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Tisztelt Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság!

I. Előzmények

Az onkormányz?ttulajdonát képezi a Budapest VIII., Rákóczi út 51. szám alatti,34641/OlN3 hrsz-
ú, utcai, 726 m2 fiildszint és 120 m2 magasfrildszinti, összesen 246 m2 alapteľületű, nem lakás
cé|jára szolgźůő helýségcsoport. Az ingatlan-nýlvántartásban a helýsé guz|et besoľolású.

A Kisfalu Kft. onkormányzati Házkeze|o Irodája a fenti helyiséget fOI3. január 23-án vette
birtokba, megá|Iapitźlsuk szerint a helyiségcsopoľt felújítást igényel, (3) besoľolású, rendeltetésszerii
haszná|atra alkalmas.

A Városgazdálkodási Bizottsága a |56120|3. (II. 18.) szźlműhatározatźtban felkérte a Kisfalu Kft-t a
fenti üzlethelýség bérbeadására vonatkozó nýlvrános egyfordu|ős páIyázat kiírására, 342.OOO,-
Ftlhó + Afa bérleti đíj összegen.

Apá|yázati felhívást a Kisfalu Kft.kozzétette abizottsági határozatban foglaltaknak megfelelően. A
pályźĺzat2013. március 20-to| kerĹilt kiírásra, leadási határideje és a bontás napja 20|3. április 8.
volt. A határidĺĺn bęlül érdeklődés nem volt a helyiségre, páLyźuat sem keľĹilt benyújtásra, így a
helýségre kiirtpá|yázat érvényes volt, đe eredménýelenül zĺírult.

AYárosgazdálkodási Bizottsága a302120|4. (III. 17.) számíhatározatźlban felkéte a Kisfalu Kft-t
a fenti üzlethelýség bérbeadásáľa vonatkozó nýlvános egyfordulós páIyźzat ismételt kifuására,
|72.800,- Ftlhó + Afa bérleti díj osszegen

Apá|yázati felhívást a Kisfalu Kft.kozzétette abizottsági határozatbanfoglaltaknak megfelelően. A
pźiyázat 2014. április 09-től keľült kiíľásra, leadási határideje és a bontás napja 2014. ápľilis 25.
volt. A határidőn belül érdeklődés nem volt a helyiségre, pěiyázat sem keľült benyújtásra, így a
helýségre kiirtpá|yázat érvényes volt, đe eredménýelentil zárult.

II. Indokolás

A nem lakás célú helyiség újbóli pźiyázatta történő kiíráshoz bérbeadói döntés szükséges, amely
döntés m e gho zata| är a a T isztęlt B izotts ág j o go sult.

III. Tényállási adatok

Avízőrtshelýségre az onkormányzatkcjzös költségfizetési kötelezettsége: 39.805.. Ft/hó.

A Grifton Propeľty Kft. 2012. november 20-án készitett értékbecslés szerint a helýség forgalmi
értéke: 51.300.000,- Ft volt. A 2014. januźr 24-i és 2014. július 16-i aktualizźić.s szerinti forgalmi
érték:40.500.000,- Ft. A 24812013. (VI' 19.) számű Képviselő-testtileti hatźrozat II. Fejezet 7.



pontja értelmébęn, abban az esetbęn a helýség bérbeadására' versenyeztetés, vagy pá|yäzat tĺtján
keľiil sor, a minimális béľleti dijat a helyiség Afa nélküli bekĺj]tözheto forgalmi értékének 80 %-át
alapul véve kell meghatározni, ennek összege 32.400.000,- Ft. Amennýben a pá|ytaatban a

bérbeadás'soráĺvégezhető tevékęnység nem kerĹil meghatározásta,ugy az a|ap bérleti díj méľtéke a
helyiség Afa nélküli bek<iltĺjzhető forgalmi éľtékének 8 oÁ.a, aZaZ a szźLmitott nettó bérleti összeg:
216.000,- Ft/hó.

A 42812013. (XII. 06.) sz. Versenyeztetési Szabá|yzat 29. pontja értelmébęn, ha a versenyeztetési
eljárás eredménýelen, a következo pá|ytvati kiírásban az e|ózóek szerinti bérlęti díj 80 Yo-át, a
következo pä|yäzatok sorän pedig a bérleti díj 50 ÚÄ-ät ke|| minimális bérleti díjként szerepeltetni.
A helýség esetében már harmađik alkalommal kertil pá|yázat kiírásra, ęzért a béľleti díj összegét 50
o/o-on kell megállapitani, és azigy szźtmított nettó havi bérleti díj: 108.000,- Ft/hó.

IV. Döntés tartalmának részletes ismertetése

Javasoljuk a Tisztelt Bizottságnak, hogy a Budapest VIII., Rákóczi út 51. szám a|atti,3464110lN3
hrsz-ú, 246 m. alapteniletű utcai bejáratu ftildszinti -| magasfüldszinti nem lakás célú üzlethelýség
bérbeadására kiírt nyilvános egyfordulós ptiyázatot nyilvánítsa éľvényesnek, de jelentkező
hiźny áb an eredm énýel ennek.

Javasoljuk a Budapest VIII., Rákóczi út 51. szám alatti,34641/OlN3 hĺsz-ú, 246 mf alapteriiletű
utcai bejáratu ftldszinti -| magasťoldszinti nem lakás célú üzlethelýség bérbeadásaľa nýlvános
egyforduló s p á|y ázat új bóli kiir ását, 1 0 8 . 000, - Ftlhó b érleti díj ös szegen.

A felhívás kozzététę|ére a Versenyeztetési szabtiyzat 11. pontjában foglaltaknak megfelelően a
Budapest Főváľos Kormányhivata|a VIII. kęrĺileti Hivatala okmányiľodáján, valamint a Budapest
Főváros VIII. kęľiilęt Józsefuáľosi onkormányzat Polgármesteri Hivatala hirdető táb|źtjtn, a
vagyontigyleti megbízott igyfélfogadásra szo|gá|ő helýségében (Kisfalu Kft telephelyein), a

Józsefuáros címiĺ helyi lapban, az onkormźnyzat és a vagyontigyleti megbízott honlapján, és egyéb
rendelkezésľe álló inteľnetes hirdetési portálon kerül sor.

A pá|yazat megjelentetésével kapcsolatban kb. 160.000,- Ft hirdetési költség felmerülése lennę
vźlrhatő abban az esetben, ha az onkormányzat a felhívást napilap, hirdetési újság útján is
kizzétenné, ezért tapasztalataiĺtk a|apján nem javasoljuk a hirdetés napilapban töľténő
megjelentetését. A pá|yźnati felhívást kozzétęsszük a Versenyeztetési szabá|yzat 11. pontjában
foglaltaknak megfelelően a Budapest Főváľos Kormányhivatala VIII. keľületi Hivatala
okmányiľodáján, valamint a Budapest Főváros VIil. kerĹilet Józsefuárosi onkormtnyzat
Polgármestęri Hivatala hirdető tttbláján, a vagyonügyleti megbizott ügyfélfogadźsra szo|gźiő
helyiségében (Kisfalu Kft telephelyein), a Jőzsefuáros című helyi lapban, az onkormányzat és a
vagyoniigy|etimegbízott honlapján, és egyéb rendelkezésre álló internetes hirdetési poľtálon.

Y. A diintés célja, pénzĺigyi hatása

Javasoljuk a nýlvános egyfordulós pá|yénat kiírását, mivel a helýség frekventált helyen ta|á|hatő,
továbbá minél előbbi bérbeadásából befolyó bérleti díj fedezi az onkoľmányzat közös költség
fizetési terhét, és pá|yázat révén vélhetőleg a nagyobb bérleti díj ajźnlattal még plusz bevétel is
valószínűsíthető.

Amennýben a helýségre kiírt nýlvános pátyźnat eredménýe|en, az onkormányzatĺakkiadásként
havonta kĺizĺis költség ťĺzetési kötelezettsége keletkezik, továbbá a helyiség mtĺszaki tilIapota romlik
a kihasználatlanság miatt. A helýség béľbeadása pénzigý ťedezetet nem igényel.

A hatźrozati javaslat elfogadása várhatőan kedvezoen befolyásolja a 2014. évi béľleti díj
előfuźnyzatti.

A döntés pénzigý fedezetet nem igényel.

VI. Jogszabályi köľnyezet ismeľtetése

Az Oĺlkormányzat tulajdonában á||ő nęm
feltételeiről szóló 35l20I3. (VI. 20.) számu

lakás céIjára szolgáló helyiségek bérbeađásának
rendelet 2. $ (1) bekezdése éľtelmében a Kt. _ a



rendelętben meghatźrozott feladat- és hatáskor megosztźs szeint - önkormányzati béľbeadói
döntésre aYárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságot jogosítja fel, továbbá..abérbęadás módját a 7.

$ (1) a) pontja hatátozza meg. A Rendelet 7.s Q) bekezdése alapjáĺ, ha onkormźnyzat rendelete
vagy a Képviselő-testtilet határozata mást nem tarta|maz, a tulajdonosi jog gyakoľlója hatźrozza
meg, hogy melýk veľsenyeztetési eljárást kell alkalmazni.

A Budapest Józsefrárosi onkormányzat Képviselő-testi'iletének 42812012. (XII. 06.) szźtmtl
Versenyeztetési Szabá|yzatát a Buđapest Józsefuarosi onkormányzat tulajđonában á||ő
vagyonelemek hasznosítása és fulajdonjogáĺak átruházása esetén a hasznosító és a tulajdonjogot
szerzo kiválasztására kell alkalmazni, ha a versenytáľgyaläs tartźtsa jogszabá|y a|apjźĺn k<jtęlezo,
vagy a tulajdonosi jogktirgyakorló előirta, hogy a vagyont versenyeztetési eljárással kell
haszno sítan i v agy a tul aj donj o gát tltnlházní.

A Versenyęztetési Szabályzat 29. pontja éľtęlmében a nem lakás céljáľa szol.gál'ő helýség
bérbeadására meghirdetett páIyćlzat esetében a minimális bérleti díjat első esetben a Képviselő-
testtilet nem lakás cé|jźra szo|gá|ő helýségek bérleti dijárći szo|ő határozatźtbaĺ az adott helýség
kategóiźra meghatározott béľleti díj 1 00 %o-a képezi

A helyiségbér alapjáu| a 24812013. (VI. I9.) számű Képviselő-testtileti határozat szo|gá|. A Kt.
határozat II. fejezet 7. pontja értelmében, a helýségbér a|apjálil a helýségeknek a jelen határozat és
a Kt. más határozata szerint aktua|izźit beköltözhető forgalmi értéke szo|gźi. Abban az esetben, ha a
helýség bérbeadására' versenyeztetés vagy pá|yźnat útján kerül sor, a minimális béľleti díjat a
helýség AFA nélküli bekĺjltĺjzhető forgalmi értékének 80 oÁ-át a|apul véve kell meghatározni.
Nyilvános pźůyźntatts esetén önkoľmányzati érdekből a minimális bérleti díj a beköltöZhető
forgalmi érték 80 oÁ-ĺźi kisebb értékben is meghatározhatő azzal, hogy ez az érték nem lehet
kevesebb a bekĺjltözhető forgalmi érték 50 oÁ-ĺá|. A Képviselő-testtilet 7. pontja éľtelmében
amennyiben a pźiyázatban a bétbeadźls soľán végezhető tevékenység nem keľĹil meghatározásra,
úgy az a|ap bérleti díj méľtéke a helýség Afa nélktili beköltĺjzhető forgalmi értékének
8%o-a.

A nýlvános pá|yźzat lebonyolításának szabźiyaít, a versenyeztetési eljárásokľól szóló 428/2012.
(XII. 06.) számű Képviselő-testĹileti hatátozattartalmazza. A II. Fejezet alapjźn töľtént aptiyázat
bontása, apáLyźnati ajanlatok elbiráIźsa és az ehhez kapcsolódó jegyzőkönyvek elkészítése.

A Képviselő-testtilet hatźtrozatának 24. pontja a|apjáĺ a bérleti díj legalacsonyabb összege nem
lehet kevesebb, mint a helyiség utánťlzetendő köz<js költség mértéke.

Fentiek aIap1źn kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy döntését meghozni szíveskedjen.

Határozatijavaslat

év. (...hó....nap). szám,őYärosgazdálkodási és Pénzügý bizottsági hattrozat:

AYárosgazdálkodási és Pénzügý Bizottságúgy dont, hogy

1.) a Budapest VIII., Rfüóczi út 51. szám a|atti, 34641l0lV3 hľsz-ú, 246 m2 alapterülettĺ utcai
bejźratű foldszinti + magasfoldszinti nem lakás célú iizlethelýség béľbeađásara kiírt nýlvános
egyforduló s páIyźnatot érvényesnek, de eredménýelennek nýlvánítj a.

2.) felkéri a Kisfalu Kft-t a Budapest VIII., Rákóczi út 51. szám a|atti,3464I/0/N3 hľsz-ú' 246 mz
alapteľülehĺ utcai bejáratű ftjldszinti + magasftildszinti nem lakás célú üzlethelyiség
bérbeadásár a vonatkozó nýlvános egyforduló s pźĺIyázat újbóli kiirására,108.000o- Ft/hó + Áfa
béľleti díj tisszegen.

3.) aBizottság felkéń a Kisfalu Kft-t a pźiyźnat a VersenyeztetésiszabáIyzatről szóló 428/201,2.
(XII. 06.) számű a Budapest Józsefuáľosi onkormányzatKépviselő-testĺiletének határozatźtban
foglaltak szerinti lebonyolításra.

4.) apá|yázati fe|hivást a Versenyeztetési Szabá|yzat 11. pontjában foglaltaknak megfelelően a
Budapest Főváros Kormányhivatala VIII. keľiileti Hivata|a okmányirođájźtn, valamint a
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Budapest Főváros VIII. keľület Józsefuárosi onkormányzat Polgármesteri Hivatala hirdető
tźĺblźĺjźĺn, a vagyonügyleti megbizott tigyfélfogadásra szolgáló helýségében (Kisfalu Kft
telephelyein), a Józsefráros című helyi lapban, az onkormányzat és a vagyonügyleti megbízott
honlapján, továbbá a Polgármesteri Hivatal számára kĺiltségmentes hirdetési felületeken
történő megjelentetés szélesebb kĺĺnĺ biztosítása érdekében az egyéb ľendelkezésľe á11ó

internetes hirđetési portálokon kell közzétenni.

Felelős: Kisfalu Kft ügyvezető igazgatő
Hatríridő: z0I4. augusztus 11.

A dcintés végrehajtástivégző szervezeti egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles körét érintő dĺintések esetén javaslata a kozzététe| módjáľa
nem indokolt hirdętőtáblán honlapon

Budapest, 20|4.július 23.
Tisztelettel:

Kovács ottó
igyvezeto ígazgatő
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