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Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Elozmények

Az Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest VIIIL., Rakécezi ut 51. szam alatti, 34641/0/A/3 hrsz-
G, utcai, 126 m?® foldszint és 120 m? magasfoldszmtl osszesen 246 m* alapteriiletli, nem lakas
c€ljara szolgalé helyiségesoport. Az ingatlan-nyilvantartdsban a helyiség iizlet besorolasu.

A Kisfalu Kft. Onkormanyzati Hézkezeld Irodija a fenti helyiséget 2013. januar 23-an vette
birtokba, megallapitasuk szerint a helyiségcsoport feldjitast igényel, (3) besorolasu, rendeltetésszerli
hasznélatra alkalmas.

A Viérosgazdalkodasi Bizottsaga a 156/2013. (I1. 18.) szamu hatérozatdban felkérte a Kisfalu Kft-t a
fenti lzlethelyiség bérbeaddsira vonatkozé nyilvanos egyfordulés palyézat kiirasara, 342.000,-
Ft/h6 + Afa bérleti dij 6sszegen.

A pélyazati felhivast a Kisfalu Kft. kozzétette a bizottsagi hatarozatban foglaltaknak megfelelden. A
palyazat 2013. marcius 20-t6] keriilt kiirasra, lead4si hatarideje és a bontéas napja 2013. 4prilis 8.
volt. A hatéridén beliil érdeklédés nem volt a helyiségre, palyazat sem keriilt benyujtasra, igy a
helyiségre kiirt palyazat érvényes volt, de eredményteleniil zérult.

A Viarosgazdalkodasi Bizottsdga a 302/2014. (IIL. 17.) szama hatarozataban felkérte a Kisfalu Kft-t
a fenti uzlethelylseg bérbeaddsara vonatkozo nyilvanos egyfordulds palyazat ismételt kiirdsara,
172.800,- Ft/hé + Afa bérleti dij 5sszegen.

A palyazati felhivast a Kisfalu Kft. k6zzétette a bizottsagi hatarozatban foglaltaknak megfeleléen. A
palyazat 2014. éprilis 09-t6l kertilt kiirasra, leadasi hatérideje és a bontds napja 2014. 4prilis 25.
volt. A hataridén beliil érdeklddés nem volt a helyiségre, palyazat sem Keriilt benyujtasra, igy a
helyiségre kiirt palyazat érvényes volt, de eredményteleniil zarult.

I1. Indokolas

A nem lakas célu helyiség ujboli palyazatra torténd kiirashoz bérbead6i dontés sziikséges, amely
dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

II1. Tényallasi adatok

A vizéras helyiségre az Onkormanyzat kozos koltségfizetési kotelezettsége: 39.805.- Ft/ho.

A Grifton Property Kft. 2012. november 20-an készitett értékbecslés szerint a helyiség forgalmi
érteke: 51.300.000,- Ft volt. A 2014. januar 24-i és 2014. jilius 16-i aktualizalas szerinti forgalmi
érték: 40.500.000,- Ft. A 248/2013. (VL. 19.) szamu Képvisel6-testiileti hatérozat II. Fejezet 7.




pontja értelmében, abban az esetben a helyiség bérbeadasara, versenyeztetés, vagy palyazat utjan
keriil sor, a minimalis bérleti dijat a helyiség Afa nélkiili bekoltozhet6 forgalmi értékének 80 %-at
alapul véve kell meghatarozni, ennek Osszege 32.400.000,- Ft. Amennyiben a palyazatban a
bérbeadas soran végezhetd tevékenység nem keriil meghatarozasra, gy az alap bérleti dij mértéke a
helyiség Afa nélkiili bekoltozheté forgalmi értékének 8 %-a, azaz a szamitott netté bérleti dsszeg:
216.000,- Ft/ho.

A 428/2013. (XII. 06.) sz. Versenyeztetési Szabalyzat 29. pontja értelmében, ha a versenyeztetési
eljaras eredménytelen, a kovetkez6 palyazati kiirdsban az eldzéek szerinti bérleti dij 80 %-at, a
kovetkezd palyazatok soran pedig a bérleti dij 50 %-at kell minimalis bérleti dijként szerepeltetni.
A helyiség esetében mar harmadik alkalommal keriil palyazat kiirasra, ezért a bérleti dij 6sszegét 50
%-on kell megallapitani, és az igy szamitott nett6 havi bérleti dij: 108.000,- Ft/ho.

IV. Dontés tartalmanak részletes ismertetése

Javasoljuk a Tisztelt Bizottsagnak, hogy a Budapest VIII., Rakdczi ut 51. szdm alatti, 34641/0/A/3
hrsz-0, 246 m? alapteriilet(i utcai bejaratu foldszinti + magasfoldszinti nem lakés célu iizlethelyiség
bérbeadasara kiirt nyilvanos egyforduldés palydzatot nyilvanitsa érvényesnek, de jelentkezd
hidnydban eredménytelennek.

Javasoljuk a Budapest VIIL., Rakoczi at 51. szdm alatti, 34641/0/A/3 hrsz-u, 246 m? alaptertiletti
utcai bejarati foldszinti + magasfldszinti nem lakds célu iizlethelyiség bérbeadasara nyilvénos
egyfordulds palyazat ijboli kiirasat, 108.000,- Ft/hé bérleti dij 6sszegen.

A felhivas kozzétételére a Versenyeztetési szabalyzat 11. pontjdban foglaltaknak megfeleléen a
Budapest Févaros Kormanyhivatala VIII. keriileti Hivatala Okmdanyirod4jan, valamint a Budapest
Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Polgarmesteri Hivatala hirdet6 tablajan, a
vagyoniigyleti megbizott iigyfélfogadasra szolgald helyiségében (Kisfalu Kft telephelyein), a
Jézsefvaros cimii helyi lapban, az Onkormanyzat és a vagyoniigyleti megbizott honlapjan, és egyéb
rendelkezésre all6 internetes hirdetési portalon keriil sor.

A palyazat megjelentetésével kapcsolatban kb. 160.000,- Ft hirdetési koltség felmeriilése lenne
varhaté abban az esetben, ha az Onkormanyzat a felhivast napilap, hirdetési ijsag utjan is
kozzétenné, ezért tapasztalataink alapjan nem javasoljuk a hirdetés napilapban torténd
" megjelentetését. A palyazati felhivast kozzétessziik a Versenyeztetési szabalyzat 11. pontjdban
foglaltaknak megfeleléen a Budapest F6varos Kormanyhivatala VIII. keriileti Hivatala
Okmanyirod4jén, valamint a Budapest Févéaros VIIL kerillet Jozsefvarosi Onkorményzat
Polgarmesteri Hivatala hirdet6 tablajan, a vagyoniigyleti megbizott ligyfélfogadasra szolgalo
helyiségében (Kisfalu Kft telephelyein), a Jozsefvaros cimi helyi lapban, az Onkorményzat €s a
vagyoniigyleti megbizott honlapjan, és egyéb rendelkezésre 4ll6 internetes hirdetési portalon.

V. A dontés célja, pénziigyi hatisa

Javasoljuk a nyilvanos egyfordulds palyazat kiirasat, mivel a helyiség frekventalt helyen talalhato,
tovabba minél el6bbi bérbeaddsabol befolyé bérleti dij fedezi az Onkorményzat kozos koltség
fizetési terhét, és palydzat révén vélhetSleg a nagyobb bérleti dij ajanlattal még plusz bevétel is
valészintisithetd.

Amennyiben a helyiségre kiirt nyilvanos palyézat eredménytelen, az Onkormanyzatnak kiadasként
havonta k6zos koltség fizetési kotelezettsége keletkezik, tovabba a helyiség miiszaki allapota romlik
a kihasznalatlansdg miatt. A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

A hatarozati javaslat elfogaddsa varhatéan kedvezéen befolydsolja a 2014. évi bérleti dij
eldirdnyzatat.

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel.
V1. Jogszabalyi kornyezet ismertetése

Az Onkormaényzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
feltételeir6l szolo 35/2013. (VI 20.) szamu rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a Kt. — a
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rendeletben meghatarozott feladat- és hataskér megosztds szerint — Onkormanyzati bérbeadodi
dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel, tovabba a bérbeadas modjat a 7.
§ (1) a) pontja hatirozza meg. A Rendelet 7. § (2) bekezdése alapjan, ha Onkormanyzat rendelete
vagy a Képvisel6-testiilet hatdrozata mast nem tartalmaz, a tulajdonosi jog gyakorldja hatarozza
meg, hogy melyik versenyeztetési eljarast kell alkalmazni.

A Budapest Jézsefvarosi Onkorményzat KépviselS-testilletének 428/2012. (XII. 06.) szamu
Versenyeztetési Szabélyzatst a Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat tulajdonaban 4116
vagyonelemek hasznositasa és tulajdonjoganak atruhdzésa esetén a hasznosité és a tulajdonjogot
szerzO kivalasztasara kell alkalmazni, ha a versenytargyalds tartdsa jogszabaly alapjan kotelezo,
vagy a tulajdonosi jogkorgyakorld elbirta, hogy a vagyont versenyeztetési eljarassal kell
hasznositani vagy a tulajdonjogét atruhazni.

A Versenyeztetési Szabdlyzat 29. pontja értelmében a nem lakds céljara szolgdld helyiség
bérbeaddsidra meghirdetett palydzat esetében a minimalis bérleti dijat elsé esetben a Képviseld-
testiilet nem lakas céljara szolgald helyiségek bérleti dijardl szo6ld hatarozatdban az adott helyiség
kategoriara meghatarozott bérleti dij 100 %-a képezi.

A helyiségbér alapjaul a 248/2013. (VL. 19.) szamu KépviselO-testiileti hatarozat szolgal. A Kt.
hatarozat II. fejezet 7. pontja értelmében, a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és
a Kt. mas hatarozata szerint aktualizalt beko6ltozhetd forgalmi értéke szolgil. Abban az esetben, ha a
helyiség bérbeadasara, versenyeztetés vagy palyazat utjan keriil sor, a minimalis bérleti dijat a
helyiség AFA nélkiili bekoltozhetd forgalmi értékének 80 %-at alapul véve kell meghatarozni.
Nyilvanos palyaztatds esetén Onkormdényzati érdekbdl a minimadlis bérleti dij a bekoltézhetd
forgalmi érték 80 %-nal kisebb értékben is meghatdrozhaté azzal, hogy ez az ért€ék nem lehet
kevesebb a bekoltozhetd forgalmi érték 50 %-nal. A Képviselo-testiilet 7. pontja értelmében
amennyiben a palyazatban a bérbeadas soran végezhetd tevékenység nem keriil meghatarozasra,
Ggy az alap bérleti dij mértéke a helyiség Afa nélkiili bekdltozhetd forgalmi értékének
8%-a.

A nyilvanos palyazat lebonyolitasinak szabalyait, a versenyeztetési eljarasokrol szolo 428/2012.

(XII. 06.) szama Képvisel6-testiileti hatarozat tartalmazza. A II. Fejezet alapjan tortént a palyazat

bontasa, a palyazati ajanlatok elbiralasa és az ehhez kapcsolodo jegyzokonyvek elkészitése. ,
A KépviselO-testiilet hatarozatanak 24. pontja alapjan a bérleti dij legalacsonyabb Osszege nem

lehet kevesebb, mint a helyiség utin fizetend6 kozos koltség mértéke.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy dontését meghozni szivesked;jen.
Hatarozati javaslat
......... év. (...ho....nap). szamh Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy

1.) a Budapest VIIL, Rakoczi ut 51. szam alatti, 34641/0/A/3 hrsz-ti, 246 m” alapteriiletii utcai
bejarat foldszinti + magasfoldszinti nem lakas célu iizlethelyiség bérbeadasara kiirt nyilvanos
egyfordulds palyazatot érvényesnek, de eredménytelennek nyilvanitja.

2.) felkéri a Kisfalu Kft-t a Budapest VIII., Rakéczi ut 51. szam alatti, 34641/0/A/3 hrsz-4, 246 m?
alapteriileti utcai bejaratu foldszinti + magasfoldszinti nem lakds célu iizlethelyiség
bérbeadasara vonatkozé nyilvanos egyfordulds palyézat ajbéli kiirasara, 108.000,- Ft/hé + Afa
bérleti dij sszegen.

3.) a Bizottsag felkéri a Kisfalu Kft-t a palyazat a Versenyeztetési szabalyzatrol szol6 428/2012.
(XII. 06.) szamt a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének hatérozataban
foglaltak szerinti lebonyolitasra.

4.) a palyazati felhivast a Versenyeztetési Szabalyzat 11. pontjdban foglaltaknak megfeleléen a
Budapest Fovaros Kormanyhivatala VIII. Kkeriileti Hivatala Okmanyirodajan, valamint a
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Budapest F6varos VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatala hirdetd
tablajan, a vagyoniigyleti megbizott ligyfélfogadasra szolgdlé helyiségében (Kisfalu Kft
telephelyein), a Jozsefvaros cimii helyi lapban, az Onkorményzat és a vagyoniigyleti megbizott
honlapjan, tovdbbad a Polgarmesteri Hivatal szdmara koltségmentes hirdetési feliileteken
torténé megjelentetés  szélesebb korli biztositdsa érdekében az egyéb rendelkezésre 4llo
internetes hirdetési portalokon kell kzzétenni.

Felelds: Kisfalu Kft igyvezet$ igazgatd

Hatarid6: 2014. augusztus 11.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

- Budapest, 2014. jalius 23.
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