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BudapestFőváros VIII. keľület Józsefuáľos onkormá nyzatKépvilelő-t",ĺiY"te,|"l. U
Y źtr os gazđéůkodási és Pénzügyi Bizottsága

Előterjesztő : Kisfalu Kft

ELŐTERJEsZTES
A Városgazdálkodási és Pénztigý Bizottság 2014. augusztus 4-i ülésére

Táľgy: Dtiľnyei Zsolt és Sĺmó Zsolt óvadék méľtékének mérsékeléséľe vonatkozó
kéľelme a Budapest vI[. keľiilet, orczy út 45. szám a|atti önkormányzatĺ
tulaj donú helyisé g v onatkozás áb an

Előterjesztő: Kisfalu Kft, Kovács ottó ügyvezető igazgatő
Készítette: NováczkiEleonóra đivíziővezető
A napiľendet nýlt ülésen kell tárgyalni
A döntés el fo gadás áh oz e gy szeríi szav azattobbs é g szfü s é ge

Tisztelt Váľosgazdálkodási és Pénziigý Bizottság!

I. Előzmény

Az onkoľmányzat tulajdonát képező Budapest VIII., 35g44t0lV10 helyrajzi számon
nýlvántaľtott, Budapest VIII., orczy űt 45. szźĺn a|atti,3l m2 alapteľĹilehĺ, udvári bejźratt,
fiildszinti nem lakás célú helyiség bérlője volt Diirnyeĺ Zsolt a 2003. április 22. napjźnke|t,
2008. július 16-źlĺ szerződéshosszabbítás miatt módosított, 2013. december 31-ig szóló
határozotíidejű bérleti szerződés alapján. A helýséget raktiíľ cé|jára vette béľbe a volt bérlő,
és jelenleg is a birtokában tartja. A helýség béľbevételekor 96.120,- Ft óvadékot frzetett. Az
ingatlan-nýlvĺĺntaľtásban egyéb besorolású.

Az ingat|an a bérleti szerzóđés megkĺitésekot az ingatlan-nýlvántartásban lakásként szerepelt,
tekintettel ana,hogy a lakás selejtezését követően a funkció váltás az ingat|aĺ-nýlvĺántartáson
azonna| nem került átvezetésre, csak 2009-ben.

A Kisfalu Kft. a béľleti jogviszony lejtrta előtt írásban felhívta a bér|o figyelmét ana, hogy
bérleti szerzł5dése ĺejáĺ.

Dörnyei Zsolt és Simó Zsolt (HB-588/2014) együttes kérelemmel foľdult a Kisfalu Kft-|lez,
hogy a fenti helyiséget a továbbiakban is véitozat|an feltételek&el szeretnék bérelni
béľlőtársakként, tovább á kérték a helyi ség lakássá tĺirténő átminősíté Sét.

A Kisfalu Kft. onkormányzati Házkeze|(5 Irodájának tajékoztatttsa szeľint a helyiséget a
haszná|ő lakásként hasznáIja. A helýség karbantaľtott, jó állapotu.

Dörnyei Zsolt 20114. mĺárcius |7-én kezdeményezte a Józsefuiáľosi onkormányzat
Polgármesteri Hivatal Városfejlesztési és Főépitészi ĺJgyosztźiyáná| a fenti helyiség
funkcióváltását. 20|4. máľcius 27-én becsatolta a Budapest Főváros VIII. KerĹileÍ
Józsefuárosi onkormźnyzat Polgáľmesteri Hivatal Váľosfejlesztési és Főépítészi Ügyosztály
26-|44/2014 1ktatőszámű hatźttozatát, ameIy szeľint a településképi bejelentési eljĺáľásban a
fenti címen szeľeplő egyéb helyiség lakássá tĺjľténő alakítása tfugyźban benýjtott
dokumentáciő átvizsgálása után az építési tevékenység végzése kikötés nélkĹil tudomásul
vételre került.

A kéľelmet a Tisztelt Bizottság zl|4.július 28-i ülésén tárgya|ta, és 815/2014. (VII 28.)
szźlmű hatźtrozatában hozzájáru|t a tárgý ingatlan bérbeadásához egy év, hatátozott időľe
tĺlľténő béľbeadásához Dĺjľnyei Zso|t és Simó Zsolt tészéte.
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Döľnyei Zsolt és Simó Zsolt2014. július 31-én benyrijtott kéręlmükbęn kérték az ővadék
mértékének 1 havi bérleti díjnak megfelelő ĺisszegre t<ĺľténő mérséklését. A kéľelmezók az
óvadéktöbblet bérleti díjba történo jőváirźsź./- kérték.

II. Beterjesztés Índoka

Az ővadék méľsékléséhezberbęadói döntés szůikséges, amely döntés meghozatalźlra aTiszte|t
Bizottság jogosult.

III. Tényállási adatok

Jelenlegi havi nęttó haszná|ati díj: 34.585'. Ft.

A bérleti szęrződés megkĺltésekor Dömyei Zso|t 96.120,. Ft óvadékot frzetett. A
Yźrosgazdálkodási és Pénzügý Bizottság 8I5l20|4 (VII. 28.) számí d<intése a|apján a
bérlőknek 76.105,- Ft óvadékfizetési kötelezettsége keletkezne, azaz amźrbęfizetett óvadék
kiegészítéséľe nincs sziikség, a bérlők óvadék tĺibblettel rendelkeznek.

Iv. A döntés tartalmának ľészletes ĺsmeľtetése

Javasoljuk a fenti címen lévő helyiség esetében Dörnyei Zsolt és Simó Zsolt részére az
óvadék 1 havi bruttó bérleti díj méľtékének megfelelő összegre töľténő mérséklését, tekintettel
alľa, hogy a funkcióváltást kĺivetoen a Bizottság ktilön döntése a|apjáĺ lakásbérleti szerződés
kertil megkötésre a kérelmęzőkkel, és a 1612010. (uI. 8) számú, a Budapest Józsefuaľosi
onkormányzat tulajdonában áIIő lakások bérbeadásának feltételeiről' valamint a lakbér
méľtékéről ľendelet 47. $ (l) a.) pontja alapján, a komfoľtos lakás utźnťĺzetęndő, a nĺivelő és
cs<ikkentő tényezőkkel nem rendelkező lakások esetében a kĺiltségelvű bérleti díj 363,- FtIhő
+ 

^fa/mz, 
azaz !I.253,- Ft. A lakásbérleti szerzodés megkötésekor a befizetendő óvađék

méľtéke ismételtęn módosulni fog.

V. A döntés céljao pénzügyĺ hatása

Az ővadék mértékének módosítása az onkoľmáĺyzat számźra pénzugý következménye
nincs, abefrzetett óvadékokat az onkoľmányzat kiilön köteles kezelni, és azt a köľĹilmények
telj esítése e setén a bęťlzeto r észére vis szaadni.

A hatfuozati javaslat elfogadása kedvezően befolyásolj a. az oĺlkormźnyzat 20|4. évi bérleti
díj előirányzatát,mível a helýség bérbeadása során az onkormźnyzatnak béľleti díj bevétele
keletkezik.

Az ővadék különbözet jőváitásźlra a pénzigyi fedęzęt a 1|602 _ óvadék visszaťlzetés címen
rendelkezésľe áll.

VI. Jogszabályĺ köľny ezet ĺsmeľtetése

Az onkormźnyzat tulajdonában ál1ó nem lakás céljára szo|géiő helyiségek béľbeađásának
feltételeiről szóló 35/20t3. (VI. 20.) szźtmiĺ Budapest Józsefuaľos onkormányzati rendelet
(továbbiakban: Rendelet) 2. $ (1) a Kt. _ a rendeletben meghatźrozott feladat- és hatáskör
megosztás szeľint _ önkormanyzati bérbeadói döntésre a Városgazdálkodási és Pénztigý
Bizottságot jogosítj a fel.

A Rendelet 14. $ (2) bekezdés a|apján a leendő bérlő a bérleti szeruőďés megkötését
mege|őzően k<iteles a bérbeadónak 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő összeget óvadékként
megfizetni, a (4) bekezdés a|apján a hatáskörľel rendelkezó bizotĺságjogosult a (2) és a (7)
bekezdés szerinti óvadék összegének mérséklésére.

Fentiek aIap1an kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy az ővadék méľséklésével kapcsolatos
döntését meghozni szíveskedjen.
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Határozatijavaslat

év. (...hó....nap) számú Yárosgazdźůkodási és Pénzügý Bizottsági hatátozat..

A Viĺľosgazdálkodási és Pénztigý Bizottság úgy dönt, hogy

1.) a Budapest VIII., orczy ift 45. szźtm alatti,35g44lolN10 hĺsz-ú, 31 m2 ala.pterĹilettĺ nem
lakás célú helýség bérbevétele során fizetendő óvadék mértékét az onkormányzat
tulajdonában á11ó ncm lakás cćljára szo|gét|ő hclýsćgck bórbcadósónak feltételeiről szóló
35lf0|3. (VI. 20.) szźmű önkoľmányzati rendelet 14. $ (4) bekezdésében foglalt
fe|hatalmazas a|apjźn 1 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő ĺisszegben határozzameg,

2.) a 81512014. (VII. 28.) szźmtĺ, a Budapest VIII., orczy tlt 45. szźlm alatti, 35g44l0lV1}
hrsz-ú, 3| m2 alapterĹiletű nem lakás célú helyiség bérbeadásával kapcsolatos döntésének
2.) poĺtját az a|ábbíak szeńnt módosítja:

a bérleti szerződés megkĺitésének feltétele, hogy az onkoľmányzattulajdonában álló nem
lakás céljára szolgá|ő helyiségek bérbeadásának feltételeiľől szóló 35120|3. (VI. 20.)
szźtmí Budapest Józsefuárosi onkormźnyzati rendelet a 17. $ (4) bekezdése alapján
kozjegyző előtt egyoldalú kötelezettségvállalási nýlatkozat a|áirźsźń, valamint a rendelet
14. $ (4) bekezdésében foglalt fęIhata|mazás alapján mérsékelt 1 havi bruttó bérleti díjnak
me gfelelő össze gű óvadék m egfi zetés ét v á||alják a béľlőtásak.

Felelős: Kisfalu Kft. ügyvezeto igazgatőja
Határidő: 2014. auguszfus 1 1.

A döntés végrehajtásźttvégzó szewezęti egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles körét éľintő dĺintések esetén javaslata a kozzététe| módjaľa

nem indokolt hirdetőtáblán

Budapest, zl|4.július 3 1.

honlapon

Tisztelettel:

Kovács ottó
igyvezetó igazgatő
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