Budapest Fvaros VIII. keriilet Jozsefvaros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
Vaérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga %

Eldterjeszt6: Kisfalu ket L AL sz. napirend

ELOTERJESZTES

a Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizotisag 2014. augusztus 11-i iilésére

Targy: A Budapest VIIL, Baross u. 38. fsz. 1. szim alatti, 36723/0/A/3 helyrajzi szamu, hatarozatlan
idére sz6l6 bérleti joggal terhelt nem lakas céljara szolgalé helyiség elidegenitése

El6terjesztd: Kisfalu Kft, Kovacs Otté iigyvezetd igazgatd
Készitette: Dravetz Réka referens

A napirendet nyilt iilésen kell targyalni

A dontés elfogaddsdhoz egyszeri szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

1. El6zmények:

‘A Budapest VIIL, Baross u. 38. fsz. 1. szam alatti, 36723/0/A/3 helyrajzi szam, utcai bejarati foldszinti,
50 m’ alapteriiletii, utcai bejaratu, foldszinti iizlethelyiségre vonatkozéan az Onkormanyzat hatirozatlan
id8re sz616 helyiségbérleti szerzddést kotott 2001. marcius 6. napjan a T8kés Dental Bt-vel (2092 Dunakeszi,
Vadverem u. 25.; cégjegyzékszam: 13-06-033048; adoszam: 28694742-2-13; képviseli: TOkés Péterné). A
bérl6 a helyiséget a bérleti szerz6dés szerint kereskedelmi tevékenység céljara vette bérbe.

IL. A beterjesztés indokoldsa:

A kérelemmel kapcsolatos dontés meghozatalara a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag jogosult.

III. Tényallasi adatok:

A Tokés Dental Bt. képviseletében T6kés Péterné 2014. februdr 19. napjan vételi kérelmet nyujtott be az

altala bérelt Budapest VIII., Baross u. 38. fsz. 1. szdm alatti, 36723/0/A/3 helyrajzi szamu, utcai bejaratt
foldszinti, 50 m? alapteriiletii, 251/10.000 tulajdoni hidnyaddal rendelkez6 iizlethelyiségre.

Az ingatlan Budapest VIII. keriiletében, Palotanegyedben, a Baross utcaban helyezkedik el a Szentkiralyi és
‘Maria utca kozotti szakaszon, bejarata a Baross utca fel6l nyilik. Az ingatlan a kovetkez6 helyiségekb6l all:
2 uizlettér, kozlekedd és WC-mosdo6. Az iizlethelyiség filitése elektromos hosugéarzokkal, melegviz ellatasa
villanybojlerr6l biztositott. Az iizlethelyiség utcai nyilaszardi rossz miiszaki allapotuak, vetemednek, rossz
hészigetelésliek, a falak labazatanal nedvesedés nyomai lathatdak.

Az ingatlanra vonatkozé értékbecslést az EURO-IMMO Expert Kft. (Bacs Gydrgy) készitette el 2014.
marcius 13-an. Az ingatlan bekoltézhetd forgalmi értéke 9.700.000,- Ft Gsszegben (fajlagos ar: 194.000,-
Ft/m”), keriilt megallapitasra, és a fiiggetlen szakértd altal jovahagyasra. A nem lakés célu helyiség esetében
a vételar a bekoltdzhetd forgalmi érték 100%-a, azaz 9.700.000,- Ft.

A helyiség elhelyezkedése HVT teriiletet nem érint.

A 31 albetétbsl all6 tarsashazban 3 db Snkorményzati tulajdonu albetét van, amelyekhez egyuttesen
964/10.000 tulajdoni hanyad tartozik. :

A helyiség bérleti dija az érvényes bérleti szerz6déssel keriilt meghatarozasra, megallapitasanal cs6kkentd
tényez6 nem keriilt figyelembe vételre. A helyiség bérleti dijanak emelése évente a fogyaszt6i arindexnek
megfeleld.

A helyiség esetében az elidegenités megtériilését 10 év tekintetében kell vizsgalni.

A vizéréval rendelkezo albetétek havi kozos koltsége: 9.287,- Ft
2014. évben érvényes havi nett6 bérleti dij 6sszesen: 146.207,- Ft
10 év alatt elérhetd bérleti dij (atlag 5% inflacidval szamolva): 22.067.711,- Ft

10 évre szamitott k6zos koltség (atlag 5% inflacidval szamolva): 1.401.731,-Ft




Kozos koltséggel csokkentett bérleti dij (10 évre): _ 20.665.981,- Ft
Forgalmi érték értéknévelé beruhazissal csokkentve: 9.700.000,- ¥t

Az elvégzett szamitas alapjan megallapithatd, hogy a becsiilt forgalmi érték nem haladja meg a 10 évre
szamitott, kozds koltséggel csokkentett bérleti dij Gsszegét, az elidegenités az Onkorményzat részére nem
tériilne meg, a helyiség elidegenitése alacsonyabb bevételt eredményezne, mint amennyi a bérleti dijbol 10
éves idGtartam alatt varhato. '

Bérlst levélben tajékoztattuk arrél, hogy a jelenleg hatélyos rendelkezések alapjan az elidegenités

* tekintetében a megtériilés alapjan nem tudjuk javasolni az elidegenitést a tulajdonos részére, kéri-e, hogy
kérelmét ennek ellenére a tulajdonos elé terjessziik dontés. érdekében. A tajékoztatasunkra a Bérl 2014.
julius 15. napjan vételi ajanlatott adott be 21.000.000,- Ft vételaron.

A Bérl6 altal benyujtott ajanlat meghaladja a 10 évre szémitott, k6z0s koltséggel csokkentett bérleti dij
Osszegét, az elidegenités az Onkormanyzat részére megtériil, a helyiség elidegenitése magasabb bevételt
eredményez, mint amennyi a bérleti dijbol 10 éves id6tartam alatt varhato.

Fenti ingatlan tekintetében az Onkormanyzat tulajdonsban 4116 nem lakés céljara szolgdlé helyiségek
elidegenitésének feltételeirl sz616 32/2013. (VIL15.) Budapest Jézsefvaros Onkormanyzati rendelet 5. §-
4ban meghatarozott elidegenitést kizar6 okok nem allnak fenn.

IV. Dontés tartalménak részletes ismertetése:

Javasoljuk, hogy a Budapest VIIIL., Baross u. 38. fsz. 1. szdm alatti foldszinti ingatlanra a bérld, Tokés Dental
Bt. altal tett 21.000.000,- Ft-os vételar ajanlatot fogadja el, és jaruljon hozza a helyiség bérld részére térténd
elidegenitéséhez a 32/2013. (VIL 15.) szdmu 6nkormanyzati rendeletben foglalt feltétekkel.

V. A dontés célja, pénziigyi hatdsa:

Az eladassal kapcsolatos déntés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel. Az ingatlan értékesitésével az
Onkormanyzat koltségvetési bevételhez jut. Az elidegenités az Onkorményzat szamara kedvezd, mert az
Onkormanyzat terhére felmeriild, az épiilet fenntartasaval kapcsolatos kozos koltség fizetési kotelezettsége
csOkken, a helyiség bérld ltal tett vételar ajanlat osszegével megegyezd értékesitésével tobblet bevételhez
jut.

V1. Jogszabalyi kornyezet ismertetése:

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek elidegenitésének feltételeirdl
sz616 32/2013. (VIL. 15.) szdmi rendelet 2. § (1) bekezdés értelmében a helyiségek elidegenitésével
kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képvisel6-testiilet gyakorolja azzal, hogy egyes tulajdonosi jogok
gyakorlasara, a rendeletben meghatarozott esetekben a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot
hatalmazza fel. A (2) bekezdés szerint a 100 milli6 Ft-ot meg nem haladd, forgalmi értékii helyiség
elidegenitése esetén a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag, ezen értéken feliil a Képvisel6-testiilet dont
az elidegenitésrdl és a vételarrdl, tovabba dont az adasvételi szerzédéssel, tovabba annak mddositasaval és
megsziintetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket, amikor a dontés az értékhatartol
fliggetleniil a Képviseld-testiilet jogkore.

Helyiségek esetében a 12. § (1) f) pontja alapjén az elidegenités el6tt vizsgalni kell és az elidegenitésrél és a
vételarrol szolé elSterjesztésnek tartalmaznia kell, kiilondsen az eldterjesztéstdl szamitott 5 éven belil
bérbeadott helyiségek esetében a kozos koltséggel cskkentett bérleti dijat 8 évre szdmitva, az 5 éven till
bérbeadott helyiségek esetében 10 évre szamitva.

A rendelet 5. § (6) bekezdése alapjan a 3 éven til bérbe adott nem lakéds céljara szolgald helyiségek —
amennyiben az elidegenités ezen rendelet alapjan elvégzett megtériilési szdmitds alapjan az elidegenites
javara megtériil és az elidegenités jogszabalyba nem iitk6zik — tovabbi koriilmények vizsgalata nélkiil
elidegenithetoek.

A Rendelet 17. § (1) pontja értelmében a helyiség vételara a forgalmi érték 100 %-a. A vételar megfizetése a
19. § (1) bekezdés a) pontja alapjan az adasvételi szerz8dés alairasaval egyidejiileg torténik.

A Rendelet 19. § (2) bekezdés szerint a vételar egydsszegii megfizetésének tekintendd, amennyiben a vevd a
vételdrat banki hitelbdl fizeti meg. Ez esetben az adasvételi szerz8dést 60 napos fizetési hataridé kikotése
mellett tulajdonjog fenntartassal/fiiggében tartassal kell megkotni a vételar 10 %-anak adasvételi szerz6des
aldirasaval egyidejiileg torténd megfizetése mellett. A vételar banki hitelbdl tortén6 megfizetése esetén a 60




napos fizetési hatarid6 az allami elévasarlasi jogrol lemondod nyilatkozat hataridejének lejartat kdvetd napon
kezdédik.

Kérem az alabbi hatdrozat javaslat elfogadasat.
Hatarozati javaslat
............ év .......h6 .....nap szdmu Virosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) az ingatlan-nyilvantartasban 36723/0/A/3 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben Budapest VIIL,
Baross u. 38. fsz. 1. szam alatti foldszinti, 50 m® alapteriileti, hatdrozatlan idére sz6l6 berletl
szerz6déssel rendelkezd Tokés Dental Bt. bérld altal tett 21.000.000,- Ft-os vételar ajanlatot elfogadja,

2.) hozzijarul az ingatlan-nyilvantartdsban 36723/0/A/3 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben
Budapest VIII., Baross u. 38. fsz. 1. szdm alatti foldszinti, 50 m’ alapteriiletii egyéb helylseg
elidegenitéséhez a jelen hatarozat 1.) pontjadban foglalt vételaron, a 32/2013. (VIL. 15.) szamu
O6nkorményzati rendeletben foglalt feltételekkel.

3.) felkéri a Kisfalu Kft-t az ajanlat elfogadasardl sz6l6 nyilatkozat kikiildésére és az adasvételi szerzodés
megkdtésére.

Felelds: Kisfalu Kft. igyvezetd igazgatdja

Hatarid6: 2014. augusztus 18.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén az eldterjesztés el6készitdjének javaslata a kozzététel
mddjéra: a honlapon

Budapest, 2014. jalius 30.
Tisztelettel:

L

Kovacs Ottéd
tigyvezet6 igazgatd
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