Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvaros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének

Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga Vb 14

Eléterjeszté: Kisfalukt ¥ Ll sz. napirend

ELOTERJESZTES
a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2014. augusztus 11-i iilésére

Targy: A Budapest VIIIL,, . szam alatti, helyrajzi
szAmi iires, nem lakas céljara szolgalo helyiség elidegenitése

El6terjeszt6: Kisfalu Kft, Kovécs Ott6 tligyvezetd igazgatd
Készitette: Mezei Irén referens

A napirendet nyilt iilésen kell tirgyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

1. El6zmények
Az Onkorményzat tulaidonat képezi a Budapest VIIL., szam alatt
talalhato, nelyrajzi szamon nyilvantartott, 16 m” alapteriilet(i, iires muhely helyiség, a kozos

tulajdonbél 22/10.000 tulajdoni illetdséggel.

A Kisfalu Kft. a legalabb egy éve bérbeadas utjan nem hasznositott, 10 millié Ft forgalmi érték alatti
helyiségek esetében az Onkorményzat és a Kisfalu Kft honlapjain, valamint az ingatlan.com hirdetési
portdlon felhivast helyezett el, amelyben tijékoztatta az érdekldddket, hogy az Onkormanyzatnak
szandékaban 4ll a helyiségeket arverés melldzésével elidegeniteni, a vonatkozé jogszabalyi feltételek
teljesiilése mellett. A hirdetmény tartalmazza, hogy beérkezett vételi ajanlat alapjan a tulajdonosi bizottsag
dont az ajanlat elfogadasardl vagy elutasitisardl. Az elvart ajanlati kotottség 60 nap. Az érdekl6do a vételarra
ajanlatot tehet, a minimalis vételar a meghirdetett forgalmi érték.

A helyiséget az Onkormanyzati Hazkezeld Iroda 2009. jinius 25. napjan vette birtokba.

Az ingatlant a meghirdetést kovetben, 2013. év oktOberét6l hét személy tekintette meg, résziikrol az
elidegenités érdekében megkeresés nem érkezett. A helyiség megvasarlasa érdekében cett vételi
ajanlatot 2014. julius 7. napjan a hirdetményben megjeldlt 2.500.000,- Ft helyett 2.550.000,- Ft értékben.

II. A beterjesztés indoklasa

Az elBterjesztés targyaban a dontés meghozatala azért sziikséges, mert az Onkormanyzat tulajdonaban allé
nem lakas céljara szolgalo helyiség vonatkozasaban vételi kérelem érkezett a Kisfalu Kft-hez, a tulajdonosi
dontés meghozatalara a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag jogosult.

HI. Tényallasi adatok

A Budapest VIII., szam alatti, . helyrajzi szamon nyilvantartott helyiség a
Szdzados Gti negyed megnevezésii varosrészben a Hungaria korat és a , utcak sarkan &llé

épiiletben helyezkedik el. Kornyezetében régebbi és Gjabb épitésti, tarsashdzas és tizleti célii ingatlanok
talalhatdak, a foldszinten és a pincében tobbnyire tizlethelyiségekkel, mithelyekkel, raktérakkal. A tarsashaz
Osszkozmiives, a helyiségben gazk6zmili nem talalhaté. Az ingatlan a tarsashdz negyedik emeletén
helyezkedik el, a tarsashaz udvara fel6l, a 1épcs6hazon keresztiil kozelithetd meg. A bejarati ajtd és az
ablakok fa szerkezetiiek. Az ingatlan két helyiségbdl 4ll, a bejarat a mithelybe vezet, mogotte a vizes blokk
(WC-vel) kapott helyet. Az ingatlan fiitése és melegviz ellatdsa jelenleg nem megoldott, de elektromos
berendezésekkel megoldhatd. A helyiség padozta parkettds és kerdmia jarolapos. A falak festettek, a vizes
részen csempézettek, néhol lambériaval burkoltak. Az almennyezet nagy része leszakadt a plafonrdl. Az
ablakok az udvarra néznek, benapozottsaguk j6. Az ingatlan teljes felGjitasra, korszeriisitésre szorul,
Osszességében gyenge allapotban van.



szedliczkyne
Ceruza

szedliczkyne
Ceruza

szedliczkyne
Ceruza

szedliczkyne
Ceruza

szedliczkyne
Ceruza

szedliczkyne
Ceruza

szedliczkyne
Ceruza

szedliczkyne
Ceruza


A helyiség elhelyezkedése HVT teriiletet nem érint, ezért a Rév8 Zrt allasfoglalésara nincs sziikség.

Az ingatlanra vonatkozé értékbecslést a Grifton Property Kft. (Toronyi Ferenc) készitette el. Az ingatlan
bekoltozhetd forgalmi értéke 2.500.000,- Ft dsszegben (fajlagos ar: 156.000,- Ft/m?), keriilt megéllapitasra,
és a fiiggetlen szakért6 altal jovahagyasra.

Az iires nem lakés céljara szolgald helyiség versenyeztetési eljaras melldzésével torténd értékesitése esetén a
vételar a bekoltozhetd forgalmi érték 100 %-a, azaz 2.500.000,- Ft. Szigeti Akos 2.550.000,- Ft értékben
jelezte vételi ajanlattételét.

Az Onkorméanyzat a vizéraval nem rendelkezd helyiségre kozos koltség cimén havi 5.619,- Ft kdzds
koltséget, teljesit a tarsashaz felé.

A 159 albetétbdl 4116 tarsashazban 9 db Snkorményzati tulajdonu albetét van, amelyhez 659/10.000 tulajdoni
héanyad tartozik.

A helyiség elidegenitését kizard koriilmény nem all fenn.

IV. Déntés tartalmanak részletes ismertetése:

P

Javasoljuk a targyi helyiség versenyeztetési eljarason kiviili elidegenitésé’ s részére, az altala
megajanlott 2.550.000,- Ft vételar egydsszegli megfizetése mellett, igény esetén banki hitel felhasznalasaval
a hivatkozott rendeletben meghatarozott feltételekkel. Amennyiben a vevé nem €l a vésarlas lehetdségével,
ugy a helyiséget nyilt arverésen javasoljuk elidegeniteni.

Az elidegenités az Onkormanyzat szamdra elsdsorban versenyeztetési eljards melldzésével elényds, mert a
helyiség hasznositasa bérbead4s utjan birtokbavételét kovetben nem volt megvaldsithato, valamint nyilvanos
arverés utjan a nem lakés céljara szolgald helyiségek az els6 alkalommal ritkdbban taldlnak gazdara. Arverés
esetén a forgalmi érték 80 %-a a kikialtasi 4r a hatalyos rendelkezések szerint, és amennyiben csak egy
jelentkezd van, a forgalmi értéknél alacsonyabb Ssszegen keriilhet értékesitésre a helyiség.

V. A dontés célja, pénziigyi hatdsa

A dontés elényds az Onkorméanyzat széméra, mivel a helyiség bérbeadds utjan évek ota nem keriilt
hasznositisra, ezaltal bérleti dij bevétel nem keletkezik, a kozds koltség és célbefizetés kotelezettség
megfizetése mellett.

A dontés meghozatala fedezetet nem igényel, az adasvételi tigyletbdl befoly6 vételar az Onkormanyzat
koltségvetési bevételeit noveli. Az eladassal megsziinik az Onkorményzat kozos koltség kotelezettsége, ami
az el6terjesztés készitésének idépontjaban 5.619,- Ft/ho.

VL. Jogszabalyi kérnyezet ismertetése

Az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgalé helyiségek elidegenitésének feltételeirdl
sz616 32/2013. (VIL 15.) szamu rendelet 2. § (1) bekezdése szerint: ,,A helyiségek elidegenitésével
kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képviselo-testillet gyakorolja azzal, hogy egyes tulajdonosi jogok
gyakorlasara, a rendeletben meghatdrozott esetekben a Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot
hatalmazza fel.”

A Rendelet 2. § (2) bekezdése szerint: ,,A 100 milli6 Ft-ot meg nem haladé forgalmi értékii helyiség
elidegenitése esetén a tulajdonosi jogokat gyakorlé bizottsag, ezen értéken feliil a KépviselS-testillet dont az
clidegenitésrol és az eladési ajanlat kiadasarél, tovabba dont az adasvételi szerz6déssel, annak médositasaval
és megsziintetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket, amikor a dontés az értékhatartdl
fiiggetleniil a Képviselo-testiilet jogkore.”

A Rendelet 8. § (2) bekezdés b) pontja szerint, az a 10 MFt forgalmi érték alatti ires nem lakds célt helyiség,
amely tobb mint 1 éve nem keriilt bérbeadés utjan hasznositasra, vételi kérelemre tulajdonosi dontés alapjan,
versenyeztetési eljaras mellézésével is elidegenitheto.

A Rendelet 17. § (1) bekezdése alapjan a helyiség vételara a forgalmi érték 100 %-a.

A Rendelet 17. § (8) bekezdése alapjan elidegenitett iires nem lakas céli helyiség vételara a bekoltozhetd
forgalmi értékénél kevesebb nem lehet, a vevSt nem illeti meg a (2) bekezdésben foglalt, a helyiségben
végzett tevékenység utan adhatd vételarkedvezmény.
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A Rendelet 19. § (5) bekezdése alapjan a vevét nem illeti meg részletfizetési kedvezmény. A vevd a vételarat
a 19. § (1) a) pontja alapjan egydsszegben koteles megfizetni, amihez a 19. § (2) bekezdése alapjan banki
hitelt is felhasznalhat.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a kérelemmel kapcsolatos dontését meghozni
sziveskedjék.

Hatarozati javaslat

............ év .......ho .....nap szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VIIL., ST Aam alatti, helyrajzi
szami, 16 m’ alapteriiletdi, t.vs ucm 1akas ceyara szolgald helyiség 2.550.000,- Ft vételaron,
versenyeztetési eljaras mellézésével torténd elidegenitéséhez a vételi ajanlatot tevd ~
részére.

2.) felkéri a Kisfalu Kft-t kiildjon . részére eladasi ajanlatot a 32/2013. (VIL 15.) szama
onkorményzati rendelet szerinti fizetési feltétoiekkel és 60 napos ajanlati kétdttséggel.

3.) amennyiben .. nem él az eladasi ajanlatban foglalt hataridén beliil a vétel lehetdségével, ugy
a helyiséget a hatalyos rendelkezések szerint nyilt drverésen kell elidegeniteni.

Felel6s: Kisfalu Kft. tigyvezetd igazgatoja

Hatarid6: 2014. augusztus 18.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén az eldterjesztés elSkészitdjének javaslata a kozzététel
modjara: a honlapon

Budapest, 2014. julius 28.

Tisztelettel: i i
SN

Kovacs Otto
{igyvezeto igazgatd

KESZITETTE:  KISFALU KFT
LEIRTA: MEZEI IREN REFERENS N
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JOGI KONTROLL: &
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