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A dontés elfogadasahoz egyszer(i szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. El6zmények

Az Onkorményzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL., Baross u. 112. szdm alatti, 35491/0/A/36 hrsz-4,
208 m? alapteriiletii utcai bejarati foldszinti nem lakas céli helyiség. Az ingatlan-nyilvantartisban iizlet
besorolassal szerepel. :

A Kisfalu Kft. Onkorményzati Hazkezeld Irodaja a fenti helyiséget 2014. marcius 17-én vette birtokba. A
birtokbavételi jegyzokonyv tanlsaga szerint feltjitdsra szorul, (4) besorolasi, rendeltetésszerli hasznalatra
alkalmas.

A fenti cimen 1€évo helyiség a tarsashaz f6ldszintjén helyezkedik el, a Baross utca felol kozelithet6, utcai
bejarati. Tobb helyiségbdl all, és galéria is kialakitdsra keriilt benne. A helyiségek belmagassaga a
foldszinten 2,5 — 5,2 m, a galérian 2,5 m. Az ingatlanban minden kézmii megtalalhat6. A f6ldszinten és a
galérian is van vizesblokk, a szaniterek hidnyoznak, csak a kdzmi kiallasok taldlhatok. A bejérati ajté és
ablakok fémszerkezetliek, az udvari ablak faszerkezet(i, fix fémraccsal védett, jo-kGzepes allapotiiak. A belsd
ajtok fa-és fémszerkezetiiek. A padozat beton, jardlappal burkolt. A falak vakoltak, festettek, tapétazottak,
csempézettek. Gépészeti berendezés és ho leadd nem talalhatd, a radidtorok leszerelésre keriiltek.

II. Indokolas

Az 6nkorményzati tulajdont tires nem lakds céli helyiség nyilvanos egyfordulés palyazaton torténd
bérbeadasdhoz bérbeado6i dontés sziikséges, amely dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

III. Tényallasi adatok
A vizéras helyiségre az Onkorményzat kozos koltségfizetési kotelezettsége: 34.916,- Ft/hé.

A Grifton Property Kft. 2014. 4prilis 29-i értékbecslése szerint az utcai bejaratu foldszinti nem lakas célt
helyiség forgalmi értéke: 26.700.000,- Ft. A 248/2013. (V1. 19.) szamu Képviseld-testiileti hatarozat II.
Fejezet 7. pontja értelmében, abban az esetben a helyiség bérbeadasara, versenyeztetés, vagy palyazat Gtjan
keriil sor, a minimalis bérleti dijat a helyiség Afa nélkiili bekoltézhetd forgalmi értékének 80 %-it alapul
véve kell meghatérozni, ennek Gsszege 21.360.000,- Ft.

Amennyiben a palyazatban a bérbeadés soran végezhet6 tevékenység nem keriil meghatarozésra, iigy az alap
bérleti dij mértéke a helyiség Afa nélkiili bekoltézhetd forgalmi értékének 8 %-a, azaz a szamitott netté
bérleti Gsszeg: 142.400,- Ft/hé.

IV. Dintés tartalmanak részletes ismertetése _

Javasoljuk a Budapest VIII., Baross u. 112. szam alatti, 35491/0/A/36 hrsz-u 208 m’ alapteriiletii, lires,
Onkormanyzati tulajdonu, utcai bejératd, foldszinti nem lakas céli izlethelyiség bérbeadasara nyilvanos
egyfordulds palyazat kiirasat a szamitott bérleti dijon, azaz 142.400,- Ft/h6 + Afa Gsszegen.

A felhivas kozzétételére a Versenyeztetési szabalyzat 11. pontjaban foglaltaknak megfeleléen a Budapest

Fovéros Kormanyhivatala VIIIL. keriileti Hivatala Okmanyirod4jan, valamint a Budapest Févaros VIIL
keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatala hirdetd tablajan, a vagyoniigyleti megbizott




ugyfélfogadasra szolgald helylsegeben (Klsfalu Kft telephelyein), a Jozsefvaros cimil he1y1 lapban, az
Onkorményzat és a vagyonugyletl megbizott honlapjan, és egyéb rendelkezésre 4ll6 internetes hirdetési
portalon keriil sor. '

V. A dontés célja, pénziigyi hatisa

Javasoljuk a nyilvanos egyfordulds palyazat kiirdsat, mivel a helyiség a Baross utciban talalhatd, autéval és
mas kozlekedési eszk6zokkel is jol megkdzelithetd helyen 16vo, kozepes allapoti helyiség. Tovabba minél
elébbi bérbeaddsabol befoly6 bérleti dij fedezi az Onkormanyzat kozos koltség fizetési terhét, és palyazat
révén vélhetdleg a nagyobb bérleti dij ajanlattal még plusz bevétel is valészintsithetd. :

Amennyiben a helyiségre kiirt nyilvanos palyazat eredménytelen, az Onkorményzatnak kiadasként havonta
kozos koltség fizetési kotelezettsége keletkezik, tovabba a helyiség miiszaki 4llapota romlik a
kihasznalatlansag miatt.

A hatérozati javaslat elfogadasa kedvezden befolyésolja az Onkormanyzat 2014. évi bérleti dij bevételét.
A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
VI. Jogszabalyi kdrnyezet ismertetése

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgal6 helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616
35/2013. (V1. 20.) szamti rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a Kt. — a rendeletben meghatarozott feladat-
és hataskdér megosztas szerint — Onkorményzati bérbead6éi dontésre a Vérosgazdélkodasi és Pénziigyi
Bizottsagot jogositja fel, tovabba a bérbeadas modjat a 7. § (1) a) pontja hatdrozza meg.

A Budapest J6zsefvarosi Onkormanyzat vagyonar6l és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél sz616
66/2012. (XII. 13.) szamu 6nkorményzati rendelet 7. § (2) bekezdése alapjan, ha Onkorményzat rendelete
vagy a Képvisel6-testiilet hatdrozata mést nem tartalmaz, a tulajdonosi jog gyakorldja hatdrozza meg, hogy
melyik versenyeztetési eljarast kell alkalmazni.

A nyilvénos pélyazat lebonyolitdsanak szabalyait, a versenyeztetési eljarasokrol sz616 428/2012. (XIL 06.)
szamu Képviselo-testilleti hatrozat tartalmazza, melyet a Budapest Jozsefvérosi Onkormanyzat
tulajdondban 4ll6 vagyonelemek hasznositdsa és tulajdonjogénak atruhdzésa esetén a hasznosité és a
tulajdonjogot szerzd kivalasztasara kell alkalmazni, ha a versenytirgyalds tartisa jogszabaly alapjan
kotelezd, vagy a tulajdonosi jogkdrgyakorld eldirta, hogy a vagyont versenyeztetési eljarassal kell
" hasznositani vagy a tulajdonjogat atruhazni. A II. Fejezet alapjan tortént a palyazat bontésa, a palyazati
ajanlatok elbirdlasa és az ehhez kapcsolodo jegyzOkonyvek elkészitése. '

A Versenyeztetési Szabélyzat 29. pontja értelmében a nem lakas céljara szolgald hely1seg bérbeadasara
meghirdetett palyazat esetében a minimalis bérleti dijat elsé esetben a Képvisel6-testiilet nem lakas céljara
szolgal6 helyiségek bérleti dijarol sz6l6 hatarozataban az adott helyiség kategdridra meghatarozott bérleti dij
100 %-a képezi.

A helyiségbér alapjaul a 248/2013. (VL. 19.) szamu Képviselo-testiileti hatdrozat szolgal. A Kt. hatérozat II.
fejezet 7. pontja értelmében, a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Kt. mas hatarozata
szerint aktualizalt bekoltdzhetd forgalmi értéke szolgal. Abban az esetben, ha a helyiség bérbeadasara,
versenyeztetés vagy palyazat tjan keriil sor, a minimalis bérleti dijat a helyiség AFA nélkiili bekoltozhetd
forgalmi értékének 80 %-at alapul véve kell meghatirozni. Nyilvanos pélyaztatds esetén Onkormanyzati
érdekbol a minimalis bérleti dij a bekoltozhetd forgalmi érték 80 %-nal kisebb értékben is meghatarozhatd
azzal, hogy ez az érték nem lehet kevesebb a beksltozhetd forgalmi érték 50 %-nal. A KépviselO-testiilet 7.
pontja értelmében amennyiben a palydzatban a bérbeadas soran végezhetd tevékenység nem keriil
meghatarozasra, ugy az alap bérleti dij mértéke a helyiség Afa nélkiili bekoltozhetd forgalmi értékének
8%-a.

A palyazat megjelentetésével kapcsolatban kb. 160.000,- Ft hirdetési koltség felmeriilése lenne varhatd
abban az esetben, ha az Onkorményzat a felhivast napilap, hirdetési Gjsag Utjan is kozzétenné, ezért
tapasztalataink alapjan nem javasoljuk a hirdetés napilapban torténé megjelentetését. A palyazati felhivast
kozzétessziik a Versenyeztetési szabalyzat 11. pontjaban foglaltaknak megfeleléen a Budapest Fovaros
Kormanyhivatala VIIL. keriileti Hivatala Okmanyirod4jan, valamint a Budapest FOvaros VIII. keriilet
Jézsefvarosi Onkorményzat Polgarmesteri Hivatala hirdetd tablajan, a vagyoniigyleti megbizott
iigyfélfogadasra szolgald helyiségében (Kisfalu Kft telephelyein), a Jozsefvaros cim@ helyi lapban, az
Onkorményzat és a vagyoniigyleti megbizott honlapjan, és egyéb rendelkezésre 4ll6 internetes hirdetési
portalon.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy dontését meghozni sziveskedjen.




Hatarozati javaslat
......... év. (...h6....nap). szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag igy dont, hogy

1.) felken a Kisfalu Kft-t, a Budapest VIIL, Baross u. 112. szam alatt elhelyezkedd 35491/0/A/36 hrsz-u,
208 m” alapteriiletd, iires dnkorményzati tulajdont, utcai bejarati foldszinti nem lakés célu iizlethelyiség
bérbeadaséra nyilvanos egyfordulds palyézat kiirdséra, a szamitott bérleti dijon, azaz 142.400,- Ft/h6 +
Afa 6sszegen.

2.) a Bizottsag felkéri a Kisfalu Kfi-t a palyazat a Versenyeztetési szabalyzatrol sz616 428/2012. (XIL. 06.)
szama a Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képviselo-testiiletének hatdrozataban foglaltak szerinti
lebonyolitasra.

3.) a palyazati felhivast a Versenyeztetési Szabalyzat 11. pontjaban foglaltaknak megfeleléen a Budapest
Fovaros Kormanyhivatala VIIL. keriileti Hivatala Okmanyirod4jan, valamint a Budapest Févaros VIIL
keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatala hirdetd tablajan, a vagyoniigyleti megbizott
tigyfélfogadasra szolgald helyiségében (Kisfalu Kit telephelyein), a Jozsefvaros cimii helyi lapban, az
Onkorméanyzat és a vagyoniigyleti megbizott honlapjan, tovabba a Polgarmesteri Hivatal szaméra
koltségmentes hirdetési feliileteken torténd megjelentetés szélesebb korii biztositasa érdekében az egyéb
rendelkezésre 4116 internetes hirdetési portalokon kell kdzzétenni.

Felel0s: Kisfalu Kft ligyvezetd igazgato

Hatarido: 2014. augusztus 18.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjara

nem indokolt hirdet6tablan honlapon
~ Budapest, 2014. julius 31.
Tisztelettel:
L
o Kovics Otto

ligyvezeto igazgato
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