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A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2014. augusztus 11-i iilésére

Targy: A Karpitos Ipari Kft 6vadék mérséklési és bérleti szerzédésnek kozjegyzoi
okiratba foglalisitél torténé eltekintési kérelme a Budapest VIII. Keriilet,
Jozsef krt. 43. szam alatti helyiség vonatkozasaban

- El6terjeszté:  Kisfalu Kft, Kovacs Otté tigyvezetd igazgatd
Készitette: ~ Rozgonyi Mariann referens

A napirendet nyilt tilésen kell targyalni

A dontés elfogadésahoz egyszerli szavazattobbség sziikséges

‘Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

1. Elézmények

Az Onkorményzat tulajdonat képez6, Budapest VIIL. Keriilet, Jézsef krt. 43. szam alatti,
36694/0/A/2 hrsz-t, 195 m? alapteriiletii, utcai bejératy, fldszinti nem lakas célt helyiség
bérloje a Karpitos Ipari Kft. (székhely: 1084 Budapest, Tolnai Lajos u. 32/34.,
cégjegyzekszam: 01-09-885334, képviseli: Sagi Kis Attila). A Karpitos Ipari Kft. bérleti
szerz6dése 1999. majus 10-én kelt és 2012. julius 06-4n moédositasra keriilt. A jelenleg
hatdlyos bérleti szerzédés 2013. szeptember 20-an jott létre hatarozatlan ideig tartd
idGtartamra. '

A helyiség az ingatlan-nyilvantartasban iizletként szerepel. }
A Karpitos Ipari Kft. a helyiséget bemutatéterem €s kereskedelmi iizlet céljara hasznalja.

A bérl6 a megvaltozott gazdasagi viszonyokra tekintettel kezdeményezte a bérleti dij
csokkentését. A Varosgazdalkodasi és Penziigyi Bizottsag az 593/2013. (V. 27.) szami
hatirozatéval a bérleti dijat 281.078,-Ft + Afa 6sszegben hatérozta meg 2013. méajus 01-t5l,
2013. december 31. napjaig terjedd idoszakra.

Ovadék feltoltés a szerzddéskotéskor 356.969,- Ft Osszegben, 1 havi bruttd bérleti dijnak
megfeleléen tortén a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 946/2013. (IX. 09.) szamu
hatarozata alapjan.

"~ A Bérl6 bérleti dij csokkentési kérelemmel élt, amelyet a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsag 392/2014. (IV. 17.) szamt hatarozata alapjan engedélyezett, és ez altal a szerz6dés
moédositas alairasat kovetd honap elsé napjatél 200.000,- Ft/h6 + Afa 6sszegen hatdrozta meg
a bérleti dij 6sszegét.

A Karpitos Ipari Kft. képviseldje, Sagi Kis Attila a dontést kovetéen 0jabb kérelemmel
fordult a Kisfalu Kft-hez, amelyben kérte, hogy az Onkormanyzat a feltételként eldirt 3 havi
bérleti dijnak megfeleld 6vadékot mérsékelje a mar befizetett Osszegre, tovabba hogy
tekintsen el az Ujabb kozjegyzOi okiratba foglalt kotelezettségvallalastdl. Kérésének
indokaként leirta, hogy mind a kéziileti, mind a lakosségi kereslet drasztikusan visszaesett az




altaluk végzett szolgaltatasok és termékek forgalmazasaban, a valsag kovetkeztében igen
nehéz helyzetbe keriiltek, a koltségeik kigazdalkoddsa is komoly terheket ré rijuk. A
helyiséget a jogelddje mar -1951. 6ta bérli, amelyet folyamatosan korszer(sitett, galériat
épittetett, bérbeszamitasi igény nélkiil.

A Dbérleti dij fizetését mindig pontosan, hatiridében teljesiti, ezért véleménye szerint az
elézdekben megfizetett 6vadék is elegend6 biztositéknak tekinthetd. Valamint tekintettel arra,
hogy a 2013. szeptember 20. napjan megkotott 4j bérleti szerzodés kapesan 2013. szeptember
24. napjan megtortént a szerz6dés kozjegyzdi okiratba vald foglaltatdsa, amiben magasabb
bérleti dij Osszegre vallalt kotelezettséget, igy nem kivan ismételt kotelezettségvallalo
nyilatkozatot tenni.

II. A beterjesztés indoka

Az 6vadék mérséklése és a kozjegyz6i okirattdl torténd eltekintéshez valé hozzdjarulas
bérbeaddi dontést igényel, amely dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

III. Tényallasi adatok

Jelenlegi eliras: 297.099,- Ft/hé + Afa.

Az Onkormanyzat altal fizetett kozos koltség (vizoras): 31.801,- Ft/hé.

Nyilvantartisunk szerint a bérlonek 2014. junius 30-ig bérleti dij tartozasa nincs.

A Budapest VIIL Kkeriilet, Jozsef krt. 43. szam alatti (36694/0/A/2 hrsz-t), 195 m?
alapteriiletii nem lakas célu helyiség a Grifton Property Kft altal 2014. marcius 17-én készitett
Ingatlanforgalmi Szakvélemény szerinti forgalmi értéke: 35.000.000,- Ft. Az Onkorméanyzat
tulajdondban all6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo
35/2013. (VL. 20.) szama Budapest Jozsefvaros Onkorményzati rendeletet, illetve a 248/2013.
(VL 19.) szamu Képviseld-testiileti hatarozat alapjan a helyiség 8 %-kal szamitott bérleti dija
233.333.- Ft/h6 + Afa.

IV. A dontés tartalmanak részletes ismertetése

Javasoljuk a fenti cimen 1évé helyiség bérleti dij csokkentésének iigyében hozott a
Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 392/2014. (IV. 17.) szamu hatarozat 2. pontjanak az
6vadék sszegére vonatkozé mddositésat. Javasoljuk az 6vadék Ssszegének 356.969,- Ft-ra
torténé mérséklését, tekintettel arra, hogy a bérlé régdta bérli a helyiséget, és a bérleti dij
fizetési kotelezettségének mindig hataridében, pontosan eleget tesz.

Javasoljuk a Karpitos Ipari Kft részére a kozjegyzoi okirat elkészittetésétdl vald eltekintést,
figyelemmel arra, hogy 2013. szeptember 24. napjan megtortént a szerzodés kozjegyzo6i
okiratba vald foglaltatdsa magasabb bérleti dij dsszeggel, amennyiben a Karpitos Ipari Kft
hétralékot halmozna fel és a szerzédése felmondésra keriilne, az tovébbra is végrehajthaté az
eredeti bérleti szerz6dés alapjan.

Az 6vadék célja, hogy a bérld fizetési kotelezettségének nem teljesitése esetén fedezetet
nytjtson a teljes tartozds, vagy annak egy részének a kiegyenlitésére. A bérldnek és
jogelddjének a hosszu évtizedek alatt tanuisitott fizetési moraljara tekintettel nem indokolt a 3
bavi 6vadék kikbtése.

V. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Amennyiben a bérld visszaadja a helyiséget az Onkorményzatnak, kiadasként havonta k6zds
koltség fizetési kotelezettsége keletkezik, az eddigi bérleti dij bevételtdl az Onkormanyzat
elesik. A kérelem engedélyezésével egy régdéta a keriiletben miik6dd és jol fizetd bérld




tarthatd meg, ij bérbeadas esetén azonban a leend6 bérld fizetési készsége és hajlanddsaga
kétséges.

A helyiség 6vadék mérséklésre és a kozjegyz6i okirattdl torténd -eltekintéshez valo
hozz4jarulasra vonatkozo6 dontés pénziigyi fedezetet nem igényel.

A dontés a 2014. évi bérleti dij bevételt nem befolyasolja.
V1. Jogszabalyi kornyezet ismertetése

A bérbeaddi jogok gyakorlasat az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakds céljéra szolgald
helyiségek bérbeadasanak feltételeir6l sz616 35/2013. (VI. 20.) szamu dnkorményzati rendelet

2. § (1) bekezdése alapjan a KépviselO-testiilet — a rendeletben meghatarozott feladat- és
hat4skor megosztas szerint — Onkormanyzati bérbeadoi dontésre a Viarosgazdalkodasi €s
Pénziigyi Bizottsagat jogositja fel.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése szerint a bérl a bérleti szerz6dés megkstését megelzden
koteles a bérbeadonak 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld dsszeget dvadékként megfizetni.
A (4) bekezdés alapjan a hataskorrel rendelkez6 bizottsdg jogosult az ovadék Osszegének
mérséklésére, vagy elengedésére.

A Rendelet 17. § (4) bekezdésében foglaltak alapjan a bérldé kozjegyzd eldtt egyoldala
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairdsara kotelezett, amelytl a Bizottsag a 17. § (5)
bekezdés ) pontja értelmében eltekinthet.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a kérelemmel kapcsolatos dontéset
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...ho....nap). szam1 Véarosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy:

1.) az Onkorményzat tulajdoniban 4ll6 nem lakds céljara szolgalé helyiségek
bérbeadasanak feltételeir6l sz616 35/2013. (VI. 20.) szamu énkormdanyzati rendelet 14.
§ (4) bekezdése alapjan_mddositja a 392/2014. (IV. 17.) szam1 hatérozat 2. pontjaban
foglaltakat a kovetkezok szerint: a Karpitos Ipari Kft. bérl6 altal megfizetend6é dvadék
Osszegét 356.969,- Ft-ra mérsékli, igy a bérldnek ovadék feltoltési kotelezettsége nem
keletkezik.

2) az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakds céljara szolgdlé helyiségek

bérbeadasanak feltételeirdl szol6 35/2013. (VI. 20.) szamt 6nkormanyzati rendelet 17.

§ (5) bekezdés c) pontja alapjan_mddositja a 392/2014. (IV. 17.) szamu hatarozat 3.

pontjaban foglaltakat a kévetkezOk szerint: eltekint a Budapest VIIL keriilet, Jozsef

krt. 43. szam alatti 36694/0/A/2 hrsz-11, 195 m? alaptertilet(i, utcai bejaratu, foldszinti,

- dnkormanyzati tulajdontt nem lakas célu helyiség tekintetében a Karpitos Ipari Kft

esetében a bérleti szerz6dés megkotésének feltételeként eldirt kozjegyzod elotti
egyoldalu kotelezettségvallalo nyilatkozat megtételétol.

3.) az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakés céljara szolgal6 helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl sz6lo - 35/2013. (VI 20.) szamd Onkorményzati rendelet 18. § (1)
bekezdésében foglalt bérleti szerz6dés megkotésére vonatkozo hataridéket jelen
hatarozatrél szo6l6 értesités kézhezvételétdl kell szamitani.

Felel6s: | Kisfalu Kft ligyvezet6 igazgatoja
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Hatarido: 2014. augusztus 18.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft .
A lakossag széles korét érintd dontések- esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2014. julius 31.
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