Budapest Févaros VIIL. keriilet J6zsefvaros Onkorményzat Képviseld-testiiletének
Viérosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsiga /{

Eléterjeszt6: Kisfalu Kft LM s napirend

ELOTERJESZTES
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg 2014. augusztus 11-i iilésére

Targy: Gastro-Guard Bt. bérbevételi kérelme a Budapest VIII. Keriilet, Prater u. 34. szam
alatti iires 6nkormanyzati tulajdoni helyiség vonatkozasiban

ElSterjeszt:  Kisfalu Kft, Kovécs Ott6 iigyvezeté igazgaté
Készitette: Balogh Erika referens

A napirendet nyilt iilésen kell targyalni

A dontés elfogaddsahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkoddsi és Pénziigyi Bizottsag!

I.  Elézmény

Az Onkorményzat tulajdonét képezi a Budapest VIIL., 35709/0/A/5 helyrajzi szimon nyilvéntartott, a
Budapest VIIL., Priter u. 34. (Nagytemplom utca felol kozelitheté meg) szam alatti, 30 m?
alapteriiletii, utcai, foldszinti bejarati nem lakas céld helyiség.

A helyiség az ingatlan-nyilvintartdsban mithely besoroldsu.

A Kisfalu Kft. Onkorményzati Hizkezelé Iroddja a helyiséget 2011. november 24-6n vette birtokba. A
birtokbavételi jegyz6konyv, valamint a helyiségrol készitett képek szerint a helyiség teljes feldjitast
igényel, (2) besoroldsi. Jelenlegi 4llapotdban raktdrozasra alkalmas.

A Gastro-Guard Bt. (cégjegyzékszdma: 01-06-312135; székhely: 1082 Budapest, Corvin sétany 1/B. L.
17.; ad6szam: 28441874-2-42; képviseli: Horvéth Janos) kérelmet nydjtott be a Kisfalu Kft-hez a fenti
helyiség raktirozds céljara térténd bérbevétele iigyében. A sziikséges iratok (Alairasi Cimpéldany,
Cégkivonat) becsatoldsra keriiltek. A kérelem bérleti dij ajanlatot nem tartalmaz.

A kérelmez6 a Nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint
atlathaté szervezetnek min6siil.

II. Beterjesztés indokolasa

A nem lakés célu helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely dontés meghozataldra a
Tisztelt Bizottsag jogosult.

III. Tényallasi adatok

A vizoras helyiség utdn az Onkormanyzat kozos koltségfizetési kotelezettsége: 8.550,- Ft/hé + Afa,

A Grifton Property Kft. 2014. jilius 17-i értékbecslése szerint a foldszinti nem lakds céli helyiség
forgalmi értéke: 3.200.000,- Ft. A helyiség bérleti dfja a forgalmi érték 100 %-dnak
figyelembevételével, a helyiségben végezni kivint tevékenységhez tartozé (utcai foldszinti
helyiségben raktarozas) 8 %-os szorzdval szamitott bérleti dij 21.333,- Ft/h6 + Afa.

A legaldbb 24 hénapja nem hasznositott helyiség esetében a bérleti dij onkormanyzati érdekbol
legfeljebb 50 %-kal csokkenthetd. Az igy csokkentett bérleti dij 10.667,- Ft/h6 + Afa.

Az Opten Cégtdr tanisdga szerint a tdrsasig ellen végrehajtds-, cséd- és felszamolasi eljérds nincs
folyamatban, tdrsasigi adébevalldsi kotelezettségének 2011., 2012. és 2013. évben is rendben eleget
tett.

IV. A dontés tartalmanak részletes ismertetése




Javasoljuk a fenti cimen 1év6 helyiség bérbeadédsit a Gastro-Guard Bt. részére raktirozas céljara,
hatdrozott idére 2019. december 31. napjdig, raktdrozas céljdra, a 20 %-kal csokkentett bérleti dijon,
azaz 17.067,- Ft/hé + Afa bérleti-, kdziizemi és kiilonszolgéltatasi dfjak Osszegen, tekintettel a

helyiség rossz éllapotdra. Tovébbi cstkkentést nem javasolunk, tekintve, hogy helyiség frekventilt
kornyéken helyezkedik el.

J avasoIJ:u.k, hogy a bérleti jogviszony ne legyen meghosszabbithat6 a Rendelet 29. §-a alapjdn, hanem
a bérleti jogviszony meghosszabbitésara irdnyuls kérelem esetén a bérleti dijrél a Bizottsag dontson.

V. A dontés célja, pénziigyi hatdsa

Javasoljuk a fenti helyiség kérelmezd részére torténd bérbeaddsit, mivel a mieldbbi bérbe addsabol
befoly6 bérleti dij fedezné az Onkormanyzat kozos koltségét, és plusz bevétele is szdrmazna, tovabba
a bérl6 a helyiséget karbantartand, annak 4llaga nem romlana tovabb. Amennyiben nem adja bérbe a
helyiséget az Onkorményzat, kiad4sként tovdbbra is k6zos koltség fizetési kotelezettség terheli.

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel.

A hatédrozati javaslat elfogaddsa pozitivan befolydsolja a 2014. évre tervezett bérleti dij bevételi
eldirdnyzat teljesiilését.

VI. Jogszabalyi kirnyezet ismertetése

Az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakds céljra szolgalé helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl
sz016 35/2013. (VL. 20.) szdmid Budapest Jozsefvéros Onkormanyzat1 rendelet (tovdbbiakban:
Rendelet) 2. § (1) a Kt. — a rendeletben meghatdrozott feladat- és hatdskdr megosztds szerint —
Onkorményzati bérbeadéi dontésre a Varosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsdgot jogositja fel.

A lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabélyokrdl sz6lé
1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér 6sszegében
szabadon allapodnak meg.

Az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakés céljira szolgdlo helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl
sz016 35/2013. (VI. 20.) szamd Budapest J6zsefvaros Onkormanyzat1 rendelet 14. § (1) bekezdése
alapjdn 1j bérbeadds esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérlé kivalasztidsa sordn kell
megéllapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérdl torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti
dijanak mértékét a 248/2013. (VL. 19.) szami képviseld-testiileti hatdrozatban megéllapitott bérleti
dijak alapjan kell meghatdrozni. A Képviselo-testiilet hatdrozatdnak II. fejezet 7. pontja értelmében a
helyiségbér alapjdul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. mds hatdrozata szerint aktualizalt
bekoltdzhetd forgalmi érték szolgal.

A helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatarozésa,
amely alapjan az utcai f6ldszinti helyiségben végezni kivant tevékenységhez tartozd (raktdrozas) 8 %.

A legalabb 24 hénapja nem hasznositott helyiség esetében a bérleti dij 6nkorményzati érdekbdl 50 %-
kal csokkenthetd. A kedvezmény megillapitdsindl nem lehet figyelembe venni azt az idStartamot,
ameddig a helyiség nem szerepelt a bérbe adhat6 helyiségek listdjan.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérlé a bérleti szerz6dés megkotését megel6zden
kételes a bérbeaddnak 3 havi brutt6 bérleti dijnak megfeleld dsszeget 6vadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan kozjegyz6 elbtt egyoldald kotelezettségvallaldsi nyilatkozatot aldimni.

Fentiek alapjin kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a helyiség bérbeaddsdval kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...ho....nap). szami Virosgazdalkoddsi és Pénziigyi Bizottsdgi hatdrozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy




1.)

2)

3)

hozzdjdrul a Budapest VIIL, 35709/0/A/5 helyrajzi szdmon nyilvéntartott, a Budapest VIII.,
Prater u. 34. szdm (Nagytemplom utca feldli bejarat) alatt taldlhat6, 30 m* alapteriiletdi, iires,
Onkorményzati tulajdond, utcai bejératd, fldszinti helyiség bérbeaddsdhoz hatdrozott idére 2019.
december 31. napjdig, a Gastro-Guard Bt. részére, raktdrozas céljara, 17.067,- Ft/hé + Afa
bérleti-, koziizemi és kiilonszolgiltatdsi dijak osszegen.

a bérleti szerzédés nem hosszabbithaté meg az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakés céljéra
szolgdlo helyiségek bérbeaddsinak feltételeirdl sz6l6 35/2013. (VI 20.) szdmd Budapest
Jozsefvaros Onkormdanyzati rendelet 29. §-a alapjdn, a bérleti jogviszony meghosszabbitdsara
irdnyul6 kérelem esetén a bérleti dijrél a Bizottsig dont.

a bérleti szerzédés megkotésének feltétele, hogy az Onkormédnyzat tulajdondban 4ll6 nem lakés
céljara szolgdld helyiségek bérbeaddsdnak feltételeirdl sz616 35/2013. (VI. 20.) szdmd Budapest
J6zsefvérosi Onkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjén 3 havi bérleti dijnak megfeleld
6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjdn kozjegyzd elbtt egyoldalu
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kotelezettségvallaldsi nyilatkozat aldirdsat vallalja a leendd bérld.

Felelds: Kisfalu Kft, ligyvezet6 igazgatdja

Hatarido: 2014, augusztus 18.

A dontés végrehajtasat végz6 szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érint6 dontések esetén javaslata a kozzététel modjara

nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2014. jdlius 31.

Tisztelettel: Z

Kovacs Otté
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