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Tisztelt Váľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság !

I. Flőzmények:

A Budapest VIII', József utca 4I.III. emelet 2. szám alatti, 35Í78ĺ0lN29 he|yrajzi számon
nyilvántartott, 117 m2 alapterĺiletű lakás' kettes táľsbéľletként keľtilt béľbeadásrá. A Budapest
VIII., Jőzsef utca 4I. III. eme|et 2. szőm a|atti lakás, 7! m2 alapterületű részéte az
onkormányzathatáľozatlan időre szóló lakásbéľleti szeruőđést köttitt z-ooo. július 5. napjan
Murvai István és Murvai Istviánné bérlőkkel lakáscsere jogcímen, a bérleti jogviszony kezđó
időpontja: 2000. július 5. napja.

A másik kizźró|agos használatrí lakľész _ ameIy 1 szobás, 46 mf alapteľületű - a táľsbéľlő,
Kovács Sándoľ Gáborné e|halőlozásával2012. ápľilis hóban megüresedett. A lakľész további
onálló bérbeadás útjĺán történő hasznosításáĺra, a lakások és helyiségek bérletére, va|amint az
elidegenítéstikľe vonatkozó egyes szabályokľő| sző|ő 1993. évi LXXVIII. törvény 5. $ (2)
bekezdése alapján nincs mód.

A lakrész aLakásgazdálkodási Iľoda ákal A}I4.június 25. napjan zźro|ásta kertilt.

Bérlők, Murvai István és Murvai Istvánné 2014. május 28. napján vételi szándéknyilatkozatot
nyújtottak be a Kisfalu Kft-hez a lakás megvásárlása érdekében. A kérelemhez csatolásra
keľült az érvéĺyes béľleti szeruődés, valamint a bérleti díj megfizetéséről szóló nullás
igazo|ás.

Bérlők Táľsaságunk írásos tájékoztatása alapján tudomással bírnak anól, hogy a bérelt lakľész
megvásárlása csak az Ĺiľes társbérleti lakľész megvásár|ásával egytittesen lehetséges az
tnkormányzat tu|ajđonában ál1ó lakások elidegenítésének feltételeiľő| sző|ó 33lf}13. (YI.J.
15.) számú rendelet 9. $ (5) bekezdése a|apjan.

Az épületben található lakásokat és nem lakás céljára szolgźló helyiségeket az onkormányzat
el i de gen íté s éľdekéb en 63 l 20 Í 4 . (IY .23 .) számú' hatátt ozatával kij el ölte.

II. A beteľjesztés indoklása:

A lakás elidegenítésével kapcsolatos dĺintés meghozata|ára a Tisztelt Bizottság jogosult.

III. Tényállási adatok:
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A lakás elhelyezkedése HVT teľületet nem érint' ezért a Rév8 Zrt. állásfoglalására nincs
sztikség.

Bérlő kérésére az Euľo-Immo Expert Kft. (Bács György) f}L4.június 23-á'n elkészítette a
Iakás bérlők á]ta| bérleti jogviszony alapjánhasznáit területéľe vonatkozó éĺtékbecslést, amely
alapján a becsüIt piaci-, foľgalmi érték 11.930.000,- Ft (168.000,-Ft!m21.

Fenti ingatlan tekintetében az e|ídegenítést kizá,ľő okok (határozott időtartamú, bérleti
jogviszony, bérleti díj tartozás, peres eljárás) nem állnak fenn.

A Kisfalu Kft. az tires táľsbérleti lakľészľe az értékbecslést megrendelte, azt az Euro-Immo
Expeľt Ifft. (Bács György szakértő) készítette e| 20|4.június f3-án, amelyben az üľes lakľész
forgalmi éľtéke 5.700.000, - (I24.300,- Ftlmf) összegben került meghatározásra.

Az cinkormányzati társbérleti lakrész komfoľtos komfortfokozat(l, 1 szoba, konyha,
füľdőszoba, kizátrő|agos, W.C., előszoba közcjs használatú,. Belmagassága 3,3 m. A fűtést
gázkonvektor illetve fali gázmelegítő szolgáItatja. Az értékbecslós mellékletét képezo
fényképekből jól látszik, hogy azbérIetijogviszorľryal nem teľhelt lakrész üres, azt senki nem
használja.

A lakásľa vonatkozó értékbecslés az iires lakľész forgalmi értékét 5.700.000,- Ft összegben
ái|apítja meg, amely összeg az üres ingatlan esetében megegyezik avéte|átnal, megfizetésére
az adásvételi szerzodés a|á'írásána| egyidejűleg egyösszegben, illetve banki hitel
f elhas znź.Jźłs ával kerülhet s oľ.

A benffitott iľatok és az onkotmányzatľendelkezései alapjrán az onkormźnyzattulajdonában
álló lakások elidegenítésérőL szőIő 3312013. (vII. 15.) számú onkormányzati rendelet 7. és 8.

š-ban meghatározott elidegenítést kizáĺó feltételek nem állnak fenn.

IV. Döntés tartalmának ľészletes ismeľtetése:

Javasoljuk, hogy a Bizottság járuljon hozzá a Budapest VIII., József utca 4I. III. emelet 2'
szám alattí. társbérleti lakĺészt bérlő Murvai István és Murvai Istvánné részére történő eladási
ajánlat kiküldéséhez) az elkészült forgalmi értékbecslés (releváns adatok az eIoterjesztés 1.

számli' mellékletében), valamínt a33/2013. (VII. 15.) számú önkormanyzati ľendelet 19. $ (1)
_ komfoľtos lakás esetére vonatkozó _ bekezdése alapján a forgalmi éľtók 50 vo-ának
megfelelő összegű, azaz 5.965.000,- Ft vételár megjelölése mellett.

Javasoljuk toválbbá, hogy a Budapest VIII., József ltca 4I. III. emelet f. szám alatti üres,
társbérleti lakrész esetében az onkormányzatjáľuljon hozzá az eladási ajánlat kiküldéséhez
Murvai István és Murvai Istvárné tészére, a foľgalmi értékkel megegyező osszegtĺ,
5.700.000'- Ft-os v ételfu megj elölése mellett.

V. A döntés célja, pénziigyi hatása:

A Budapest VIII., József utca 4Í. szálm alatti bérlemény eladásával kapcsolatos döntés
meghozatala pénzügyi fedezetet nem igényel.

Az ingat|an értékesítésével az onkormányzat kĺiltségvetési bevételhez jut. Az éptiletben az
onkormányzat tulajdoni hĺányada 100 vo, amelyhez 38 albetét tartozik. Az elidegenítés az
tnkormányzat számiára előnyös, meľt a csĺjkkenő tulajdoni hányadra alacsonyabb közös
költség fizetési kötelezettség tartozk. Amennyiben a táľsasház va|aml|yen nagyobb
benlházásról dont, arurak a költsége is kisebb méľtékben terheli az onkormányzatot.

Az üres lakľész más részére nem hasznosítható. Amerľryiben az onkormányzat nem járul
hozzá a lak.rész elidegenítéséhez, így a lakás kapcsán továbbra is veszteséget konyvel el,
mivel bérleti díj bevétele nincs, a vonatkoző jogszabáłlyok alapján a lakľész bérbeadásra nem
kerülhet, ellenben a közös költség fizetési kötelezettség terheli az onkormőnyzatot.
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YI. Jogszabályĺ köľnyezet ĺsmertetése:

Az onkoľmányzattulajdonábaná||ő lakások elidegenítésének feltételeit Budapest Józsefváľos
onkormányzatának 33lf0l3. (vII. 15.) számú' rendelete szabáiyozza. A dĺjntési jogköröket a
fenti rendeIet 2. $ (2) bekezdése hatfuozza meg, amely szerint éĺtél<batáľtól fuggően a
Váľosgazdálkodási és Pénztigyi Bizottság dönt az elidegenítésľől, továbbá a 15. $ (1)
bekęzdés alapján az e|adási ajáĺn|at a tulajdonosi jogokat gyakorló bizottság döntése alapján
adható ki a vevő tészére.

Az e|ővásárlási jog gyakorlása valamint a véte|fu megállapítása a 33/2013. (vIL 15.) számú
önkormányzati rendelet 9. $ (Z)bekezdés és a 19. $ (1) bekezdése alapján történik: Ha a lakás
az állam tulajdonból térítésmentesen kerĹilt az onkormányzat tulajdonába, a béľlők
elővásárlási joguk alap1án vásárolhatják meg a lakást. ,,Ha a térítés nétküt az onkormźnyzat
tulajdonába került lakást az elĺĺvásáltlási jog jogosulda, va1y az elhelyezésre jogosult jogcím
nélküli lakáshasznáIő vásárolja meg, a véte|álr a foľgalmi éÍték 25 vo-a, a valóságos
komfoĺfokozat szerint komfoľtos. összkomfoĺtos lakás esetében a vételár a forealmi éÍték
50Vo-a;'

A Rendelet 9. $ (5) bekezdése alapjĺán: a társbérleti lakľészek akkor elidegeníthetok, ha az
előzetes nyilatkozatok szerint egyidejrĺleg mindegyik társbérleti lakľész megvásźłt|álsra kerül,
vagy ha az ĺiľes táľsbéľleti lakľészt a másik társbéľleti lakrész bérlője megvásáľolja. Üľes
táľsbérleti lakľész a versenyeztetési szabáIyzat mellőzésével is elidegeníthető.

A Rendelet 19. $ (4) Ha a lakás, a 8. $ (5) bekezdés szerinti tulajdonostárs, a9. $ (5) bekezdés
szerinti üres társbéľleti lakĺész vevője, 10. $ szeľinti elhelyezésre jogosult jogcím nélktili
lakáshasznáłLő, vagy a 11. $ szerinti vevő tészéľe keľül elidegenítésre, a vételár azonos a lakás
beköltözhető forgalmi értékével. A vételáľból semmilyen jogcímen nem adható kedvezmény,
a v éteIát nem csökkenthető.

A Rendelet 21. $ (11) bekezdése szeľint a társbérleti lakrészre kötött adásvételi szerzóđések
esetében a vevőt nem illetik meg a véte|áÍ megfizetésére vonatkozó kedvezmények. A
vételĺáľból semmilyen jogcímen nem adható kedvezmény, a véteIálr nem csokkenthető,
részletfizetés nem engedélyezhető. A véte|ár egyosszegben fizetendő. Egyösszegtĺ fizetésnek
tekintendő a (9) bekezdé,s a\apján teljesített banki hitel felhaszná]ása is azzal a kikotéssel,
hogy amennyiben avéte|ár megfizetése nem teljesül, így az adásvétel tárgyátképező lakás, a

fizetésihatáriđó leteltét kovetően nem adható bérbe, illetve haszná|atba.

Fentiek alapján kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a dĺjntését meghozni szíveskedjen.

HATAROZATI .IAVASLAT

/ 20 I 4. (. . . . . . ) szám(l Váľos gazdálkodás i és P éĺzigyí bizottsági hatátozat:

A Váľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság rigy dönt, hogy

I.) hozzájálrul a Budapest vlu., József utca 4l.III. emelet 2. szám aIatti, az ingat|an-

nyilvántartásban a 35I78lOĺNf9 he|yrajzi számon nyilvántaľtott, II7 m2 alapteľületú,
kettes táľsbérletetképező lakásra hatfuozat|an idejű bérleti jogviszonnyal rendelkező béĺl.ő

részére történő eladási ajánlat megküldéséhez az alábbiak szeľit:

a.) a 71 ,.,ł alapterületú bérelt társbérleti lakĺészre, a 33/2013. (VII. 15.) szźtmĹł

önkormányzati ľendelet 19. $ (1) bekezdésében, a komfortos lakás értékesítéséľe
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meghatározottak szerint, az eIkészilt forgalmi értékbecslésben megállapított forgalmi
éľték 50 %o-á'valmegegyezo összegű, 5.965.000,- Ft vételár közlése mellett,

b) az üres 46 m2 alapterületű, egy szobás üľes társbérleti lakrészte, a33l2OI3. (v[. 15.)
számú, önkormányzati ľendelet 19. $ (4) bekezdésében, meghatfuozottak szeľint
5.700.000,- Ft-vételár közlése mellett. A vételár megfizetésére egyösszegben, illetve
banki hitel felhasználásával van lehetősége a vevőnek. A bérelt lakľész
elidegenítésónek feltétele, hogy azzal egyidejűleg az üľes társbérleti lakĺész
megvásárlásra kertilj ön.

2.) felkéri a Kisfalu Kft-t, hogy ktildjön eladási ajánlatot a béľbevett és az üľes lakĺészre
vonatkozóan.

Felelős: Kisfalu Kft. ügyvezető igazgatója
Határidő: 2014. szeptembeľ 1.

A döntés végrehajtásźttvégző szervezęti egység: Kisfalu Kft.
A lakosság széles körét éľintő döntések esetén javaslata a kiózzétételmódjára

nem indokolt hirdetőtáblán honlapon

Budapest, 2014. augusztus 14.
Tisztelettel:

Kovács Ottó
ugyvezető igazgatő
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1. szá,m melléklet

.Iőz.sef utca 41. III. emelet 2. bérelt tőrsbérleti Inkrész

Bérló neve, vételĺ kéľelem
benYlii tĺásának dátuma :

Muľvai István és Muľvai Istvánné
f0I4.máius28.

Béľló javára figyelembe vett
értéknłiveló

beľuházás łisszege

Vételáľ
(foľgalmÍ éľték
50 ?o.álban\z

Hľsz:

35I78ĺ0lNf9

Az insatlan adatai

5.965.000.- Ft
Béľleti díj

Ft/ hő + Afa:

Ertékbecslésben meqhat.ár ozott adatok

onkoľmányzati
albetétek száma

m'

16.403,- Fr

Az éľtékbecsló áltál megállapított
bekłiltłizhetó forgalmi éľték:

Komfortfokozat
Nvilvántaľt.szeľ

7l

38(38)
Béľleti díj méľtéke:

onkoľmányzatÍ
tulajdoni
hánvad

komfortos

11.930.000.- Fr

k ltségelvtĺ

Szoba-
számz

Ecvéb adatok

1.007

I

Eladást kizáról
feltétel fennáll.e:

Míĺszaki állapot leíľása:

Fajlagos m2
árz

Uzemeltetési kłiltség:

értékbecslés szerint

IGENiNEM

168.000.- Ft

14.820.- Ft

Elidegenítés
kezdeménvezése

Éľtékbecslés
készítóie. és dátuma:

Euro-Immo Expert Kft
f014.i niusf3.

onkormányzat
á,|taVbér| á|ta|

lj

i

:

:

l

Béľleti jogvĺszony kezdete
és ioecíme :

FÍzetési morál:

2000. j lius 05.
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