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Előterjesztő: Kisfalu Kft, Kovács ottó ügyvezető igazgató
Készítette: DravetzRéka referens
A napirendet nyílt tilésen lehet tárgyalni
A döntés elfo gadásáh o z egy szeríi szav azattobbség szüksége s

Tisztelt Y átr osgazdálkodási és Pénzügyi B izottság !

I. E|őzmények:

- ABudapestVI[., József u.61. 1. em. 15. száma|atti,35I5IlOlNI5 hrsz.-ú,38 m2 alapterületiĺ, 1,5 szobás,
komfoľt nélküli lakásra vonatkozóan az Önkormányzathatározat|an időre szóló lakásbérleti szerződést
kötött 1985. február 4. napján Davolla Lá,sz|óva|.

Az épületben található lakásokat és nem lakás céljára szo|gáló helyiségeket az tnkormányzat
elidegenítés éľdekében kijelölte.

- A Budapest VIII., Koszorú u. 23. fsz. 5. szám a|atti,35267lolN|f hrsz-ú, 5f mf alapterĺ.iletiĺ, f szobás,
komfortos lakásra vonatkozóan az onkormányzathatfuozat|an időľe szóló lakásbérleti szerződéstkötött
1998. december 12. napján Simkál Gyulával. A jelenleg hatályos bérleti sz'erződés a|áírásáraf}Í . május
12. napján keľült sor. A bérleti jogviszony kezdete 1998. december If. napja, a bérleti jogviszony
folyamatos. A bérleti szerződés módosítására azért került Sor, mert a bér|o munkaviszonya a Fővárosi
Tűzoltóság VIII. kerületi Parancsnokságánál nyugdíjazás miatt megszűnt, így a Yátrosgazdálkodási és
Pénztĺgyi Bizottság I73/20I4. (I|. 24.) szá'mú' határozatĺ,ban, a Budapest Józsefvárosi onkormá,nyzat
tulajdonában álló lakások bérbeadásának feltételeiről, valamint a lakbér mértékérőI szó|ó I6/f010' (m.
08.) szátmí önkormányzati rendelet 14. $ (7) bekezdése alapján a foglalkoztatási jogviszony
(munkaviszony) megszűntetése a|apján hozzájáru|t a szo|gáiati jelleg törléséhez és a lakás további
hatźlr ozat|an i dőre történő bérb ead ásához.

Az épületben található lakásokat és nem lakás céljára szo|gáió helyiségeket az onkormźnyzat
elidegenítés érdekében kijelolte.

II. A beteľjesztés indoklása:

A lakás elidegenítésével kapcsolatos döntés meghozata|ára a Tisztelt Bizottság jogosult.

III. Tényállási adatok:

- Davolla Lász|ó bér|ő, foIŁ. július 14. napján véte|i szándéknyilatkozatot nyújtott be a Kisfalu Kft-hez a
lakás megvásáľlása érdekében. A kéľelemhez csatolta az érvényes bérleti szerzodését, valamint a bérleti
díj megfizetéséről szóló nullás igazo|ást.

A Budapest VI[., József u. 61. 1. em. 15. száłm alatti béľleményt HVT előírás nem érinti, ezéĺt a Rév8
Zrt. á||ásf o g|a|ásár a n inc s szĺiksé g.

Béľlő kérésérę az Euro-Immo Expert Kft. (Bács Gycĺrgy) 2014. augusztus l-én elkészítette a lakásľa
vonatkozó értékbecslést, amely alapján a becsült piaci-, forgalmi éľték 5.300.000,- Ft.

- Smikál Gyula bér|ő,2014. május 23, napján vételi sziándéknyilatkozatot nyújtott be a Kisfalu Kft.hez a
lakás megvásár|ása érdekében. A kérelemhez csatolta az étvényes béľleti szerződését, valamint a bérleti
díj megfizetéséről szóló nullás igazo|ást.

Bérlő kérésére az Appreal Kollár Kft. (Kollár Zo|tá,n) 2014. jrinius 18-án elkészítętte a lakásra vonatkozó
énékbecslést, amely a|apján a becsült piaci-, foľgalmi érték 8.580'000,- Ft.

A lakások elhelyezkedése HVT nem terĺiletet érint.
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A benyújtott iratok és az onkormányzat rendelkezései alapján az onkormányzat tulajdonában álló
lakások elidegenítésérő| szől'ó 33/f0I3. (WI.l5.) Budapest Józsefváros tnkormányzati rendę|et 7. $ és
8. $-ában meghatározott elidegenítéstkizá,ró feltételek nem állnak fenn.

IV. Dłintés taľtalmának ľészletes ismeľtetése:

- Javasoljuk, hogy a Bizottság járuljon hozzá a Budapest V[I., József u. 61. 1. em. 15. szám alatti lakást
bérlő Davo||aLász|ó részére tĺirténő eladási aján|at kiküldéséhez, az e|készült forgalmi értékbecslés
(ľeleváns adatok az előterjesztés I. szá'mú' mellékletében), valamint a 33lfO13. (VII. 15.) számú
onkormányzati rendelet 19. $ (1) _ komfort nélkü|i lakás esetére vonatkozó - bekezdése a|apján a
forgalmi értékfs %o-ánakmegfelelő összegű, azaz I.3f5.O00,- Ft véte|ár megjelölése mellett.

- Javasoljuk, hogy a Bizottság járuljon hozzá a Budapest VI[., Koszoní u. f3. fsz. 5, szám alatti lakást
bérlő Smikál Gyula tészére történő eladási ajá,,n|at kiktildéséhez, az e|készült forgalmi éľtékbecslés
(releváns adatok az elóterjesztés I. száłmú melléktetében), valamint a 33/f013. (Vil' 15.) számú
önkormányzati rendelet 19. $ (l) - komfortos lakás esetére vonatkozó - bekezdése a|apjá'n a forgalmi
érték 50 vo-ának megfelelő cisszegű, azaz 4.290.000,- Ft véte|ár megjelolése mellett.

V. A dłintés célja, pénziigyÍ hat.ása:

Az.eladással kapcsolatos döntés meghozatala pénzügyi fedezetet nem igényel. Az ingatlanok énékesítésével
az onkoľmányzat kĺiltségvetési bevételhez jut.

- Az ingatlan értékesítésével az onkormányzat költségvetési bevételhez jut. Az épületben aZ
onkormányzat tulajdoni hányada 37,34 7o, amihez az26 a|betétből 9 albetéttartoz1k,

- A Budapest VI[., Koszorú u. f3. szám alatti épületben az onkormányzat tulajdoni hányada 56,II vo,
amihez a 25 a|betétbő| 14 albetét tartozlk. Amennyiben a táľsasház valamilyen nagyobb beruházásról
dönt, annak a költsége is kisebb mértékben terheli az onkormányzatot.

VI. Jogszabályĺ kłiľnyezet ismeľtetése:

Az Onkormányzat tulajdonában álló lakások elidegenítésének feltételeit Budapest Józsefváros
Onkormányzatának 33/f0I3. (VII. 15.) számú' rendelete szabáł.|yozza. A döntési jogkoľöket a fenti rendelet
f.s Q) bekezdése hatálrozza meg, amely szeľint érĺék,határtől függően a Yárosgazdálkodási és Pénzügyi
Bizottság dont az elidegenítésről, továbbá a 15. $ (1) bekezdés alapján az e|adási aján|at a tulajdonosi
jogokat gyakorló bizottság döntése alapján adható ki a vevő részére.

Az e|ővásátlási jog gyakorlása valamint a véte|ár megá||apitálsa a33|f0L3. (VII. 15.) számú önkoľmányzati
rendelet 9. s (2) bekezdés és a 79. $ (1) bekezdése alapján történik: Ha a lakás az állam tulajdonból
térítésmentesen került az onkormányzat tulajdonába, a bérlők elővásáľlási joguk a|apján vásárolhatják meg a

lakást. ,,Ha a térítés nélktil az onkormányzat tulajdonába keľült lakást az e|ővásáłr|ási jog jogosultja, vagy az
elhelyezésľe jogosult jogcím nélküli lakáshasználó vásárolja meg, a véte|ár a forgalmi érték f5 7o-ä, a
valóságos komfortfokozat szerint komfortos, összkomfoľtos lakás esetében a vétel'fu a forgalmi érték 50vo-
a."

Fentiek a|apjáłn kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a döntését meghozni szíveskedjen.

HATÁRoZATI .IAVASLAT

. . . . . ..lfUÍ 4. (. . . . . . ) számú, Y átrosgazdálkodási és Pénzügyi bizottsági hatfuozat:

A Váľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy hozzájáru| az ingatlan-nyilvántartásban a
35l5U0/N 15 helyrajzi számon nyilvántartott, természetben a Budapest VIII., József u. 61.. 1. em. 15. szám
alatti, 38 m2 alapterületú lakásra határozat|an idejiĺ bérleti jogviszonnyal ľendelkező bérlő tészére torténo
eladási aján|at kiki.ildéséhez, a33ĺ201'3. (VII. 15.) számú ĺinkormányzati rendelet 19. $ (1) bekezdésében, a
komfort nélkĺili lakás értékesítésére meghatározottak szerint, az elkészült forgalmi értékbecslésben
megállapított forgalmi &ték25 %o-áva|megegyezó összegű, 1.325.000,- Ft vételár közlése mellett.

Felelős: Kisfalu Kft. ügyvezető igazgatója
Határido: f0I4' szeptember 1.

. . . . . ..lf}I 4. (. . . . . .) számú Y árosgazdállkodási és Pénzügyi bizottsági határozat:
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A Váľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy d<int, hogy hozzájáru| az ingatlan-nyilvántartásban a
35267 /0lN|f he|yrajzi számon nyilvántaľtott, természetben a Budapest vlil., Koizoľú u. 23. fsz. 5. szám
alatti, 52 m, alapterĹĺletiĺ lakásra határozat|an idejíĺ bérleti jogviszonnyal ľendelkező bér|ó részére történő
eladási aján|at. kikĺildéséhez,a33ĺf0I3. (vII. 15.) számú önkormányzati rendelet 19. $ (1) bekezdésében, a
komfortos lakás értékesítésére meghatáľozottak szerint, az elkészült forgalmi énékbecslésben megállapított
forgalmi éľték 50 vo-áva| megegyező összegű, 4.f9o.o}O,- Ft vételár közlése mellett.

Felelős: Kisfalu Kft' ĺigyvez etó igazgatója
Határidő: f0I4. szeptember 1.
A döntés végrehajtását végzo szervęzeti egység: Kisfalu Kft.
A lakosság széles k<irét érintő döntések esetén javas|ataakozzététel módjára

nem indokolt hirdetőtáblán

Budapest, 2014. augusztus 14.

honlapon

Tisztelettel: f_
Kovács ottó

ügyvezető igazgató
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l. szdm melléklet

,Iőzsef u. 61. I. em. 75.

Béľló neve, vételÍ kéľelem
benvúi tĺásának dátuma :

Davolla Lász|ő
f014. i lius 14.

Béľló javára Íigyelembe vett
éľtékniiveló

beľuházás łisszese

Vételáľ
(foľgalmÍ éľték
25 %o.álban\z

Hľsz:

35r51tDtN15

Az Ínsatlan adataĺ

1.325.000.- Ft
Béľleti díj

Ft/ hő + Afa:

Eľtékbecslésben meghatározott adatok

onkoľmányzati
albetétek száma

m'

6.746,-Ft

Az éľtékbecsló által megállapított
bekiiltłizhetó foľealmi éľték :

Komfoľtfokozat
Nvilvántaľt.szer

38

Bérleti díj méľtéke:
9Q6\

komfort nélktili

onkoľmányzati
tulajdonĺ
hánvad

5.300.000.- Fr

koltségelvrĺ

Szoba-
számz

Ecvéb adatok

37,34Vo

1,5

Eladást kízáről
feltétel fennáll.e:

Míĺszaki állapot leíľása:

Fajlagos m2
árz

Ktiziis kiiltség:

értékbecslés szerint

IGEN/NEM

139.500,- Fr

18.360,- Fr

ElÍdegenítés
kezdeménvezése

Eľtékbecslés
készítóie. és dátuma:

onkormányzat
álta|lbér|'ó áita|

Euro-Immo Expeľt Kft
2014. augusztus 1.

Béľleti jogviszony kezdete
és iopcíme:

Fizetésĺ moľál:

1985. február4.
Névváltozás

megfeleló
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Koszor u.23. fsz.. 5.

Béľló neve, vételi kéľelem
benvri i Ĺásának dátuma :

Smikál Gyula
f0I4.máiusf3.

Béľló javáľa figyelembe vett
értéknłiveló

beľuházás łisszege

Vételáľ
(foľgalmĺ éľték
50 %o.á,Jĺlan\z

Hľsz:

35f67t0/Nrz

Az insatlan adatai

Eľtékbecslésben meqhatźrozott adatok

4.290.000.- Ft

m'

Az értékbecsló által megállapított
bekiĺlttizhetó foľsalmÍ érték:

onkoľmányzatĺ
albetétek szźlma

Béľletĺ {íj
Ft/ hő + Afa:

Komfoľtfokozat
Nvilvántaľt.szer

5f

9.37r,-Ft

komfortos

onkoľmányzatĺ
tulajdoni
hánvad

I4(f5)
Bérleti díj méľtéke:

8.580.000.- Fr

Szoba-
szálmz

koltségelviĺ

Esvéb adatok

f

56,rr70

Mĺiszaki állapot leírása:

Eladást kizáről
feltétel fennáll.e:

Fajlagos m2
á"ľz

énékbecslés szerint

165.000.- Fr

Kłizłis kłiltség:
IGEN/NEM

Eľtékbecslés
készit ie, és dátuma:

Elidegenítés
kezđeménvezése

16.320,-Ft

Appreal Kollár
Ingatlanszakértó Kft

2014. i nius 18.

cinkormányzat
á!|ta||bér|ő áilta|

Béľleti jogvĺszony kezdete
és ioecíme :

1998. decembeľ l2.
szerzódés mődosítás

szolgálati jelleg tcirlése
miatt

Fizetési moľál:

megfeleló
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