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I. Előzmények

A Józsefváľosi onkormányzat tulajdonát képezi a Budapest v[I., 35087 he|yrajzi számon
nyilvantartott, Budapest VIII., Bauer S. u. 4. szám alattí,25 m2 alapterületű, utcai bejáratú,
földszinti nem Iakás célú helyiség, amely az ingat|an-nyilvantartásban műhely besorolású.

A fenti helyiség korábbi bérlője, jelenleg hasznáIója a Muľo-Phral.Testvéľem Cĺgány.
Magyaľ Táľsadalmi és Kultuľális Egyesület a 2008. január 28-ike|tezésrí, határozott iđejrĺ
201f. december 31-ig szóló bérleti szerzođés aIapján. A helyiséget szociális és oktatási
tevékenység cé|jára haszná|ja a volt bérlő és jelenleg is a birtokában tartja. Az Egyesület
óvadékot nem fizetett.

A 2008. januáľ 28-á,'n kotött béľleti szerződésben a szerződő felek !öltségvetésihozzáłjálru|ást
hatfuoztak meg. A havihozzź|Lárulás osszegét (109,- FtJ m.lhő + Afa) a RévS Zrt. és a JVK
Kft. által igazolt, bérbeadót terhelő felújítási célú kiadásaibő| az Egyesület leírhatta.

A Muro-Phľal-Testvérem Cigrány-Magyar Társadalmi és Kultuľális Egyesület (1014
Budapest, Otszágház u. 15.; képviseli: Vaľasdy Gabriella) kéľelmet nyújtott be a Kisfalu Kft-
hezbér|eti szeruődés hosszabbítására. A sztikséges iratok becsatolásra keľültek. Az Egyesület
kéľelmében kedvezményes bérleti díj megállapításált kérte, az ę|óző szerződésben foglalt
kedvező feltételekkel.

A kérelem teljesítésére nincs lehetőség, mive| a |ejárt bérleti szerzőđés meghosszabbítása
jogszabáiy szerint nem lehetséges, csak új bérleti jogviszony létesítése lehetséges. A bérleti
jogviszony meghosszabbítására azéľt sincs lehetőség, meľt a béľleti jogviszony az MNP
keretében jött létre, a béľleti szerzodés korábbi feltételei már nem állnak feĺľr.

Az Egyesület kérelmét a Humánszolgźltatási Bizottság 2014. ápľilis f}-in|éséĺtá,ĺgya|ta, és a
74ĺ2oI4. (rV. 22.) szá'mű' hatfuozatátban javasolta a Vĺárosgazdálkodási és Pénzljgyi
Bizottságnak az EgyesüIettel a béľleti szerzőđés megkĺitését kedvezményes béľleti díjon a
Budapest VIII., Bauer S. u.4 számalattí,35087lN0 hľsz-ú, 25m" alapteľületú, nem lakás
célú, utcai bejfuatú' földszinti szinti helyiség tekintetében.



A Tisztelt Bizottság az 5I|l20I4. (v.L2.) száĺmú'hatfuozatábanhozzájárult a fenti helyiségre a
béľleti szeruodés megkötéséhez,hatátozatlan időre 30 napos felmondási idővel a Muro-Phľal-
Testvérem Cigány-Magyaľ Társadalmi és Kulturális Egyestilet szociális és oktatási
tevékenység céIjára a mindenkoľi üzemeltetési költség (a határozathozatal időpontjában
8.375,- Ft/hó) + Afa bérleti + közüzemi- és kĹilönszo|gőitatási díjak ĺisszegen, azzal a
feltételIel, hogy a határozatról szóló értesítés kézhezvételétol számított 8 napon belül az
Egyesület a f0I4, április 30-ig fennálló 79.344,- Ft víz- és csatornadíj, valamint
szemétszá]lítási díj + 2014. máľcius 3I-ig3.937,- Ft késedelmi kamat, összesen 83.281,- Ft
hátr a|ékźtt me gfizeti.

Az Egyesület bérleti szeruődést nem kotötte meg, ÍneÍt az egyösszegű teljesítést nem tudta
vállalni. 2oI4. július 3-án Társaságunk rész|etfizetési megállapodást kötött az Egyesülettel a
2oI4. június 3 O-ig ferĺrá||ő 7 5.29 4,- Ft tartozálsra 20L4. augusztus 1 5-i kezdettel.

Az Egyesület ismételt bérbevételi kérelemmel foľdult Társaságunkhoz a fęĺti helyiség
vonatkozásában.

il. A beterjesztés ĺnđoklása

A nem lakás célú helyiségek bérbeadáshoz bérbeadói döntés szfüséges, amely döntés
meghozataLfua a Tisztelt Bizottság jogosult.

III. Tényállási adatok

A 35087 hĺsz-ri épületben elhelyezkedő f5 m2 alapteľületű helyiségre az onkormányzat
Ĺizemeltetési költség címén 8.375,. Ft/hó fizetésikötelezettséget teljesít.

Jelenlegi díj előírás: 2.O8I,- Ft + Áfa szemétszá|lítási díj, 4.86I,- Ft + Áfa víz-és csatornadíj.

A 35087 hľsz-ú, 25 fiŕ alapterülettí nem lakás célri hetyiségnek az tngatlanvagyon-
kataszterben nyilvántaľtott forgalmi értéke 5.532.000'. Ft. A bérleti díj meghatározása a

forgalmi éľték 100 %o-nak figyelembevételével keľĹil megállapításra. A helyiségben folytatott
(szociális és oktatási tevékenység) tevékenységhez'tarĺoző bérLeti díj a nyilvźĺntaĺtási érték
6 vo-a, aZaZ aszámítottbérleti đíj:27.660,-Btlhő + Afa.

Nyilvantaľtásunk szerint az Egyesületnek a fenti helyiségľe 2014. július 31-ig 1 havi
haszná|ati díj elmaradása van (bruttó 6,942,-Ft).

IV. Dłintés taľtalmának ľészletes ĺsmeľtetése

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadásáĺ Muro.Phľal.Testvéľem Cĺgány.Magyar
Táľsadalmĺ és KultuľálÍs Egyesiilet részéte,hatźlrozatlan időre 30 napos felmondási idovel,
szociális és oktatási tevékenység céIjfua a Humánszolgáltatási Bizottság javaslata alapjan
valamint a korábbi bérleti jogviszonyra tekintettel, a mĺndenkoľĺ tizemeltetésÍ kłiltség (a
határozathozata| időpontjában 8.375,. Ft/hó) méľtékének megfelelő łisszegű + Afa béľletĺ +
közüzemi- és külonszolgáltatási díjak összegen. A bérbeadás feltétele a fennálló bruttó 6.942,-

Ft hátralék megfizetése.

A bérleti díj megállapításáĺ a mindenkori üzemeltetési kĺĺltség összegén javasoljuk, tekintve,

hogy a volt béľlő bérleti díj ajánlatanem fogadható.e|, mivel afizętendő nettó bérleti díj egy

hónapra jutó összege nem lehet kevesebb, mint az onkormányzat áłlrtal a bérbeadói feladatok
keretében a helyiségre foľdított költségek két éves át|aga.

V. A diintés céIja, pénzügyi hatása

Javasoljuk a fenti helyiség kér.elmező tészére torténő bérbeadását, mivel a bérbe adásából

befolyó bérleti díj fedezné az onkormányzat izeme|tetési költségét, továtbbá a bérlőjelölt a



helýséget karbantaľtaná, allnak źilaga nem romlana. Amennýben nem adja bérbe a helýséget
az onkorm ányzat,kiadásként az izeme|tetési költség fi zetési kötelezettség terheli.

A döntés pénzngyl fedezetet nem igényel.

Ahatározati javaslat elfogadása kedvezően befolyásolj a af}| . évi bérleti díj bevételét.

vI. Jogszabályĺ környezet ismertetése

Az onkormźnyzat tulajdonában ál1ó nem lakás céljára szo|gá|ó helýségek bérbeadásának
feltételeiről szóló 35l20I3. (VI. 20.) számi Budapest Józsefuáros onkoľmányzati rendeLet
(továbbiakban: RendeleĐ 2. $ (1) a Kt. - a rendeletben meghatározott feladat- és hatáskör
megosztás szerint _ önkoľmányzati bérbeadói döntésre a Városgazdálkodási és Pénzigý
Bizottságot j ogosítj a fel.

A lakások és helýségek bérletére, valamint az eIidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról
sző|ő |993. évi LXXVIII. törvény 38. $ (1) bekezdése értelmében a felek a helýségbér
összegében szabadon állapodnak meg.

Az onkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szolgá|ő helýségek béľbeadásának
feltételeiről szóló 35l20I3. (vI.20.) szźtm:ú Budapest Józsefuáros onkoľmányzati rendelet
14. $ (1) bękezdése a|apján új bérbeadás esetén a helýség bérleti díjának mértékéről a bérlő
kiválasztása során kell megállapodni. Amennyiben az onkormányzat részéro| torténik az
aján|attéteI, a helyiség béľleti díjának méľtékét a Képviselő-testtilęt határozatźtban

megźi|apitott bérleti đíjak alapján kell meghatźlrozni. A hatáskorľel rendelkező bizottság a
bérbeadói dĺjntés meghozatalakor a képviselő-testĺileti határozatban foglaltaktól csak akkor
térhet el, ha akére|mező bérleti dij ajźnlatottett. A 248/2013. (VI. l9.) szám,ű Képviselő-
testtilet határozatának II. fejezet 7. pontja értelmében a helýségbér alapjául a helýségeknek a
jelen hatáľozat és a Kt. más határozata szeľint aktualizá|t beköltözhető forgalmi éték szolgál.
A Kt. hatźlrozat 8. Đ pontja éľtelmében helýségben végezni kívánt tevékenység
figyelembevételével történik a bérleti díj meghattrozása' amely a|Ąán a szociális és oktatási
tevékenysé ghez tartoző szorző 6 o/o.

A Kt. határozat 25. pontja ételmében,|la a helyiség nem táľsashźzbaĺvaÍ\ a fizetendo nettó

béľleti díj egy hónapra jutó összegę nem lehet kevesebb, mint az Onkoľmáĺyzat á|ta| a

bérbeadói feladatok keľetében a helýségre fordított költségek két éves źttIaga, ideérfuę az
épiiletre foľdított költségeknek a helýségre jutó részét és a [V. és VI. FEJEZET
a|ka|mazásának esetét is' továbbá bármilyen, a bérleti díjat érintő kedvezmény esetét.

A 24812013. (VI. I9.) szźmű Képviselő-testíileti hatfuozat VI. fejezet 26. pont a) b) c)
alpontja értelmében az onkoľmźnyzatí feladatokhoz és célokhoz kapcsolódó tevékenységet
végző szervezet tészére töľténő bérbeadásná| az onkoľmányzat Túajdonosi/Bérbeadói
jogokat gyBkorló bizottsága az illętékes szakmai bizottság javaslata alapján kedvezményes
bérlęti dij at határozhat meg.

A28. pont alapján új bérbeađás esetén az a|ap bérleti díj éves mértéke a helýség ĺ.pa' 
''elnilĺ

bekcjltözhető forgalmi értékének a 6 o/o-a. Amennyiben a szetvezet a 27. pont szeľinti első
éves beszámolóját a szak'rlaibizottsźryrészére benffitotta, és azt abizottsäg e|fogadta, az
onkormányzat Tu|ajdonosi/Béľbeadói jogokat gyakorlő bizottsága kérelemre a béľleti dijat a

helýség Józsefuáros, valamint a jőzsefvárosi lakosok éľđekében folytatott tevékenység
szerinti kihasználtsága fiiggvényében a 26. pont a.), b.) vagy c.) pontja szerinti mértékre
módosíthatj a, abér|eti szerződés egyéb feltételeinekvá|tozat|aĺul hagyása mellett.

A Rendelet 14. $ (f) bekezđés alapján a leendő béľlő a bérleti szęrződés megkötését

megeIozően kĺiteles a bérbeadónak 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő összeget óvadékként



megfizetni. A Rendelet I7. $ (a) bekezđése alapjan a bér|ő kozjegyz(5 előtt egyoldalú
kötelezettségváI|alásinyilatkozataLáírásárakötelezett.

Fentiek aIapján kéľem a Tisztelt Bizottságot, hogy a helyiség béľbeadásával kapcsolatos
döntését meghozni szíveskedjen.

Határozatijavaslat

........év. (...hó....nap) számő, Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságihatálrozat:

A Vráľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság rigy dönt, hogy

L.) hozaźjĺiruĺ a Budapest vlil., 35087 helyrajzi számon nyilvántaľtott, természetben a
Budapest vlil., Baueľ S. u. 4. szám alatti ,25 m, alapterületű, utcai bejráratú, földszinti nem
lakás célri helyiségre a béĺleti szerződés megkötéséhez, határozat|an időre 30 napos
felmondási időveI a Muľo.Phľal.Testvéľem Cigány.Magyaľ Táľsadalmi és Kultuľális
Egyesület szociális és oktatási tevékenység céIjfua a mindenkori üzemeltetési költség
összegű (a határozathozata| időpontjában 8.375,. Ft/hó) + Áfa béľletĺ + k<izüzemi- és
ktilönszolgáltatási díjak összegen. A bérbeadás feltétele, hogy az Egyesület e hatźlrozatrő|
szóló értesítés kézhezvételétől szátmított 8 napon belĺil fennáI|ő hátta|ékát (elenleg bruttó
6.942,- Ft) fizesse meg.

2.) az 1.) pontban megá|Iapított bérleti díjak feltétele, hogy abérlő kciteles a honlapján, sajtó
megj elenés ein a B udapest Józsefváro s i tnko tmőny zatot támo gatóként s zerepeltetni.
a) a lega|ább havi helyiséghasználatot igénylő eseményekľől (fogadóóra, gyiĺlés,

rendezvény, tanácskozás, tanácsadás) a Bérbeadót tájékoztatni, meghívót küldeni.
b) minden év március 15. napjáig benffitani az ađott évľe vonatkozó szakmai tervét,

ameIyből kiderül, hogy milyen eseményekettetvez az év során megrendezni, illetve a

béľleményben milyen állandó tevékenységet végez, aZ mennyiben szo|gáĺ|ja

Józsefváľos és a józsefvárosi lakosok érdekeit.
c) minden év május 3L. napjáig az elóző éves tevékenységéľől szőIő, az onkoľmányzat

által me gh atáłr o zott taľtalmú s z akm ai b eszámolőj át.

d) a helyiségben az a|apszabáIyában megjelölt céloknak megfeIelően a bérbeadáskor
eĺgedé|y ezett tevékenységet folyamatosan folytatni.

3.) a szakmai terv és a szakmai beszámoló órtékelésére és elfogadására a hatásköľľel
rendelkező bizottság (HumánszolgáItatási Bizottság) jogosult. Amerľryiben a hatáskörľel
rendelkező bizottság a szakmai tervet és beszámolót elfogadta, így a civil tevékenységhez
kapcsolódó bérleti díj az adott évre is éľvényben marad.

4.) amennyiben a szervezet a 2) poĺt szerinti első éves beszámolój át a szakmai bizottság
ĺészéte benffitotta, és azt abizottság elfogadta, az tnkormányzat Tulajdonosi/Bérbeadói
jogokat gyakorló bizottsága kérelemľe a bérleti đíjat a helyiség Józsefváros, valamint a
józsefváľosi lakosok érdekében folytatott tevékenység szerinti kihasználtsága
függvényében a 248l20L3. (VI.19.) szźtmli' Képviselő-testtileti hatáttozat26. pont a.), b.)

vagy c.) pontja szeľinti mértékre módosíthatj a, a bér|eti szeruődés egyéb feltételeinek
v áito zatlanul hagyás a mell ett.

5.) amennyiben a bérlo a fenti kötelezettségeinek nem tesz eleget, illetve a szakmai terve,

szakmai beszámolój a a|apján nem bizonyított, hogy tevékenységét legalább részben
Józsefviáros érdekében végezí, úgy a bérleti díj az érintett év január I. napjźtóI, az akkoľ
érvényes szabályok szerint kiszámított bérleti díjnak megfelelő összeg + infláció értéWe

emelkedik. Ameĺĺryiben a bérlő szakmai terve vagy beszámolój a a|apjźn bizonyított, hogy
tevékenységét csak részben végezte Józsefváros érdekében,űgy abérleti díjaa nem lakás



célú helyiségek bérleti díjanak megállapításáľól szóló 248ĺ2oI3. (VI.19.) szám(:'
Képviselő-testi.ileti határozat 26. pontjában meghatáłrozott eggyel magasabb kategóriába
sorolt bérleti díjra emelkedik.

6.) a béľleti szerződés megkcitésének feltétele, hogy az onkoľmőnyzat tulajdonában ál1ó nem
lakás céljáľa szo|gáĺIő helyiségek bérbeadásának feltételeírőI szőIó 35l2oL3. (VI. 20.)
számű Budapest Józsefvárosi onkormźnyzati rendelet 14. $ (2) bekezdése alapján 3 havi
bérleti díjnak megfelelő óvadék megfizetését, valamint a 17. $ (4) bekezdése alapján
kozjegyző előtt egyoldalú kötelezettségválllalási nyilatkozat a|áírásźlt vállalja a leendő
bérlő.

Felelős : Kisfalu Kft., i.igyve zetó igazgatőja
Hatáľidő: zoI4. szeptember 1.

A dĺjntés végrehajtźtsátvégzo szewezeti egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles kĺirét érintő döntések esetén javaslata a kozzététel módjáľa

nem indokolt hírdetőtáblán honlapon

Budapest, 2014. augusztus 14.
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