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ELoTERIEsZTÉS
A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság 2014. augusztus}f-i ülésére

Tárgy: Baľdon Baľnabás rij béľleti jogviszony létesítéséľe vonatkozó kéľelme a Budapest
vlil. keľiilet, Béľkocsis u. 28. szám alatti łinkoľmányzati tulajdonú helyĺség
vonatkozásában

Előterjesztő: Kisfalu Kft, Kovács ottó ügyvezető igazgatő
Készítette: Kubánka-Beľghammer Petra referens
A napirendet nyílt ülésen kell tárgyalni
A döntés elfogadásáh oz egysz,eru szavazattobbség szüksége

Tisztelt Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság!

I. E|őzmény

Az onkormányzat tulajdonát képező Budapest vlil., 34808|0tN2he|yrajzi számon nyilvántartott,
Budapest YIII., Béľkocsis u. 28. szźlm a|atti, 4| mz alapterületrĺ, utcai, földszinti nem lakás célú
helyiség bérlője volt Bardon Baľnabás festőművész af0I3 május 06. napján kelt, 2018. december
3I-ig sző|ó határozott idejű bérleti szerződés alapján. A helyiséget míivészetýműtermi tevékenység
cé|jfuahasznáija a volt bérlő, és jelenleg is a biľtokában tartja. A helyiség bérbevételekor 95.250,- Ft
nem kamato zó óv adékot fizetett.

A helyi ség az ingat|an-nyilvántartásban raktár besoľolású.

A bérleti szerződésbérleti díj nem fizetése miatÍ.łOl4.június 30. napjáľa felmondásra kertilt.

Baľdon Barnabás festőművész a teljes tartozását rendezte fOI4. jűlĺius 30. napjáig. Új bérleti
jogviszony létesítéséľe kérelmet nyújtott be a Kisfalu Kft-hez. Kéľelmében leíľja, hogy bár páiyakezdo
festőművész, stabil állandó munkahellyel rendelkezik. Az elmúlt évben munkásságát Táblafestészeti
Biennálé díjjal jutalmazták. Amíg anyagilag és szakmailag stabilizátlódik, kéri a bérleti díj 15.000'-
Ft/hó + Áfa tisszegen való megá||apítását.

il. Beteľjesztés indoka

Úi ueĺeti jogviszony létesítéséhez bérbeadói döntés szükséges, amely döntés meghozatalára a Tisztelt
Bizottság jogosult.

III. Tényállási adatok

Jelenlegi nettó használati díj: 25.425,. Ft/hó.

Avízórás helyiségre az onkormányzat közos költség fizetési kötelezettsége: 11.980,. Ft/hó.

A nyilvántartásunk szerint a használónakf0I4.jrilius 31. napjáig 30.668,- Ft használati díj tartozása
van.

A Grifton Property Kft. áL|ta| f\If. ápri|is 30-án készített, és 2014. július 30. napján aktua|izált
énékbecslése szerint a fenti helyiség foľgalmÍ éľtéke: 4.900.000'. Ft. A he|yiség bérleti díja a
forgalmi éľték 100 ?o-ának figyelembevéte|éve|, az utcai földszinti helyiségben végezni kívánt
tevékenységhez taftozó (mrĺterem) 6 vo.os szorzóva| száłmított nettó bérleti díi 24.500,. Funĺ.
Iv. A döntés tartalmának részletes ismeľtetése

Javasoljuk a fenti címen lévő helyiségre Ĺĺj bérleti jogviszony létesítését Bardon Barnabás
festőmiĺvész részére művészetilműtermi tevékenység cé|jára, hatátrozott idore f0I9. december 31.

napjáig, amennyiben a határozattó| sző|ó értesítés kézhezvéte|ét k<ĺvető 5 napon belül a fennálló



használati díjtartozásá,trendezi. A bérleti díj összege 2015. december 31. napjáig 15.000,- Ft/hó + Áfa
bérleti- + közüzemi- és külonszo|gá|tatási díjak összeg, ami 2}I6.januái-1. zą.so},- Ft]hő + Áfa
bérleti- + közüzemi- és ktilonszolgáltatási díjak összegre módosul.

Javasoljuk a fenti helyiség rijbóli bérbeadását Bardon Bamabás festőmrívész részére, továbbá
javasoljuk a bérleti díj aján|at elfogadását a bérleti jogviszony 2015. decembeľ 31. napjáig, amely idő
alatt vélhetően a bérlő anyagi|agés szakmailag stabilizálódik.

V. A dłintés célja, pénzügyÍ hatása

A helyiség haszná|atának folytonossága az onkormányzat számźra bevételi forrást jelent, fedęzi a
kcizös k<iltség fizetési kötelezettséget és plusz jovedelmet is termel. Amennyiben a helyiség
binokbavételre kerülne az Önkormányzatot közös költség fizetési kötęlezettség terheli, a ľrelýĺseg
állapota romlik, és fennállhat annak a veszélye is, hogy a helyiséget illetéktelenek fe|törik, akik
kiköltöztetése az Önkorm ány zatr a ktilön kiadást ró.

A határozati javaslat elfogadása kedvezően befolyásolja az onkoľmányzat }OI . évi bérleti díj
e|ł5irányzatáłt.

A helyiség béľbeadása pénzügyi fedezętetnem igényel.

VI. Jogszabályi kiiľnyezet ismeľtetése

Az onkoľmányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről
szó|ó 35lf013. (VL 2o.) számú' Budapest Józsefváros Önkormányzati ľendelet (továbbiakban:
Rendelet) 2. $ (1) a Kt. - a ľendeletben meghatáľozott feladat- és hatáskör megosztźts szerint _
önkormányzatibérbeadói dcintésre a Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságot jogosítja fel.

A Rendelet 14. $ (1) bekezdése a|apján új béľbeadás esetén a helyiség bérleti díjának mértékéro| a
bérlő kiválasztása során kell megállapodni. Amennyiben az tnkormányzat részérő| torténik az
aján|attéte|, a helyiség bérleti díjának mértékét a Kt. határozatában megállapított bérleti díjak alapján
kell meghatátozni. A hatáskorrel rendelkező bizottság a bérbeadói d<intés meghozatalakor a képviselő-
testtileti határozatban foglaltaktóI csak akkor térhet el, ha a kérelmezőbér|eti díj ajánlatot tett.

A bérleti díj megállapítása 248lf013. (VI' 19.) számű Képviselő-testi.ileti hatźrozat (továbbiakban:
Képviselő-testületi határozat) szerint toľténik. A Képviselő-testület határozat 7. pontja a|apján a
helyiségbér alapjául a helyiségeknek a jelen határozat és a Kt. más hatátozata szerint aktualizált
bekölt<izhető foľgalmi értéke szolgál. A Képviselő-testĹileti határozat II. fejezet 8. a.) pontja
értelmében, a helyiségben végezni kívánt tevékenység figyelembevéte|éve| történik a bérleti díj
meghatáłrozása, az utcai földszinti bejáratú műhely tevékenységheztartozó szorzó 6 vo.

A ľendelet 17. $ (3) bekezdése értelmében a szerződést akkoľ lehet megkcitni, ha abér|ő e rendeletben,
valamint a bérbeadó dontésében foglalt fizetési kotelezettségét az onkormányzatta|, vagyonkezelővel,
va1y a bérbeadó szervezette| szemben teljesítette, és az onkormáłnyzatta|. vagyonkezelővel, va1y a
béľbeadó szervezette| szemben semmilyen helyiségbérlettel és ehhez kapcsolódó díjakkal osszeftiggő
|ejárt tartozása ninc s, annak telj esítését hitelt érdeml ően igazolta.

A Rendelet 34. $ b) pontja értelmében amennyiben a felmondást követően, a bér|eti jogviszony
megszűnése után a bérlő megszünteti a felmondási okot, illetve a felmondással kapcsolatban felmerült
valamennyi költséget ľendezi a bérbeadónak, a bérlő kéréséľe az új bér|etijogviszony |étrehozásfuó| a
bérbeadó szervezet javaslata alapján a hatáskörrel rendelkező bizottság jogosult dönteni.

A rendelet 14. s Q) bekezdése aIapjánabér|ó a bérleti szerződés megktltését megelőzően köteles a
bérbeadónak 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő összeget óvadékként megfizetni. A 17. $ (4)
bekezdése a|apján a bérlő a bérleti szerződés megkötését kovetően közjegyző előtt egyoldalú
kötelezettségvállalási nyilatkozatot kell aláírnia.

Fentiek a|apján kérem a Tisztelt Bizottságot' hogy a helyiség bérbeadásával kapcsolatos döntését
meghozni szíveskedjen'

Határozati javaslat

.év. (...hó....nap). számú Yárosgazdállkodási és Pénzügyi Bizottsági határozat:



A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy

I.) hozzójárul a Budapest v[I., 34808I0lN2^ helyrajzi számon nyilvántartott, a Budapest VIII.,
Bérkocsis u. 28. szám a|att ta|á|ható, 4I mf alapterületű, onkormányzati tulajdonú, utcai bejáratű,
földszinti helyiség újbóli bérbeadásához határozott időre 2019. december 3l. napjáig, Baľdon
Baľnabás festőművész részére, műhely, műtermi tevékenység cé|jára. A bérleti díj összege 2015.
december 31. napjáig 15.000'. Ft/hó + Afa bérletĹ + közüzemi- és ktil<inszolgáltatási díjak
összeg, fo16' januálr 1. napjátó|24.500,. Ft/hó + Áfa bérleti- + közüzemi- és ktilcjnszolgáltaiási
díj ak összegre módosul.

2.) a batározat I.) pont szerinti bérleti szerződés megkötésére abban az esetben kerülhet Sor, ha
Bardon Barnabás a jelen határozatrő| sző|ó értesítés kézhezvételét követő 5 napon belül az
onkormányzatta| szemben fennálló 30.668,- Ft használati díj tartozását kiegyenlíti.

3.) a bérleti szerződés megkötésének feltétele, hogy az onkormányzat tulajdonában ál||ó nem lakás
cé|jára szo|gď|ő helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló 35lf0I3. (VI. 20.) számű Budapest
Józsefvárosi onkormányzati rendelet 14. $ (2) bekezdése alapján 3 havi bérleti díjnak megfe1elő
óvadék megfizetését, valamint a 17. $ (4) bekezdése alapj án kozjegyző e|őtt egyoldalú
kötelezettségvál lalási nyi latkozat aláítását vállalj a a leendő bérló.

Felelős: Kisfalu Kft. ügyvezető igazgatója
Határidő: 20Í4. szeptember 1.

A döntés végrehajtásáttvégző szervęzeti egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles körét érintő dontések esetén j avas|ata a közzététel módj áľa

nem indokolt hirdetőtáblán

Budapest, 2014. augusztus 14.

honlapon
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