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A Városgazdálkodási és Pénziigyi Bizottság 2014. augusztllsZf-i ülésére

Táľgy: Ábľahám Anikó Judit magánszemé|y béľbevéte|i kéľelme a Budapest vIfI. keľület,
Magdolna u. 10/B. szám alatti ĺiľes, önkormáłnyzati tulajdonú nem lakás célú helyiségľe

Előterjesĺő: Kisfalu Kft., Kovács ottó iigyvezető igazgatő
Készítette: Szabó Geľgely referens
A napirendet nyílt ülésen kell táľgyalni
A döntés elfo gadásáh oz egy szeru szav azatíöbbség szĹiksé ge s

Tisĺelt Y árosgazdttlkodási és Pénzügyi Bizottság!

I. Előzmények

Az onkormźnyzat tulajdonát képezi a Budapest VIII., Magdolna u. 10/B. szźtm a|atti,3529110lNf hrsz-ú,
utcai bejráľatu, pinceszinti 43 mz alapterüleĺĺ nem lakás célú helyiség, amely az ingat|an-nyilvántaľtásban
eryéb helyiség besorolással szeľepel.

A Kisfalu Kft. onkormänyzati Házkeze|ő lrodája a fenti helyiséget 2012. július 24-źlĺ vette biľtokba. A
birtokbavéte|i jegyzőkönyv tanúsága szerint a helyiségben található 0300529203 gyári szźmű gźaőrźra plros
plomba került, a gźze||źtást |ezfutźtk. A Grifton Properý Kft. źital. 20|4. július 29-én készített
éľtékbecslésben és a biľtokbavételi jeryzőkönyvben rögzitett adatok a|apjźtn a helyiség közepes állapotu' (3)

besorolású, raktárként va|ő basznźtlatra alkalmas.

Ábrahám Anikó Judit magánszemély (ÍB-40/|0/f014) kérelmet nyújtott be a Kisfalu Kft-hez, a fenti
helyiség magáncélú tárolás (kerékpáľ, szerszámok, míĺhely kellékek) cé|jfuatöľténő bérbevételének üryében.
A kérelmező ugyan abban a hźľ;ban lakik, amelyben a fent megnevezett helyiség található. A kérelem
benýjtĺásakor úry nyilatkozott, hogy a helyiségben magánfulajdonú ingóságokat, illetve a férjének
foglalkozásából eredő szerszźtmait és mÍĺhely kellékeit szereĺrék elhelyezni. A kérelemhez sziikséges iratok
(szemé|yazonosító igazo|vźny, lakcímet igazo|ő hatósági igazollvátny) becsatolásľa kerültek. A kére|em
bérleti díj aj ánlatot nem tarta|maz'

II. A beteľjesztés indokolása

A nem lakás célú helyiség bérbeadáshozbérbeadői döntés szükséges, amely döntés meghozata|ára a Tiszelt
Bizottság jogosu|t.

III. Tényállásĺ adatok

Avizőrás helyiség utźn azonkormányzatközös költségfizetési kötelezettsége: 8.600,. Ft/hó.

A Grifton Pľoper|y Kft.. á|ta| 2014. július f9-én készített értékbecslés szeľint a helyiség forgalmi éľtéke:

3.900.000,- Ft. A bér|eti díj megállapitása a nyilvźntartźtsi éték |00 Yo-ának figyelembevételével keľiil
megźillapitátsra. A helyiségben végezni kívánt raktźtroz'źs tevékenységhez tartozó 6Yo-os dij szorzőva|
számított bérleti dĺj: 19.500'- Ft/hó + Afa.

Új berbeaaásnźtl a Képviselő-testület 248/20|3. (VI. l9.) szźlműhatározatźnak 8. a) pontja értelmében az
üres, legalább 24 hőnapja nem hasznosított nettő 25 M Ft alatti helyiség esetén a bérleti díj önkoľmányzati
érdekből legfeljebb 50 Yo-ka| csökkenthető, azaz a kedvezményes bérleti dij:9.750,- Ft/hó + Afa.
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IV. Diintés tartalmának ľészletes ismertetése

Javasoljuk a fenti helyiség béľbeadását Ábrahám Anikó Judĺt magánszeméIy részére, magáncélú tárolás
(keľékpár, szerszámok, műhely kellékek) tevékenység cé|jára határozat|an időre, 30 napos ťelmondási idő
kikötésével 13.650,- Ft/hó + Áfa bérleti + kozuzemi- és kiilön szo|gźl|tatźsi díjak összegen.

Javasoljuk a legalább 24 hőnapja nem hasznosított helyiség esetében 30%-ka| csökkentett bérleti díj
megállapítását, tekintve, hogy a helyiség régőta üresen áll és teljes felújítást igényel. Az onkormźnyzat
érdeke a mielőbbi bérbeadás, mivel a kihasználatlanság időtartama a|att a helyiség állapota tovább ľomlik.

Nem javasoljuk az 50 %o-ka| csökkentett bérleti díj megállapítását, tekintette| ana' hogy he|yiség kĺizepes
áIlapotu.

V. A diintés célja' pénzĺĺgyi hatása

Javasoljuk a fenti helyiség kéľelmező részére töľténő bérbeadását, mivel a mielőbbi bérbe adásból befolyó
béľleti díj fedezné az onkormányzat közös költség kiadrását. Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az
onkormányzat, kiadásként továbbra is k<iz<js költség fizetési köte|ezettség terhe|i, és helyiség á||agaromlik.

Ahatźrozati javaslat elfogadása kedvezően befolyásolja az onkormányzatf0|4. évi bérleti díj bevételét.

A helyiség bérbeadása pénziigyi fedezetet nem igényel.

VI. Jogszabályĺ ktiľnyezet ismertetése

Az onkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásanak feltételeirő| sző|ő
35/2013. (vI. 20.) szźtmű rendelet 2. $ (1) bekezdése értelmében a Kt. _ a rendeletben meghatározottfe|adat-
és hatáskör megosztás szerint _ önkormányzati bérbeadói döntésre a Városgazdá|kodási és Pénziiryi
B izottságot j ogosítj a fel.

A lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükľe vonatkozó egyes szabáIyokľó| sző|ő |993.
évi LXXVIII. törvény 38. $ (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér összegében szabadon állapodnak
meg. A Lakástöľvény 9.$ (1) és 36.$ (1) bekezdése éľtelmében a bérbeadó és a bérlő megállapodhatnak,
hogy a helyiséget a bérlő teszi rendeltetésszerĺĺ hasmźúatra alkalmassá.

A Rendelet 14. $ (1) bekezdése a|apjźn a bérleti dijról új bérbeadás esetén a helyiség bérleti diiának
mértékéről a bérlő kiválasztása során kell megállapodni. Amennyiben az Önkormányzat részérő| torténik az
aján|attéte|, a helyiség bérleti díjanak méĺtékét a Képviselő-testĺilet hatźrozatźtbarl megállapított bérleti díjak
alapján kell meghatározni. A hatáskörrel rendelkező bizottság a bérbeadói döntés megllozata|akor a
képviselő-testiileti hatźrozatban foglaltaktól csak akkoľ térhet el, ha a kérelmezóbér|eti dij ajánlatot tett.

A Képviselő-testület 248/20|3, (vI. l9.) számú hatźrozatźnak II. fejezet 7. pontja értelmében a helyiségbér
alapjául a helyiségeknek a jelen határozat és a Kt. mź.shatározata szerint aktual'izźůt beköltözhető forgalm!
érték szolgá|. Ahatározat 8. pontja a|apjátn a helyiségben végezni kívánt tevékenység fĺgyelembevételével
történik a bérleti dfi meghatźtozása, a magáncélú tárolás (keľékpár, szerszímok, miĺhely kellékek)
tevékenységhez tartoző szorző 6 %o.

A Kt. hatrírozat8. a) pontja értelmében az tiľes, legalább 24hőnapja nem hasznosított nettó 25MFta|atti
he|yiség esetén a fenti szotzők éľvényesítendők azza|, hory a bérleti díj önkormányzati érdekből legfeljebb
50 %-ka| csökkenthető.

A Rendelet 14. $ (2) bekezdés a|apjźn a leendő bérlő a bérleti szerződés megkötését megelőzően köteles a
bérbeadónak 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő összeget óvadékként megfizetni, valamint a 17. $ (a)

bekezdés a|apjátnközjegyzo előtt eryoldalú kötelezettségvállalási nyilatkozatotalláimi.

Fentiek a|apjźn kérem a Tisztelt Vrárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságot, hogy a fenti helyiség
bérbeadásával kapcsolatos döntését meghozĺli szíveskedj en.

Határozati javaslat

év. (...hó....nap). sámú Yźrosgazdálkodási és Pénzügyi bizottsági határozat:

A Váľosgazdálkodási és Pénziigyi Bizottsáryúry dönt, hogy
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1.)

2.)

hozzdjdrul a Budapest VIII., 3s29|l0lN2he|yrajzi számon nyilvántaľtott' Budapest VIII.' Magdolna
u. 10/B. szttm a|att elhelyezkedo,43 mf alapteľületű' üľeS, önkoľmányzati tulajdonú, utcai pince szinti
helyiség bérbeadásáhozhatározatlan időre, 30 napos felmondási idő kikötésével Abľahám Anikó Judit
részére, magáncélú táľolás cé|jźra, 13.650,. Ft/hó + Afa béľletĺ + köztizemi- és külön szo|gáltaĺási
díjak összegen.

a bérleti szeruődés megkötésének feltétele, hogy az onkormányzat tu|ajdonźban á'||ő nem lakás cé|jźra
szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló 35/2013. (VI. 20.) szÁmű Budapest Józsefuárosi
onkormányzati rendelet 14. $ (2) bekezdése alapján 3 havi bérteti díjnak megfelelő óvadék
megfizetését, valamint a 17. $ (4) bekezdése alapján közjegyzó előtt egyoldalú kötelezettségvállalási
nyilatkozat a|áír ásźú vállalj a a leendő bérlő.

Felelős: Kisfalu Kft ügyvezeto igazgatő
Határidő: 20|4. szeptember l.
A döntés végrehajtását végző szerlezeti egység: Kisfalu Kft.
A lakosság széles körét érintő döntések esetén javas|ataaközzététe| módjára
nem indokolt hirdetőtáblán honlapon

Budapest, 2014. augusztus 14.

Tisztelettel: \ĺ
ottó
igazgató

Kovács
ügyvezető
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