Budapest Févéros VIIL keriilet Jozsefvaros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének

Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsiga i ) S )

Eléterjeszto: Kisfalu kKt =1 sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2014. szeptember 1-i iilésére

Targy: Lakas elidegenitésével kapcsolatos vételar és eladasi ajanlat jovahagydsa

Eldterjeszté:  Kisfalu Kft, Kovacs Otto ligyvezeto igazgatd
Készitette: Mezei Irén referens

A napirendet nyilt iilésen kell targyalni

A dontés elfogadasdhoz egyszerli szavazattobbség sziikséges
Melléklet: 1 db

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!
I. Elézmények:

A Budapest VIII., Jozsef utca szam alatti, ' helyrajzi szdmon
nyilvantartott, 71 m* alapteriiletli, 2 szobas, komfortos, 305/10.000 tulajdoni hanyaddal rendelkezd,
komfortos lakdsra vonatkozéan az Onkormanyzat hatérozatlan id6re sz6l6 lakasbérleti szerzédést
kotott lakascsere jogeimen, 2008. november 21-én " nal.

Az épiiletben taldlhato lakasokat és nem lakds céljara szolgalé helyiségeket az Onkorményzat
elidegenités érdekében 63/2014. (IV.23.) szamt hatirozataval kijelSlte.

IL. A beterjesztés indoklasa:
A lakas elidegenitésével kapcsolatos dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

III. Tényallasi adatok:

A bérlo, . 2014. jilius 4. napjan vételi szandéknyilatkozatot nyujtott be a
Kisfalu Kft-hez a lakds megvasarlasa érdekében. A kérelemhez csatolta az érvényes bérleti
szerz6dését, valamint a bérleti dij megfizetésérol sz616 nullas igazolast.

A lakas elhelyezkedése HVT teriiletet nem érint.

Bérlé kérésére a Grifton Property Kft. (Toronyi Ferenc) 2014. julius 31-én elkészitette a lakésra
vonatkozé értékbecslést, amely alapjan a ﬁlggetlen szakérto altal jovahagyott, becsiilt piaci-, forgalmi
érték 11.600.000,- Ft (162.856,- Ft/m®). Fenti ingatlan tekintetében a benyujtott iratok és az
Onkorményzat relevans rendelkezéseinek vizsgalata alapjan az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem
lakas céljara szolgalé helyiségek elidegenitésének feltételeirdl szolé 32/2013. (VIL15.) Budapest
Jozsefvaros Onkorméanyzati rendelet 5. §-4ban meghatarozott elidegenitést kizaré okok nem éllnak
fenn.

IV. Dontés tartalmanak részletes ismertetése:

Javasoljuk, hogy a Bizottsag jaruljon hozza a Budapest VIII., J6zsef utca szam alatti
-lakast bérld részére torténd eladasi ajanlat kikiildéséhez, az elkésziilt forgalmi
értékbecslés (relevans adatok az eldterjesztés 1. szamu mellékletében), valamint a 33/2013. (VIL 15.)
szamu Snkormanyzati rendelet 19. § (1) — komfortos lakas esetére vonatkozd — bekezdése alapjan a
forgalmi érték 50 %-anak megfelel6 6sszegli, azaz 5.800.000,- Ft vételar megjelslése mellett.

V. A dontés célja, pénziigyi hatasa:

A Budapest VIIL., Joézsef utca szam alatti bérlemény eladassal kapcsolatos dontés meghozatala
pénziigyi fedezetet nem igényel. Az ingatlan értékesitésével az Onkormaényzat koltségvetési
bevételhez jut. Az épiiletben az Onkorményzat tulajdoni hényada 98,52 %, amihez 38 albetétbsl 37
albetét tartozik. Az elidegenités az Onkorményzat szémara elényds, mert a csokkend tulajdoni
hanyadra alacsonyabb kozds koltség fizetési kotelezettség tartozik. Amennyiben a tirsashaz
valamilyen nagyobb beruhdzasrél dont, annak a koltsége is kisebb mértékben terheli az
Onkorményzatot.
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VI. Jogszabalyi kérnyezet ismertetése:

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok elidegenitésének feltételeit Budapest Jozsefvaros
Onkormanyzatanak 33/2013. (VIL 15.) szdma rendelete szabalyozza. A dontési jogkoroket a fenti
rendelet 2. § (2) bekezdése hatarozza meg, amely szerint értékhatartdl fliggben a Varosgazdalkodasi és
Pénziigyi Bizottsag dont az elidegenitésrdl, tovabba a 15. § (1) bekezdés alapjan az eladasi ajanlat a
tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsag dontése alapjan adhato ki a vevo részére.

Az elbvasarlasi jog gyakorlasa valamint a vételar megallapitasa a 33/2013. (VIL 15.) szamu
6nkormanyzati rendelet 9. § (2) bekezdés és a 19. § (1) bekezdése alapjan torténik: Ha a lakas az allam
tulajdonbdl téritésmentesen keriilt az Onkorméanyzat tulajdonaba, a bérlék eldvasarlasi joguk alapjan
véasarolhatjdk meg a lakast. ,Ha a térités nélkiil az Onkorméanyzat tulajdondba keriilt lakast az
elovasarlasi jog jogosultja, vagy az elhelyezésre jogosult jogeim nélkiili lakashasznalé vasarolja meg,
a vételar a forgalmi érték 25 %-a, a valdsagos komfortfokozat szerint komfortos, 6sszkomfortos lakas
esetében a vételar a forgalmi érték 50%-a.”

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a dontését meghozni sziveskedjen.
HATAROZATI JAVASLAT
....... /2014. (......) szaml Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatérozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy hozzajarul az ingatlan-nyilvantartasban a
helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a Budapest VIIL., Jozsef utca -
szam alatti, 71 m? alapteriiletli lakésra hatérozatlan idejii bérleti jogviszonnyal rendelkezé
bérld részére torténd eladasi ajanlat kikiildéséhez, a 33/2013. (VIL 15.) szamt1 6nkormanyzati rendelet
19. § (1) bekezdésében, a komfortos lakas értékesitésére meghatarozottak szerint, az elkésziilt
forgalmi értékbecslésben megallapitott forgalmi érték 50 %-aval megegyezd Gsszegii, 5.800.000,- Ft
vételar kozlése mellett.

Felelos: Kisfalu Kft. igyvezet6 igazgatdja

Hatarido: 2014. szeptember 8.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossag széles korét érint6 dontések esetén javaslata a kézzététel modjara

nem indokolt hirdetdtablan honlapon
Budapest, 2014. augusztus 18.
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1. szamu melléklet

Jozsef utca
Az ingatlan adatai
Bérlo neve, vételi kérelem Komfortfokozat | Szoba-
benyidjtasanak datuma: Hrsz: m’ Nyilvantart.szer szam: Miiszaki allapot leirdsa:
2014, julius 04. 71 komfortos 1 értékbecslés szerint

Ertékbecslésben meghatirozott adatok

Bérlé javara figyelembe vett

értékniveld Az értékbecslo altal megallapitott Fajlagos m® Ertékbecslés
beruhazas dsszege bekoltozheto forgalmi érték: ar: készitoje, és datuma:
Grifton Property Kft

(Toronyi Ferenc)

11.600.000,- Ft 162.900,- Ft 2014. julius 31.
Egyéb adatok
Vételar Onkormaényzati
(forgalmi érték | Onkormanyzati tulajdoni Eladast kizaro Elidegenités Bérleti jogviszony kezdete
50 %-aban): albetétek szima hanyad feltétel fennall-e: | kezdeményezése és jogcime :
Onkormanyzat 2008. november 21.
5.800.000,- Ft 37(38) 98,52% IGEN/NEM altal/bérlé altal lakascsere

Bérleti dij Bérleti dij mértéke: Uzemeltetési koltség: Fizetési moral:
Ft/ hé6 + Afa:
24.603,- Ft koltségelvii 13.845,- Ft megfeleld
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