Budapest Févaros VIIL keriilet J6zsefvdros Onkorményzat Képviselé')-testﬁletének

Virosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsdga i i
Eléterjeszt6: Kisfalu Kft. ‘ g :.sZ. napirend

ELOTERJESZTES
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg 2014. szeptember 1-i {ilésére

Targy: Az IFEBI Kft. bérbevételi kérelme a Budapest VIIIL. keriilet, Karacsony Sandor utca
20. szam alatti iires, 6nkorményzati tulajdont nem lakas céld helyiségre

Eldterjeszté:  Kisfalu Kft., Kovécs Ott6 ligyvezetd igazgaté
Készitette: Szab6 Gergely referens

A napirendet nyilt iilésen kell targyalni

A dontés elfogaddsahoz egyszerii szavazattSbbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsig!

1. El6zmények

Az Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest VIIIL., Karacsony Sandor utca 20. szim alatti,
35449 hrsz-u, utcai bejarati, foldszinti 17 m? alapteriiletii nem lakés céli helyiség.

A Kisfalu Kft. Onkorményzati Hizkezeld Irod4ja a fenti helyiséget 2011. jinius 06-4n vette birtokba.
A birtokbavételi jegyzokonyv és a Grifton Property Kft. dltal 2014. jilius 31-én készitett értékbecslés
tanisdga szerint a helyiség kozepes miiszaki dllapotd, (3) besoroldsd, rendeltetésszerdi, hasznélatra
alkalmas.

Kantor Gabor egyéni villalkozé (székhely: 1083 Budapest, Priter u. 60.; véllalkoz6 nyilvantartdsi
szdma: 4346764; adészama: 5606869-2-42) bérbevételi kérelmet nyujtott be a Kisfalu Kft-hez a fenti
helyiség hasznalt ruha turkdl6 céljara torténd bérbevételének tigyében. A kérelmezd éltal becsatolt
vallalkoz6i igazolvany nem tartalmazta a helyiségben végezni kivint tevékenységet, ezért a Kisfalu
Kft. 2014. januédr 27-én kelt levelében kérte ennek pétlasit. A kérelmezd a levél 2014. mércius 12-€n
tortént kézhezvételét kovetden nem jelentkezett, ezért a bérbevételi kérelem hatdlyét vesztette.

Az IFEBI Kft. (székhely: 1183 Budapest, Kokert utca 10.; cégjegyzékszdm: 01-09-951695; képviseli:
Akabogu Ifeanyi Chukuwu iigyvezetd) kérelmet nydjtott be a Kisfalu Kft-hez, a fenti helyiség iroda
céljara torténd bérbevételének iigyében. A kérelemhez sziikséges iratok (cégkivonat, aldfrds minta)
becsatoldsra keriiltek. A kérelem 13.000.- Ft + Afa bérleti dij ajanlatot tartalmaz.

A benyujtott iratok alapjdn megallapithat6, hogy a kérelmez6 a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi
CXCVL. t6érvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathaté szervezetnek mindsiil.

I1. A beterjesztés indokolasa

A nem lakés célt helyiség bérbeaddshoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely dontés meghozataldra a
Tisztelt Bizottsdg jogosult.

I11. Tényallasi adatok

A vizéras helyiség utdn az Onkormanyzat két éves 4tlag lizemeltetési koltségfizetési kotelezettsége:
2.758.- Ft/ho.
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A Grifton Property Kft. 2014. jilius 31-én készitett értékbecslése szerint a 35449 hrsz. alatt taldlhaté
17 m? alapteriiletdi, utcai bejaratd, foldszinti helyiség forgalmi értéke: 2.000.000,- Ft. A helyiség
bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, a helyiségben végezni kivant iroda
tevékenységhez tartoz6 8 %-os dij szorzéval szamitott bérleti dij 13.333,- Ft/hé + Afa.




Uj lzérbeadésnél a Képviseld-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szdmi hatdrozatdnak 8. a) pontja értelmében
az ires, legaldbb 24 hénapja nem hasznositott netté 25 MFt alatti helyiség esetében a bérleti dij

Onkormdényzati érdekbdl legfeljebb 50 %-kal csokkenthetd. Az gy csokkentett netté havi bérleti dij
6.667,- Ft.

Az Opten Cégtar tantisdga szerint a tirsasdg ellen végrehajtisi-, csdd- €s felszamoldsi eljaras nincs
folyamatban. A tarsasdg 2012. és 2013. évi addbevallasi kotelezettségének eleget tett.

IV. Dontés tartalmanak részletes ismertetése

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeaddsit az IFEBI Kft. részére iroda céljdra, hatdrozott id6tartamra,
2019. december 31-ig 13.333.- Ft + Afa bérleti + koziizemi- és kiilon szolgaltatdsi dijak Gsszegen.

Javasoljuk a bérleti dij forgalmi érték 100 %-4dnak figyelembevételével szamitott Osszegen torténd

megéllapitasat, tekintettel arra, hogy az a kérelmezé &ltal ajanlott bérleti dijjal majdnem megegyezd,
alig 3 %-kal magasabb.

Nem javasoljuk az 50 %-kal csokkentett bérleti dij megallapitdsat, tekintettel a kérelmez6 bérleti dij
aganlatanak mértékére, melybdl valdszintsithetd, hogy a szdmitott bérleti dij Osszegét is meg tudja
fizetni, és el tudja fogadni, mely elényosebb az Onkormanyzat szdmaéra.

V. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Javasoljuk a fenti helyiség kérelmez részére torténd bérbeadasit, mivel a mielébbi bérbe addsbdl
befoly6 bérleti dij fedezné az Onkormanyzat lizemeltetési koltség fizetési terhét és plusz bevétele is
szdrmazna, tovabba a bérld a helyiséget rendben tartja.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiaddsként tovibbra is iizemeltetési
koltség fizetési kitelezettség terheli és a helyiség dllaga romlik.

A hatdrozati javaslat elfogadisa kedvezden befolydsolja az Onkormdnyzat 2014. évi bérleti dfj
eldirdnyzatat.

A helyiség bérbeaddsa pénziigyi fedezetet nem igényel.
VI. Jogszabalyi kornyezet ismertetése

Az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakds céljéra szolgalé helyiségek bérbeaddsanak feltételeirol
sz6l6 35/2013. (VL. 20.) szamd rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a Kt. — a rendeletben
meghatirozott feladat- és hatdskor megosztds szerint — Onkorményzati bérbead6i dontésre a
Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdgot jogositja fel.

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrdl szolo
1993. évi LXXVIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Osszegében
szabadon 4llapodnak meg.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan a bérleti dijrol j bérbeadds esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérdl a bérl kivalasztdsa sordn kell megéllapodni. Amennyiben az Onkorményzat részérdl
torténik az ajdnlattétel, a helyiség bérleti dfjdnak mértékét a Képviselo-testiilet hatdrozataban
megéllapitott bérleti dijak alapjan kell meghatdrozni. Versenyeztetési eljards sordn bérbe adandé
helyiség esetében a minimdlis bérleti dij 9sszegét a palyazati felhivasban kell megjeldlni.

A hatds korrel rendelkezé Bizottsdg a bérbead6i dontés meghozatalakor a képviseld testiileti
hatérozatban foglaltakt6l csak akkor térhet el, ha a kérelmezd bérleti dij ajanlatott tett.

A Képviselé-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szami hatdrozatdnak II. fejezet 7. pontja értelmében a
helyiségbér alapjdul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. mds hatérozata szerint aktualizalt
bekoltozhetd forgalmi érték szolgdl. A hatérozat 8. pontja alapjdn a helyiségben végezni kivant
tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti di meghatdrozdsa, az utcai bejdratd, foldszinti
helyiségben t6rténd iroda tevékenységhez tartoz6 szorzo 8 %.

A legaldbb 24 hénapja nem hasznositott netté 25 M Ft alatti helyiség esetében a bérleti dij
onkorményzati érdekbdl legfeljebb 50 %-kal csokkenthetd.




A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjdn a leendd bérlé a bérleti szerzédés megkotését megeldzden
koteles a bérbeadénak 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld sszeget dvadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan kozjegyz0 elbtt egyoldald kotelezettségvallalasi nyilatkozatot al4frni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Vérosgazdalkoddsi és Pénziigyi Bizottsdgot, hogy a fenti helyiség
bérbeadasdval kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... €v. (...hé....nap). szdmu Virosgazdilkoddsi és Pénziigyi Bizottsdgi hatdrozat:

A Virosgazdalkoddsi és Pénziigyi Bizottsdg tigy dont, hogy

1.) hozzdjdrul a Budapest VIII., 35449 helyrajzi szdmon nyilvéntartott, természetben a Budapest
VIII., Kardcsony Sandor utca 20. szim alatt taldlhaté, utcai bejaratd, foldszinti 17 m?
alapteriileti nem lakds céld helyiség bérbeaddsahoz hatdrozott idétartamra, 2019. december 31-ig
az IFEBI Kft. részére, iroda céljara, 13.333,- Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi- és kiilon
szolgéltatasi dijak Osszegen.

2.) a bérleti szerz8dés megkotésének feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakds
céljara szolgdld helyiségek bérbeaddsinak feltételeirl sz6l6 35/2013. (VI 20.) szami Budapest
J6zsefvarosi Onkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfeleld
6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjin kozjegyzd eldtt egyoldald
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kotelezettségvallalasi nyilatkozat alafrasat vallalja a leendd bérlo.

Felelos: Kisfalu Kft ligyvezetd igazgaté

Hatarido: 2014. szeptember 8.

A dontés végrehajtdsat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel médjara
nem indokolt hirdetdtablan honlapon

Budapest, 2014. augusztus 22.
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