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A dontés elfogadisahoz egyszerii szavazattSbbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Elézmény

Az Onkorményzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL., 35267/0/A/4 helyrajzi szamon nyilvantartott, a
Budapest VIIL, Koszort u. 23. szam alatti, 57 m* alapteriiletii, utcai, f5ldszinti bejarati nem lakas
célu helyiség. A helyiség az ingatlan-nyilvintartasban iizlet besorolasq.

A Kisfalu Kft. Onkormanyzati Hézkezeld Irodaja a helyiséget 2011. februar 01-én vette birtokba. A
birtokbavételi jegyzOkonyv, valamint a helyiségrol késziilt képek szerint a_helyiség nagyon rossz
miiszaki allapotdi (t5bb helyen beazas nyomai, salétromos, penészes falak), teljes feltjitast igénylé, (1)
besorolasti. Villany- és vizéra taldlhatdé a helyiségben. Jelenlegi allapotaban rendeltetésszerii
hasznalatra alkalmatlan.

Puka Eduard egycnl véllalkozé (Nyilvantartasi szama: 20286006; székhc_ly: 1082 Budapest,
Tavaszmez6 u. 19-21. III. 21.; adészam: 60315908242) kérelmet nytjtott be a Kisfalu Kft-hez a fenti
helyiség kavéporkolé miihely, tovabba kulturalis és ismeretterjesztés (kiallité terem), kavé és
Ujrahasznositas témakorben oktatéteremként torténd bérbevétele tigyében. A kérelmében leirta, hogy a
. fenti cimen 16v0, altala megtekintett helyiség rossz miszaki allapotu, jelentds feldjitast igényel ahhoz,
hogy barmilyen tevékenység végzésére alkalmas legyen. A helyiség sajat koltségen torténd feltjitasat
véllalja, de kéri, hogy a bérleti dij, a helyiséggel kapcsolatos koltségekkel megegyez6 Ssszegen legyen
megallapitva. A sziikséges iratok (Igazolas a Vallalkozdi igazolvanyrdl) becsatolésra keriiltek.

Puka Eduard egyéni vallalkozé a keriiletiinkben jelenleg harom 6nkormanyzati tulajdonti helyiséget
bérel a Budapest VIII., Tavaszmezd u. 19-21. szam alatti ingatlanon beliil kett6t, és a Budapest VIIL
J6zsef u. 46. szam alatt.

II. Beterjesztés indokolz’tsa

A nem lakés célu helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely dontes meghozatalara a
Tisztelt Bizottsag jogosult.

II. Tényallasi adatok
A vizérés helyiség utan az Onkormanyzat kozos koltségfizetési kotelezettsége: 17.875,- Ft/hé + Afa.

Az Ingatlanvagyon-kataszter nyilvantartisa szerint a 35267/0/A/4 hrsz-, 57 m’® alapteriiletii, utcai
bejarati, f6ldszinti nem lakéas céli helyiség becsiilt értéke: 8.852.000,- Ft. A helyiség bérleti dija a
forgalmi ért¢k 100 %-anak figyelembevételével, az utcai fOldszinti helyiségben végezni kivant
- tevékenységhez tartoz6 (miihely, oktatas és kiallité terem) 6 %-os szorzéval szamitott netté bérleti
dij: 44.260,- Ft/hé.

A legaldbb 24 hoénapja nem hasznositott helyiség esetében a bérleti dij dnkorméanyzati érdekbdl
legfeljebb 50 %-kal csokkenthetd. Az igy csGkkentett netté bérleti dij 22.130,- Ft/ho.




Nyilvantartdsunk szerint Puka Eduard egyéni vallalkozénak a keriiletben 1év6 helyiségeire 2014. julius
31. napjaig lejart esedékességli bérleti-, koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijhatraléka nincs.

Az Opten Cégtar tanisaga szerint a vallalkozd ellen végrehajtasi-, cséd-, és felszamolasi eljaras nincs
folyamatban, és miik6dik a vallalkozasa.

IV. A dontés tartalmanak részletes ismertetése

Javasoljuk a fenti cimen 1évé helyiség bérbeadasat Puka Eduard egyéni véllalkozd részére
kavéporkold miihely, oktatas és kiéllitd terem céljara, hatarozott idére 2019. december 31. napjaig
torténd bérbeadasat, a mindenkori kézos koltséggel megegyezd (az elGterjesztés targyalasanak
iddpontjaban) 17.875,- Ft/hé + Afa bérleti-, koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak dsszegen azzal, hogy
a kérelmezonek vallalnia kell a helyiség sajat kbltségen torténé felujitasat. A bérlének tudomasul kell
vennie, hogy a helyiség feltjitdsanak koltségeit a bérbeadén semmilyen jogcimen nem kovetelheti.
Azért javasoljuk a kérelmezd altal kért kozos koltséggel megegyez6 bérleti dijon torténdé bérbeadast
mivel a helyiség teljes felgjitast igénylé rossz miiszaki allapotu, tobb mint harom éve iiresen all és
érdeklddés sem volt ra.

Javasoljuk, hogy a bérleti jogviszony lejartakor a bérleti szerz6dés ne legyen meghosszabbithat6 az
Onkorményzat tulajdondban all6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz616 35/2013. (VL. 20.) szAmu Budapest Jozsefvaros Onkormanyzati rendelet 29. §-a alapjan, hanem
a bérleti jogviszony meghosszabbitasara iranyul6 kérelem esetén a bérleti dij mértékérdl a Bizottsag
dontson.

Amennyiben a bérls a helyiséget a bérleti szerz6dés alairasat kovetd 3 hénapon beliil nem ujitja fel,
vagy a késedelem okat ezen iddn beliill nem igazolja, a bérleti dijat 22.130,- Ft-ban javasoljuk
meghatarozni. Azért javasoljuk az 50 %-os bérleti dij csokkentést, mivel a helyiség nagyon rossz
allapotii, a helyiség bérbeadasa és bérld kozremiikodésével torténd felbjitasa az Onkormanyzatnak
els6dleges érdeke. )

V. A dontés célja, pénziigyi hatisa

Javasoljuk a fenti helyiség kérelmezd részére torténd bérbeadasat, mivel a miel6bbi bérbe adésabdl
befolyé bérleti dij fedezné az Onkorményzat kézos koltségét, tovabba.a bérld a helyiséget felyjitja, a
bérbeadas idStartama alatt karbantartja, annak allaga nem romlana tovdbb. Amennyiben nem adja
bérbe a helyiséget az Onkorméanyzat, kiadasként tovabbra is kozos koltség fizetési kotelezettség
terheli. A Puka Eduard egyéni vallalkozé bérld a jelenlegi onkormanyzati berlemenyel utan, rendben
eleget tesz fizetési kotelezettségeinek.

- A 248/2013. (V1.19.) szamu Képvisel6-testiileti hatarozat muszaki értékelési mellékletében szerepld
(1) besorolasi nagyon rossz miiszaki allapotd helyiségnek a teljes feldjitasara vonatkozoéan a
bérbeadora tartozé feldjitasi koltség 1m*-re esd brutté 60.000,- Ft-tal szdmolva (netté 2.692.913 - Ft +
727.087,- Ft Afa) 3.420.000,- Ft brutt6 6sszeg lenne. A bérbeadéra tartozé felajitas koltségeinek bérld
altal torténd atvallalasa eldnyds az Onkormanyzat szdmara, mivel nem kell bérbeszamitasi
megallapodast kotnie a leendd bérl6vel, és a bérleti jogviszony megsziinése esetén egy felujitott,
karbantartott helyiséget kap vissza. A bérld altal kért, a kozos koltséggel megegyezd Osszeg, és az
50 %-kal csokkentett 22.130,- Ft szdmitott bérleti dij Gsszeg kozotti kiilonbdzet, a jogviszony 60
hénapos futamideje alatt nettd 255.300,- Ft 6sszeget tesz ki.

A helyiség ilyen modon torténd bérbeaddsa az Onkormanyzat szdmara elényds, mivel a helyiség
felujitasi igénye 10,5-szeresen meghaladja a bérbeszamitas utjan figyelembe veheté koltségeket, és
bérbeszamitas alkalmazasaval a helyiség varhatdan tovabbra is hasznositas nélkiil {iresen éllna.

A doéntés pénziigyi fedezetet nem igényel.

A hatéarozati javaslat elfogadasa pozitivan befolydsolja a 2014. évre tervezett bérleti dij bevételi
elbiranyzat teljesiilését.

V1. Jogszabalyi kérnyezet ismertetése

Az Onkormanyzat tulajdondban all6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz6l6 35/2013. (VL 20.) szamu Budapest Jozsefviros Onkormanyzati rendelet (tovabbiakban:




Rendelet) 2. § (1) bekezdése szerint a Kt. — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskor
megosztas szerint — Onkormanyzati bérbeaddi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot
jogositja fel.

A lakéasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol szold
1993, évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Gsszegében
szabadon allapodnak meg.

Az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 nem lakés céljara szolgald helyiségek bérbeadéasanak feltételeirdl
sz016 35/2013. (VL 20.) szamt Budapest Jozsefvaros Onkorményzati rendelet 14. § (1) bekezdése
alapjan 0j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérld kivalasztisa soran kell
megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérdl torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti
dijanak mértékét a 248/2013. (VL. 19.) szami képviseld-testiileti hatdrozatban megéallapitott bérleti
dijak alapjan kell meghatarozni. A Képvisel6-testiilet hatarozatanak II. fejezet 7. pontja értelmében a
helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatirozat és a Kt. mas hatérozata szerint aktualizalt
bekoltozhetd forgalmi érték szolgdl. A hataskdrrel rendelkezd bizottsag a bérbeaddi dontés
meghozatalakor a képvisel6-testiileti hatarozatban foglaltaktdl csak akkor térhet el, ha a kérelmezd
bérleti dij ajénlatot tett.

A helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatarozasa,
amely alapjén az utcai f6ldszinti helyiségben végezni kivant tevékenységhez tartozo (miihely, oktatas
¢és kiallit6 terem) szorzo 6 %.

A legalébb 24 hénapja nem hasznositott helyiség esetében a bérleti dij onkormanyzati érdekbdl 50 %-
kal csokkenthet6. A kedvezmény megéllapitdsandl nem lehet figyelembe venni azt az idétartamot,
ameddig a helyiség nem szerepelt a bérbe adhato6 helyiségek listajan.

13. pont szerint 0j bérbeadasnal, ha olyan utcai bejaratu foldszinti helyiség kertil bérbeadasra, amelyre
legalabb egy éve nem érkezett bérbevételi ajanlat, vagy érkezett, de hasznositdsa a 8. pont alapjan
szamitott bérleti dijon volt nem lehetséges a bérleti szerz6dés megkotésének elmaraddsa miatt,
tovabba az 5. s) pontban megallapitott, 3-as vagy annal alacsonyabb kategdridba besorolt allapotu, a
bérleti dij mértékét a mindenkori k6z6s koltség Osszegén lehet megallapitani a hataskorrel rendelkez6
bizottsag dontése alapjan. .

A 14. pont értelmében a bérlének vallalnia kell a helyiség felujitasat sajat koltségen, tovabba a bérleti
jogviszony iddtartama alatt és azt kovetSen sem élhet bérbeszamitassal, és a feldjitds koltségét
semmilyen jogcimen nem kovetelheti az Onkormanyzattol.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérlé a bérleti szerzddés megkétését megelézden
kételes a bérbeaddnak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld osszeget 6vadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan kdzjegyz6 el6tt egyoldala kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsigot, hogy a helyiség bérbeadasaval képcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati-javaslat
......... év. (...ho....nap). szamu Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) hozzdjdrul a Budapest VIII., 35267/0/A/4 helyrajzi szdmon nyilvantartott, a Budapest VIIL.,
Koszort u. 23. szam alatt talalhatd, 57 m’ alapteriilet(i, tires, 6nkorményzati tulajdonu, utcai
bejaraty, f6ldszinti helyiség bérbeaddsdhoz hatarozott idére 2019. december 31. napjaig, a Puka
Eduard egyéni vallalkozo6 részére, kavéporksld miihely, oktatas és kiallité terem céljara, a kzos
koltséggel megegyezd (az eldterjesztés idépontjaban) 17.875,- Ft/hé + Afa bérleti-, koziizemi és
kiilonszolgaltatasi dijak Osszegen, amennyiben leendd bérlé vallalja a helyiség sajat koltségén
torténd feltjitasat, tovabba.




2.) amennyiben a bérl az 1.) pont szerinti helyiséget a bérleti szerz6dés alairasat kovetd 3 hénapon
beliil nem vjitja fel, vagy a késedelem okat nem igazolja ez id6n belill, a bérleti dij a bérleti dij
fizetés kotelezettségének kezdd iddpontjatol 22.130,- Ft/ho + Afa bérleti-, koziizemi és
kiilonszolgaltatasi dijak 6sszegre emelkedik.

3.)Puka Eduard egyéni vallalkozonak tudomasul kell vennie, hogy a bérleti jogviszony idStartama
alatt és azt kovetben sem élhet bérbeszamitéssal, és a felujitas koltsegét semmilyen jogeimen nem
kovetelheti az Onkorményzattol.

4.) a bérleti szerz6dés nem hosszabbithaté meg az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakés céljara
szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolé 35/2013. (VI. 20.) szamu Budapest
Jézsefvaros Onkorméanyzati rendelet 29. §-a alapjan, hanem a bérleti jogviszony
meghosszabbitasara iranyul6 kérelem esetén a bérleti dij mértékérdl a Bizottsag dont.

5.)a bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdondban all6 nem lakas
céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz6l6 35/2013. (VI 20.) szdmu Budapest
Jézsefvarosi Onkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfeleld
ovadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyz6 eldtt egyoldalu
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leendd bérld.

Felel6s: Kisfalu Kft, figyvezetd igazgatoja

Hatarid6: 2014. szeptember 08.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2014. augusztus 22.
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