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Hatdrozati javaslat a bizottsag szamara:

A Virosgazdélkodasi és Pénziigyi Bizottsag/ Humanszolgaltatasi Bizottsag javasolja a Képvisels-

testiiletnek az elbterjesztés megtargyalasat.

Tisztelt Képviselo-testiilet!
1. Elézmények

A Képvisel6-testiilet a 363/2006 (VIIL.10.) szdmu hatarozatdban dontdtt arrdl, hogy tovéabbra is fenn
kivanja tartani a Teleki téri piacot. Tovabba a Jézsefvarosi Onkormanyzat 9/2007.(11.19.) szdmi
Jézsefvaros fejlesztésérol szold onkorméanyzati rendelet 1. szamu mellékletében elhatarozta, hogy
atalakitja a Teleki téri piacot és a hozza tartozd parkot.

A Képviselo-testiilet 506/2010. (XII. 15.) szamu hatarozataval ideiglenes piac céljara helyet jelolt ki a
Teleki téri Elelmiszer-piac végleges bezarasat kovetd id6szakra - a piac zavartalan mikodése
érdekében - az j piac elkésziiltéig.

A Képviselo-testiilet a 72/2011. (IL. 17.) sz4ma hatirozatdban elfogadta a Teleki téri piac palyézati
felhivasat és a rekonstrukcid részletes koltségvetését.

A Képviselo-testiillet a 92/2011. (II1.3.) szdmu hatarozatdban elfogadta a modositasokkal egységes
szerkezetbe foglalt palyazati felhivast és a hirdetmény feladasi hataridejét 2011. marcius 11-re
modositotta. A palyazatbontasra 2011. mdjus 19-én 13% orakor keriilt sor a Jézsefvéarosi
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Onkorményzat 1. emelet 116. sz. helyiségében. Hataridére 1 db pélyazat keriilt benyujtasra a LIDL
Magyarorszag Kereskedelmi Betéti Tarsasagtol. A megajanlott vételar 6sszege brutté 375 000 000 Ft.

A Képvisel6-testiilet 268/2011. (V1. 16.) szami hatarozatival eredményesnek nyilvanitotta Teleki téri
piac —ingatlanértékesités cimii palyazati eljarast és a palyazat nyertesének a LIDL Magyarorszag
Kereskedelmi Betéti Tarsasagot nyilvanitotta. Az adasvételi szerz6dés megkdtésre keriilt.

A Képvisels-testiilet 92/2011. (III. 03.) szama hatarozataval felallitotta a Konzultacids testiiletet és
felhatalmazta a Teleki térrel kapcsolatos targyalasok lefolytatiasdra. A konzultacids testiilet
feladataként hatarozta meg:

- azérvényben 1év6 szerzédések jogi és valds helyzetének tisztazasat,

- ajbvbbeni célok megismerését, mind az ideiglenes, mind az 4j piac esetében,

- amegsziintetési ajanlatok megismertetését a helyhasznaldkkal,

- szandéknyilatkozatok kidolgozasat a megallapodésokhoz,

- szerzbdések elokészitését az ideiglenes piacra torténd atkoltézéshez,

- azjonnan kialakitandd piachoz kapcsolddo igényfelmérést, eldzetes bérleti dij kiajanlasat,
- egyeztetések lefolytatasat az 0j piacra torténd belépési dijrol,

- a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsig szamara a szerzOdéstervezetek é&s dontés .
elokészitd anyag Gsszeallitasat a Stratégiai Tanacsado Irodaval.

A Konzulticids testiilet beszamoldja alapjan a Képviseld-testiilet 291/2011. (VIL. 07.) szadmi: :
hatarozatival felhatalmazta a polgarmestert, hogy a forgalmi értékbecslésben szereplé Osszegeknek -
megfelelden, de maximum a megallapodas szerinti Osszegekig, Osszesen maximum 89 375 000 Ft-ig:
készitse el6 a megallapodasokat, tovabba felkérte a polgarmestert, hogy a meglév0 helyhasznalati -
szerzddésekre vonatkozé megallapodasokat és az 1ij piacra torténé belépésre vonatkozoé szerzddéseket
jOvahagyas céljéb61 terjessze a Vérosgazdélkodési és Pénziigyi Bizottsag elé.

2. Konzulticiés testiilet beszamoldja

2.1. Helyzetfelmérés

A Teleki téri Elelmiszér-piac atépitésével kapcsolatosan a Konzultacids testiilet a KépviselS-testiilet
felhatalmazasa alapjan a helyhasznalati engedéllyel rendelkezd 51 helyhasznalé (29 felépitmény
tulajdonos és 22 kizardlag helyhasznalati engedéllyel rendelkezd bérld) koziil 48 helyhasznaloval (26
felépitmény tulajdonossal és 22 helyhasznalati engedéllyel rendelkezd bérl6vel) folytatott le egyeztetd
targyalasokat. A fennmaradé 3 helyhasznald esetében a szerzddések dijhatralék miatt felmondasra
keriiltek. Mivel a targyaldasok dontéen t6bb forduléban zajlottak le, ezért a teljes folyamat
Osszességében kozel 200 targyalasi idépontot jelentett.

2.2, Ideiglenes piac

2011. augusztus 16-an a Karacsony Sandor u. 1., a Karacsony Sandor u. 3. és a Szerdahelyi u. 17. sz.
alatt talalhat6 egybefiiggh 6nkormanyzati tulajdon iires telkeken megkezdte miikodését az ideiglenes
élelmiszer-piac. A Konzultacids testiilet az ideiglenes piaci arusitdé helyeket, a piac atadasat
megel6zden - az eldzetes igénylések Osszegzése alapjan a rendelkezésre 4116 konténerek adottsagainak
figyelembe vételével - nyilvanos sorsolason osztotta fel. Mindezek alapjan 30 régi helybéridvel keriilt




bérleti szerzddés megkdtésre az ideiglenes piac milikodésének iddtartamara, a kdvetkezd tizletkorokre:
6 z6ldség-gyiimdlcs kiskereskedés, 4 hus-hentesaru kiskerekedés, 5 baromfi kiskereskedés, 4 biifé-
falatozo, 3 savanylsagos, 3 tej-kenyér, pékaru kiskereskedés, 3 vegyes élelmiszer kiskereskedés, 2
vegyes iparcikk kiskereskedés.

2.3. Felépitmény tulajdonosok helyzete

A 29 felépitmény tulajdonos tekintetében 1 kivételével — aki mar a konzulticiés folyamat elsd
fazisaban ugy nyilatkozott, hogy a jelenlegi piacon 1év6 felépitménye nettd alapteriilete nagysagaig
elfogadja az ij piacon belépési dij fizetési kotelezettség nélkiili cserehelyiség bérleti lehetoséget —
minden esetben elvégeztettiik a helyiségek forgalmi értékbecslését.

22 felépitmény tulajdonos esetében kellett figyelembe venni a targyalasok soran a felépitmény
forgalmi értékét, mint a tulajdonos értéknoveld beruhdzasat, az 0j piacon a belépési dijjal szembeni
beszamitasként, vagy az Onkormanyzat gazdagodasa ellenértékének megtéritése jogcimen.

2 felépitmény tulajdonos felépitménye ideiglenes hasznalatbavételi engedély alapjan Iétesiilt, amely
tartalmazza az épittetd kartalanitdsi igényének kizarasat, igy 6k a bérldkkel azonos feltételekkel
kothettek csak az 0j piacra elészerzOdést. 4 felépitmény tulajdonos jelents bérleti dij hatralékot
halmozott fel, ezért bérleti jogviszonyukat a Konzultacids testiilet javaslata alapjan a Piacfeliigyeloség
felmondta.

A megallapodast igényl6 23 esetbdl 21 felépitmény tulajdonos helyhasznéléval sikeriilt vegleges~

megallapodast kotni.

9 felépitmény tulajdonos legfeljebb a jelénlegi piacon 1évé felépitménye nettd alapteriilete nagysagaig

az 1ij piacon belépési dij fizetési kotelezettség nélkiili cserehelyiség bérleti lehetdséget valasztott; 15

éves hatarozott idejti bérleti szerzddéssel. A 9 felepltmeny tulajdonos az Onkormanyzat birtokéba adta:
a helylsegeket és bérleti elészerzdés keretében vallalta, hogy 2 tovabbiakban nem ny(jt be egyéb.

1genyt az Onkormanyzattal szemben (1 SzZ. melleklet)

12 felépitmény tulajdonos méltanyolhatod korulmenyek miatti egyed1 igénye, az Onkorményzat
gazdagodisa ellenértékének megtéritése vonatkozasaban megegyezés sziiletett, sszesen 61.356.500,-
Ft (AFA nélkiil) 6sszegben. Ezen felépitmény tulajdonosok az Onkormanyzat birtokéba adtdk a
helyiségeket és egyezségi megéllapodas keretében vallaltak, hogy a tovdbbiakban nem nyujtanak be
egyéb igényt az Onkormanyzattal szemben (1. sz. melléklet). A felépitmény tulajdonosok nem
mindegyike alanya az A4ltalanos forgalmi adonak, ezért nem minden esetben keriilt sor AFA
kifizetésére.

1 felépitmény tulajdonossal jogfenntartasos megegyezés megkotése van folyamatban. A megegyezés
alapjan az Onkorményzat gazdagodasa ellenértékeként az értékbecslésben szerepl6 2.845.000.- Ft
osszeg kifizetése keriilt elfogadasra, a helybérl6 5.200.000.- Ft 8sszegii igényével szemben.

1 felépitmény tulajdonossal — a Teleki téri nyilvanos illemhelyet lizemelteté Févarosi Csatornazasi
Miivek Zrt-vel — tovabbra is targyaldsokat folytatunk a megfelelé cserehelyiség biztositasaval torténo
megegyezés érdekében. A tovabbi targyalasokat a Stratégiai Tandcsad6 Iroda folytatja le.

2.4. Uj piaci elészerzédések

Az j piacra vonatkozdan 31 db bérleti el6szerzodés keriilt megkotésre a 2. sz. mellékletben szerepld
alapteriilet nagysagra, ugyancsak a mellékletben szerepld iizletkor szerinti bontasban.

/




2 helyhasznalé elbzetesen bejelentette részvételi szdndékat az 0j piacon, de cégjogi helyzetitk
tisztazatlan, ezért veliikk nem jShetett létre a bérleti el6szerzddés.

1 helyhasznal6 a konzultacids folyamat sordn felszamolas ala keriilt. A helyhasznalati engedélyének
megsziinését kévetben egy masik gazdasagi tirsasag jelentkezett a Konzultacids testilletnél azzal,
hogy a felszamolas ala keriilt helyhasznalé még korabban értékesitette szamara a felépitményét. Mivel
ez a gazdasdgi tarsasag sem korabban, sem pedig a piac bezarasakor nem rendelkezett érvényes
helyhasznalati engedéllyel, a Konzultacids testiilet nem talalt olyan jogcimet, mely alapjan
targyalhatott volna vele az ij piacra vald bekeriilés tirgyaban. Az érintett cég feltehetéen az
Onkormanyzathoz fog fordulni kérelmével.

2.5. Egyebek

A Kkonzultaciés testiilet valamennyi, a piacon érintett partnerrel tortént targyalasanak részletes
jegyzOkonyve, a nyilatkozatok, és az irattarban illetve a Fdvarosi Levéltarban kigytjtott irata a
Stratégiai Tanacsad6 Irodaban megtekinthetdk.

Az Onkorméanyzatnak fel kell késziilnie a jelen eléterjesztés keretei kozott meg nem old6dé néhany
vitas helyzet intézésére, esetleges peres eljarasban az Onkorményzat perbeli képviseletére.

A konzultaciés testiilet elkészittette az Onkorméanyzat intézkedéseinek jogi hétterét 6sszefoglald jogi
véleményt, ez a dokumentum az Onkormanyzat érdekeinek védelme miatt az Onkormanyzat
vezetdjénél keriilt elhelyezésre.

A fent leirtak alapjén az alabbi hatarozati javaslatot terjesztem elfogadasra a T. Képviselo-testiilet elé.

o , Hatarozati javaslat
A Képviselo-testiilet igy dont, hogy -

1. -elfogadja a Konzultacios testiilet besizimoléjét a Teleki téri piac kereskeddivel .
kotott megallapodasokrél

2. —tekintettel arra, hogy valamennyi KkKitiizott feladat elvégzésre keriilt - a
Konzulticiés testiilet munkajat befejezettnek tekinti és a Konzulticids testiiletet
megsziinteti.

Felelds : polgarmester
Hatarid6: 2011. december 15.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Stratégiai Tandcsado Iroda

Budapest, 2011. december 05. ;
? : sis Maté

polgarmester
Torvényességi e%% Ql P

Dr. Mészar Erika .
o x 1 10/ BEC 05,
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1. sz. mellékiet

Teleki téri piac megvaltasi helyzete
KT 07.07.
szerint
Régi kifizetendé | Megallapodas | Megallapodas
sorszam Tevékenység dsszeg dsszege jellege
1 1/A. borozé 2875000 0] végleges
2 33. hasznalaton kiviil 6 500 000 0l végleges
3 34. huis-hentesaru kiskereskedés 6 125 000 3878 125 végleges
4 35. hus-hentesaru kiskereskedés 0 4911 250| végleges
5 45, 45/A. (bufé falatozé 0 0 végleges
6 47. diszéllat kereskedés 3 500 000 2 845 000| jogfentartasos
7 49. élelmiszer vegyeskereskedés 2 875000 2 875 000 végleges
8 50/A. |baromfi kiskereskedés 2125000 0 végleges
9 51. tejtermék, pékéaru kiskereskedes 2 500 000 0] végleges
10 51/A. |iparcikk jellegti vegyes kiskereskedés 2 250 000 0 végleges
11 52/A. [tejtermék, pékaru kiskereskedés 1125 000 0 végleges
12 54. baromfi kiskereskedés 0 0 végleges
13 54/A. |tejtermék, pékaru kiskereskedés 0 0 végleges
14 58. has-hentesaru kis- és nagykereskedés 20 625 000 24 375 000 végleges
36., 52.,
15 53.,59. |zbldség-gyiimolcs kiskereskedés 8 750 000 2 500 000 végleges
16 60. hasznalaton kivil 4 375 000 3 500 000 végleges
17 B60/A. |hasznalaton kival 1625 000 1 800 000 végleges
18 62. italdiszkont 5 000 000 4 000 000 végleges
19 64. hasznalaton Kivil 2875 000] 2875000 végleges
20 67. borozé 3 375 000 - 50000000 veégleges
21 69. borozé 3 250 000 3925000{ végleges
22 70-71. |melegkonyhas vendéglaté egység 7 125 000 11 000 000{ végleges
23 nyilvanos illemhely 2 500 000 még nincs
~ 89 375 000] 73 484 375




2. sz. melléklet

Az ﬁj?eleki téri piacra kotott bérleti el6szerz6dések
Uj piac Tevékenységi
Régi alapteriilet kor alapteriilet
sorszam Tevékenységi kér (m2) Tevékenységi kér {(m2)
1., /A, |z6ldség-gylimoics kiskereskedés 30 hiis-hentesaru kiskereskedés 156
2-3.,4* |z6ldség-gyumolcs kiskereskedés 30 baromfi kiskereskedés 146
5., 6. bifé-falatozé 20 blifé-falatozo, langossiitd 122
13., 40-41. |z6ldség-gylimolcs kiskereskedés 40 z6ldség-gyimélcs 430
14-15.  |savanytisag 20 savanylsag 44
16.* vegyes iparcikk kiskereskedés 10 kenyér-pékaru 66
20-21.  |baromfi kiskereskedés 20 vegyes élelmiszer kiskereskedés 99
22. kenyér-pékaru 20 vegyes iparcikk kiskereskedés 34
23., 25-26. |baromfi kiskereskedés 30 Alapterilet 6sszesen: 1097
24, langossutd 12
27-28. [baromfi kiskereskedés 20
33. z0ldség-gyumolcs kiskereskedés 40
33. bufé-falatozd 30
34. hus-hentesaru kiskereskedés 30
35. huis-hentesaru kiskereskedés 30
36., 52., 53,
59. zoldség-gylimeolcs kiskereskedés 171
37. z06ldség-gyumolcs kiskereskedés 15
38. baromfi kiskereskedés 16
39. z6ldség-gytiméics kiskereskedés 24
42. zoldség-gyimolcs kiskereskedés 20
43.  |savanyusag 24
44. z6ldség-gyumolcs kiskereskedés 20
45., 45/A. |hus-hentesaru kiskereskedés 30
45, 45/A. |bufé-falatozd 40
46. " [hus-hentesaru kiskereskedés 30
50/A.  |baromfi kiskereskedés 20
51. vegyes élelmiszer kiskereskedés 20
51/A. vegyes iparcikk kiskereskedés 24
52/A. kenyér-pékaru 30
54, hiis-hentesaru kiskereskedés 36
54/A.  |kenyér-pékaru 16
55., 80. ' |z6ldség-gyiméics kiskereskedés 40
57.,62. |baromfi kiskereskedés 40
57.,62. |bufé-falatozd 20
61. vegyes élelmiszer kiskereskedés 59
78. vegyes élelmiszer kiskereskedés 20
Alapterilet 6sszesen: 1097

A *-gal jelolt helyhasznalok cégjogi helyzete nem rendezett, ezért a bérleti eldszerzdések még nem keriitek megkétésre




