Budapest Févaros VIIL keriilet J6zsefvaros Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga i j

Eléterjeszté: Kisfalukgt T (..SZ nfpirend

ELOTERJESZTES KF O T

a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2014. szeptember 1-i iilésére

Téirgy: A Budapest VIIL, Fut6 utca 13. szdm alatti, 35574/0/A/8 helyrajzi szamu, é 35574/0/A/30
helyrajzi szami, hatarozatlan idére sz6l6 bérleti joggal terhelt nem lakas céljara szolgilé
helyiségek elidegenitése

ElSterjeszt6: Kisfalu Kft, Kovacs Ott6 tigyvezetd igazgatd
Készitette: Mezei Irén referens

A napirendet nyilt {ilésen kell targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerli szavazattSbbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

1. El6zmények:

A Budapest VIIL, Fut6 utca 13. szam alatti, 35574/0/A/8 helyrajzi szamon nyilvéntartott, 82 m> alapteriileti,
578/10.000 tulajdoni hanyaddal rendelkezd, utcai bejarath foldszinti iroda helyiségre és az azzal miiszakilag
egybefiiggd 35574/0/A/30 helyrajzi szamon nyilvantartott, 42 m’® alapteriiletii, 296/10.000 tulajdoni
hanyaddal rendelkezé pinceszinti raktarhelyiségre vonatkozéan az Onkormanyzat 2002. november 11-én
kelt, hatarozatlan id6re sz6l6 helyiségbérleti szerzédést kotott a GAUSS MM Kift-vel (képviseli: Téth
Géabor). A bérleti szerz6dés 2008. aprilis 14-én hatarozatlan id6re moédositasra keriilt, 2012. majus 14.
napjan a bérleti dij tekintetében (csGkkentés miatt) ismét mddositva lett. Bérld a bérleményt iroda céljira
hasznélja. '

II. Indokolas:

A kérelemmel kapcsolatos dontés meghozatalara a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag jogosult.
III. Tényallas:

A GAUSS MM Elektronikai Vagyonvédelmi Kft. bérl6 2014. jonius 16-an vételi kérelmet nyujtott be,
amihez csatolta a sziikséges mellékleteket, a nullas bérleti dij igazolast, hitelesitett bérleti szerzOdést.

Az ingatlan Budapest VIIL. keriiletében, a Jozsefvaros kézpont-negyedben, a Fut6 utcaban a Nap utca és a
Baross utca kozotti szakaszon helyezkedik el. Az utca gyalogos és jarmiiforgalma alacsony, az utca
rendezett, kdrnyezetében 0] épitésii, jo allapoti hazak taldlhatéak. Tomegkozlekedéssel: koriti villamossal,
és busszal, trolival is megkozelithetd. A lakéhaz a XX. szazad elején épiilt, altalanos allapota kézepes-jo.

Az értékelt ingatlan foldszinti (82 m®) és pinceszinti (42 m?) helyiségekbdl all, Gsszesen 124 m’. A
helyiségek miiszaki egyesitését és felujitasat bérlé sajat koltségén végeztette el, miiszaki allapota jonak
mindsithetd. A helyiség sszkomfortos és 6sszkdzmiives. Az iroda bejarata a Futd utca fel6l van, az utca felé
két ablak és a bejarati ajtdo néz. A pincei résznek természetes megvilagitasa nincs. A bejaraton keresztiil az
irodai térbe jutunk, véalaszfallal elszeparalt irodarészek keriiltek kialakitdsra, kozleked6 folyosé és raktar,
valamint vizesblokk is van. A bérl6 a féldszinti és pinceszinti bérlemények kdzétt — 2008-2009. évben, sajat
koltségen- egy belsd 1épcsé kialakitasaval kozvetlen kapcsolatot hozott létre, lehetoveé téve a gyors és
biztonsagos személy-, és anyagforgalmat, mivel kordbban a pincei helyiség megkozelitése a pinceszinti
kozleked6n keresztiil tortént.

Fiités a két szintre kiterjedd, gaziizemili cirké kazanrdl taplalt, kiépitett kozponti fiités halozat, 6nalld
gazmérd oraval a foldszinten.

Az ingatlanra vonatkozo értékbecslést az Appreal Kollar Ingatlanszakérté Kft. (Kollar Zoltan) készitette el
2014. augusztus 7-én. A Budapest VIII., Futé utca 13. szidm alatti, 35574/0/A/8 helyrajzi szamu, és

35574/0/A/30 helyrajzi szami. miiszakilag egybenyitott, foldszinti €s pinceszinti ingatlan bekoltzhetd
forgalmi értéke 18.900.000,- Ft 6sszegben (foldszinti fajlagos ar: 205.000,- Ft/m% pinceszinti fajlagos ar:




51.200,- Ft/m?), keriilt megallapitasra, és a fliggetlen szakértd altal jovahagyasra. A nem lakas céli helyiség
esetében a vételar a bekoltézhetd forgalmi érték 100%-a, azaz 18.900.000,- Ft.

A helyiség elhelyezkedése HVT teriiletet nem érint, ezért a Rév8 Zrt allasfoglalasara nincs sziikség.

A Budapest VIIIL., Futé utca 13. szam alatti, 30 albetétbol allo tarsashdzban 11 db Onkormanyzati
tulajdom albetét van, amelyekhez egyiittesen 3.185/10.000 tulajdoni hinyad tartozik.

A helyiség bérleti dija 2002. évben kotdtt bérleti szerz6dés alapjan az érvényes bérleti szerz6déssel keriilt
meghatarozasra, megallapitasanal csékkent6 tényezd keriilt figyelembe vételre a megvaltozott gazdasagi
helyzetre hivatkozassal a 2012. majus 14-én modositott bérleti szerz6dés alapjan. A helyiség bérleti dijanak
emelése ezt kdvetden évente a fogyasztoi arindexnek megfeleld.

A helyiség esetében az elidegenités megtériilését 10 év tekintetében kell vizsgalni.

2014. évben érvényes havi nett6 bérleti dij 6sszesen: 124.266,- Ft
A vizdraval rendelkez6 albetétek havi kozos kbltsége: 24.472,- Ft
10 év alatt elérhetd bérleti dij (atlag 5% inflacioval szamolva): 18.756.053,- Ft
10 évre szamitott k6zos koltség (atlag 5% inflacidval szamolva): 3.693.674,- Ft
Kozos koltséggel csokkentett bérleti dij (10 évre): 15.062.379,- Ft
Forgalmi érték értéknovelé beruhazassal csékkentve: 18.900.000,- Ft

Az elvégzett szamitas alapjan megallapithato, hogy a becsiilt forgalmi érték meghaladja a 10 évre szamitott,
k6z0s koltséggel csokkentett bérleti dij Osszegét, az elidegenités az Onkormanyzat részére megtériil, a
helyiség elidegenitése magasabb bevételt eredményez, mint amennyi a bérleti dijbdl 10 éves idStartam alatt
varhaté. A 3 éven til bérbe adott nem lakas céljara szolgalo helyiségek — amennyiben az elidegenités ezen
rendelet alapjan elvégzett megtériilési szamitds alapjan az elidegenités javara megtériil és az elidegenités
jogszabalyba nem iitkézik — tovabbi koriilmények vizsgalata nélkiil elidegenithetoek.

Tovibba az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakas _céljara szolgald helyiségek elidegenitésének
feltételeirdl szold 32/2013. (VIL15.) Budapest Jozsefvaros Onkormanyzati rendelet 5. § (1) bekezdésében
foglalt nem lakas célu helyiség elidegenitését kizard ok nem all fenn.

Fenti ingatlan tekintetében a benytjtott iratok és az Onkormanyzat relevans rendelkezéseinek vizsgalata
alapjan az Onkormanyzat tulajdondban 4&ll6 nem lakas céljara szolgalo helyiségek elidegenitésének
feltételeirdl sz616 32/2013. (VIL15.) Budapest Jézsefvaros Onkormanyzati rendelet 5. §-dban meghatarozott
elidegenitést kizar6é okok nem allnak fenn.

IV. Dontés tartalmanak részletes ismertetése:

Javasoljuk, hogy a Budapest VIIL., Futd utca 13. szam alatti ingatlanok vételarat az elkésziilt forgalmi
értékbecslés, valamint a 32/2013. (VIL 15.) szami 6nkormanyzati rendelet 17. § (1) bekezdése alapjan a
forgalmi érték 100 %-aban, azaz 18.900.000,- Ft Gsszegben hatarozza meg.

V. A dontés célja, pénziigyi hatasa:

Az eladassal kapcsolatos dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel. Az elidegeniiés az
Onkormanyzat szdmara kedvezd, mert az Onkormanyzat terhére felmeriils, az épiilet fenntartasaval
kapcsolatos k6zos koltség fizetési kotelezettsége csdkken.,

VL. Jogszabalyi kérnyezet ismertetése:

Az Onkorméanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgdlé helyiségek elidegenitésének feltételeirdl
szol6 32/2013. (VIL 15.) szamd rendelet 2. § (1) bekezdés értelmében a helyiség elidegenitésével
kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képviselo-testiilet gyakorolja azzal, hogy egyes tulajdonosi jogok
gyakorlasara, a rendeletben meghatarozott esetekben a Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot
hatalmazza fel. A (2) bekezdés szerint a 100 millié Ft-ot meg nem halado, forgalmi értéki helyiség
elidegenitése esetén a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag, ezen értéken feliil a Képviselo-testiilet dont
az elidegenitésrdl és a vételarrol, tovabba dont az adasvételi szerzodéssel, tovabba annak modositasaval és
megsziintetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket, amikor a dontés az értékhatartol
fiiggetleniil a Képviselo-testiilet jogkore.

Helyiségek esetében a 12. § (1) f) pontja alapjan az elidegenités elott vizsgalni kell és az elidegenitésrol és a
vételarrol szold elGterjesztésnek tartalmaznia kell, kiilonGsen az elSterjesztéstdl szamitott 5 éven beliil




bérbeadott helyiségek esetében a kozds koltséggel csokkentett bérleti dijat 8 évre szamitva, az 5 éven tul
bérbeadott helyiségek esetében 10 évre szdmitva.

A rendelet 5. § (6) bekezdése alapjan a 3 éven tul bérbeadott nem lakas céli helyiségek — amennyiben a
elidegenités ezen rendelet alapjan elvégzett megtériilési szamitas alapjan az elidegenités javara megtéril €s
az elidegenités jogszabalyba nem iitkdzik — tovabbi koriilmények vizsgélata nélkiil elidegenithetbek.

A Rendelet 17. § (1) pontja értelmében a helyiség vételara a forgalmi érték 100 %-a. A vételar megfizetése a
19. § (1) bekezdése alapjan az adasvételi szerzodés alairasaval egyidejlileg torténik. A vételar egydsszegii
megfizetésének tekintendd, amennyiben a vevd a vételdrat banki hitelbdl fizeti meg. Ez esetben az adasvételi
szerzbdést 60 napos fizetési hataridd kikotése mellett tulajdonjog fenntartassal/fiiggében tartassal kell
megkétni a vételdr 10 %-anak adésvételi szerzbdés alairasaval egyidejiileg torténd megfizetése mellett. A
vételar banki hitelbdl torténd megfizetése esetén a 60 napos fizetési hatarid6 az allami el6vasarlasi jogrol
lemondé nyilatkozat hataridejének lejartat kvetd napon kezdddik.

Kérem az alabbi hatarozat javaslat elfogadésat.
Hatarozati javaslat
............ év .......ho .....nap szami Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag gy dont, hogy hozzijarul az ingatlan-nyilvantartasban a
35574/0/A/8 helyrajzi szdmon nyllvantartott miszakilag egybefiiggd, természetben a Budapest VIIL., Fut6
utca 13. foldszint 8. szam alatti, 82 m® alapteriiletii irodahelyiségre, és a 35574/0/A/30 helyrajm szamon
nyilvantartott, természetben a Budapest VIIL., Fut6 utca 13. szam alatti, pinceszinti, 42 m’ alapteriiletii
raktarhelyiségre vonatkozé eladasi ajanlat bérl(") részére torténd megkiildéséhez, a vételarnak, az elkésziilt
forgalmi értékbecslés, valamint a 32/2013. (VIL 15.) szdmu dnkorményzati rendelet alapjén a forgalmi érték
100 %-4ban, azaz 18.900.000,- Ft dsszegben t6rténd kozlése mellett.

Felelos: Kisfalu Kft. tigyvezetd igazgatdja

Hatarid6: 2014. szeptember 8.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossag széles. korét érinté dontések esetén az ellterjesztés eldkészitGjének javaslata a kozzététel
médjara; a honlapon

Budapest, 2014. augusztus 22.
Tisztelettel:

—
Kovacs Otto
igyvezetd igazgatd

KESZITETTE:  KISFALU KFT.

LEIRTA: MEZEI IREN REFERENS']/\

PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: %3 N \
Joal KONTROLL

DR MESZAR ERIKA 10 AUG 2.6,
ALJEGYZO
BETERJESZTESRE ALKALMAS: JOVAHAGYTA:
(Do 701 AU 26
DANADA-RIMAN EDIN S00Ss GYO
JEGYZO A VAROSGAZDALKODASI ES PENZUGYI BIZOTTSAG ELNOKE




