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A napirendet nyilt ilésen kell tirgyalni

A dontés elfogaddsahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

L El6zmények:

A Budapest VIII., Prater utca 23. szdm alatti, 36356/0/A/1 helyrajzi szdmon nyilvéantartott, 26 m’
alapteriiletii, 311/10.000 tulajdoni hanyaddal rendelkez6, utcai bejarati foldszinti iizlethelyiségre
vonatkozéan az Onkorményzat 1997. oktéber 13-4n kelt, hatarozatlan id6re sz616 helyiségbérleti szerzédést
kotott Zeljenkané Nagy Gyongyi bérldvel, bérleti jog atadas jogcimén (el6z6 bérlo: ! ). Zeljenkané
Nagy Gydngyi 2005. majus 10-i cégbirosagi bejegyzéssel jogutdd tarsasagot alapitott Zeljenka Véllalkozéas
Kft. néven. A bérleti szerz6dés ennek megfeleléen modositasra keriilt 2009. majus 28. napjan. Bérlé a
bérleményt tizlet céljara hasznélja.

II. Indokolas:
A kérelemmel kapcsolatos dontés meghozatalara a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag jogosult.
IIT. Tényallas:

A Zeljenka Vallalkozas Kft. bérls 2014. jilius 2-4n kérelmet nytjtott be az éltala bérelt, Budapest VIIL,
Prater utca 23. szam alatti, f6ldszinti, 36356/0/A/1 helyrajzi szamu, 26 m? alapteriiletii, 311/10.000 tulajdoni
hanyaddal rendelkezd iizlethelyiség elidegenitésére vonatkozoan. Kérelméhez csatolta a sziikséges
mellékleteket (nullas bérleti dij igazolast, hitelesitett bérleti szerzodést).

Az ingatlan Budapest VIIL keriiletében, a Corvin negyedben, a Préater utca Vajdahunyad utca €s Futd utca
kozé esé teriiletén talalhaté épiiletben helyezkedik el. Koryezetében tarsashazas ingatlanok talalhatéak, az
épiiletek foldszintjén tSbbnyire iizlethelyiségekkel. Az ingatlant magaba foglalé épiilet az 1890-es években
épiilt, atlagos allapotn. Az értékelt ingatlan a Prater utcarl onalloan megkozelithetd. Az ingatlan
szépségszalonként milksdik, amelyben minden kézmii megtalalhats. A helyiség utcafronti iizlettérbdl és
belsd raktarhelyiségbdl all, (levalasztott WC-vel) — kozottiik szintkiilonbség van. A helyiségek belmagassiga
2,7 — 4,0 m. A bejarati ajto faszerkezetii, jO allapotd. A belsé ajto faszerkezeti, j6 allapoti. A padozat beton,
jarolapokkal burkolt, j6 allapotd. A falak vakoltak, tapétazottak, festettek, csempézettek, j6 allapotaak. A
fiitést gazkonvektor biztositja. A hasznalati melegvizet elektromos vizmelegité adja. Az ingatlan
Osszességében jo allapoti.

Az ingatlanra vonatkoz6 értékbecslést a Grifton Property Kft. (Toronyi Ferenc) készitette el 2014. julius 28-
an. A Budapest VIII., Prater utca 23. szdm alatti, 36356/0/A/1 helyrajzi szamd, foldszinti ingatlan
bekoltozhetd forgalmi értéke 5.720.000,- Ft 6sszegben (fajlagos ar: 220.000,- Ft/m?), keriilt megallapitasra,
és a fliggetlen szakértd altal jovahagyasra. A nem lakas célu helyiség esetében a vételar a bekoltdzhetd
forgalmi ért¢k 100%-a, azaz 5.720.000,- Ft. :

A helyiség elhelyezkedése HVT teriiletet érint, azonban a Rév8 Zrt. targyi ingatlan elidegenitésének
akadalyat nem latja, az elidegenités az Onkormanyzat és a Rév8 Zrt. szerzédésben vallalt kételezettségeinek
teljesitését nem érinti.
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A Budapest VIIIL., Prater utca 23. szam alatti, 26 m’ alapteriiletii iizlethelyiség esetében, a 15 albetétbdl
all6 tarsashazban 1 db — jelen elbterjesztés targyat képezd — onkormanyzati tulajdont albetét van, amelyhez
egyiittesen 311/10.000 tulajdoni hanyad tartozik.

A helyiség bérleti dija az érvényes bérleti szerzodéssel keriilt meghatarozasra, megéallapitasanal csdkkentd
tényezd nem Kkeriilt figyelembe vételre. A helyiség bérleti dijanak emelése évente a fogyasztéi arindexnek
megfeleld.

A helyiség esetében az elidegenités megtériilését 10 év tekintetében kell vizsgalni.

2014, évben érvényes havi netto bérleti dij dsszesen: 25.533,- Ft
A vizéraval rendelkez6 albetét havi k6zos koltsége: 5.330,- Ft
10 év alatt elérhetd bérleti dij (atlag 5 % inflaciéval szdmolva): 3.853.816,- Ft
10 évre szamitott k6z6s koltség (dtlag 5 % inflacidval szamolva): 804.482,- Ft
Ko6zos koltséggel csokkentett bérleti dij (10 évre): 3.049.334,- Ft
Forgalmi érték értéknioveld beruhazassal csokkentve: 5.720.000,- Ft

Az elvégzett szamitas alapjan megallapithat6, hogy a becsiilt forgalmi érték meghaladja a 10 évre szamitott,
kozos koltséggel csokkentett bérleti dij Gsszegét, az elidegenités az Onkormanyzat részére megtériil, a
helyiség elidegenitése magasabb bevételt eredményez, mint amennyi a bérleti dijbol 10 éves id6tartam alatt
varhaté. A 3 éven tul bérbe adott nem lakds céljara szolgald helyiségek — amennyiben az elidegenités ezen
rendelet alapjan elvégzett megtériilési szamitds alapjan az elidegenités javara megtériil és az elidegenités
jogszabalyba nem iitkozik — tovabbi koriilmények vizsgalata nélkiil elidegenithetdek.

Fenti ingatlan tekintetében a benyujtott iratok és az Onkormanyzat relevans rendelkezéseinek vizsgalata
alapjan az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakds céljara szolgald helyiségek elidegenitésének
feltételeirdl sz616 32/2013. (VIL. 15.) Budapest Jozsefvaros Onkorméanyzati rendelet 5. §-dban meghatarozott
elidegenitést kizar6 okok nem éllnak fenn.

IV. Dontés tartalmanak részletes ismertetése:

Javasoljuk, hogy a Budapest VIIL., Prater utca 23. szam alatti ingatlan vételarat az elkésziilt forgalmi
értékbecslés, valamint a 32/2013. (VIL 15.) szami Onkorményzati rendelet 17. § (1) bekezdése alapjan a
forgalmi érték 100 %-aban, azaz 5.720.000,- Ft 6sszegben hatérozza meg.

V. A dontés célja, pénziigyi hatisa:

Az eladassal kapcsolatos dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel. Az elidegenités az
Onkorményzat szaméara kedvezd, mert az Onkorményzat terhére felmeriils, az épiilet fenntartisaval
kapcsolatos k6zos koltség fizetési kotelezettsége csokken.

VI. Jogszabalyi kérnyezet ismertetése:

Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek elidegenitésének feltételeirdl
sz6l6 32/2013. (VII. 15.) szdmu rendelet 2. § (1) bekezdés értelmében a helyiség elidegenitésével
kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képviselo-testiilet gyakorolja azzal, hogy egyes tulajdonosi jogok
gyakorldsara, a rendeletben meghatirozott esetekben a Varosgazdalkodédsi és Pénziigyi Bizottsagot
hatalmazza fel. A (2) bekezdés szerint a 100 millié Ft-ot meg nem haladd, forgalmi értékii helyiség
elidegenitése esetén a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag, ezen értéken feliil a Képviselo-testiilet dont
az elidegenitésr6l és a vételarrol, tovabba dont az adasvételi szerzodéssel, tovabba annak modositasaval és
megsziintetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket, amikor a dontés az értékhatart6l
fiiggetleniil a Képviseld-testiilet jogkdre.

Helyiségek esetében a 12. § (1) ) pontja alapjan az elidegenités elott vizsgélni kell és az elidegenitéstol és a
vételarrol szolé elbterjesztésnek tartalmaznia kell, kiilondsen az elbterjesztéstdl szamitott 5 éven beliil
bérbeadott helyiségek esetében a kozos koltséggel csokkentett bérleti dijat 8 évre szamitva, az 5 éven tul
bérbeadott helyiségek esetében 10 évre szamitva.

A rendelet 5. § (6) bekezdése alapjan a 3 éven tal bérbeadott nem lakas célu helyiségek — amennyiben a
elidegenités ezen rendelet alapjan elvégzett megtériilési szamitds alapjan az elidegenités javara megtériil és
az elidegenités jogszabalyba nem titkdzik — tovabbi koriilmények vizsgalata nélkiil elidegenithetoek.

A Rendelet 17. § (1) pontja értelmében a helyiség vételara a forgalmi érték 100 %-a. A vételar megfizetése a

19. § (1) bekezdése alapjan az adasvételi szerz6dés alairasaval egyidejlileg torténik. A vételar egydsszegi
megfizetésének tekintend, amennyiben a vevd a vételarat banki hitelbdl fizeti meg. Ez esetben az adasvételi




szerzOdést 60 napos fizetési hataridd kikotése mellett tulajdonjog fenntartdssal/fiiggbben tartassal kell
megkdtni a vételar 10 %-anak adasvételi szerzOdés aldirasaval egyidejlileg torténd megfizetése mellett. A
vételar banki hitelbd] trténd megfizetése esetén a 60 napos fizetési hataridé az allami el6vasarlasi jogrol
lemondé nyilatkozat hatéaridejének lejartat kévetd napon kezdddik.

Kérem az alabbi hatarozat javaslat elfogadésat.
Hatarozati javaslat
............ év .......hd .....nap szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatdrozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg ugy dont, hogy hozzijarul az ingatlan-nyilvantartasban a
36356/0/A/1 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a Budapest VIIL, Priter utca 23. szdm alatti,
26 m* alapteriiletii iizlethelyiségre vonatkozé eladasi ajanlat bérld részére torténd megkiildéséhez, a
vételarnak, az elkésziilt forgalmi értékbecslés, valamint a 32/2013. (VIL 15.) szdm® dnkormanyzati rendelet
alapjan a forgalmi érték 100 %-aban, azaz 5.720.000,- Ft 6sszegben torténd kozlése mellett.

Felel6s: Kisfalu Kft. iigyvezetd igazgatdja

Hatérid6: 2014. szeptember 8.

A dontés végrehajtasat végz6 szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén az elbterjesztés eldkészitjének javaslata a kozzététel
médjara: a honlapon

Budapest, 2014. augusztus 22.
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