
Budapest Főváros VIII. kerüIet Józsefiláros
Y árosgazdálkodási és Pénzügy i Bizottsága

Előterjesztő : Kisfalu Kft

onkoľmányzat Képvi selő-testületének
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ŤóĺELOTERJESZTES
a Y fu o s gazdáIkodás i é s Pénz ügy i Bizottság 20 | 4 . szeptember 5 - i ülésére

Tárgyz A Budapest VIII., Rezső tér 14. szám a|atti, 38692/0/N5 helyľajzi számú, határozat|anidőľe szó|ó béľ|eti joggal terhe|t nem 
-|akás cĺ}e,u szolgáló he|yiség e|idegenítése a bér|őá|ta| felajánlott csereingatlan vételáľkén t tortéi(j beszámításával

E|őterjeszto: Kisfalu Kft,^Kovács ottó ügyve zeti5 igazgatő
Készítette: Męzei Irén referen, -.

A napirend et nyí|t ülésen |ehet tér gy a|ni
A döntés elfogadásáh oz egyszeru szavazattöbbség szĹłkséges

Ti sztelt Y ár o sgazdál lkodási é s Pénzügyi B izottság !

I. Előzmények:

A Budapest VIII', Rezső tér |4' szám a|atti, 38692/0/A/5 
^hrsz-Ĺl, utcai bejáratú, pinceszin ti, 234 m2alapterüIetiĺ ingat|anra vonatkozőa" u, o"l,*inyłuł^,žolą, január 1-tő7 hatfuozat|an időľe szólóhelyiségbér|eti szerződést kötött Kosnás Roland e,Ż,,u,nl,o ZsužsannabéľIőkke|. Bérlők a béľIeményrruktározás cé|jára vették bérbe. A bérlők 

" 
Ĺ.iyi'es ;"guĺ,ĺĺĺ,e'" 

" 
;i;ň;nukban lévő, BudapestVIII., Népszínház utca 38. II. emelet 6. szám alřtti lň<as csęľére tórténő fe'|ąiĄn|Ął4,,o,! ,!,Z...i'.^^.

nyuJtottaK be. rvlgJqtlrąĐąvar ttgIęIII|ę[

A bérbęadás a Bizottság 1333/20|3. (XII' 02,) számtlhatáro^-'ata a|apjántörtént, azt követően, hogy ahelyiséget a Kisfalu Kft onkorm anyzitiĺła,ué,"liiiáia:łzoog. ápľilis Z1-ánbiľtokba vette'
II. A beteľjesztés indok|ása:

A kérelemmel kapcsolatos döntés meghozatala aBizottság hatáskciré be tartozik.
III. Tényá||ási adatok:

Az ingat|an Budapest VIII. kerületében,.Tisztviselő-telep e|nevezésű városľészben, a Rezső tér és aBláthy ottó utca sarkán ta|á,|hatő. Kĺiľnyezetéu"n ,e{.uui építésű, családi háłzas és társasházasingatlanok taĘát]Ihatőak, kerťvárosi környezetben. A társasńá, é, u n.lyĺ.eg is közmiĺves'Tömegközlekedéssel a köľnyéken közleked ő autőbuszokkal, villamosokkal Jrlreto, el. A helyiség atérsasháo alagsorában helyeżkedik eI, a Bláthy ottó u,.u i.lol köze|íthető meg. A helyiségben többirodahelyiség, folyosó és vizesblokk (W9., 
'ośdó, 

,"iiÁyo,ą1an' A helyiségeĹ belmagassá ga2,8 m.Abejárati ajtó femszerkezetu, ablakok faszerkezeíuęi,ŕĺ*-ŕe-,a,csal védettek, kö'"pe. állapotúak. Alépcső a|jában a szé|fogőt.faajtő zfuja. A belső ajtók,faszerkęzetíiek,közepes áIlapottiak. A padozatbeton, járólapokkal burkolt, jő á\|apotil. A falaŕ vakoltak, festettek, un[e,ie,ottak, csempé zettek,k<izepes állapotúak. A falakoďvizeseäés miatt afesték ,ot l,"ly.n Ířĺlhólyagosodott, levált. A frĺtést és ahaszná|ati me|egvizet ciľkó adja. A hőleadók radiátoroĹ, u."lyét...áĹ nenany helyiségbenmegtaléúhatőak.

Az ingat|anra vonatkozó értékbecslést a Gľifton Propeľý Kft (Toronyi Feľenc) készítette e|. Az ingat|anbeköltözhető forgalmi éľtéke 24.100.000,:. T1 ó,,,águ.n (fajlagos ar: 
,los-'ooo,- 

Ft/mz), keľültmegá||apításra, és a fiiggetlen szakértó á|ta| jőváhagŕ;;il;em lakás célú helyiség esetében a véte!álra beköltözhető forgalmi érték 7OO%o-a' u,u,ž4.100.ó.oo,. ľt, 
,

A helyiség elhelyezkedése HVT területet nem érint.
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A helyiség bérleti díja az érvényes béľleti szerződéssel kerĺilt meghatétrozásra, megá||apításánáI
csökkentő tényezo nem került |rgyelembe vételre' A helyiség bérleti díjának emelése évente a
fo gy asztői árindexnek megfele lő.

A helyiség esetében az e|idegenítés megtéľülését 8 év
2014. évben érvényes havi nettó bérleti díj összesen:
Avízőrźxa| ľendelkező albetét havi kĺjzos költsése:

tekintetében kell vizssálni.

8 év alatt elérhető bérleti dij (át|ag 5% infláciőval számolva):
8 évľe számított közös költség (át|ag5%oinfláciőval számolva):
Kiizös kiiltségge| csiikkentett béľ|eti díj (8 évľe):
Foľgalm i é ľték értéknövel ő beruházátssal csiikkentve :

Az e|végzett számítás a|apján megállapítható, hogy a becsült foľgalmi érték megha|adja a 8 évre
számított, közös költséggel csökkęntętt bérleti díj összegét, az e|idegenítés az onkorményzat részérę
megtérül, a helyiség elidegenítése magasabb bevételt eľedményez, mint amennyi a béľleti díjból 8 éves
időtaľtam a|att v árható,

Atársasházban jelen előterjesaés ńrgyátképezo ingatlan az utolsó, amely onkormányzati tulajdonban
van.

Kosnás Roland és Zsankó Zsuzsanna tulajdonát képezi % és Yą tulajdoni arěnyban a Budapest VIII.,
Népszínház utca 38. II. emelet 6. szźtm a|atti, 34764/0/N29 he|yrajzi számon nyilvántartott, 99 m2
alapterületű lakásingatlan, amelyet a béręlt helyiség véte|ár megÍizetésének fejében ajánlottak fel. Az
ingatlan tulajdoni |apjára 4.750.000,-Ft erejéig je|zá|ogsog és annak binosításźtra elidegenítési és
terhelési tilalom van feljegyezvę. A lakásra értékbecsléstkészittettek. A foľgalmi éľtéke: 23.850.000,-Ft.
Az általunk megbízott szakértő véleménye a|apjźln az ingat|an forgalmi értéke: 20'440'000,- Ft' Az
értékbecslő a szakvéleményben leírja, hogy a lakás régebben két különálló lakóingatlanként funkcionált
amit a tulajdonosok nyitottak össze. A megvásárolni kívánt helyiség véte|tLréLt a cserelakás forgalmi
értéke nem fedezi, bérlők a fennmaradó 3.660.000'- Ft vételár kĹilönbözetet megťlzetik. A vízórárya|
felszeľelt lakás közcis költsége 22.560,- Ft/hó.
Az onkormányzat tulajdonában álló helyiség és a magán tulajdonú lakás forgalmi értéke közötti
kül<inbség kevesebb, mint 8 MFt, ezért a fęnti ingatlan tekintetében a benýjtott iratok és az
Önkormányzat ľeleváns rendelkezéseinek vizsgźt|ata a|apján az Önkorményzat tulajdonában álló nem
lakás céljára szo|gá|ő helyiségek elidegenítésének feltételeiről sző|ő 3212013. (VII.15.) Budapest
Józsefváros onkormányzati rcndę|et 5. $-ában meghatározott elidegenítést kizáró okok nem állnak
fenn.

Iv. A döntés tartalmának részletes ismeľtetése:

Javasoljuk, hogy az onkormányzat járu|jonhozzá a Budapest VIII., Rezső tér |4. szátm a|atti helyiség
bérlői részére tĺirténő eladási ajźn|at megkĺildéséhez' ingatlan vétę|źrénak a forgalmi értékkel
megegyezó összegű, azaz 24.700.000'- Ft vételár mellett. Javasoljuk a Budapest VIII., Rezso tér 14.
szám a|atti, pinceszinti, 234 m2 alapterületű nem lakás cé|jéra szo|gáIó helyiség vételáľának a Budapest
VIII., Népszínház utca 38. II. emelet 6. szám alatti csęľelakással töľténő kiegyenlítését azza| a feltétellel,
hogy Kosnás Roland és Zsankó Zsuzsanna az ingat|an tulajdoni |apjára fe|jegyzett je|zá|ogtrog,
elidegenítési és teľhelési tilalom törtéséről sző|ő igazo|ást az adásvételi szetződés megkötéséi g átadjźk.

V. A döntés célja, pénzĺigyi hatása:

Az e ladással kapcsolato s döntés me ghozata|a péruugy i fedezetet i génye l.

A lakás megvásáľláséthoz szükséges fędezet az Önkormányzat 2O|4. évi költségvetésében 1I6Of cím
kiadási e|őirőnyzat _ Népszínházu.38.II. 6/a lakás visszavásárlása soron _ rendelkezésre źi|.

Az ingatlan éľtékesítésével az Önkormányzat 3.660.000,- Ft költségvetési bevételhez jut, és
lakásállománya 20.440.000,- Ft értékű ingatlannal növekszik. Az elidegenítés az Önkormányzat
számźra kedvező, mert aZ onkormányzatterhére felmeľülő, az épu|et fenntaľtásával kapcsolatos közös
költség fizetési kötelezettsége csökken, mivel a cseręlakás közcis költsége kevesebb (22.560,- Ft), mint a

helyiség közös költsége (36.840,-Ft). A cserelakás bérbeadhatő, ezáita| bevételhez jut az onkormányzat
hosszú távon.

50.000,- Ft
36.840,- Fr

5.729.465,- Ft
4.221.470,-Ft
1.507.995,- Ft

24.100.000,- Fr
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Jogszabá|yi előírás nem zérja ki a vételáľ egyéb módon történő rendezését.

VI. Jogszabályi kłiľnyezet ismeľtetése:

Budapest Józsefuárosi Önkormányzat vagyonáról és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról
sző|ő 6612012, (X[.13.) számű önkormányzati rendelet 6. $ (1) bekezdés 13. pontja szerint
VagyonĹigyletnek minősĹil különösen:

a) a vagyon elidegenítése, amely a vagyon tulajdonjogénak az éttruhárzása, ideértve a vagyoni értékű
jogok és a követelések elidegęnítését, cseréjét is

A 13. $ (1) bekezdés i) pontja szeľint: cseretigylet esetén mind a megszetzęndő, mind a csereként
felajánlott ingatlan tekintetében az a)-h) pontok szerint meg kell źi|apítani a vagyonügyleti értéket.

Az Önkormányzattulajdonában álló nem lakás céljára szolgáiő helyiségek elidegenítésének feltételeiről
sző|ő 3212013. (Vu' 15.) számú rendęlęt 2. $ (1) bekezdés értelmében a helyiségek elidegenítésével
kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képviselő-testület gyakorolja azza|, hogy egyes tulajdonosi jogok
gyakorlására, a rendeletben meghatérozott esetekben aYárosgazdálkodási és Pénziigyi Bizottságot
hata|mazza fel. A (f)bekezdés szerint a 100 millió Ft-ot meg nęm haladó, foľgalmi éľtékű helyiség
elidegenítése esetén aYőrosgazdálkodási és PénziigyiBizottsőg, ezen éľtéken felĹil a Képviselő-testület
dönt az elidegenítésről és az eladási ajän|at kiadásáról, tovéhbá dont az adásvételi szerződésse|,tovźtbbźt
annak módosításával és megszüntetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket, amikoľ a
dönté s az érÍé|<határtó l fiiggetlenül a Képvise l ő-te stület hatásköre.
A Rendelet 5. $ (5) d) pontja a|apján a 3 hónapon tűl bérbęadott csereszeľződéssęl értékesítendő
helyiség elodegenÍtheté, ha a két ingatlan foľgalmi érték kĹilönbözete legfeljebb 8 millió forint.

A Rendelet 17. $ (1) pontja éľtelmében a helyiség vétę|ára a foľgalmi éľték 100 oÁ-a. A véte|ár
megÍizetése a 19. $ (1) bekezdés c) pontja a|apjźn az adásvéte|i szerzódés a|áírásźpal egyidejűleg a
cserére felajánlott ingatlan tĺnkormányzatra történő źttruháztlsa útján, az esetleges étékkülönbcjzet
egyidejű készpénzben ttjrténő kiegyenlítésével történik. A csereszerzódés a|apjćn Vevők avétel'őÍat a
szerzó dés napj án te lj es ítik.

Kérem az a|átbbi határ ozati j avas l at e l fo gad ás át.

Határozatijavaslat

év .......hó .....nap számuY źltosgazdálkodási és Pénztigyi bizottsági hatźłrozat:

AYźtosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy

1.) hozzájáru| az ingatlan-nyilvántartásban a3869fl0lAl5 he|yrajzi számon nyilvántartott, természetben
a Budapest VIII., Rezső tér 14, szőlm a|athi, 234 m2 a|apterĺiletiĺ, pinceszinti irodahelyiségľe
vonatkozó eladási ajźtn|at bérlők részére töľténő megküldéséhez, a vételárnak, az e|készu|t forgalmi
énékbecslés, valamint a 32120113, (VII. 15.) számű önkormányzati rende|et a|apján a foľgalmi érték
I00 %o-álban, azaz 24.100'000,- Ft összegben töľténő közlése mellett.

f') hozzáĄáru| az 1.) pont szerinti helyiség véte|érának akként történő teljesítéséhez, hogy a vevő a

tulajdonában álló Budapest VIII., Népszinház utca 38. II. emelet 6. szám a|atti, 3476410lA/29
he|yrajzi számon nyilvántartott, 99 m2 alapterülettĺ lakás tulajdonjogat őtađja adásvétel címén a
Budapest Józsefuárosi onkormányzattu|ajdonába és a akét ingatlan értéke közötti fennmaradó ľészt
ké szp énzb en te lj e s ít i.

3') Kosnás Roland és Zsankó Zsuzsanna tulajdonában á||ő Budapest VIII., Népszinház utca 38. II.
emelet 6. szám a|atti, 3476410/A/29 he|yrajzi számon nyilvántartott, 99 m2 alapterületiĺ lakás
véte|érźtt 20.440,000,-Ft <lsszegben fogadja e|, a jelen határozat szerinti adásvételi szęrződés
megkötése esetén a lakást az I.) pont szerinti ingatlan vétęllźlrába ilyen összegben lehet beszámítani.
A fennmaradó 3.660.000,- Ft véte|éLrat vevők az adźsvéte|i szerzódés a|äirásáig egyösszegben
kötęlesek megfizetni.
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it

4.) a jelen határozat 2.) pontjéhan foglalt ingatlan cserérę abban az esetben kerülhet sor, ha Kosnás
Roland és Zsankó Zsuzsanna tulajdonában álló Budapest VIII., Népszínhźn utca 38. II. emelęt 6.
szám a|atti,34764/0/N29 he|yrajzi számon nyilvántartoÍt,99 m2 alaptertiletű |akás 4.750.000,- Ft
je|zźiogjog törlésre keriil és az ingat|an per-, teher- és igénymentessé váůik az ajźnlrati kötöttség
idotartama alatt.

Felelős: Kisfalu Kft. ügyvezető igazgatőja
Határidő: 2014. szeptembęr 12.
A dcintós végrehajtósótvégző szervezeti egység: Kisfalu Kft'
A lakosság széles köľét érintő döntések esetén az előteľjesztés előkészitojének javaslata a közzététe|
mődjźra a honlapon

Budapest, 2014. szeptember 1.

Tisztelettel:

Kovács ottó
ugyvezető |gazgatő

KÉszÍrprrp: KlsparuKrľ
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