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Targy: A Fiatal Uvegmiivészek Egyesiiletének bérleti jogviszony létesitésére iranyulé kérelme
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A napirendet nyilt iilésen kell targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Elé6zmények

A Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL., 36128/3/A/57 helyrajzi szémon
nyilvantartott, Budapest VIIIL., Priter u. 65. szam alatti, 58 m® alapteriiletli, utcai bejératu,
pinceszinti nem lakas célu helyiség, amely az ingatlan-nyilvéantartasban raktar besorolasu.

A fenti helyiség korabban bérldje, jelenleg hasznaléja a Fiatal Uvegmiivészek Egyesiilete a 2003.
majus 20-i keltezésdi, hatdrozatlan idejii bérleti szerz6dés alapjan. A helyiséget mihely céljara
hasznalja a volt bérl6 és jelenleg is a birtokaban tartja. Az Egyesiilet 40.092,- Ft kamatozé 6vadékot
fizetett. Az Egyesiilet a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 938/2012. (VII.18.) szamu
hatdrozata szerinti (a civil tevékenységet végzd szervezetekre vonatkozd egységes feltétel rendszert
tartalmazd) bérleti szerz6dés mddositast nem irta ala.

Az Egyesiilet a fenti bérleményre vonatkozé fizetési kotelezettségét nem teljesitette megfelelden,
ezért a bérleti szerzodése 2014. marcius 31. napjara felmondasra keriilt.

A Fiatal Uvegmiivészek Egyesiilete (1085 Budapest, K6faragé u. 10. pinceszint/1.; képviseli: Szant6
Tamas Elndk) a tartozasét rendezte, és kérelmet nyujtott be a Kisfalu Kft-hez j bérleti jogviszony
létesitésére. A sziikséges iratok becsatoldsra keriiltek. Az Egyesiilet kérelmében a bérleti dijat a
mindenkori k6zos koltség 8sszegén kérte megallapitani.

Az Egyesiilet kérelmét a Huménszolgaltatasi Bizottsag 2014. augusztus 22-i iilésén targyalta, és a
169/2014. (VII1.22.) szami hatarozataban javasolja a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdgnak a
Fiatal Uvegmiivészek Egyesiiletével a bérleti szerzédés megkotését a kozos koltség szintjével
megegyezd kedvezményes bérleti dijon a Budapest VIIL., Prater u. 65. szam alatti, 36128/3/A/57
hrsz-0, 58 m? alapteriiletii, nem lakas célu, utcai bejarata foldszinti helyiség tekintetében.

II. A beterjesztés indoklasa

A nem lakas céli helyiségek bérbeadashoz bérbeadoi déntés sziikséges, amely dontés meghozatalara a
Tisztelt Bizottsag jogosult.

II1. Tényallasi adatok
A vizéra nélkiili helyiségre az Onkormanyzat havi k6z6s koltség fizetési kotelezettsége: 25.868,- Ft.

Az Egyesiilet a fenti cimen 1év$ helyiséget piaci alapon meghatérozott bérleti dijon vette bérbe.
Jelenlegi hasznalati dij elbiras: 22.502,- Ft + Afa hasznalati dij, 2.081,- Ft + Afa szemétszallitasi dij,
7.721,- Ft + Afa viz-és csatornadij.




A fenti helyiségnek az Ingatlanvagyon-kataszterben nyilvantartott forgalmi értéke 10.652.000,- Ft. A
bérleti dij meghatdrozasa a forgalmi érték 100 %-nak figyelembevételével keriil megallapitasra. A
helyiségben folytatott (mithely tevékenység) tevékenységhez tartozd bérleti dij a nyilvantartasi érték
6 %-a, azaz a szamitott bérleti dij: 53.260,- Ft/h6 + Afa.

Nyilvantartdsunk szerint az Egyesiiletnek a fenti helyiségre 2014. Jjulius 31-ig 42.054,- Ft tartozasa
van.

IV. Dintés tartalmanak részletes ismertetése

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat Fiatal Uvegmiivészek Egyesiilete részére, hatérozatlan idére
30 napos felmondasi id6vel, miihely tevékenység céljara a Humanszolgaltatasi Bizottsag javaslata
alapjan valamint a korébbi bérleti jogviszonyra tekintettel, a mindenkori kozos koltség (a
hatarozathozatal idépontjaban 25.868,- Ft/hé) mértékének megfelelé Osszegii + Afa bérleti +
koziizemi- és kiilonszolgaltatasi dijak Gsszegen, azzal a feltétellel, hogy a hatarozatrol sz6l6 értesités
kézhezvételétdl szamitott 8 napon beliil az Egyesiilet a fennall6 hatralékat megfizeti.

V. A dontés célja, pénziigyi hatisa

Javasoljuk a fenti helyiség kérelmez6 részére torténd bérbeadasat, mivel a bérbe adasabol befolyo
bérleti dij fedezné az Onkormanyzat kézos koltségét, tovabba a bérldjeldlt a helyiséget karbantartana,
annak allaga nem romlana. Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiadasként az
kozos koltség fizetési kotelezettség terheli.

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel.
A hatérozati javaslat elfogadésa kedvezden befolyasolja a 2014. évi bérleti dij bevételét.
IV. Jogszabalyi kérnyezet ismertetése

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakés céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz616 35/2013. (V1. 20.) szamd Budapest Jézsefvaros Onkormanyzati rendelet (tovabbiakban:
Rendelet) 2. § (1) a Kt. — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskor megosztas szerint —
onkormanyzati bérbeadéi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozéd egyes szabalyokrol szlo
1993. évi LXXVIIIL. torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Gsszegében
szabadon allapodnak meg.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 116 nem lakas celjara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz616 35/2013. (VI. 20.) szamii Budapest Jozsefvaros Onkormanyzati rendelet 14. § (1) bekezdése
alapjan Uj bérbeadds esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérld kivalasztasa soran kell
megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérdl torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti
dijinak mértékét a Képviselo-testiilet hatdrozataban megallapitott bérleti dijak alapjan kell
meghatarozni. A hataskorrel rendelkezé bizottsag a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képvisels-
testilleti hatarozatban foglaltaktdl csak akkor térhet el, ha a kérelmezé bérleti dij ajanlatot tett. A
248/2013. (VL. 19.) szami Képviseld-testiilet hatarozatanak II. fejezet 7. pontja értelmében a
helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Kt. mas hatérozata szerint aktualizalt
bekoltozhetd forgalmi érték szolgal. A Kt. hatdrozat 8. a) pontja értelmében helyiségben végezni
kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatarozasa, amely alapjan a szocilis
és oktatasi tevékenységhez tartozd szorzo 6 %.

A Kt. hatarozat 25. pontja értelmében, ha a helyiség nem tarsashazban van, a fizetendd netté bérleti dij
egy honapra jutd Osszege nem lehet kevesebb, mint az Onkormanyzat altal a bérbeadsi feladatok
keretében a helyiségre forditott koltségek két éves atlaga, ideértve az épiiletre forditott koltségeknek a
helyiségre jutd részét és a IV. és VI. FEJEZET alkalmazasanak esetét is, tovabba barmilyen, a bérleti
dijat érint6 kedvezmény esetét.

A 248/2013. (VL. 19.) szami Képviseld-testiileti hatarozat VI. fejezet 26. pont a) b) c) alpontja
értelmében az Onkormanyzati feladatokhoz és célokhoz kapcsolodo tevékenységet végzd szervezet
részére torténd bérbeadasnal az Onkorméanyzat Tulajdonosi/Bérbeadéi Jjogokat gyakorlé bizottsiga az
illetékes szakmai bizottsag javaslata alapjan kedvezményes bérleti dijat hatarozhat meg.




A 28. alapjan (j bérbeadas esetén az alap bérleti dij éves mértéke a helyiség AFA nélkiili beksltozhetd
forgalmi értékének a 6 %-a. Amennyiben a szervezet a 27. pont szerinti els6 éves beszamoldjat a
szakmai bizottsdg részére benyijtotta, és azt a bizottsig elfogadta, az Onkormanyzat
Tulajdonosi/Bérbeadoi jogokat gyakorlé bizottsdga kérelemre a bérleti dijat a helyiség J6zsefvaros,
valamint a jézsefvarosi lakosok érdekében folytatott tevékenység szerinti kihasznaltsiga
fuggvényében a 26. pont a.), b.) vagy c.) pontja szerinti mértékre modosithatja, a bérleti szerzodés
egyéb feltételeinek valtozatlanul hagyisa mellett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérls a bérleti szerzédés megkotését megel6zden
kételes a bérbeadénak 3 havi brutté bérleti dijnak megfelels Osszeget Ovadékként megfizetni. A
Rendelet 17. § (4) bekezdése alapjan a bérlé kozjegyzd elbtt egyoldalu kotelezettségvallalasi
nyilatkozat alairdsara kotelezett.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

........ ev. {...hé....nap) szémi Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dént, hogy

1.) hozzdjdrul a Budapest VIIL, 36128/3/A/57 helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben a
Budapest VIIL, Prater u. 65. szam alatti, 58 m® alapteriilet(i, utcai bejaraty, pinceszinti nem
lakas célt helyiségre a bérleti szerzodés megkotéséhez, hatarozatlan idére 30 napos felmondasi
idével a Fiatal Uvegmiivészek Egyesiilete részére miihely tevékenység céljara a mindenkori
kozds koltség Osszegli (a hatdrozathozatal id6pontjdban 25.868,- Ft/ho) + Afa bérleti +
koziizemi- és kiilonszolgaltatasi dijak Osszegen, azzal a feltétellel, hogy a hatéarozatrol sz6l6
crtesités kézhezvételétd] szamitott 8 napon beliil az Egyesiilet a fennallé hatralékat megfizeti.

2.) az 1.) pontban megéllapitott bérleti dijak feltétele, hogy a bérlé kételes a honlapjan, sajté
megjelenésein a Budapest Jézsefvarosi Onkorményzatot tamogatoként szerepeltetni.

a) a legalabb havi helyiséghasznalatot igényld eseményekrél (fogaddora, gytlés, rendezvény,
tanacskozas, tanacsadas) a Bérbeadot tajékoztatni, meghivét kiildeni.

b) minden év marcius 15. napjaig benytjtani az adott évre vonatkozé szakmai tervét, amelybdl
kideriil, hogy milyen eseményeket tervez az év soran megrendezni, illetve a bérleményben
milyen alland6 tevékenységet végez, az mennyiben szolgalja Jozsefvaros és a jozsefvarosi
lakosok érdekeit.

¢) minden év méjus 31. napjaig az el6zé éves tevékenységérél szolo, az Onkormanyzat 4ltal
meghatarozott tartalmu szakmai beszamoléjat.

d) a helyiségben az alapszabalydban megjeldlt céloknak megfelelden a bérbeadaskor
engedélyezett tevékenységet folyamatosan folytatni.

3.) a szakmai terv és a szakmai beszamol értékelésére és elfogadasara a hataskorrel rendelkezd
bizottsag (Humdanszolgéltatasi Bizottsag) jogosult. Amennyiben a hataskérrel rendelkezé bizottsag
a szakmai tervet és beszamolét elfogadta, ugy a civil tevékenységhez kapcsolédd bérleti dij az
adott évre is érvényben marad.

4.) amennyiben a szervezet a 2.) pont szerinti elsé éves beszdmoldjat a szakmai bizottsag részére
benyijtotta, és azt a bizottsag elfogadta, az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeaddi Jjogokat
gyakorl6 bizottsaga kérelemre a bérleti dijat a helyiség Jozsefvaros, valamint a Jozsefvarosi
lakosok érdekében folytatott tevékenység szerinti kihasznaltsaga fliggvényében a 248/2013.
(VL.19.) szamu Képvisel6-testiileti hatdrozat 26. pont a.), b.) vagy c.) pontja szerinti mértékre
modosithatja, a bérleti szerz6dés egyéb feltételeinek valtozatlanul hagyasa mellett.

5.) amennyiben a bérld a fenti kételezettségeinek nem tesz eleget, illetve a szakmai terve, szakmai
beszamoloja alapjan nem bizonyitott, hogy tevékenységét legalabb részben Jézsefvaros érdekében
végezi, ugy a bérleti dij az érintett év januar 1. napjatol, az akkor érvényes szabélyok szerint
kiszamitott bérleti dijnak megfeleld 6sszeg + inflacié értékre emelkedik. Amennyiben a bérlé




szakmai terve vagy beszamoléja alapjan bizonyitott, hogy tevékenységét csak részben végezte
Jozsefvaros érdekében, Gigy a bérleti dija a nem lakas céld helyiségek bérleti dijanak
megallapitasarél szolé 248/2013. (VI.19.) szamu Képvisel8-testiileti hatarozat 26. pontjéban
meghatarozott eggyel magasabb kategériaba sorolt bérleti dijra emelkedik.

6.) a bérleti szerzédés megkstésének feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdondban 4lié nem lakas
céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirl sz6l6 35/2013. (VL. 20.) szam{ Budapest
Jozsefvarosi Onkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfeleld
Ovadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzd elbit egyoldald
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat véllalja a leendd bérlé.

Felelés: Kisfalu Kft, iigyvezeté igazgatoja

Hatarido: 2014. szeptember 22.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érintd dontések esetén Javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2014. szeptember 5.
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