Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvaros Onkormdanyzat Képvisel6-testiiletének
Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga g
Eléterjeszté: Kisfalu Kft. N !..sz. napirend

ELOTERJESZTES
a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2014. szeptember 29-i {ilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIII., Jozsef krt. szam alatti épiiletben 1évé lakas
mindségi lakascseréjével kapcsolatban

Elbterjeszté:  Kovacs Otto ligyvezetd igazgatd
Készitette: Csete Gyula lakasgazdalkodasi referens

A napirendet nyilt iilésen kell targyalni.
A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I Elé6zmények:

A Budapest VIII., Jozsef krt. szam alatti 124,10 m? alapteriiletii 3 szobas, komfortos
komfortfokozati lakas 1995. majus 15. napjan kelt lakasbérleti szerzédéssel keriilt bérbeadésra bérl6tarsi
jogviszonyban &zvegy és gyermekei 1 €s . 'részére.

Nevezettek hatarozatlan idejii bérlétarsi jogviszonya 2010. december 31. napjara jelentés, 3.255.128 -Ft sszegii
dijtartozés miatt 2010. december 31. napjaval felmondasra kerillt. A bérbeadd lakaskiiirités és dijtartozas
targyaban peres eljarast kezdeményezett. A Févérosi Torvényszék, mint méasodfokd birésag 2013. méjus 14.
napjan kelt 42.P£.630120/2013/3. szami jogerSs hatarozatival, a lakaskiiirités és dijtartozas targyaban 2011.
december 20. napjan hozott 1. foku itéletet helybenhagyta. A jogeim nélkiili hasznalokat a Budapest VIII., Jozsef
krt. szdm alatti onkormanyzati lakas elhagyasara kotelezte, valamint dijhéatralék és a
felmertiild koltségek megfizetésére.

A targyi lakast 6zv. és fia " lakja. ! évek ota életvitelszeriien nem
lakik a széban forgd lakasban. Ozv. nyugdija: 92.000.-Ft, .jovedelme: 52.000-Ft,
aki kozhasznt foglalkoztatott a Jozsefvarosi Onkormanyzatnal.

Ozv. . és a kialakult koriilmények miatt palyazaton kiviili, min6ségi
lakascserekérelmet nyujtottak be a Lakasgazdalkodasi Irodéhoz.

IL. A beterjesztés indoka:

Az elbterjesztés targydban a dontés meghozatala azért sziikséges, mert a Budapest Jozsefvaros
Onkorményzat tulajdondban 4ll6 lakdsok bérbeadasanak feltételeirsl, valamint a lakbér mértékérdl sz616
16/2010. (I11.08.) szdmui dnkorményzati rendelet 40.§ (5) bekezdése értelmében, ha a bérleti dij nem fizetése
folytan jogecimnélkiilivé valt hasznalo az elmaradt lakbér/lakashasznalati- és a kapcsolodo kiildn szolgaltatasi
dijhéatralékat egyosszegben megfizetni nem tudja, és vele szemben a tartozason kiviil mas felmondasi ok nem
all fenn, akkor a tartozasat a Tisztelt Bizottsag dontése alapjan a rendelet 11/A. § (2) bekezdésében
szabalyozott - mindségi csere - alapjan is teljesitheti. A fentiekben hivatkozott rendelet 11/A. § (1) bekezdése
értelmében a palydzaton kiviil, minGségi lakascsere keretében torténd bérbeadasrdl a Tisztelt Bizottsag

jogosult donteni.

I11. Tényallasi adatok:

A rendelkezésiinkre allo iires lakasallomanybdl — a kérelmezdk indokait figyelembe véve — Ozv.
€s . részére tobb lakas megtekintését engedélyeztik, melyek koziil a Budapest VIIL.,
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Danké utca szam alatti 1 szobés, 33,63 m® alapteriilet(i, komfortos komfortfokozatd lakést
megtekintett allapotdban, nyilatkozattal elfogadta.

A két lakas értékbecslése elkésziilt.
Tajékoztatjuk a Tisztelt Bizottsagot, hogy a:

Jjelenlegi lakas forgalmi értéke: Jozsef krt.. o 25.400.000,- Ft
(szdmitott fajlagos dr:205.000,-Ft/m’)

elfogadott lakés forgalmi értéke: Danké utca 6.340.000.- Ft
(szdmitott fajlagos dr: 188.700,-Ft/m?)
forgalmi értékkiilonbszete: 19.600.000,- Ft

A killonbozet 40%-a: 7.624.000,-Ft
A Budapest VIII., Danké utca . . szam alatti épiilet 100 %-os dnkormanyzati tulajdont, mig a Budapest
VIIIL., Jézsef krt. szam alatti épiilet tarsashaz.

(Megjegyzés: A lakdsokra vonatkozé ingatlanforgalmi szakvéleményeket a bérl6k dltal felkért Avantlmmo
Mérnoki és Igazsdgiigyi Szakeértdi Kft. elkészitette. A fent jelolt forgalmi értékeket Gédor Ldszl6 igazsdgiigyi
ingatlanszakértd is véleményezte, ez alapjdn keriilt meghatdrozdsra.)

A Budapest VIII., Jézsef krt. szam alatti lakast terheld tartozasok:

Lakbér/hasznalati dij, viz és csatornadij, szemét dij

kamatokkal egyiitt 2014.09.16: napjaig: 6.948.047,- Ft
165.100,-Ft perkoltséggel;

224.454,-Ft végrehajtassal kapcsolatos tigyvédi koltséggel 6sszesen: 7.337.601,- Ft

a forgalmi értékkiildnbdzet 40%-a: 7.624.000,- Ft
a hatralék 6sszesen (2014. 09. 16. napjdig szémolva): 7.337.601.- Ft
fennmaradd kiildnbdzet 8sszesen: 286.399,- Ft

A jogeim nélkili lakdshasznalok 4ltal fizetendd hasznalati dij osszege a jelenlegi lakdsukra: 43.246,- Ft +
Afa.

A Budapest VIIL, Danko¢ u. . szam alatti lakdsra nevezetteknek az (ij szerz6dés megkotése utan:
9.156,- Ft + Afa 0sszegii bérleti dij fizetési kotelezettsége keletkezik.

A Budapest VIII., Dankd utca szam alatti épiilet az HVT teriileten helyezkedik el. A Jozsefvarosi
Rehabilitacids és Varosfejlesztési Zrt. (Rév8. Zrt.) hozzajarult bérlék mindségi lakascseréjéhez.

Iv. A dontés tartalmanak részletes ismertetése:

Javasoljuk a Tisztelt Bizottsagnak, hogy 6zv. . 1 és 1 részére a Budapest VIII., Dankd
utca szam alatti 1 szobas, 33,63 m’ alapteriiletti, komfortos komfortfokozati lakas
megtekintett allapotaban, 1 év hatarozott idére keriiljon bérbeadasra azzal a feltétellel, hogy a Budapest
VII., Jézsef krt. szam alatti 3 szobas, komfortos komfortfokozatd, 124,10 m>
alapteriiletli lakést senki &ltal nem lakottan koteles a Budapest VIII., Danké utca . szam
alattilakés birtokba adasatdl szamitott 30 napon beliil bérbeadd részére leadni. A bérbeadasra keriil§ lakas
lakhatova tételével kapcsolatos miiszaki helyredllitds nevezettek feladata, amelyet megallapodasban
kotelesek véllalni. A két lakas kozotti forgalmi értékkiilonbozet 40 %-abol a Budapest VIII., Jozsef krt.
. szam alatti lakast terheld tartozas keriil rendezésre.

V. A dontés célja, pénziigyi hatésa:
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A dontéssel, volt béridk teljesithetik a bérleti- és hasznalati dijtartozdsukat, ezen feliil a nehéz helyzetbe
keriilt lakashasznalok elkeriilhetik a hajléktalanna valast, a kisebb lakas bérleti dijat szerény jovedelmiikbsl
is ki tudjak fizetni.

A két lakas kozotti forgalmi értékkiilonbozet 40%-abdl - 7.624.000,-Ft, - a Budapest VIIL, Jézsef krt.
. szam alatti lakast terheld dijtartozasok kozvetleniil levonasra keriilnek. Ozv.
és » részére kifizethetd 6sszeg az aktualis tartozas mértékének a fiiggvénye.

A volt bérlék 4ltal leadott lakds tovabb hasznosithatd, tekintettel arra, hogy a keriileten beliil egy
frekventaltabb helyen elhelyezkedd lakasrol van szd, nagy alapteriilete miatt elsésorban elidegenités utjan
javasolt hasznositani.

A két lakas kozotti forgalmi értékkiilonbozet 40 %-anak — 7.624.000,- Ft —fedezete a Jozsefvérosi
Onkorményzat 2014. évi koltségvetésében a 11602 cimen nyilvantartott lakasforgalmi érték kiilonbozet
keretbdl biztositott.

VI. Jogszabalyi kérnyezet ismertetése

A Budapest Jozsefvaros Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok bérbeadasanak feltételeirsl, valamint a
lakbér mértékérdl sz616 16/2010. (1I1.08.) szam 6nkormanyzati rendelet
a 11/A.§ (2) bekezdése szerint:

+(2) Az Onkormdnyzattal érvényes lakdsbérleti jogviszonyban dllék alacsonyabb komfortfokozati, vagy
kisebb alapteriiletii lakds bérbeaddsdt kérhetik, a bérbe adandé lakds lakhatévd tételének megdllapoddsban
valé vdllaldsa, és az dltaluk bérelt bérlemény leaddsa mellett. Ebben az esetben bérbeadd koteles a
visszaadott és a bérbe adando lakds forgalmi érték kiilonbozetének 40%-dt bérls részére megfizetni azzal,
hogy a bérbeadd jogosult az esetlegesen felhalmozott lakbér- és kapcsolddo kiilon szolgdltatdsi dijhdtralékat
a bérlakasok értékének kiilonbozetébdl kizvetleniil levonni,”

A fentiekben hivatkozott rendelet 40. § (5) és (6) bekezdése szerint:

. (5) Ha a bérleti dij nem fizetése folytan jogcimnélkiilivé valt haszndlé az elmaradt lakbér/lakdshaszndlati-
és a kapesolodo kiilon szolgditatdsi dijhdtralékadt egydsszeghen megfizetni nem tudja, és vele szemben a
tartozdson kiviil mds felmonddsi ok nem dll fenn, akkor a tartozdsdt a tulajdonosi jogokat gyakorlé
bizottsdg dontése alapjin a rendelet 11/4. § (2) bekezdésében szabdlyozottak alapjdn is teljesitheti.
Ebben az esetben Bérbeadd a jogcim nélkili lakdshaszndlo részére legfeljebb 5 lakdst kiteles
megmutatni.

Fentiek figyelembevételével az alabbi hatarozati javaslatot tessziik:

Hatarozati javaslat

............ /2014 év (....hd. .nap) szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag hatarozat:
A Viarosgazdalkodasi és PénziigyiBizottsag ugy dont, hogy:

1.) hozzajarul 6zv. és arészére a Budapest VIIL, Dank6 utca
szam alatti, 1 szobas, komfortos komfortfokozat, 33,63 m’ alapteriiletii lakis megtekintett
allapotaban torténé bérbeadasdhoz 1 év hatarozott idére szdéldan, azzal a feltétellel, hogy a lakas
lakhatova tételével kapcsolatos miiszaki helyreallitas 6zv. és
kotelezettsége, amelyet fent nevezettek megallapodasban kételesek vallalni.

Felels: Kisfalu Kft. ligyvezet6 igazgatdja
Hatarid6: 2014. szeptember 29.

2.) felkéri a Kisfalu Kft.-t a hatdrozat 1.) pontjaban meghatarozott megéallapodas és bérleti szerzddés
megkotésére.
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Felel6s: Kisfalu Kft. tigyvezetd igazgatoja
Hataridé: 2014. november 30.

3.) kotelezi 6zv. tés it, hogy az 1.) pontban megjelslt lakas birtokbavételét
k6vetben, maximum 30 napon beliil az 4ltaluk hasznalt Budapest VIIIL., Jézsef krt.
~ szam alatti lakést ing6s4gaitol kiiiritve, senki 4ltal nem lakottan adja le.

Felel6s: Kisfalu Jézscfvérosi Vagyongazdalkod6 Kift.
Hatérid6: Budapest VIIL., Danké utca - szam alatti lakas birtokbavételét kovetd 30. nap
4.) hozzjarul 6zv. T 1 s részére a Budapest VIII., Jozsef krt.
- szam alatti lakas és a Budapest VIII., Danké6 utca - . szam alatti lakas kozotti

forgalmi értékkiildnbodzet 40%-anak - 7.624.000,- Fr. — kifizetéséhez, a Jozsefvarosi Onkorméanyzat
2014. évi koltségvetésében a 11602 cimen nyilvantartott lakdsforgalmi érték kiilonbozetkeret
terhére, azzal a feltétellel, hogy bérbeadd kozvetleniil levonja a két lakas kozstti forgalmi
értékkiilonbozet 40%-abdl - 7.624.000,-Ft, - a Budapest VIIL., Jozsef krt.
szam alatti lakast terheld dijtartozasokat, a fennmaradé Osszeg pedig a Budapest VIII., Danké utca
. szam alatti lakdsra vonatkozé bérleti szerzédés megkotéséig bzv. 3s
1 részére megfizetésre keriil,

Felel6s: Kisfalu Jézsefvarosi Vagyongazdalkodo Kift. ligyvezetd igazgatdja
Hatarido: 2014. november 30.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossag széles korét érinté dontések esetén Javaslata a kézzététel modjara
(megfelel6 alahuzandé!): nem indokolt hirdetd tablan honlapon

L=

Kovacs Ott6
ligyvezetd igazgatod

Budapest, 2014. szeptember 22.

KESZITETTE: KISFALU JOZSEFVAROSI VAGYONGAZDALKODO KFT,

LEIRTA: CSETE GYULA LAKASGAZDALKODASI REFERENS

PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL/NEM IGENYEL, IGAZOLAS: &N T~ o ot
JOGI KONTROLL:
ELLENORWTE:

ARV ARE & W
ALJEGYZO
BETERJESXTESR ALKALM& JOVAHAGYTA:
T 23
DANADA-RIMANEDINA S006s Gy
JEGYZO A VAROSGAZDALKODA [ZOTTSAG
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