
napirend

ELoTERJESZTÉS
a Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság 2014' szeptember f9-i ü|ésére

Tárgy: Javaslat a Budapest VIII., József krt' 59-6l' III. emelet I4lB szám a|atti épületben |évő lakás
minőségi lakáscseľéjéve I kapcsolatban

Előterjesztő: Kovács ottó ügyvezető igazgatő
Készítette: CseteGyula|akásgazd,źikodásireferens

A napirendet nyílt ülésen kell táľgyalni.
A dö ntés e l fo gadásáh oz e gy szer íi szav azattobbs é g szüksé ges.

Ti szte It Y ár osgazdá|kodás i és Pénzü gy i B izottság !

I. Előzmények:

A Budapest VIII., József krt. 59-61. IiI. enrelet 14lb szám a|aÍtl |24,I0 m2 alapteľületű 3 szobás, komfortos
lĺomfoľtfokozatű |akás 1995. május 15. napján kelt lakásbér|eti szerződéssel kerĹilt bérbeadásra bér|őtársi
jogviszonyban özvegy Petró Ferencné és gyeľmekei Petrő Zsuzsanna és Petró Gyula részére.

Nevezettek hatáľozat|an idejű bérlőtársijogviszonya2010. december 3|, napjára jelentós, 3.255'128,-Ft összegíĺ
dí.italtozás niaÍt 2010. decembeľ 31. napjáva| felrnondásra keľült. A bérbeadó lakáskiüľítés és díjtaltozás
táľgyában peres eljáľast kezdemérryezett. A Fővárosi Töľvényszék' mint másodfokú bíľóság 2013. május 14.
napján ke|t 4f,Pf.6301f0l2013/3. számíjogerős hatźrozatával, a lakáskiĹirítes és díjtatozás tárgyában 201|.
decembeľ 20. napján hozott I. fokú ítéletet helybenhagyta. A jogcím nélküli hasznáIőkata Budapest VIII., József
kľt. 59-61. III. eme|et 14lb. szám alatti önkorrnányzati lakrís elhagyására kotelezte,va|amint díjháfi.alék és a
feImerĹi |ő költségek megfi zetésére'

A tárgyi lakást özv. Petró Ferencné és fia Petľó Gyula lakja' Petľó Zstlzsanna évek óta é|etvitelszeľĹien nem
lakik a szóban forgó lakásban. ozv. Petró Ferencné nyugdíja: 92.000.-Ft' Petró Gyula jovedelme: 52.000-Ft'
ak i közh aszll rll fo gl a l koztatott a Józsefu áros i onkormány zatná|.

ozv. Petró Ferencné és Petró Gyula a kialakult köľtilmények miatt pá|yázatoll kívtili, nrinőségi
lakáscserekére l nret nyĹlj tottal< be a Lakás gazdálkodás i lľodá|roz.

II. A beteľjesztés indoka:

Az előterjesztés tárgyában a döntés neg|lozata|a azért szükséges, meľt a Budapest Józsefváľos
onkormányzat tu|ajdonábal.l á||ó |akások bérbeadásának feltéte|eiről, valamint a lakbér mértékéľő| szóló
16lf0|0. (III.08.) szálnú önkormányzati rendelet 40.s (5) bekezdése éľtelrnében, ha a béľleti díj nem fizetése
folytán jogcírnnélkĹilivé vá|t hasznáIo az ę|maradt lakbérl1akáshasználati- és a kapcsolódó külön szolgáItatási
dij|látra|ékát egyösszegben megfizetni nem tudja, és vele szemben atartozáson kívül más felmondási ok nem
áll felrn, akkor a taftozását a Tisztelt Bizottság dontése alapján a rendelet 11/A. $ (2) bekezdésében
szabá|yozott - minőségi csere . a|apján is teljesít|reti. A fentiekberr hivatkozott ľendelet l l/A. $ (1) bekezdése
éľtelrnében a pá|yázaton kívĹil, minőségi lakáscsere keľetében történő bérbeadásról a Tisztelt Bizottság
jogosult dönteni.

III. T'ényá||ási adatok:

A ľendelkezésĹinkre álló üľes lakásállományból - a kéľelmezők indokait figyelembe véve _ özv. Petľó
Feľencné és Petró GyuIa részére tobb |akás megtekirrtését engedé|yeztuk, me|yek közül a Budapest VIII.,
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Dankó utca20.I. emelet 3. szám alatti 1 szobás, 33,63 m2 alapterületű, komfortos komfortfokozatű|akást
me gtekintett á||apotában, nyilatkozattal elfo gadta.

A két Iakás értékbecslése e|készült'

Tájékoztatjuk a Tisztelt Bizottságot, hogy a:
jelen|egi |akás forgalmi értéke: József kt.59-61. III' en' 14lb

k:ám ított faj lagos ár : 2 0 5. 00 0, -Ft/m2 1

elfogadott lakás forgalmi értéke: Dankó utca 20.I. em. 3.
(számított faj lagos ár: I 88.700,-Ft/m2)
forgalmi értékktilönbozete :

A kĹi lönbözet 40%o-a: 7 .624.000,-Ft
A Budapest VIII.' Dankó tltca f0. szám alatti épület 100 %-os
VIII., József krt. 59-61 . szám alatti épület társasház.

25.400.000,- Fr

6.340.000.- Ft

19.600.000,- Ft

önkormányzati tulajdonú, míg a Budapest

(Megjegyzés'. A lakásolcra vonatkozó ingatlanforgalmi szakvéleményeket a bérlők által felkért Avantlmn,lo
Mérnöki és lgazságügli Szakéľtői ffi. elkészítette. A fent jelah forgalmi értékeket Gódor László igazságügyi
ingatlans z akértő is v él emé,nyezte, ez alapj án került me ghatároz ásra.)

A Budapest VlIl., József kń. 59-6l . III. em. IŁlb. szám alatti lakást terlrelő tartozások:

Lakbérl|.lasználati díj, víz és csatornadíj, szemét díj
kamatokkal egyĹitt f01 4.09,1 6: napjáig:

l 65. l 0O,-Ft peľköltséggel;
224.4 5 4,-F t végrehaj tással kapcso latos ügyvéd i kö ltséggel összesen :

a foľsalm i értékkĹi lönb ozet 40%o-a:
a hátľa|é|< összesen (2014' 09' ]6. napjáig számolva):
fennmaradó kü lönbozet összeselr :

Ą jogcím nélküli lakás|raszná|ók álta| fizetendő haszná|ati díj
Afa.

6.948.047,- Ft

I .337 .601,- Ft

7.624.000,- FÍ
1 .33"1 .60r.- Ft

286.399,- Ft

összege a jelerrlegi lakásukľa: 43.246,- Ft +

A Budapest VIII., Dankő tl, 20. I. em. 3. szám a|atti |akásra nevezetteknek az űj szerződés megkötése után:
9.156,- Ft + Afa összegű béľIeti díj fizetési kötelezettsége keletkezik.

A Budapest VIII., Dankó utca 20' szálĺ alatti épület az I:NT teľtileten he|yezkedik el. A Józsefvárosi
RehabiIitációs és Városfejlesztési Zľt. (RéV8' Zrt.)hozzájárult bérlők minőségi lakáscseľéjéhez.

IV. A döntés taľtalmának ľészletes ismeľtetése:

Javaso|juk aTiszte|t Bizottságnak, hogy özv. Petľó Ferencné és Petró Gyula részére a Budapest VIII., Dankó
utca 20. I. emelet 3' szám a|atti 1 szobás, 33,63 m2 alapteľületű, komfoľtos komfortfokozatű |akás
lnegtekintett ál|apotában, l év határozott időre kerü|jön bérbeadásra azza| a feltétellel, lrogy a Budapest
VIII.' József krt. 59-6l. III. emelet |4lb' szám a|atti 3 szobás, komfoľtos komfortfokozatű, 724,|0 m'
alapterü|etĹĺ lakást senki által nem lakottan koteles a Budapest VIII., Dankó utca 20. l. emelet 3. szám
alatti|akás biľtokba adásától számítotÍ.30 napon belĺil bérbeadő részére leadni. A béľbeadásľa kerülő lakás
lakhatóvá tételével kapcsolatos rnrjszaki lrelyľeállítás nevezettek fe|ađata, arnelyet megállapodásban
kotelesek vá|lalni. A két lakás kozötti forgalmi értékkülönbözet 40 %-ábő| a Budapest VI[., József kľt. 59-
61 . III. emelet 14lb. száln alatti lakást terhelő tartozás kerül ľendezésre.

v. A diintés célja' pénzügyi hatása:
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A döntéssel, volt bérlők te|jesíthetik a béľleti- és használati díjtartozćsukat, ezen felül a nehéz helyzetbe
keľült lakáshasználók e|kerĺ'ilhetik a hajlékta|anná válást, a kisebb lakás béľleti díjźLt"szerényjövedelmükből
iS kitudják fizetni.

A két |akás közötti forgalmi értékkiilonbozęt 40%o-ábő| - 7.624.000,-Ft, - a Budapest VIII., József krt. 59-6]'
III' emelet l4lb. szám alatti lakást teľhelő díjtartozások kozvetlenül levonásra kerülnek. ozv. Petró Ferencné
és Petľó Ferenc részére kifizethető osszeg az aktuális tartozás mértékének a fĺiggvénye.

A volt bérlők által leadott lakás tovább hasznosítható, tekintette| arra, hogy a keľĺileten belü| egy
frekventáltabb lrelyen elhelyezkedő lakásról valt Szó, nagy a|apterülete miatt elsősoľban e|idegenítés ťltján
javaso lt hasznos ítall i.

A két lakás közötti forgalmi értékkü|önbozet 40 %|o-ának _ 7.624'000,- Ft -fedezete a Józsefváľosi
onkormányzat 20|4. évi költségvetésében a ||6Of címen nyilvántartott |akásforgalmi énék különbözet
keretbő| biztosított.

VI. Jogszabályiköľnyezetismeľtetése

A BLldapest Józsefváros onkoľnányzat tulajdonában álló |akások bérbeadásának feltételeirő|, valamint a
lakbér méľtékéről szóló l 6lf010. (III.08.) számú önkormányzati rendelet
a 1 l/A.$ (2) bekezdése szerint:

,,(2) Az onkormónyzattal érvényes lakásbérleti jogviszonyban állók alacsonyabb komfortfukozatú, vagy
kisebb alapteľületiÍ lakós bérbeadását kérhetik, a béľbe adandó lakás lakhatóvá tételének megállapodásban
való vállalása, és az általuk bérelt bérlemény leadása mellett. Ebben az esetben bérbeadó koteles a
visszaadott és a bérbe adandó lakás forgalmi érték külonbözetének 40%-ót bérlő részére megĺizetni azzal'
hogy a bérbeadó jogosult az esetlegesenfelhalmozott lakbér- és kapcsolódó kĺilan szolgáltatási díjhátralékát
a b éľ l akás o k ér t é ké ne k kül o nb o z e t é b ől kozv e tl e nĹil l ev onni'',

A fentiekben hivatkozott rendelet 40. $ (5) és (6) bekezdése szerint:

,,(5) Ha a bérleti díj nem fizetése folytán jogcímnélkülivé vált használó az elmaradt lakbér/lakáshasználati-
és a kapcsolódó külön szolgáltatási díjhátralékát egyosszegben megfizetni nem tudja' és vele szemben a
ĺartozá,son kívtjl mas felmondási ok nem áll fenn, akkor a tartozását a tulajdonosi jogokat gyakorló
bizottság dontése alapján a rendelet 1I/A, ś Q) bekezdésében szabályozottak alapján is teljesĺtheti'
Ebben az esetben Bérbeadó a jogcím nélküli lakáshasználó részére legfeljebb 5 lakást köteles
nlegmutaĺni'

Fe nti ek fi gye l em bevéte léve l az a|ábbi határ ozati j avas latot tess zük :

Határozati javaslat

12014 év (....|ró. .nap) szálnú Yárosgazdálkodási és Pénzügyi BizoÍtsághat'ározat:

Yárosgazdálkodási és PénztigyiBizottság úgy dönt, hogy:

1') hozzájárul özv. Petró Feľencné és Petró Gyularészére aBudapest^VIII., Dankó utca20.I. enielet 3'
szám a|aÍti, I szobás, komfortos komfortfokozat,Ú, 33,63 m' alapterületű lakás megtekintett
á|lapotában tĺjrténő bérbeadásához | év határozoÍÍ. időre szólóan, azza| a feltétellel, hogy a lakás
lakhatóvá téte|ével kapcsolatos műszaki helyreállítás özv. Petró Ferencné és Petró Gyula
kötelezettsége, amelyet fent nevezettek megá||apodásban kötelesek vállalni.

Felelős: Kisfalu Kft. ügyvezető igazgatőja
Hatáľidő: f014. szeptember 29.

2.) fe|kéri a Kisfalu Kft'-t a határozat l.) pontjában meghatáľozott megál|apodás és bérleti szerzođés
megkötésére.
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Felelős:
Határidő;

Kisfalu Kft. ügyvezető igazgatója
2014. november 30.

3.) kötelezi özv. Petľó Feľencnét és Petľó Gyulát, hogy az 1.) pontban megjelĺilt lakás birtokbavételét
követően, maximum 30 napon be|ülazáltaluk hasínáttBudápest VIII., řzsef kft. 59-61. III' emelet
14ĺb szán a|atti lakást ingóságaitóI kiüríwe' senki á|tal nem lakottan adia le.

Fele|ős: KisfaluJózscfuárosiYagyollgazclá|kodóKft'
Hatáľidő: Budapest VIII., Dankó utca 2b. I. emelet3. száma|atti lakás birtokbavételét követő 30. nap

4.) hozztýárul özv. Petľó Ferencné és Petró Gyula részérea Budapest VIII', József kľt. 59-61. III. emelet
14/b. szám alatti |akás és a Budapest VIII., Dankó utcaf0' I. emelet 3. szám alatti lakás kcjzotti
foľgalmi éľtékkülönbozet 4}oÁ-ának - 7.624 000,- Ft. _ kifizetéséhez, aJózsefuáľosi o"k;,'il;;;
2014. évi kĺiltségvetésében a 1|602 címen nyi|vántartoft lakásfoľgalmi éľték különbĺjzetkeľet
terlréľe, azza| a fe|tételle|, hogy bérbeadó közvetlenül levonja a két |akás közöťti foľgalnri
értékkü|ĺjnbozet 40oÁ-ábő| - 7'624 000,-Ft, - a Budapest VIII., iőzsef krt, 59-6]' III. emelet 14lb,'
szám a|atti lakást teľlie|ő díjtartozásokat, a fennmaľadó összeg pedig a Budapest VIII., Dankó utca
20. I. emelet3. száln alatti lakásra vonatkozó bérleti szerzódés -"gřoté.éig äzv. Petró Ferencné és
Petľó Gyula részére megfizetésre kerĹil.

Fele|ős: Kisfalu Józsefváľos iYagyongazdálkodó Kft. ügyvez etó igazgatőjaHatáridő: 2014. rrovember 30.

A dörrtés végrehajtásátvégző szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A |akosság széIes körét érintő döntések eseténjavaslata akozzététe|módjáľa
(nregfe|elő a|áhűzando!): nem indokolt lrirdető táb|án honlapon

Budapest, 2014. szeptenber f2.

Kovács ottó
ugyvezető igazgatő

rÉszÍ,ľeľrp: Klsľalu JozsepvÁnosl VAGYoNGAZDÁLKoDo KFT.
LpÍnľe : Cseľp GYULA LAKÁSGAZoÁlrcooÁsI REFERENS
PÉNzÜcyl FEDEZETET IGÉNYEL/NEM IGÉNYEL' IGAZoLÁS:
Jocr ronrRolL: P--
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