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ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2014. szeptember 29-i iilésére

Targy: Noncsi Pékség Kft. bérbevételi kérelme a Budapest VIIL. keriilet, Baross u. 21. szim
alatti iires, 6nkormanyzati tulajdonii nem lakas céli helyiségre

El6terjeszté:  Kisfalu Kft., Kovacs Ott6 tigyvezet6 igazgatd
Készitette: Szab6 Gergely referens

A napirendet nyilt iilésen kell targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

L. El6zmények

Az Onkorményzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL, Baross u. 21. szam alatti, 36758/0/A/1 hrsz-t,
utcai bejaratl, foldszinti, 56 m® alapteriiletii nem lakas céla helyiség, amely az ingatlan-
nyilvantartasban {izlethelyiség besorolassal szerepel.

A Kisfalu Kft. Onkormanyzati Hazkezel6 Irod4ja a fenti helyiséget 2014. januar 07-én vette birtokba.
A birtokbavételi jegyzokonyv tanusiga szerint a helyiség jo miiszaki allapot, (4) besorolasi,
rendeltetésszertli hasznalatra alkalmas.

Molnér Laszlé Janosné egyéni vallalkozo (székhely: 1083 Budapest, Prater u. 69.; nyilvantartasi szam:
152401) kérelmet nytjtott be a Kisfalu Kft-hez a fenti helyiség virdg, ajandék, édesség, illatszer
arusitds (szeszarusitds nélkiil) céljara torténd bérbevételének iigyében. A Varosgazdalkodasi és
Pénziigyi Bizottsag 698/2014. (VI. 23.) szamu hatarozatdban hozzijarult a fenti helyiség Molnar
Laszlé Janosné egyéni véllalkozé részére torténd bérbeaddséhoz, azonban a kérelmezd bérbevételi
szandékat 2014. julius 22-én iktatott levelében foglaltak alapjan visszavonta.

A Noncsi Pékség Kft. (székhely: 1081 Budapest, Alf6ldi utca 3. 2. em. 16.; cégjegyzékszam: 01-09-
190879; képviseli: Racz Szilard iigyvezetd) kérelmet nyujtott be a Kisfalu Kft-hez, a fenti helyiség
szeszmentes vendéglatas (szendvicsezo, tej-tejtermeék, tiditd, salata, cukraszipari termékek arusitisa)
tevékenység céljara torténd bérbevételének iigyében. A kérelemhez sziikséges iratok becsatolasra
keriiltek. A kérelem havi 60.000,- Ft + Afa bérleti dij ajanlatot tartalmaz.

A benytjtott iratok alapjan megallapithatd, hogy a kérelmez6 a nemzeti vagyonrdl szol6 2011. évi
CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezetnek mindsiil.

I1. A beterjesztés indokolasa

A nem lakas célu helyiség bérbeadashoz bérbead6i dontés sziikséges, amely dontés meghozatalara a
Tisztelt Bizottsag jogosult.

III. Tényallasi adatok

Az vizéra nélkiili helyiségre az Onkormanyzat kozos koltségfizetési kotelezettsége: 10.416.- Ft/hé.

A Grifton Property Kft. 2014. méjus 26-an készitett értékbecslése szerint a helyiség az forgalmi
értéke: 11.200.000,- Ft. A bérleti dij megallapitisa a nyilvantartasi érték 100 %-anak figyelembe
vételével keriil megéllapitisra. A kérelemre torténd bérbeadas esetén, az utcai fSldszinti helyiség

esetében a szeszmentes vendéglatds tevékenységhez tartozé bérleti dij szorzé 6 %, az igy szamitott
havi bérleti dij: 56.000.- Ft/hé + Afa.




A tarsasag 2014. majus 5-én keriilt bejegyzésre, adobevallasi kotelezettségének 2015. méjus 31-ig kell
eleget tennie.

IV. Dontés tartalmanak részletes ismertetése

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeaddsat a Noncsi Pékség Kft. részére, szeszmentes vendéglatas
(szendvicsez6, kavézo, tej-tejtermék, uiditd, salata, cukraszipari termékek Aarusitdsa) tevékenység
céljara hatdrozott idGtartamra, 2019. december 3 1. napjaig, a kérelmezd altal ajanlott 60.000,- Ft/hé +
Afa + koziizemi- és kiilon szolgaltatasi dijak Ssszegen, mivel az magasabb, mint a szamitott bérleti dij
Osszege.

V. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Javasoljuk a fenti helyiség kérelmezd részére torténd bérbeadasat, mivel a miel6bbi bérbe adasbol
befolyo bérleti dij fedezné az Onkorményzat k6zos koltség kiadasait, és plusz bevétele is szarmazna,
tovabba a bérlo a helyiséget rendben tartja.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiad4sként tovébbra is kozos koltség
fizetési kotelezettség terheli, és a helyiség allaga romlik.

A hatérozati javaslat elfogaddsa kedvezben befolyasolja az Onkormanyzat 2014. évi bérleti dij
bevételét.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
VI. Jogszabalyi kdrnyezet ismertetése

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakés céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz6l6 35/2013. (VL. 20.) szamu rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a Kt. — a rendeletben
meghatdrozott feladat- és hatdskér megosztds szerint — Onkormanyzati bérbead6i dontésre a
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrdl szdlo
1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér 3sszegében
szabadon éllapodnak meg.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan a bérleti dijrél ij bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérdl a bérld kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérl
torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képvisel6-testiilet hatirozatiban
megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatarozni. A hataskorrel rendelkezd bizottsag a bérbeadéi
dontés meghozatalakor a képviselO-testiileti hatarozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a
kérelmezd bérleti dij ajanlatot tett.

A Képvisel6-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szdmu hatdrozatinak II. fejezet 7. pontja értelmében a
helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Kt. mas hatdrozata szerint aktualizalt
bekoltozhetd forgalmi ért€k szolgal. A hatarozat 8. pontja alapjan a helyiségben végezni kivant
tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatarozdsa a szeszmentes vendéglatis
tevékenységhez tartozo szorzé 6 %.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérld a bérleti szerz6dés megkdtését megeldzden
koteles a bérbeaddnak 3 havi brutté bérleti dijnak megfelels dsszeget 6vadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan kézjegyz0 eldtt egyoldalu kitelezettségvallalasi nyilatkozatot aldirni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Varosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsdgot, hogy a fenti helyiség
bérbeadasaval kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...hd....nap). szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy




1.) hozzdjdrul a Budapest VIIL., 36758/0/A/1 helyraJm szamon nyilvantartott, Budapest VIIL,
Baross u. 21. szam alatt elhelyezkedo 56 m® alapteriilet(i, iires, 5Snkorményzati tulajdond, utcai
foldszinti helyiség bérbeadasahoz hatarozott iddtartamra, 2019. december 31. napjaig a Nonesi
Pékség Kft. részére, szeszmentes vendéglatas (szendvicsezd, kavézo, tej-tejtermeék, iiditd, salata,
cukraszipari termékek arusitasa) tevékenység céljara, 60.000,- Ft/h6 + Afa + koziizemi- és kiilon
szolgaltatasi dijak Osszegen.

2.) a bérleti szerzbdés megkotésének feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakés
céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo 35/2013. (VI. 20.) szami Budapest
Jozsefvarosi Onkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bruttd bérleti dijnak
megfeleld 6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyz6 elétt egyoldala
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leendd bérld.

Felelds: Kisfalu Kft tigyvezetd igazgato

Hatarido: 2014. oktdber 06.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2014. szeptember 19.
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