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Tisztelt Y árosgazđéikodási és Pénzügý Bizottság !

I. Előzmény

Az onkormányzat tulajdonát képezi a Budapest VIII.' 36544/0lN4 he\ytajzi szźtmoĺ
nýlvantartott, a Budapest vI[., Rákóczĺ űt 17. szám a|atti, 22 m2 alapterülettĺ, felemeleten
elhelyezkedő nęm lakás célú helýség. A helýség az ingatLan-nýlviántaľtásban egyéb besorolású.

A helyiséget a Jőzsefuárosi Vagyonkezelő Kft. 2006. augusztus l-én vette birtokba.

A helýséget az onkormźnyzat egy alkalommal megpróbálta árverés tiján értékesíteni, de az
árverés eređménýelentil ziáľult. A helýség 20|3. április 11-én elidegenítés érdekében zźrolásra
került, ezértaz üres helýségek listájĺín nem szerepelt.

A Kisfalu rcft. onkormányzati Házkęzelo Irodája 2014. május 23-i ke|tezésű levele szerint a
helýséget ismételten |ezźttták, és az önálló elektromos mérőóľa felszerelésérőI intézkędtek. A
helyiség atátsasház hátsó lépcsőháztlnak II. emeltéről külön lépcsőn kĺjzelíthető meg, vizorás, (1)
besorolású helýség. Jelenlegi á||apotában ľendeltetésszeruhasználatra alkalmatlan.

A Társashaz képviseletében đr. Csókné dr. Handler }ldána kĺjzös képviselő kéľelmet nýjtott be a
fenti helyiség közös k<iltség összegen történő bérbevétele kapcsán a Kisfalu Kft-hez, raktáĺozás
(tisztitőeszkĺizök, létľa, hólapát stb. tárolása) cé|jfua. A kérelemhez csatolta a tulajdonosok által
elfo gadott kĺizgytĺlési hatźr ozatot.

il. Beteľjesztés Índokolása

A nem lakás célú helýség bérbeadáshoz bérbeadói döntés szükséges, amely döntés meghozata|ára a
Tisztelt Bizottság jogosult.

III. Tényállási adatok

Avizőrás helýség után az onkormányzat közös költségfizetési kötelezettsége: 2.530.. Ft/hó + Áfa.

AzIngat|anvagyon-kataszter nýlvántartása szeľint a becstilt éľték: 4.155.000,- Ft. A helýség bérleti
dija a forgalmi érték 100 oÁ-anak figyelembevételével, emeleti helýségben végezni kívant
tevékenységheztartoző (raktźlrozás) 6 %-os szorzőva| számított nęttó bérleti díj:20.775'. Ft/hó.

A több mint 24 hónapja nem hasznosított helyiség esetében a béľleti díj önkormányzati érdekből
legfeljebb 50 %o-ka| csĺjkkenthető. Az így csökkentett bérleti díj l0.388,- Ft/hó + Afa.

Iv. A döntés tarta|mának részletes ismeľtetése



Javasoljuk a fęnti címen lévő helyiség bérbeadásźú a Rákóczi ,ht 17 . szźmí Tźrsashźn tulajdonosi
kĺizössége (képviseli: dľ. Csókné dr. Handler Mária) részére, raktározás cé|jźtta, hattĺtozatlan iđőre
30 napos felmondási hatźndo kikĺjtésével, a kérelmezo á|ta| ajánlott, a mindenkori közös koltséggel
megegyező (az elóteqesztés tárgya\ásának időpontjáb an 2.530,- Ft/hó) + Afa béľleti-, közüzemĹ és

ktilönszolgźitatási díjak osszegen' ameÍrnyibęn a leenđő bérlő megállapodásban vźl|a|ja a helýség
felújítását saját kĺiltségen, továbbá a bér|eti jogviszony időtartama alatt és azt kovetően sem él
bérbęszźmítással, és a řelújítás költségét semmilyen jogcímen nem k<jveteli az onkormźnyzattőL.

Amennyiben a bćľlő a hclyisćgbcn a bćľlcti szctződés alóíľósĺít követo 1 évgn belül nem újítja fel,
vagy a késedelem okát ezen időn beltil nem ígazolja, a béľleti díjat a bérleti díj fizetés
kĺjtelezettségének kezđő időpontjától visszamenőleg 10.388'- Ft/hó + Afa összegben javasoljuk

meghatátozĺi.

Azértjavasoljuk a bérleti díj megállapitását a mindenkori közĺjs költséggel megegyezó cisszegen,

mivel a helyiség koľlátozott adottságainak köszönhetően piaci alapon nem adható bérbe,

értékesítésére csekély esély mutatkozik. Elhelyezkedése a|apjtn vélhetően csak a társasház vagy
egy ott lakó tudná csak hasznosítani. A helýség eliđegenítése sem vęzetett eredményre.

Amennyiben az onkormányzat a bérleti díjat 10.388,- Ft/hó + e.fa ĺisszegben hatátozĺámeg, ílgy a
248lf0I3. (VI. 19.) szám,ÚKépviselő-testtileti határozatmellékletében, az (1) besorolású helýségek
felujítására meghatározott bruttó 60.000,- Ftlmz (1.039.370,- Ft + 280.630,- Ft + Afa) felújítási
koltség alapján, a bérbeadóra tartoző költségek bérbeszámítás útján töľténő elszámolására nem
lenne ĺeľret8šeg, mivel az I32 hónap alatt lenne elsziímolhatő.Ez a szźlmitott (20.775,- Ft/hó + Afa)
bérleti díjon történő béľbeadás esetén megközelítőleg 60 hónap lenne. Az onkormányzat
rendelkezései szerint béľbeszámítási megállapodást 48 hónapnál hosszabb időľe nem kĺjthető. A
kérelmező által megjelĺjlt bérleti díj elfogadása az onkoľmányzat szźlmźrakedvezo, mivel a bérleti
jogviszony iđotartamaalatt magasabb ĺisszegií munkálatok elvégzésercalizá|hatő.

Tekintettęl a béľleti díj mértékére javasoljuk, hogy a Tisztelt Bizottság tękintsen el a leendő
bérlőnek abérleti szerzőďéskozjegyzői okiľatbafoglalási kötelezettségétől.

V. A döntés célja, pénziigyi hatása

Javasoljuk a fenti helyiség kérelmező tészére történő bérbeađását. mivel a mielőbbi bérbe adásźhő|
befolyó bérleti díj fedezĺé az Ônkormétnyzat kĺizös költségét, továbbá a béľlő a helýséget felújítja'
abérbeadás időtaľtama a|att karbantaľtja, annak áI|aga nem romlana tovább. Amennýben nem adja

béľbe a helýséget az onkorm źnyzat, kiadásként továbbra is közĺjs költség fizetési k<itelezettség

terheli. A helyiség elhelyezkedése és műszaki źtl'Iapota is befolyásolja mind az elidegenítést és a
bérbeadást.

A döntés pénztigý fedezetet nem igényel.

A hattrozati javaslat elfogadása pozitívaĺ befolyásolj a a 2014. évrc tęwęzett béľleti díj bevételi
eIőir tlny zat telj e stilé s ét.

VI. Jogszabályi ktirnyezet ĺsmeľtetése

Az onkoľmányzat tulajdonában á||ő nem lakás cé|jára szolgá|ő helýségek bérbeadásának
feltételęiről szóló 35/2OI3. (VI. 20.) szźtmú Budapest Józsefuáros onkormányzati rendelet
(továbbiakban: RendeleĐ 2. $ (1) bekezdése szerint a Kt. _ a ľendeletben meghatáľozott feladat- és

hatásköľ megosztás szerint _ önkormányzatib&beadói döntésre a Városgazdźikodźlsi és Pénzügý
Bizottságot j ogosítj a fel.

A lakások és helýségek bérletére, valamint az e|iďegenítésükľe vonatkozó egyes szabályokľól szóló
1993. évi LXXVIII. töľvény 38. $ (1) bekezdése éľtelmében a felek a helýségbér osszegében
szabadon állapodnak meg.



A rendelet 4. $ (2) Bérbe adható a helýségben folytatni kívant tevékenység cé|jára á||apotźnźů

fogva haszná|hatatlan helyiség is, ha a ľendeltetésszeriĺ hasznáIatra való alkalmassá tételét abérlő
vtilalja.

Az onkoľmĺínyzat tulajdonában á||ő nem lakás cé|jára szoIgtiő helýségek bérbeadásának
feltételeirol szóló 35l2O13. (VI. 20.) számíBudapest Józsefráros onkormĺányzati rendelet 14. $ (1)

bekezdése alapjźn új béľbeadás esętén a helyiség bérleti díjának mértékéről abéflő kiválasztása
során kell megállapodni. Amennyiben az Önkormányzat részérĺĺl töľténik az aján|aÍtétel, a helyiség
bérleti díjának mértékét a24812013. (VI. 19.) számí képviselő-testĹileti hatźlrozatban megállapított
bérleti díjak alapján kell meghatttrozni' A Képviselő-testĹilet hatźrozatának II. fejezet 7. pontja
éľtelmében a helýségb ér a|apjáu| a helýségeknek a jelen hatátozat és a Kt. más határozata szenĺt
aktua|izált beköltözhető foľgalmi érték szo|gá|. A hatáskörľel rendelkezo bizottsźtg a bérbeadói
dĺjntés meghozatalakor a képviselő-testtileti határozatban foglaltaktól csak akkor térhet el, ha a
kéľelmező bérleti díj ajánlatot tett.

A hetýségbenvégeznikívĺánt tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti díj meghatźtozása,
amely aLapján az emeleti helýségben végezni kívánt tevékenységhez tartoző (raktźrozás) szotzó
6%.

A Rendelet 14. $ (2) bekezďés alapján a leendő bérlo a bérleti szęrződés megkĺĺtését mege|őzően
kĺjteles a bérbeadónak 3 havi bruttó béľleti díjnak megfelelő összeget óvadékként megťĺzetni.

A Rendelet 17. $ (4) bekezdésében foglaltak a|apjźtn a kozjegyző előtt egyoldalú
kötelezettségvállalási ný|atkozat alźŕ.rásttra kötelezett' amelýől a Bizottság a 17. $ (5) bekezdés c)
pontj a értelmében eltekinthet.

Fentięk alapján kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a helýség bérbeadásával kapcsolatos döntését

meghozni szíveskedjen.

IJaltá"ľozatijavaslat

év. (...hó....nap). száműYárosgazdálkodási és Pénzügý Bizottsági határozat:

AYárosgazdálkodási és Pénzügý Bízottságúgy dönt, hogy

l.)hozzáilźľul a Budapest VIII., 3654410lN4 helyrajzi számon nýlvántartott, a Budapest vI[.'
Rákóczĺ űt 17. szám alatt talźlhatő, 22m2 alapterĹilettĺ, tires, önkormányzati tulajdonú,

félemeleten elhelyezkedő nem lakás célú helýség bérbęadásához hatźnozatlan időre 30 napos

felmondási hatfuidó kikötésével, a Budapest VIII., Rákóczi út 17. számű Táľsasház
tulajdonosĺ köztissége (képviselĺ: dľ. Csókné dr. Handler Máľĺa) tészére, raktározás céIjára,

a mindenkori kĺlzös kciltséggel megegyezó (az eLoterjesztés tárgyalásának időpontjában 2.530,-

Ft/hó) + Áfa bérleti-, kozüzemi- és ktilonszo|gá|tatási đíjak összegen amennyiben leęndő bérlő
megállapodásban vźi|alja a helyiség saját költségén történő felújítását.

Z.)amenrlyiben a bér|ó az 1.) pont szerinti helyiségben a béľleti szerződés a|ákását követő egy éven

beltil nem végzí el a helyisé g fe|iljítását, vagy a késedelem okát nem igazoIja ez idón belül, a

bérleti díj a bérleti ďij ťĺzetés kötelezettségének kezdő időpontjától 10.388,- Ftihó + Afa bérlęti-,
közíjzemi és különszol gáltatási díj ak ĺisszegre em elkedik.

3.)a leendő béľlőnek tudomásul kell vennie, hogy a bérleti jogviszony időtartama a|att és azt
követően sem élhet bérbeszámítással, és a felújítás költségét semmilyen jogcímen nem

követelheti az onkoľm ányzattő|.

4.\abérIeti szeruodés megkötésének feltétele, hogy az onkoľmányzat tulajdonában álló nem lakás
cé|járaszolgá|ő helýségekbéľbeadásának feltételeiről szóló 35l20I3. (VI.20.) szźtmu Budapest



Józsefuaľosi onkormányzati renđe|et |4. $ (2) bekezdése alap1źn 3 havi bruttó bérleti díjnak
megfelelő óvadék megfi zetése.

S.)ettekint a Budapest VIII. kerĹilet, Rákóczi tÍ I7. szźlm a|atti 36544lOlN4 |ltsz-tt,22 m2
alapteľĹiletú, üres önkormányzati tulajdonú nem lakás célú helyiség tekintetében a Budapest
VI[., Rakóczi tLt 77 . szźtm,ű Társashźn tulajdonosi kĺizössége (képviseli: dr. Csókné dr. Handler
Mária) esetében a bérleti szetződés megkötésének feltételeként előírt közjegyző előtti egyoldalú
kötelezettségvállalóĺyi|atkozatmegtételétől.

Felelős: Kisfalu Kft, iigyvezető igazgatőja
Határidő: 2014. októbeľ 06.
A döntés végĺehajtásátvégzó szewezeti egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles körét érintő döntések esetén javaslata a közzététe| mődjfua

nem indokolt hirđetőtáblán honlapon

Tisztelettel:
Budapest, 2014. szeptember 1 9.

Kovács ottó
igyvezeto ígazgatő
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