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- A napirendet nyilt {ilésen kell targyalni
A dontés elfogadasahoz egyszerli szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Elézmény

Az Onkorményzat tulajdonst képezi a Budapest VIIL, 36544/0/A/4 helyrajzi szamon
nyilvéantartott, a Budapest VIIL, Rakéczi it 17. szdm alatti, 22 m? alaptertilet(i, félemeleten
elhelyezkedd nem lakés célu helyiség. A helyiség az ingatlan-nyilvantartasban egyéb besorolasu.

A helyiséget a Jozsefvarosi Vagyonkezeld Kft. 2006. augusztus 1-én vette birtokba.

A helyiséget az Onkorményzat egy alkalommal megprobalta arverés utjan értékesiteni, de az
arverés eredményteleniil zarult. A helyiség 2013. 4prilis 11-én elidegenités érdekében zarolasra
keriilt, ezért az iires helyiségek listajan nem szerepelt.

A Kisfalu Kft. Onkorményzati Hazkezelé Irodaja 2014. majus 23-i keltezési levele szerint a
helyiséget ismételten lezartdk, és az 6nalld elektromos méréora felszerelésérdl intézkedtek. A
helyiség a tarsashdz hatsé lépcséhazanak II. emeltérdl kiilén 1épcsdén kozelithetd meg, vizéras, (1)
besorolasu helyiség. Jelenlegi allapotaban rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmatlan.

A Tarsashaz képviseletében dr. Csékné dr. Handler Maria k6zos képviseld kérelmet nywjtott be a
fenti helyiség ko6z0s koltség Osszegen torténd bérbevétele kapesan a Kisfalu Kft-hez, raktirozas
(tisztitoeszk6zok, 1étra, holapat stb. tarolasa) céljara. A kérelemhez csatolta a tulajdonosok altal
elfogadott kozgytilési hatarozatot.

II. Beterjesztés indokolasa

A nem lakas célu helyiség bérbeadashoz bérbeado6i dontés sziikséges, amely dontés meghozatalara a
Tisztelt Bizottsag jogosult.

ITI. Tényallasi adatok }
A vizéras helyiség utan az Onkorményzat kozos koltségfizetési kotelezettsége: 2.530,- Ft/hé + Afa.

Az Ingatlanvagyon-kataszter nyilvantartasa szerint a becsiilt érték: 4.155.000,- Ft. A helyiség bérleti
dija a forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, emeleti helyiségben végezni kivéant
tevékenységhez tartozo (raktarozas) 6 %-os szorzoval szamitott netté bérleti dij: 20.775,- Ft/ho.

A t6bb mint 24 hoénapja nem hasznositott helyiség esetében a bérleti dij onkormanyzati érdekbdl
legfeljebb 50 %-kal csokkenthetd. Az igy csokkentett bérleti dij 10.388,- Ft/hé + Afa.

IV. A dontés tartalmanak részletes ismertetése




Javasoljuk a fenti cimen 1€v helyiség bérbeadasat a Rékoczi ut 17. szdmu Térsashaz tulajdonosi
kozossége (képviseli: dr. Csékné dr. Handler Méria) részére, raktarozas céljara, hatarozatlan idére
30 napos felmondasi hataridd kikdtésével, a kérelmezé 4ltal ajanlott, a mindenkori k6z0s koltséggel
megegyez6 (az eléterjesztés targyaldsanak iddpontjaban 2.530,- Ft/ho) + Afa bérleti-, kozlizemi- és
kiilonszolgaltatasi dijak Osszegen, amennyiben a leendd bérld megallapodasban vallalja a helyiség
felnjitasat sajat koltségen, tovabba a bérleti jogviszony idétartama alatt €s azt kovetSen sem €l
bérbeszamitassal, és a felujitas koltségét semmilyen jogcimen nem koveteli az Onkormanyzattol.

Amennyiben a bérlé a helyiségben a bérleti szerzddés alairasat kovetd 1 éven beliil nem vjitja fel,
vagy a késedelem okat ezen idén beliil nem igazolja, a bérleti dijat a berleti dij fizetés
kotelezettségének kezdd idOpontjatol visszamendleg 10.388,- Ft/hé + Afa 5sszegben javasoljuk
meghatédrozni.

Azért javasoljuk a bérleti dij megallapitasat a mindenkori ko6zos koltséggel megegyez0 Osszegen,
mivel a helyiség korlatozott adottsdgainak k&szonhetéen piaci alapon nem adhaté bérbe,
értékesitésére csekély esély mutatkozik. Elhelyezkedése alapjan vélhetben csak a tarsashaz vagy
egy ott lako tudné csak hasznositani. A helyiség elidegenitése sem vezetett eredményre.

Amennyiben az Onkormanyzat a bérleti dijat 10.388,- Ft/h6 + Afa sszegben hatarozna meg, gy a
248/2013. (VL 19.) szamu Képviseld-testiileti hatarozat mellékletében, az (1) besorolast helyiségek
felajitasara meghatarozott bruttd 60.000,- Ft/m® (1.039.370,- Ft + 280.630,- Ft + Afa) feltjitasi
koltség alapjan, a bérbeadora tartozd koltségek bérbeszamitds Utjan torténd elszamoldsara nem
lenne lehetéség, mivel az 132 hénap alatt lenne elszamolhaté. Ez a szamitott (20.775,- Ft/h6 + Afa)
bérleti dijon torténd bérbeadas esetén megkozelitbleg 60 hoénap lenne. Az Onkorméanyzat
rendelkezései szerint bérbeszamitasi megallapodast 48 hénapnal hosszabb idére nem kothetd. A
kérelmezd altal megjelslt bérleti dij elfogadasa az Onkormanyzat szaméra kedvezd, mivel a bérleti
jogviszony id6tartama alatt magasabb Osszegii munkalatok elvégzése realizalhato.

Tekintettel a bérleti dij mértékére javasoljuk, hogy a Tisztelt Bizottsag tekintsen el a leendd
bérlének a bérleti szerz8dés kozjegyz0i okiratba foglalasi kotelezettségétol.

V. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Javasoljuk a fenti helyiség kérelmez részére t6rténé bérbeadasat, mivel a miel6bbi bérbe adasabol
befolyé bérleti dij fedezné az Onkormanyzat kozds koltségét, tovabba a bérld a helyiséget feldjitja,
a bérbeadas idétartama alatt karbantartja, annak 4llaga nem romlana tovabb. Amennyiben nem adja
bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiadasként tovabbra is kozds koltség fizetési kotelezettség
terheli. A helyiség elhelyezkedése és miiszaki allapota is befolyasolja mind az elidegenitést €s a
bérbeadast.

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel.

A hatérozati javaslat elfogaddsa pozitivan befolyasolja a 2014. évre tervezett bérleti dij bevételi
el6iranyzat teljestilését.

VI. Jogszabalyi kornyezet ismertetése

Az Onkorményzat - tulajdondban 4ll6 nem lakéas céljara szolgalo helyisegek bérbeadasanak
feltételeirdl sz0lo 35/2013. (VI. 20.) szama Budapest Jozsefvaros Onkormanyzati rendelet
(tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése szerint a Kt. — a rendeletben meghatérozott feladat- és
hataskor megosztas szerint — 6nkormanyzati bérbeaddi dontésre a Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsagot jogositja fel.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz6l6
1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Gsszegében
szabadon allapodnak meg.




- A rendelet 4. § (2) Bérbe adhaté a helyiségben folytatni kivant tevékenyéég céljara allapoténal
fogva hasznalhatatlan helyiség is, ha a rendeltetésszer(i hasznalatra val6 alkalmassa tételét a bérl6
vallalja.

Az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 nem lakds céljara szolgilé helyiségek bérbeaddsanak
feltételeirdl szol6 35/2013. (VI. 20.) szamu Budapest Jézsefvaros Onkormanyzati rendelet 14. § (1)
bekezdése alapjan Uj bérbeadds esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérél a bérld kivalasztasa

_soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérol torténik az ajanlattétel, a helyiség
bérleti dijanak mértékét a 248/2013. (VL. 19.) szamu képvisel6-testiileti hatdrozatban megallapitott
bérleti dijak alapjan kell meghatirozni. A Képviselo-testiilet hatdrozatdnak II. fejezet 7. pontja
értelmében a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatérozat és a Kt. mas hatérozata szerint
aktualizalt bekoltozheté forgalmi érték szolgal. A hataskorrel rendelkezd bizottsag a bérbeadoi
dontés meghozatalakor a képviseld-testiileti hatdrozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a
kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett.

A helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatéarozasa,
amely alapjan az emeleti helyiségben végezni kivant tevékenységhez tartozé (raktdrozés) szorzo
6 %.

* A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérl6 a bérleti szerzodés megkotését megelézden
koteles a bérbeaddnak 3 havi brutté bérleti dijnak megfelel6 dsszeget ovadékként megfizetni.

A Rendelet 17. § (4) bekezdésében foglaltak alapjan a kozjegyz0 eldtt egyoldald
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasara kotelezett, amelytdl a Bizottsag a 17. § (5) bekezdés c)
pontja értelmében eltekinthet.

Fentick alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...ho....nap). szdmu Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatrozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.)hozzdjdrul a Budapest VIIL., 36544/0/A/4 helyrajzi szdmon nyilvantartott, a Budapest VIIL,,
Rakoczi at 17. szam alatt talalhaté, 22 m” alapteriiletfi, iires, 6nkorméanyzati tulajdonu,
félemeleten elhelyezkedd nem lakas célu helyiség bérbeadasahoz hatirozatlan idére 30 napos
felmondasi hataridé kikotésével, a Budapest VIIL., Rakoéczi t 17. szamu Tarsashaz
tulajdonosi kozossége (képviseli: dr. Cs6kné dr. Handler Maria) részére, raktdrozas céljara,
a mindenkori kozos koltséggel megegyez6 (az elbterjesztés targyaldsanak iddpontjaban 2.530,-
Ft/h) + Afa bérleti-, koziizemi- és kiilonszolgaltatasi dijak Gsszegen amennyiben leendd bérld
megallapodésban vallalja a helyiség sajat koltségén torténd felljitasat.

2.)amennyiben a bérl6 az 1.) pont szerinti helyiségben a bérleti szerzédés aldirasat kovetd egy éven
beliil nem végzi el a helyiség felujitasat, vagy a késedelem okét nem igazolja ez idén belil, a
bérleti dij a bérleti dij fizetés kotelezettségének kezdd idopontjatol 10.388,- Ft/ho + Afa bérleti-,
koéziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak 6sszegre emelkedik.

3.)a leendd bérldnek tudomasul kell vennie, hogy a bérleti jogviszony id6tartama alatt és azt
kovetden sem élhet bérbeszamitassal, és a felujitds koltségét semmilyen jogcimen nem
kovetelheti az Onkormanyzattol.

4.)a bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas
céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirél szolo 35/2013. (VI. 20.) szamd Budapest




Jozsefvarosi énkorményzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bruttd bérleti dijnak
megfeleld 6vadék megfizetése.

5.)eltekint a Budapest VIII. keriilet, Rakoczi Gt 17. szam alatti 36544/0/A/4 hrsz-u, 22 m?
alapteriilet(i, lires 6nkormdanyzati tulajdon nem lakas célu helyiség tekintetében a Budapest
VIIL., Rakoezi ut 17. szami Tarsashaz tulajdonosi kozossége (képviseli: dr. Csokné dr. Handler
Maria) esetében a bérleti szerz6dés megkotésének feltételeként eldirt kozjegyzo elotti egyoldali
kotelezettségvallald nyilatkozat megtételétol.

Felel6s: Kisfalu Kft, igyvezetd 1gazgat0Ja

Hatarid6: 2014. oktober 06.

A dontés végrehajtasat végz szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjara

nem indokolt hirdet6tablan honlapon
Budapest, 2014. szeptember 19.
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