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A dontés elfogadasahoz egyszerl szavazattobbség szikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Elézmények

Az Onkorményzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL., Ullgi it 64. szam alatti, 36307/0/A/29
hrsz-u, utcai bejarata, foldszinten (106 +157 m?) és pinceszinten (97 m?) elhelyezkeds,
osszesen 360 m’® alapteriiletli nem lakas céljara szolgalé helyiség, amely az ingatlan-
nyilvantartasban vendéglaté besorolassal szerepel.

A fenti helyiségek bérléje a UPC Magyarorszag Kft. a jelenleg hatdlyos (jogviszony
hosszabbitds) 2009. november 12-én kelt 2019. december 31. napjaig szo6l6 hatarozott idejli
bérleti szerz6dés alapjan. A helyiséget jelenleg iroda céljara hasznaljak. A legutdbbi bérleti
szerzddéskor 2.387.783,-Ft nem kamatoz6 évadékot fizetett a bérlo.

A Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg az 594/2013. (V. 27.) szému
hatarozatédban gy dontott, hogy hozzajarul a UPC Magyarorszag Kft altal bérelt Budapest
VIIIL keriilet, 36307/0/A/29 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a Budapest VIIL
keriilet, U161 ut 64. szam alatti 360 m2 alapteriiletii, Snkormanyzati tulajdont nem lakas céla
helyiség vonatkozasdban a bérleti szerz6dés modositasahoz és a bérleti dij 753.270,-Ft/hé +
Afa bérleti + koziizemi- és kiilon szolgaltatasi dijak dsszegben torténd megallapitasahoz 2013.
majus 1-t6l, 2013. december 31-ig.

A bizottsagi hatarozatrol sz6l6 tértivevényes értesitésiinket a UPC Magyarorszag Kft. 2013.
julius 07-én atvette. A hatdrozat érvényét vesztette, mivel a rendeletben foglalt és irasban
kozolt a bérleti szerzddéskotésre vonatkozd hataridén beliil nem keriilt sor a bérleti dij
tekintetében a szerzodés modositasara.

Az UPC Magyarorszag Kft. (cégjegyzékszam: 01-09-366290; székhely: 1092 Budapest,
Kinizsi u. 30-36.; ad6szam:10987278-2-44; képviselik: dr. Dardai Maria és Bodnar Zoltan
iigyvezetok) kérelemmel fordult a Kisfalu Kft-hez a 2014. évi inflaciés emeléstdl torténd
eltekintés ligyében. A cég a jelenlegi gazdasagi helyzetben kiadascsokkentést,
koltségoptimalizalast hajt végre, és mérsékelni kivanja kiadasait. Az iizletet nem szeretné
~ visszaadni, ezért kéri az inflaciés emeléstd] torténd eltekintést, tovabba a fenti helyiségesoport
szétvalasztasdhoz torténd tulajdonosi hozzajarulds megadasat, tovabba a bérleti szerzodés
modositasat. A bérlé nyilatkozott arrdl, hogy a szétvalasztassal jaré koltségeket, munkakat,
alapitd okirat modositast, foldhivatali atvezetést, kozlizemi szétvalasztast, szakhatosagi €s a
tarsashdzi engedélyek megszerzését vallalja. A helyiség szétvélasztdsa utan a 106 m?
alapteriilet(i foldszinti rész vissza kivéanja adni.




A UPC Magyarorszag Kft. bérlé a Kisfalu Jozsefvarosi Vagyongazdalkodo Kft.
Onkormanyzati Hazkezel Iroddjanak munkatérsaival k6z6s bejarast tartott a helyiségcsoport
szétvalasztisanak megoldhatésiga érdekében. Az Onkormanyzati Hazkezel6 Iroda
megallapitotta, hogy a szétvalasztds miiszakilag megoldhato, épitémesteri és épiiletgépészeti
atalakitasra alkalmas és Onalloan hasznosithatd. A levalasztott rész két utcai bejarattal
rendelkezik.

A szétvalasztas és a 106 m” helyiség visszaad4sa utan az udvari bejarata foldszinten 157 m?,
az utcai bejaratd pinceszinten 97 m?® dsszesen: 254 m® marad az UPC Magyarorszag Kft.
bérleményeként.

A UPC Magyarorszag Kft. 2014. szeptember 01-i keltezésli levelében a szétvalasztas utan
maradé 254 m” alapteriiletti helyiség bérleti dijaként 447.000,-Ft/ho +Afa Osszegll ajanlatot
tartalmazé nyilatkozatot jutatott el a Kisfalu Kft-hez.

A benyujtott iratok alapjdn megallapithatd, hogy a kérelmezé a nemzeti vagyonrdl szold
2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathat6 szervezetnek mindsiil.

I1. Beterjesztés indokolisa

Az inflacios emeléstd]l torténd eltekintés €s a helyiségesoport szétvalasztasdhoz torténd
tulajdonosi hozzéjarulas és a bérleti szerz6dés modositds bérbead6i dontést igényel, amely
dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

II. Tényallasi adatok

A vizéras helyiségre az Onkorményzat k6zos koltségfizetési kotelezettsége: 37.133,- Ft/ho.
A bérl6 jelenlegi nett6 havi bérleti dij eldirasa: 809.742,-Ft.

A bérlonek nyilvantartasunk szerint 2014. augusztus 31. napjaig hatraléka nincs.

A Grifton Property Kft. 2013. aprilis 11-i értékbecslése, amely 2014. marcius 03-4n
aktualizalasra kertilt, az utcai bejaratu, foldszinti és kiilon bejarata pinceszinti nem lakas célu
360 m*> helyiségcsoport forgalmi értéke: 49.100.000,- Ft. A bérleti dij megallapitasa a
nyilvantartasi érték 100 %-anak figyelembe vételével kerill megallapitasra. A helyiségben
végzett iroda tevékenységhez tartozé bérleti dijszorz6 8 %, azaz a szdmitott netté bérleti dij
osszege: 327.333,- Ft/ho.

Az értékbecslés alapjan az egy négyzetméterre es6 fajlagos forgalmi érték 157.372,-Ft, igy a
kérelmezett 157 m” foldszint és 97 m’ pince részre a forgalmi érték 39.972.488,-Ft. A
bérleti dij megéllapitdsa a nyilvantartasi érték 100 %-énak figyelembe vételével Kkeriil
megaéllapitasra. A helyiségben végzett iroda tevékenységhez tartozd bérleti dijszorzéd 8 %,
azaz a szamitott netté bérleti dij 6sszege: 266.483.- Ft/ho.

Az Opten Cégtar tanisaga szerint a tarsasag ellen végrehajtasi-, cs6d- és felszamolasi eljaras
nincs folyamatban, tarsasagi adobevallasi kotelezettségének eleget tesz.

II1. A dontés tartalmanak részletes ismertetése

Javasoljuk a 2014. évi inflacids emeléstdl torténd eltekintést, és a bérleti dij 796.206,-Ft-on
torténd megallapitasat 2014. oktober 1-t601 2014. december 31-ig, tekintettel arra, hogy a
jelenlegi bérleti dij a szamitott bérleti dij 6sszegének majdnem haromszorosa, tovabba a bérld
jogelddjei révén 1998. 6ta bérli a fenti helyiséget, mindig pontosan hataridében eleget tesz
dijfizetési kotelezettségének, elmaradasa nem volt idaig.

Javasoljuk a szétvalasztashoz sziikséges tulajdonosi hozzajaruldas megadasat, azzal a

feltétellel, hogy a bérld megallapodasban vaéllalja a szétvalasztassal jard Osszes koltséget

(bonyolités, épitdmesteri, gépészeti, szakipari munkakat, stb.), tovabba az alapité okirat

modositasat, a foldhivatali atvezetést, az elektromos rendszer, hasznalati viz, csatorna és
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fiitési haldzat levalasztasat, a helyiségek ©nalldé megkozelithetdségét, ezek mérShelyeinek
telepitését, szakhatosagi engedélyek beszerzését, valamint a jarulékos koltségeket is. A
helyiség szétvalasztast a Kisfalu Kft. Onkorményzati Hazkezeld Irod4janak kell leellendriznie
és jovahagynia.

Javasoljuk a szétvalasztas foldhivatali atvezetését koveten a fennall6 bérleti szerz8désben a a
helyrajzi szdm és az alapteriilet modositasat a UPC Magyarorszag Kft.-vel a Budapest VIIIL,
U116 Gt 64. szam alatti 157 + 97 m? alapteriiletl, Gj helyrajzi szam alatt nyilvéantartott udvari
bejarata, foldszint és utcai bejarati pincébdl allo Onkorményzati tulajdonu helyiség
vonatkozésdban, és a bérleti dij 447.000,-Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi- és kiilon
szolgaltatasi dijak Osszegen tOrténé megallapitdsat, a bérleti szerzodés egyéb
rendelkezéseinek valtozatlanul hagyasa mellett.

IV. A dontés célja, pénziigyi hatisa

Az Onkorményzat érdekét az szolgdlja, ha a pontosan fizetd bérloket megtartja, a berleti dij
fizetése folyamatos marad, igy elkeriilhetd egy esetleges helyiség visszaadds, amely tovabb
novelné az Ull6i 0t azon részén 1évo iires helyiségek sorat.

A hatarozati javaslat elfogadasa a 2014. évi bérleti dij bevételt csokkenti.
A bérleti szerz6dés modositasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
V. Jogszabalyi kornyezet ismertetése

A bérbead6i jogok gyakorlasat az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakés céljara szolgald
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szold 35/2013. (V1. 20.) szamt 6nkormanyzati rendelet
2. § (1) bekezdése alapjan a Képviseld-testillet — a rendeletben meghatarozott feladat- és
hataskér megosztas szerint — Onkorményzati bérbeadoi dontésre a Vdarosgazdalkodasi és
Pénziigyi Bizottsagat jogositja fel.

A 248/2013. (VL 19.) szamu Képviseld-testiileti hatarozat VII. fejezet 31. pontja értelmében a
bérleti  dij mértékérol, a Dbérleti dijat érintdé kérdésben az  Onkormanyzat
Tulajdonosi/Bérbeadéi jogokat gyakorlo szervezete dont.

A Képviseld-testiileti hatarozat 7. pontja alapjan a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a
jelen hatdrozat és a Képvisel6-testillet mas hatdrozata szerint aktualizalt bekoltézhetd
forgalmi értéke szolgal. A Képviseld-testiileti hatdrozat 8. a.) pontja értelmében, a
helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij
meghatdrozdsa. A bérleti dij megéllapitasanal az iroda tevékenységhez 8 %-os, szorzot kell
alkalmazni. »

A Képviselo-testiileti hatdrozat 19. pontja alapjan a bérbeadéssal megbizott vagyonkezeld
szervezet javaslatira az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeadéi jogokat gyakorlé bizottsaga
dontése alapjan a bérbeaddi hozzajarulasra vagy a szerzddés modositasara — beleértve a
bérleti dij feliilvizsgalatat is — irAnyuld bérléi kérelem esetén, kiilondsen, ha a kérelem a
kérelem indokaként el6adjak, hogy a bérleti dij 6sszege nagy terhet ré a vallalkozasra, a 7-17.
pontban foglalt szabalyoktol el lehet térni, €s az egyébként igénylendd bérleti dijnal legfeljebb
50 %-kal alacsonyabb Osszegli bérleti dijrol is meg lehet allapodni — vagy a bérleti dij
emelésétol el lehet tekinteni — az alabbi koriilmények fennallasa esetén:

a) a bérleti szerzédés szerint fizetendd bérleti dij dsszege legalabb 15 %-kal meghaladja a 7.
és 8. alapjan szamitott bérleti dij mértékét, és

b) a bérleti jogviszony t6bb mint 36 honapja fennall, ideértve azt is, ha a bérld jogutodlassal
szerzett bérleti jogot, és

¢) a bérlo fizetési fegyelme megfeleld a bérbeadd irdnyaba.
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A Rendelet 19. § (3) bekezdése alapjan a bérbead6i hozzédjarulds feltételeként kikothetd, hogy

a bérlének vallalnia kell:

a) aszerz6dés médositdsatdl kezdve megfizeti az djonnan megdllapitott bérleti dijat,

b) ha a szerz6dés még nem tartalmaz ilyen kik6tést, hogy a bérlé a bérleti dijat a jovoben —
évente janudr 1-jét6l a KSH éltal az el6z6 évre vonatkozén kozzétett fogyasztéi arindex
mértékével — novelve fizeti meg,

c) a 17. § (4) bekezdésben foglalt kozjegyz6i okirat alairasat, amennyiben arra a bérleti
szerz6dés megkotésekor nem keriilt sor,

d) a mér befizetett 6vadék feltoltését az djonnan megéllapitott bérleti dij Osszegének
megfeleld mértékéig, vagy ha 6vadék befizetésére kordbban nem keriilt sor a 14. § (7)
bekezdés szerint 6vadékot megfizeti.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... év. (...ho6....nap). szdmu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatérozat:

A Virosgazdélkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) hozzdjdrul a UPC Magyarorszag Kft. dltal bérelt, Budapest VIIL., 36307/0/A/29 helyrajzi
sz&mon nyilvéntartott, Budapest VIIL, Ull6i tit 64. sz4m alatti 360 m? alapteriilet(i, utcai
bejdratd, foldszint és pincébdl 4llé6 dnkorményzati tulajdond helyiség vonatkozédsdban a
bérleti szerz6dés moédositdsahoz és a bérleti dij 796.206,-Ft-on torténd megallapitdsihoz
2014. oktéber 1-t6l 2014. december 31-ig.

2.) az 1) pont szerinti bérleti szerz6dés modositds feltétele, hogy az Onkorményzat
tulajdonaban 4116 nem lakés céljara szolgélé helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl sz616
35/2013. (VL 20.) szdmi Budapest Jézsefvarosi Onkorményzati rendelet 19. § (3)
bekezdés d) pontja 3 havi bérleti dijnak megfeleld 6vadék feltoltését vallalja a bérld.

3.) hozzdjdrul a UPC Magyarorszag Kft. 4ltal bérelt Budapest VIIL., 36307/0/A/29 helyrajzi
szamon nyilvantartott, Budapest VIIL,, Ul16i Gt 64. szam alatti 360 m? alapteriiletdi, utcai
bejératd, foldszint és pincébdl 4ll6 dnkorményzati tulajdont helyiség bérld sajat koltségen
torténd szétvélasztisdhoz, azzal a feltétellel, hogy a bérld megillapoddsban villalja a
szétvalasztdssal jaré Osszes koltséget (bonyolitds, épitdmesteri, gépészeti, szakipari
munkakat, stb.), tovdbbd az alapité okirat mddositasit, a foldhivatali atvezetést, az
elektromos rendszer, hasznélati viz, csatorna és fiitési halézat levalasztdsét, a helyiségek
6ndllé megkozelithetéségét, ezek mérShelyeinek telepitését, szakhatésdgi engedélyek
beszerzését, valamint a jarulékos koltségeket is.

4)) a bérlé tudomdsul veszi, hogy az Onkorményzat nem véltja meg a bérl6tdl az elvégzett
munka ellenértékét (még a bérleti jogviszony felmonddsakor sem). A bérlének vallalnia
kell, hogy a helyiség szétvélasztasdval jaré koltségeket semmilyen formdban nem
hérithatja 4t az Onkorményzatra, jogalap nélkiili gazdagodds cimén sem €s a szétvalasztas
kapcsan nem kérhet bérbeszdmitdst a bérleti jogviszonyanak ideje alatt.

5.) amennyiben a helyiségek szétvalasztdsa a foldhivatalnal dtvezetésre keril, hozzdjdrul a
UPC Magyarorszdg Kft. bérleti szerz6désében a helyrajzi szdm és az alaptertilet
médositisihoz a Budapest VIIL, Ull6i it 64. szdm alatti 157 + 97 m” alapteriiletdi, dj
helyrajzi sz4m alatt nyilvantartott udvari bejdrati, foldszint €s utcai bejaratd pincébol all6
onkormanyzati tulajdond helyiség vonatkozdsdban, és a bérleti dij 447.000,-Ft/ho + Afa
bérleti + koziizemi- és kiilon szolgiltatdsi dijak Osszegen torténd megéllapitasahoz, a
bérleti szerz6dés egyéb rendelkezéseinek valtozatlanul hagydsa mellett.
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6.) az 5) pont szerinti bérleti szerzédés megkotésének feltétele, hogy az Onkorményzat
tulajdondban 4116 nem lakés céljara szolgal6 helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz6l6
35/2013. (VL 20.) szdmi Budapest Jézsefvirosi Onkorményzati rendelet 19. § (3)
bekezdés d) pontja 3 havi bérleti dijnak megfeleld 6vadék feltoltését, tovabba a 19. § (3)
bekezdése c) pontja alapjan kozjegyzb elbtt egyoldald kotelezettségvallaldsi nyilatkozat
alafrasat véllalja a bérl6.

Felel6s: Kisfalu Kft ligyvezetd igazgatdja

Hatéridd: 2014. oktéber 06.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossdg széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara

nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2014. szeptember 11.
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