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Tĺsztelt Váľosgazdálkodásĺ és PénzÍigyi Bĺzottság!

L Előzmények

Az onkormźnyzattulajdonát képezi a Budapest vI[.' tiuĺĺ ĺt 64. szém uIryi,36307ĺ0/N29
hrsz-ú, utcai bejáratu' füldszinten (106 +I57 m2) és pinceszinten (97 m2; elhelyezkeđő,
<isszesen 360 m2 alapteľületű nem lakás cétjźra szolgźiő helýség, amely az ingat|an-
nýlvántaľtásban vendéglátó besoľolással szerepel.

A fenti helyiségek bérlője a UPC Magyarország Kft. a jelenleg hatályos (jogviszony
hosszabbítás) 2009. novembeľ |2-én kelt 2019. december 3I' napjźig sző|ő hatźlrozott idejű
bérleti szetződés a|apján. A helýséget jelenleg iroda cé|járahasznźijźtk. A legutóbbi bérleti
szerződéskor 2.387.783,-Ft nem kamatoző óvadékot ťlzetett a béľlő.

A Tisztelt Yttrosgazdálkodási és Pénzigý Bizottság aZ 59412013. (V. 27.) számtl
hatáĺozattlbaĺ ,tlgy döntĺitt, hogy hozzájttruI a UPC Magyarország Kft által bérelt Budapest
VIII. kerĹilet,36307l0lN29 he|yĺajzi számon nyilvántartott, természetben a Budapest VIII.
kerület, Üĺoĺ ĺt 64. szám a|atti360 m2 alapterilettĺ, <jnkormányzati tulajdonú nem lakás célú
helýség vonatkozás ábarl a béľleti szerzodés módosításához és a bérleti dij 7 53.270'-Ftihó +

Afa bérleti + közíjzemi- és külön szolgźůtatási díjak összegben t<irténő megźů|apításához2013.
május t-tőI'20I3. decembęr 31-ig.

A bizottságihatátozattol szóló tértivevényes értesítésünket a UPC MagyarországKft.20t3.
július 07-én átvette. Ahatttrozat éwényét vesztette, mivel a rendeletben foglalt és írásban
közölt a bérleti szerződéskötésre vonatkozó határidőn belĺil nem került soľ a bérleti díj
tękintetében a szerzőđés módosít ására.

Az UPC Magyarország Kft. (cégsegyzékszźlm: 0|-09-366290; székhely: 1092 Budapest,
Kinizsi u. 30-36.; adószám:10987278-2-44; képviselik: dľ. Dźrdai Mária és Bodnár Zo|tźtn

ügyvezetők) kérelemmel fordult a Kisfalu Kft-hez a 20|4. évi inflációs emeléstől töľténő
eltekintés ügyében. A céB a jelenlegi gazdasági helyzetben kiadáscsökkentést,
költségoptima|izálást hajt végre, és méľsékelni kívánja kiadásait. Az ijzletet nem szeretné
visszaadni, ezértkén az infláciős emeléstől töľténő eltekintést, továbbá a fenti helýségcsoport
szétvźlasztźsához töľténő tulajdonosi hozzájáruIźls megadását, továbbá a bérleti szęrződés
módosítását. A bérlő nyilatkozott arról, hogy a szétvá|asztássa| járó költségeket, munkákat,
a|apitő okirat módosítást, fřjldhivatalí źĺtvezetést, kozizemi szétváIasztást, szakhatósági és a
tátsashází engedélyek megszerzését vá||a|ja. A helýség szétvá|asztźsa utáĺ a !06 m.
alapterĺiletű ťoldszinti rész vissza kívánja adni.



A UPC Magyarország Kft. bérlő a Kisfalu Józsęfuárosi Vagyongazdálkodó Kft.
onkormányzatiHázkezelł| hodájának munkatársaival k<izös bejźrźst l';rrtoft a helýségcsopoľt
szétvźiasztásának megoldhatősága érdekében. Az ollkormányzati Hźnkeze|ó Iroda
megźilapította, hogy a szétváIasztás m{iszakilag megoldható, építőmesteri és éptiletgépészeti
átaIakításra alkalmas és önállóan hasznosítható. A leválasztott tész két utcai bęiárattal
ľendelkezik.

A szétvá|asztás és a 1 06 -' h"lyi'ég visszaadás a :után az uđvan bejáratí fiildszinten |57 m2 ,

az utcai bejaľatu pinceszinten 97 m" összesen: 254 m" marad az UPC Magyarcrszág Kft.
bérleményeként.

A UPC Magyaľország Kft,. 2014. szeptember 01-i keltęzésű levelébeĺ a széŃźtlasztás után
maradó 254 mz alapterületű helyiség bérleti díjaként 447.OO},-Ftlhó +Afa <lsszegű ajánlatot
tarta|maző nýIatkozatot jutatott el a Kisfalu Kft-hez.

A benýjtott iľatok alapjźĺĺ megállapítható, hogy a kérelmezó a nemzęti vagyonról szóló
201I. évi CXCVI. töľvény 3. $ (1) bekezdés 1. pontja szerint átlálthatő szervezetĺek minősül.

II. Beterjesztés ĺndokolása

Az inflációs emeléstől toľténő eltekintés és a helýségcsoport szétvá|asztásźthoz t<irténő
tulajdonosi hozzájáru|ás és a bérleti szerződés módosítás bérbeadói döntést igényel, amely
d<jntés me ghozata|ár a a T isztel t B i zotts ág j o go sult.

u. Tényállási adatok

Avízőrás helýségĺe az onkormányzatközos kĺiltségfizetési kötelezettsége: 37.I33,- Ft/hó.

A bérlő jelenlegi nettó havi béľleti díj előíľása: 809.742,-Ft.

A béľlőnek nyilvántaľtásunk szerint 2014. augusztus 3I. napjáighátra|éka nincs.

A Grifton Property Kft. 20|3. ápľilis 11-i értékbecslése, amely 2014. március 03-án
aktua|ízá|źlsra kerĹilt, azutcaibejźratű, fiildszinti és kĺil<jn bejáratű pinceszinti nem lakás célú
36Om2 helyiségcsoport foľgalmi éľtéke: 49.100.000'. Ft. A bérleti díj megállapítálsa a
nyilvántartási érték |00 Yo-énak figyelembe vételével keľül megźů|apításra. A helýségben
végzett iroda tevékenységhez hrtoző bérleti đijszorző 8 Yo, azaz a számított nettó béľletĺ díi
összeee: 327.333.- Ft/hó.

Az értékbecslés alapjan az egy négyzetméterre eső fajlagos forgalmi éÍték I57.372,-Ft, igy a
kére|mezett 157 m2 ftildszĺnt és 97 m2 pince részľe a foľgalmÍ érték 3g.972.488"-Ft. A
bérleti díj megállapítása a nyilvántartási érték |00 Yo-anak figyelernbe vételével kertil
megállapításľa. A helýségben végzett iroda tęvékenységhez tartoző bérleti dijszorző 8 o/o,

azaz a számított nettó béľleti díi összege: 266.483.. Ft/hó.

Az opten Cég[ár tanúsága szerint atársaság ellen végrehajtźsi-, csőd- és felszámolási eljárás
nincs folyam atbarl, társasági adóbevallási kötelezettségének eleget tesz.

III. A döntés taľtalmának ľészletes ismeľtetése

Javasoljuk a 2014. évi inflációs emeléstől töľténő eltekintést' és a béľleti đij 796.206,-Ft-on
történő megá||apitástú 2014. október l-től 2014. đecembeľ 31-ig, tekintettęl ana, hogy a
jelenlegi béľleti ďíj a szćĺmított béľleti díj <isszegének majdnem háľomszoľosa' továbbá a bérlő
jogelődjei ľévén 1998. őta bérli a fenti helyiséget, mindig pontosan határidőben eleget tesz
díjfi zetési kotelezettségének, elmaradása nem volt idáig.

Javasoljuk a széwá|asztáshoz sztikséges tulajdonosi hozzájáruIás megadását, azza| a
feltétellel, hogy a bérlő megállapodásban vá|Ia|ja a szétváIasztássa| járó összes koltséget
(bonyolítás, építőmesteľi, gépészeti, szakipari munkákat, stb.), továbbá az a|apitő okirat
módosítását, a fiildhivata|i átvezetést, az elektromos ľendszer, hasznźůati víz, csatorna és
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fiitési háIozat lęváIasztását, a he|yiségek önálló megközelíthetőségét, ezek m&ohelyeinek
telepítését, szakhatósági engeđélyek beszerzését, valamint a járulékos költségeket is. A
helyiség szétvźiasztást a Kisfalu Kft. ÖnkormányzatiĘázkeze\ó |rodájának kell leęllenőriznię
és jóvahagynia.

Javasoljuk a széfrźiasztás foldhivatali áťvezetését követően a fennálló bérleti szeľződésben a a
helyrajzi szám és az alapterulet módosítását a UPC Magyarország Kft.-vel a Budapest VIII.,
Üĺoi ĺt 64. szám a|atti I57 + 97 m2 alapteriiletti, új helyraj zi szám alatt nýlvántartott udvari
bejźtratű, fijldszint és utcai bejźratű pincéből álló .önkormányzati tulajdonú helýség
vonatkozásában, és a bérleti díj 447.000,-Ft/hó + Afa bérletí + kozizeĺrń- és ktilön
szolgáltatási díjak összegen toľténő megá||apításá't, a bérleti szerződés egyéb
rendelkez és ęinek v titozat|anul hagyás a mell ett.

Iv. A döntés célja, pénzügyĺ hatása

Az onkorm ányzat érdekét az szo|gá|ja, ha a pontosan fizeto bérlőket megtartja, a béľleti đíj
fizetése folyamatos marad, így elkerülhető egy esetleges helyiség visszaadás, amely tovább
n<jvelné az u||oi tÍ azoĺ részén lévő üľes helyiségek sorát.

Ahatźrozati javaslat elfogadása a2014. évi béľleti díj bevételt csökkenti.

A bérleti szerzodés módosítása pénzügyi fedezętet nem igényel.

V. Jogszabályĺ köľnyezet ismeľtetése

A bérbęadóijogok gyakorlását a" onkormányzattulajdonában álló nem lakás céljáľaszoLgáIő
helýségek bérbeadásának f,eltételeiről szóló 35/20|3. (VI. 20.) szźtmu önkormányzati rendelet
2. $ (1) bekezdése alapján a Képviselő-testtilet _ a rendeletben meghatźlrozott feladat- és

hatáskor megosztás szeľint _ önkormányzati bérbęadói dĺjntésre a Városgazdálkodási és

Pénzügý Bizottságtltjo gosítj a fel.

A24812013. (VI. 19.) szttmtKépviselő-testiileti hatźrozatVll. fejezet 31. pontja értelmében a
bérleti díj mértékéről, a béľleti díjat éľintő kérdésben aZ onkormányzat
Tulaj dono si/B érb eadói j o gokat gyakorló szervęzete dönt.

A Képviselő-testiileti határozat 7' pont1a a|ap1n a helýségb& a|apjűil a helyiségeknek a
jelen határozat és a Képviselo-tęstülęt más hatáľozata szęrint aktua|izá|t bekĺiltĺjzhető
forgalmi éľtéke szo|gá|. A Képviselő-testĹileti hatźtrozat 8. a.) pontja értelmében, a
helýségben végezní kívánt tevékenység figyelembevételével töľténik a bérleti díj
meghatźtrozása. A bérleti díj megállapitásánáI az iroda tevékenységhez 8 %o-os, szorzőtke||
alkalmazni.

A Képviselő-testiileti hatátozat 19. pontja alapjźln a berbeadźtssal megbízott vagyonkezelő
szervezet javaslatára az onkormányzat Tulajdonosi/Bérbeadói jogokat gyakorló bizottsága
döntése a|apján a bérbeadói hozzéĺjéĺrulásra vagy a szęrződés módosítására - beleérťve a
bérleti díj felülvizsgáIatát is _ irányuló bérlői kéręlem esetén, kĺilönösen, ha a kérelem a
kéľelem indokaként eloadják, hogy a bérleti díj összege nagy terhet ró a vállalkozásta, a7-I7,
pontban foglalt szabályoktól el lehet téľni, és az egyébként igénylendő béľleti díjnál legfeljebb
50 oÁ-ka| alacsonyabb összegű bérleti díjľól is meg lehet állapodni _ vagy a bérleti díj
emelésétől el lehet tekinteni _ az a|ábbi k<irülmények fennállása esetén:

a) a bérleti szetződés szerint ťlzetendő béľteti díj összege legalább |5 %o-ka| m'egha|adja a7.
és 8. alapján számitottbérleti díj méľtékét' és

b) a bérleti jogviszony tĺibb mint 36 hőnapja fennáll, ideértve azt is, ha a bérlő jogutódlással

szetzett bérleti j ogot, és

c) a bérlő Íizetési fegyelme megfelelő a bérbeadó iránytha.



A Rendelet 19. $ (3) bekezdése alapján a bérbeadóihozzájánllás feltételekónt kikĺjthető, hogy
a béľlőnek vállalnia kell:
a) a szerzóđés módosításától kezdve megfizeti az űjoĺlnan megállapított bérleti díjat,
b) ha a szerződés még nem tartalmaz 1|yen kikĺitést, hogy a bérlő a bérleti díjat a jövőben _

évente januáLÍ I-jétőI a KSH által az e|oző évre vonatkozónkozzétett fogyasztói áľindex
méľtékével _ ntĺvelve fizeti meg,

c) a 17. $ (4) bekezdésben foglalt kozjegyzőí okirat a|á'ftásźt, amennyiben arÍa a bérleti
szerzőđés megkötésekoľ nem került sor,

d) a mátr befizetett óvadék feltĺlltését az újonnan megállapított bérleti díj cisszegének
megfelelő méĺtékéig, vagy ha óvađék befizetésére korábban nem keľült sor a 14. $ (7)
bekezdés szerint óvadékot megfizeti.

Fentiek alapjan kéľem a Tisztelt Bizottságot, hogy dĺjntését meghozni szíveskedjen.

Határozatĺ javaslat

év. (...hó....nap). szátmlí' Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságihatáĺozat:

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság rigy dönt, hogy

I.) hozzáiórul a UPC Magyarországl(ft. á|ta|bére|t. Budapest VIII., 36307l0lV29 helyrajzi
számon nyilvántartott, Budapest VIII., Üloi ĺt 64. szám alatti 360 m2 alapterĹiletú, utcai
bejáratú', földszint és pincéből ál1ó önkoľmányzati tulajdonú helyiség vonatkozásában a

bérleti szerzódés módosításához és a béľleti đíj 796.206,-Ft-on történő megállapításáłloz
f0I4. október I-tó|2014. december 3l-ig.

2.) az 1) pont szeľinti bérleti szerzodés módosítás feltétele, hogy aZ onkormányzat
tulajdonáb arl á|Iő nem lakás cé|jáłra szolgźiő helyiségek béľbeadásĺának feltételeiről szóló
35/f0I3. (vI. 20.) számú' Budapest Józsefváľosi onkormányzati ľendelet 19. $ (3)

bekezdés d) pontja 3 havi bérleti díjnak megfelelő óvadék feltöltését vállalja a bérlő.

3.) hozzáiárul a UPC MagyaroľszáĺgKÍt. áItaIbére|t Budapest VIII., 36307l0lNf9 helyrajzí

'"á*"" "yilvántaĺtott, 
Éudapesivl[., Üloĺ ĺt 64. szálm alatti 360 m2 alapterületú, utcai

bejáratú,, földszint és pincéből ál1ó önkormányzati tulajdonú helyiség béľlő saját költségen

töľténő szétváiasztásáłloz, azza| a feltétellel, hogy a bérlő megállapodásban vál|a|ja a

szétvái,asztással jráľó ĺlsszes ktĺltséget (bonyolítás, építőmesteri, gépészeti, szakipaľi
munkákat, stb.), továbbá az alapítő okiľat módosítását, a fcjldhivata|i átvezetést, az

elektľomos rendszer, hasznáiati víz, csatorna és fĺĺtési háiőzat leválasztását, a helyiségek
önálló megközelíthetőségét, ezek mérőhelyeinek telepítését, szalĺÍratósági engedélyek

beszerzését, valamint a járulékos költségeket is.

4.) abér|ő tudomásul veszi, hogy az tnkormanyzatnemvá|tja meg a bérlőtől az elvégzett

munka ellenértékét (még a béľleti jogviszony felmondásakoľ sem). A béľlőnek vállalnia
kell, hogy a helyiség szétvá|asztásáĺvaI jáľó költségeket semmilyen formában nem

hfuíthatja á,t az Öĺlkotmányzatra, jogalap nélküli gazđagodá,s címén sem és a szétvá]asztás

kapcsán nem kérhet bérbeszámítást abéľleti jogviszonyrának ideje alatt.

5.) amennyiben a helyiségek szétváł|asztása a fĺildhivatalnál áłtvezetéste keľĺ'il, hozzá,iárul a

UPC Magyarország Kft. bérleti szerzódésében a he|yrajzi szám és az alapteľület

móđosításáłloz a d.udapest VIII., Ünoi ĺt 64. szám a|attí 1,57 + 97 m2 alaptertiletű, rij

helyrajzi szám alattnyilvántaĺtott udvari bejárat(l, fĺildszint és utcai bejáttatű pincéből á1ló

ĺlnkormányzati tulajdonri helyiség vonatkozásában, és a bérleti díj 447.}}o,-Ftlhő + Afa
béľleti + koz:drzemĹ és kütön szoIgáltatálsi díjak összegen történő megállapításá,hoz, a

b éľleti szeruo đés e gy éb rendelkezé s einek v őitozatlanl l hag yás a mel l ett.



6.) az 5) pont szerinti bérleti szerződés megkötésének feltétele, hogy az onkoľmányzat
tulajdonában á1ló nem lakás céIjźtra szolgá'|ó helyiségek béľbeadásának feltételeiľől szóló
35lf0L3. (VI. 20.) számú. Budapest Józsefváľosi onkormányzatí ľendelet 19. $ (3)
bekezdés d) pontja 3 havi bérleti díjnak megfelelő óvadék feltĺjltését, továhbá a 19. $ (3)
bekezdése c) pontja alapján kozjegyző előtt egyoldalú kĺitelezettségvźi|alási nyilatkozat
alá'íráĺsáłt vállalja a bérlő.

Felelős: Kisfalu Kft tigyvezető ígazgatőja
Hatíridő: f0I4. októbcr 06.
A döntés végehajtźlsźúvégző szervezeti egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles köľét érintő döntések esetén javaslata a kijzzététel módjára
nem inđokolt hirdetőtáblán honlapon

Budapest, 2014. szeptember 11.
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Kovács
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