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A napirendet nyilt iilésen kell targyalni.
A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Elézmények:

A Kisfalu Kft. statikai vizsgéalatot végzett a Budapest VIII. Bauer Sédndor utca 14. szam. alatti hrsz:
35107 épiileten. Epitéshatosagi eljarads meginditasara a szakvéleményt az Epitésigazgatési Irodénak
atadta.

A Budapest VIII, Bauer ‘u. 14. szam alatti lakdépiiletben jelenleg 5 db lakés taldlhat6. A jelenlegi
allapot szerint 3 db lakasban bérld lakik, amelyb6l 1 bérlé hatarozott idejii és 2 bérlé hatarozatlan
idejli bérleti jogviszonnyal rendelkezik, illetve 2 db lakés pedig lires.

II. A beterjesztés indoka:

Az elbterjesztés targydban a dontés meghozatala azért sziikséges, mert Modzes Laszl6 statikus
vezetd tervezd és épitésiigyi szakértd altal - a 2014. szeptember 4. napjdn tartott helyszini szemle
alapjdn - elkésziilt statikai szakvélemény szerint ,,a lakdsokon kiviili épitmény részek nagyobbik
fele életveszélyes dllapoti,. Tarsasagunk Miszaki, Intézményi ¢és Kozterileti Iroda a
szakvéleményt az épitésligyi hatdsag felé tovabbitotta.

Az épiilet bontasara kiadott jogerés bontasi engedélyt kovetden a targyi épiiletben lévé lakott
lakasokbdl a bérloket ki kell helyezni.

Fentiek alapjan a Budapest J6zsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban allo lakasok bérbeadésanak
feltételeirdl, valamint a lakbér mértékérdl szold 16/2010.(I11.08.) szamu rendelet értelmében az
épiiletben 1év6 bérldkkel a bérleti szerz6dés kozos megegyezéssel torténd megsziintetésérdl, masik
lakas bérbeaddsaval egy id6ben a Tisztelt Bizottsag jogosult donteni.

III. Tényallasi adatok:




A Budapest VIII. Bauer Sandor utca 14. szam alatti épiiletben 5 db 6nkorményzati bérlakas van,
ebbdl 2 db tires lakas, 3 db lakdsnak bérldje van.

A Budapest VIII., Bauer Sandor u. 14. szam alatti épiilet 100 %-os 6nkorményzati tulajdonu
ingatlan. Az épiilet életveszélyesmiiszaki allapota miatt a 3 db 6nkormanyzati bérlakasban laké
bérlo végeleges jelleggel torténd kihelyezését javasoljuk.

A bérlok kihelyezéséhez, az alabbi lakasokat javasoljuk kijeloini:

Dankd u. 30. 1. em. 8. fel- 24,83 2 895 600 144780 3040380 152019 3192399 36500 3228899
komfortos
. komfort
Futod u. 27. fszt. 8. nélkali 27,99 3326257 1663131 3492570 174628 | 3667198 36500| 3703698
: komfort
Kis Fuvaros u. 8. 1l. em. 27. nélkili 38,20 1450000 72500| 1522500 76 125 | 1598625 36500 | 1635125
) komfort
Lujza u. 30. I, em. 14. nélkili 26,00 1803 400 90170 | 1893570 94679 | 1988249 36500 | 2024749
komfort
Magdolna u. 12. Ill. em. 32. nélkili 30,00 3048000 152400 3200400 160020 | 3360420 36500 | 3396920
. komfort
Prater u. 75. . em. 32. nélkali 28,06 1950 000 97 500 | 2047500 102375 | 2149875 36500 | 2186375

A fent irt lakasok teljes felujitast igényelnek. A felajanlhaté lakasok koziil azok a lakéasok keriilnek
felgjitasra, amelyeket a Budapest VIII, Bauer u. 14. szam alatti lakéépiiletbdl torténd kihelyezes
miatt a bérl6k cserelakasként elfogadtak.

A targyi lakdépiiletben laké bérlok kihelyezése — bérleti jogviszonyuk megsziinése mellett — a
jelenlegi bérleti szerz6désnek megfelelden hatdrozott vagy hatarozatlan iddre torténhet.

Az épiilet bontasat kovetden megmaradt telek rovid tdvon gépjarmil parkoloként hasznosithato,
mintegy 30 db gépjarmii szdmara. A parkol¢ kialakitisa a lakok elhelyezését, a bontasi engedély
megszerzését és a kivitelezést kdvetden kezdédhet, ezért idén a hasznositasbol nem varhato bevétel,
illetve az lizemeltetéssel kapcsolatban varhatéan egyéb kiadas sem mertil fel. 2015-t61 kb. évi brutto
2M Ft 6sszegii hasznositasi bevétellel és kb. évi brutté 500e Ft Osszegli tizemeltetési koltséggel
szémolunk a telek gépkocsi parkoldoként torténd hasznositasa esetén.

Szamitasaink szerint a Budapest VIIL., Bauer S. u. 14. szam alatti épiilet kiliritési koltsége, az
alabbiak szerint alakul:

e bontas: brutté 10M Ft (tfervezéssel, bonyolitdssal, miiszaki ellendrzéssel),

o kikoltoztetés: bruttd 10M Ft (az elbzetes felmérések alapjan mindhdrom lakd cserelakdst
kér, az osszeg tartalmazza a koltoztetés, cserelakdsok felijitasa, bonyolitds, miiszaki
ellendrzés koltségeit)

e parkold kialakitdsa: brutté 3M Ft.

A bontds elvégezhetd a Jozsefvarosi Onkorményzat 2014. évi koltségvetésben 11602 cimen
nyilvéntartott, lakéhaz életveszély elhéritas keret terhére, a felajanlott és elfogadott cserelakésok
lakhatéva tétele az a Jozsefvarosi Onkormanyzat 2014. évi koltségvetésben 11602 cimen




nyilvantartott, karbantartasi keret terhére, a parkolé kialakitdsa pedig Jozsefvarosi Onkorményzat
2014. évi koltségvetésben 11602 cimen nyilvantartott, lizemeltetési keret terhére.

IV. A dontés tartalmanak részletes ismertetése;

Javasoljuk a Tisztelt Bizottsagnak, hogy a Budapest VIII., Bauer u. 14 szdm alatti lak6épiiletben
lako bérldinek kihelyezéséhez a hatarozati javaslatban felsorolt lakasok keriiljenek felhasznalésra.

V. A dintés célja, pénziigyi hatdsa:

Az életveszélyes épiilet kiliritésével a Budapest VIII., Bauer Sandor u. 14. szam alatti ingatlan
elbonthatova valik. Az Onkorményzatnak az épiilet bontasaval, illetve a cserelakasok bérbeadasaval
kapcsolatos eljarasban a csereként felajanlott és elfogadott lakdsok hasznalatra alkalmassé tételével,
valamint a parkolé kialakitasaval kiadasa keletkezik.

A pénziigyi fedezet az épiilet bontaséra vonatkozéan a Jozsefvarosi Onkorméanyzat 2014. évi
koltségvetésben 11602 cimen nyilvantartott, lakohdz életveszély elharitas keret cimen, a csereként
felajanlott és elfogadott lakdsok haszndlatra alkalmassd tételére vonatkozoan a Jozsefvarosi
Onkorményzat 2014. évi koltségvetésben 11602 cimen nyilvantartott, karbantartési keret cimen,
mig a parkold kialakitisa a Jézsefvarosi Onkorményzat 2014. évi kéltségvetésben 11602 cimen
nyilvantartott, az izemeltetési keret cimen a fedezet rendelkezésre all. A fedezet biztositdsdhoz az
eléiranyzatokat 4t kell csoportositani, melyet a polgarmester sajat hataskorben megtett
azOnkorményzat 2014. évi koltségvetésérél szold 3/2014.(11.13.) szamu onkormanyzati rendelet
22.§ (1) bekezdés f) pontja alapjan. A parkolo kialakitasat kévetden annak fenntartasa az egyéb
lizemeltetési keret terhére torténik, a targyévben sem bevétel sem tizemeltetési kiadas nem varhaté a
telekkel kapcsolatban, 2015-t8]1 pedig a bevételeket és a kiadasokat is megtervezziik a telekkel
kapcsolatban.

VI.  Jogszabilyi kérnyezet ismertetése:

A Budapest Jézsefvarosi Onkorményzat tulajdonaban 4llé lakdsok bérbeaddsanak feltételeirdl,
valamint a lakbér mértékérdl sz6l6 16/2010. (I11.08.) szadmu rendelet ,,Bérbeadas lakdsgazdalkodasi
feladatok teljesitése érdekében” cimi fejezet 11. § (1) bekezdés b) pontja alapjan:

» (1) Lakdsgazddlkoddsi feladatok elldtdsa keretében torténik a bérbeadds, ha:

b) bérbeadd az Ltv. 23. § (3) bekezdése alapjin a bérldvel irdsban ugy dllapodott meg, hogy a
szerzddeés kozos megegyezéssel torténd megsziintetésekor részére mdsik lakdst ad bérbe,
fliggetleniil attdl, hogy egyidejiileg pénzbeli téritésre sor keriil-e,”

A rendelet 11. § (2) bekezdése értelmében:

L (2) Az Ltv. 23.§ (3) bekezdése és a 26. § (5-)-(6) bekezdése alapjdn torténd bérbeaddi felmondds
esetén a bérld részére az Ltv. 26. § (1)-(3) bekezdésében foglalt kivetelményeknek megfeleld
cserelakdst kell bérbe adni, melyet a tulajdonosi jogokat gyakorlo bizottsdg jelol ki.”

Fentiek figyelembevételével vaz alabbi hatérozati javaslatot terjesztem elo:

Hatarozati javaslat

............ /2014.6v  (.........ho....nap). szami Varosgazdalkodasi ¢és Pénzligyi bizottsagi
hatérozat:




A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsag ugy dont, hogy:

1.) hozz4jarul a Budapest VIII., Bauer Sandor u. 14. (hrsz: 35107) szam alatti lakdépiilet
bontasdhoz sziikséges épitésiigyi hatdsagi eljards meginditdsdhoz.

Felelés: Kisfalu Kft.
Hatérid6: 2014. szeptember 29.

2.) felkéri a Kisfalu Kft-t, hogy az ¢épitéstigyi hatésagi eljards lefolytatdsdhoz sziikséges
dokumentumokat készitse el6 és az épitéshatosaghoz nytjtsa be.

Felel6s: Kisfalu Kft.
Hatarid6: 2014. szeptember 29.

3.) hozzajarul ahhoz, hogy a Budapest VIII., Bauer u. 14. szdm alatti lakdépiiletben laké bérlok
részére a Kisfalu Kft. a jogerds bontasi engedélyt kovetden, az alabbi lakasokat ajanlja fel:

1. Danké u. 30. 1. em. 8. 24,83 egy félkomfortos

2. Fut6 u. 27. fszt. 8. 27,99 egy komfort nélkiili
3. Kis Fuvaros u. 8. 2. em. 27. 38,20 egy komfort nélkiili
4. Lyjza u. 30. 1. em. 14. 26,00 egy komfort nélkiili
5. Magdolna u. 12. 3. em. 32. 30,00 egy komfort nélkiili
6. Prater u. 75. 1. em. 32. 28,06 egy komfort nélkiili

Felelds: Kisfalu Kft.
Hataridé: 2014. szeptember 29.

4.)a Budapest VIIL, Bauer Sandor u. 14. szdm alatti lakéépiiletben lako bérlékkel bérbeado az
elhelyezésre kijelslt, és cserelakdsként elfogadott lakasra vonatkozéan a jelenlegi bérleti
szerz8désnek megfelelden hatdrozott, vagy hatarozatlan idejti bérleti szerz6dést kdsson.

Felelés: Kisfalu Kft.
Hatéridé: 2014. szeptember 29.

5)a 3.) pontban kijelslt és a kihelyezéshez fel nem hasznalt lakdsok visszakeriilnek az tres
lakasallomanyba.

Felelos: Kisfalu Kft.
Hataridd: 2014. szeptember 29.

6.)felkéri a Kisfalu Kft-t, hogy a jogerés bontasi engedélyt kovetden a kihelyezéssel kapcsolatban a

bérlékkel az egyeztetéseket kezdje meg, ezt kovetben a bérlok altal kivalasztott lakasokat tegye
lakhat6va, illetve a 4.) pontban meghatarozottak szerint a szerzodéseket ksse meg.

Felels: Kisfalu Kft.
Hataridd: a joger6s bontasi engedélyt kdvetd 90. nap

7.)a Budapest VIIL, Bauer u. 14. szdm alatti lakéépiilet bontasat kovetben a megmaradt telket
egyéni gépkocsi-bedllo céljara torténd hasznositasra kijeloli.

Felelds: Kisfalu Kft.




Hatérid6: 2014. szeptember 29.
8.)felkéri a Kisfalu Kft-t a gépkocsi-beallok iizemeltetésével kapcsolatos feladatok ellatasara.

Felel6s: Kisfalu Kft.
Hatérido: 2014. szeptember 29.

9.)a Budapest VIII., Bauer u. 14. szdm alatti lakéépiilet bontdsdval kapcsolatos koltségekre
10.000.000,- Ft-ot, a felajanlott és elfogadott cserelakasok lakhatova (élelével kapesolatos
koltségekre 10.000.000,- Ft-ot, az egyéni gépkocsi-bedlld kialakitasaval kapcsolatos koltségekre
3.000.000,- Ft-ot biztosit a Jozsefvarosi Onkorményzat 2014. évi koltségvetésben 11602 cimen
nyilvantartott el6irdnyzat terhére.

Felel6s: Kisfalu Kft.
Hatarid6: 2014. szeptember 29.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
(megfelel6 alahiizand6!):  nem indokolt hirdet6 tablan honlapon

Budapest, 2014. szeptember 23.
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