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Ttugy: Javaslat a Budapest VIII., Baueľ S. u. 14' sz. a|attj lakóépület elbontására, valamint
azépu|etberr lakó bérlők részére cserelakás bérbeadásáľa|akásgazdálkodási feladatok
teliesítése koľében

Előterjesztő: Kovács ottó ügyvezető igazgatő
Készítette és leírta: Tóth Anna |akásgazdálkodási ľeferens

A napirendet nyílt ülésen kell tárgyalni'
A donté s elfo gadásáh oz e gy szeru szav azattöbbsé g sztiksé ges.

Tisztelt Y ár o s gazdálko dási és Pénzügyi B izottság !

I. Előzmények:

A Kisfalu Kft. statikai vizsgálatot végzett a Budapest VIII. Baueľ Sándor vtca 74. szźlm. alatti hĺsz:
35107 épĺiletelr. Építéshatósagi e|járás megindításáľaaszakvéleméný azÉpítésigazgatási lľodának
átadta'

A Budapest VIII, Baueľ u. 14. szám a|atÍi lakóépületben jelenleg 5 db lakás ta|áIhatő' A jelerrlegi
állapot szerint 3 db lakásban bérlő lakik, amelybőI l béľlő hatátozott idejű és 2 bérlő határazat|an
icleju béľleti jogviszonnyal rendelkezik, illetve 2 db lakás pedig Ĺiľes.

il. A beterjesztés indoka:

t\z e|oterjesztés ttltgyában a dĺjntés meghozata|a azért szükséges, mert Mózes Lász|ő statikus
vezető tervező és építésügyi szakértó á|ta| - a 2014' szeptember 4. napján taľtott helyszíni szemĺe
cłĺapjálz - elkészült statikai szakvélemény szerint ,,a lakdsokon kíviili épí.tmény részek nagyobbik

fele életveszéIyes dIlupotli,,. Táľsaságunk Műszaki' Intézményi és Kozteľületi lroda a
szakvélemé ny t az építé stigyi lrató ság fel é továbbította.

Az épĺilet bontására kiadott jogeľős bontásí engedélyt kovetően a tárgyi épületben lévő lakott
lal<ásokból a bérlőkeĹ ki kell he|yezni.

b-entjek alapján a Budapest Józsefvaľosi onkoľnrányzat tulajdonában á1ló lakások béľbeadásának

ťeltételeiľől, valamint a lakbéľ mértékéről szőIő 1612010.(III.08.) szźtmt ľendelet érte|mében az

éptiletben lévő béľlőkt<el a béľleti szerződés kĺjzös lnegegyezéssel töl1énő megszüntetéséről, másik
lakás béľbeadásáva| egy icloben aTisztelt. Bizottság jogosult dönteni.

III. Tónyállási adatok:



A Budapest VIII. Bauer Sándoľ utca 14. szám alatti éptiletben 5 db onkoľmányzati béľlakás van'
ebből 2 db üľes lakás, 3 db lakásnak bérlője van.

A Budapest VIII., Bauer Sándor u. 14. szźlm a|atŁĺ épület 100 %-os önkormányzati tulajdonú
ingatlan. Az éptilet életveszélyesműszaki áIlapota miatt a 3 db ĺjnkormźnyzati bérlakásban lakó
béľlo végeleges jelleggel toténő kihelyezését javasoljuk.

A bérlők kihelyezéséhez, az alábbi lakásokat javasoljuk kijelölni:

A fent írt lakások teljes felújítást igényelnek. A felajanlható lakások közĹil azok a lakások keľülnek
Í-elújításra, arnelyeket a Budapest VIII, Bauer u. 14. szárn a|atti lakóépületből történő kihelyezés
miatt a bérlők cserelakásként elfogadtak.

A tárgyi lakóépületben lakó bérlők kihelyezése _ bérleti jogviszonyuk megsziinése mellett -, a

jelenlegi bérleti szerződésnek megfelelően határozottvagy határozat|an időre töľténhet.

Az épület bontását követően megmaradt telek rövid távon gépjáľmű parkolóként hasznosítható,
mintegy 30 db gépjármu számára. A parkoló kialakítása a lakók elhelyezését, a bontási engedély
megszeľzését és a kivitelezést követően kezdődhet, ezértidén a hasznosításból nem várhatő bevétel'
illetve azijzeme|tetéssel kapcsolatban váĺhatóan egyéb kiadás sem meľtil fel. 2015-től kb. évi bruttó

2M Ft cĺsszegű hasznosítási bevétellel és kb. évi bľuttó 500e Ft összegű üzemeltetési költséggel
számolunk a telek gépkocsi paľkolóként történő hasznosítása esetén.

Számításaink szeľint a Budapest ViII., Bauer S. u. 14. szám aIatti épület kiürítési költsége, az

alábbiak szerirrt alakul :

o bontás: bruttó 10M Ft (tervezésseĺ, bonyolítássaĺ, műszaki ellenőrzésseĺ),
o kikoltöztetés: bľuttó tOM Ft (az eĺőzetes felméľések alapján mindháľom ĺakó cserelakást

kér, az osszeg tartalmazza a koltoztetés, cserelakások felujítasa, bonyoĺítás, mííszaki
ell e nőr zé s ko lt s é ge it)

. paľkoló kialakítása: bruttó 3M Ft.

A bontás elvégezhető a Jőzsefuárosi onkoľmányzat 2014. évi költségvetésben 11602 címen

nyilvántartott, lakóház é|etveszély elhárítás keľet teľhére, a ťe|ajtĺnlott és elfogadott cseľelakások

lakhatóvá tétele az a Józsefvárosi onkormányzat 2014' évi költségvetésben 11602 címen
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1 Dankó U. 30' |. em. 8.
fé|-

komfortos
24,83 2 895 600 r44 780 3 040 380 152 019 3 192 399 36 s00 3 228 899

2. Futó u. 27. fszt. 8.
komfoń
né|kü |i

,7 00 3 326 257 f oo 5lJ 3 492 570 774 6f8 3 667 r98 36 500 3 703 698

3 Kis Fuvaros u. 8. ll. em. 27
komfort
né|kÜ |i

38,20 1 450 000 72 500 1 s22 500 76 725 1 s98 625 36 500 1 635 125

A Lujza u. 30. l. em. 14.
komfort
né|kÜ |ĺ

26,00 1 803 400 90 170 1 893 570 94 679 7988 f49 36 500 2 024 749

5. Magdolna u. 1.2. lll. em. 32
komfort
né| kÜli

30,00 3 048 000 75f 400 3 200 400 160 020 3 360 420 36 s00 3 396 920

6. Prater u. /5. t. em. Jf .

komfort
né| kül i

28,06 1 950 000 97 s00 f 047 500 LOz375 2 r49 875 36 500 f L86 375



nyilvantaľtott, karbantartási keret terhére, a paľko|ő kia|akítása pedig Józsefuárosi onkoľmányzat
2014. évi költségvetésben 11602 címen nyilvántartott, üzemeltetési keret terhére.

Iv. A dtintés tartalmának részletes ismertetése:

Javasoljuk a Tisztelt Bizottságnak, hogy a Budapest VIII.' Baueľ u. 14 szám aIatti |akőépüIetben
lakó bérlőinek kihelyezéséhez ahatźlrozati javaslatban felsorolt lakások kerüljenek felhasználásra.

v. A rlöntés célja, pénzĺtgyi hatása:

Az életveszé|yes épület kiürítésével a Budapest VIII., Baueľ Sándoľ u. 14. szám a|aÍti ingatlan
elbonthatóvává|1k. Az onkormányzatnak az épi|et bontásával, illetve a cserelakások bérbeadásával
kapcsolatos eljárásban a csereként felajánlott és elfogadott lakások hasznáIatra alkalmassá tételéVel
valamint a parkoló kialakításával kiadása keletkezik.

A pénzügyi fedezet az épiIet bontására vonatkozóan a Józsefuáľosi onkorményzat 2OI4. évl
koltségvetésben 1 1602 cimen nyi|vántartott, |akőhtz életveszély e|hárítás keľet címen, a csereként
felajánlott és elfogadott lakások haszná|atra alkalmassá tételére vonatkozőan a Józsefvárosi
onkoľmányzat 2074. évi költségvetésben 11602 címen nyilvántartott, kaľbantartási keret címen,
míg a parkoló kialakítása a Iőzsefvárosi onkormányzat f0I4. évi költségvetésben ||602 címen
nyilvántaľtott, az izemeltetési keret címen a fedezet ľendelkezésre áll. A fedezet biztosításához aZ
eIóirányzatokat át kell csoportosítani, melyet a polgaľmester saját hatáskörben megtett
azonkoľmányzat f014. évi koltségvetéséľől sző|ő 312014.(II.13,) számű önkormányzati rendeleĹ
22's (1) bekezdés f) pontja a|apján' A parkoló kialakítását követoen annak ťenntartása az egyéb
üzemeltetési keret teľhére történik, atárgyévben Sem bevétel sem üzemeltetési kiadás nem váľható a
tęlekkel kapcsolatban, f075-tol pedig a bevételeket és a kiadásokat is megteľvezzik a telekkel
kapcsolatban.

VI. Jogszabályikiiľnyezetismertetése:

A Budapest Józsefvárosi onkormányzat tulajdonában álló lakások béľbeadásának feltételeiľől,
valamint a lakbéľ mértékéľől szőlő 1612010. (III.08.) szźlmu rendelet ,,Béľbeadás |akásgazdálkodási
feladatok teljesítése érdekében'' címti fejezet 1 1. $ (1) bekezdés b) pontja a|apján:

,, (I) Lakásgazdáĺkodási feladatok ellátósa keretében torténik a bérbeadás, ha..

b) béľbeadó az Ln. 23. s a bekezdése alapján a bérlőĺ,el írásban úgy állapodott meg, hogy a
szeľződés közos megegyezéssel rcrftnő megszüntetĺźsekor részére másik lakást ad béľbe,

fl,iggetlenül attól, ho gy e gyidejtile g pénzb eĺi téľítésr e S or kerüI-e,,,

A ľendelet l 1. $ (2) bekezdése értelmében:

,,(2) Az Ln. 23.$ (3) bekezdése és a 2ő E (5)-(6) bekezdése alapján ttľténő bérbeadóifelmondás
esetén a béľlő ľészére az Ln. 26 s (])-(3) bekezdésében foglaĺt követelményeknek megfelelő
cserelakást kell bérbe cldni, melyet a tulajdonosi jogokat gyakorló bizottság jelol ki. ,,

Fentiek figyelembevételével az a|ábbihatározatíiavaslatot teľjesztem elő:

Határozatijavaslat

határozat:
l2014.év ( ...hó'......'.nap). számu Yttrosgazdálkodási és Pénzugyi bizottsági



A Varosgazdálkodási és Pénzügyibizottságúgy dönt, hogy:

1.) hozzájáru| a Budapest VIII., Baueľ Sándor u. 14. (Itsz: 3510]) szám alatti lakóépület
bontásához szükséges építésügyi hatósági elj áľás megindításához.

Fęlelős: Kisfalu Kft'
Határidő: 20|4. szeptember 29.

2.) felkéri a Kisfalu Kft-t, hogy aZ építésügyi hatósági eljáľás lefolytatásához szükséges
dokumentumokat készítse elő és az épitéshatősághoz nyújtsa be.

Felelős: Kisfalu Kft.
Határidő : 20I 4. szeptember 29.

3.) hozzájárul ahhoz, hogy a Budapest VIII., Bauer u' |4. szárrl a|atti lakóépületben lakó béľlok
reszérę a Kisfalu Kft. a jogeľos bontási engedélyt kovetően, az alábbi lakásokat aján|1aťel:

1. Dankó u. 30. 1' em. 8. 24,83 egy felkomfortos
2. Futó u'21. fszt. 8. 27,99 egy komfort nélkiili
3. Kis Fuvaros u. 8.2. em.27. 38,20 egy komfoľt nélküli
4.Lujzau. 30. 1. em' 14. 26,00 egy komfoľt nélküli
5. Magclolnau' 12' 3. em.32' 30,00 egy komfort nélküli
6. Pľáter u. ] 5 . | ' ęm. 32 ' 28 ,06 egy komfort nélkÍ.ili

Felelős: Kisfalu Kft.
Hatáľidő: 2014. szeptember 29'

4.)a Budapest VIII., Bauer Sándoľ u. 14. szám a|atti lakóépületben lakó béľlőkkel bérbeadő az
elhelyezésľe kijelölt, és cserelakásként elfogadott lakásra vonatkozőan a jelenlegi bérleti
szerződésnek megfelelően határozott, vagy hatátozatlan idejti béľleti szerződést kössön.

Felelős: Kisfalu Kft.
Határidő: 2014. szeptember 29.

5.)a 3.) pontban kijelolt és a kihelyezéshez fel nem hasznáIt lakások visszakeľülnek az üres

lakásállományba.

Felelos: Kisfalu Kft.
Határido: 2014. szeptember 29.

6.)felkéri a Kisfalu Kft-t, hogy a jogerős bontási engedélyt követően aklhe|yezéssel kapcso|atban a

bértőkkel az egyeztetéseket kezdje meg, ezt kovetően a béľlők áIta| kivá|asztott lakásokat tegye

lakhatóvá, illetve a 4') pontbanmeghatározottak szerint aszerzőđéseket kosse meg.

Fęlelős: Kisfalu Kft.
Hatáľidő: a jogeľős bontási engedélyt kovető 90. nap

7.)a Budapest VIII., Bauer u. 14. szám alatti lakóéptilet bontását kovetően a megmaÍadt telket

egyéni gépkocsi-beálló célj áľa toľténő hasznosításľa kij elöli.

Felelos: Kisfalu Kft.



Hataľidő : 20 I 4. szeptember 29.

8.)felkéri a Kisfalu Kft-t a gépkocsi-beállók üzemeltetésévelkapcsolatos feladatok e|Iźtásźlra.

Felelős: Kisfalu Kft.
Hataridő : 20 I 4. szeptember 29.

9.)a Budapest VIII., Bauer u. 14. szźm alatti lakóépület bontásával kapcsolatos költségekre
10.000.000,- Ft-ot, a felajánlott és elfogadott cseľelakások lakhatÓvá tétclévęl kapcsolatus
költségekľe 10.000.000,- Ft-ot, az egyéni gépkocsi-beálló kialakításával kapcsolatos koltségekĺe
3.000.000,- Ft-ot bizosít a Józsefuaľosi Önkotmányzat 20t4. évi költségvetésben 11602 címen
nyilvántaľtott előirány zat terhére.

Felelős: Kisfalu Kft.
Hataridő: 2014. szeptember 29.

A döntés végrehajtásátvégzo szęrvezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakosság széles körét éľintő d<intések esetén javaslata a kozzététel módjĺĺľa
(megfelelő alahúzandó!): nemindokolt

Budapest, 2014. szeptember 23.

hirdető táblrźn honlapon

t/b\JżŁ
Kovács ottó

iigyvezető igazgatőox
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