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Targy: Molnar Krisztina bérleti dij feliilvizsgalati és szerzddés modositasi kérelme a Budapest
VIII. keriilet, Karacsony S. utca 2/b szam alatt bérelt helyiség vonatkozasaban

Eldterjesztd:  Kisfalu Kft. Kovacs Ott6 iigyvezetd igazgatd
Készitette: Oszmann Laszloné referens

A napirendet nyilt {ilésen kell targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Elézmények

Az Onkorményzat tulajdonat képezd, Budapest VIIL Kkeriilet, Kardacsony S. u. 2/b szim alatti
35347/0/A/2 hrsz-, 25 m* alapteriiletli, utcai bejarati nem lakds céli helyiség bérléje Molnar
Krisztina egyéni véllalkozé (székhely: 1191 Budapest, Kosarfoné u. 24. IV. 16.) a 2011. jilius 25-én
kotott, hatarozatlan ideig sz616 bérleti szerz6dés alapjan. A bérl6 szerzddéskostéskor 86.250,- Ft nem
kamatoz6 6vadékot fizetett. A helyiség az ingatlan-nyilvantartisban iizlethelyiség megnevezéssel
szerepel.

Molnar Krisztina egyéni véllalkozé kérelemmel fordult a Kisfalu Kft-hez, amelyben a bérleti dij
végleges csokkentését kéri. Leirasa alapjan a nehéz gazdasigi helyzetben ilyen magas bérleti dij
mellett nem lesz képes tovébbra is lizemeltetni a vallalkozasat. Tevékenysége fodraszat. A kérelmében
leirja, hogy a teriilet parkold dvezetté nyilvanitasaval az lizlethelyiség megkézelitése megneheziilt, igy
a vendégkore jelentdse lecsokkent. Vallalkozasat egyediil vezeti, a fodraszszalonbdl kitermelt pénzb6l
kell a tanul6 lanyanak iskolaztatasat és az albérletét fizetnie. Mivel az iizletet nem szeretné bezarni és
a helyiséget visszaadni, ezért kéri a bérleti dij mérséklését, ¢s figyelembe venni, hogy a bérleti dijat
mindig rendben fizette.

Amennyiben kedvezétlen dontés sziiletik, a helyiséget lesz kénytelen visszaadni.
A bérl6 a helyiséget folyamatbsan karbantartja.
II. A beterjesztés indoka

A bérleti dij feliillvizsgalata és a szerz6dés moddositasa bérbeaddi dontést igényel, amely dontés
meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

HI. Tényalldsi adatok
Jelenlegi bérleti dij elbiras: 25.688,- Ft/hé + Afa + szemétszallitasi dij.
Az Onkormanyzat 4ltal fizetett k6zos koltség (vizoras): 6.156,- Ft/hé.

Nyilvéantartasunk szerint a bérldnek 2014. augusztus 31-ig 30.993,- Ft (nem egészen egy havi) bérleti
dij tartozasa van.

A Budapest VIIL keriilet, Karicsony S. u. 2/b. szam alatti, 35347/0/A/2 hrsz-0, 25 m’ alapteriiletii
nem lakas célu helyiségek a Grifton Property Kft. altal 2014. augusztus 29-én készitett
Ingatlanforgalmi Szakvélemény szerinti forgalmi értéke: 3.200.000,- Ft. A helyiség bérleti dija a
forgalmi érték 100 %-dnak figyelembevételével, helyiségben végezni kivant tevékenységhez
(}akosségi kisipari szolgaltatas) tartozd 6 %-os szorzdval szamitott nettd bérleti dij: 16.000,- Ft/hé +
Afa.




IV. A dontés tartalmanak részletes ismertetése

Javasoljuk a fenti helyiséget bérlé Molnar Krisztina egyéni vallalkozé bérleti szerz6désének az éltala
megjeldlt Osszegre torténd csokkentését, azaz 16.000,- Ft/ho + Afa bérleti + koziizemi- és
kiilénszolgaltatasi dijak Osszegen torténd megallapitasat azzal a feltétellel, hogy a bérld a bérleti dij
tartozasat a szerz6dés modositas alairasaig megfizeti.

A médositassal a bérld szamara kedvezébb bérleti jogviszony johet létre, az Onkormanyzat érdekét
pedig tovabbra is az szolgalja, hogy megtartsa a rendszeresen és pontosan fizetd bérlsjét.

Fentiek alapjan javasoljuk a bérleti szerz6dés modositasat a bérleti dij tekintetében, mivel a bérl6 3
éve folyamatosan lizemelteti az iizletet, és a nehéz gazdasagi helyzet ellenére lényeges bérleti dij
elmaradasa nem volt, a fizetési kotelezettségeit rendben, idoben teljesiti.

V. A dontés célja, pénziigyi hatdsa

Amennyiben a Bizottsag helyt ad a bérld kérelmének 2014-ben havonta 9.688,- Ft-tal csokken az
" Onkorményzat bérleti dij bevétele, azonban a kérelem elutasitasa esetén, ha a bérlé visszaadhatja a
helyiségeket havi 6.156,- Ft kozos koltség kiadasa keletkezik a helyiség 1ijboli bérbeadasaig.

A kérelem engedélyezésével egy a keriiletben miikodo és jol fizetd bérld tarthaté meg, 0j bérbeadas
esetén azonban a leend6 bérlé fizetési készsége €s hajlandosaga kétséges.

A hatarozati javaslat elfogadésa a 2014. évi bérleti dij bevételt csokkenti.
A bérleti szerz6dés modositasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
V1. Jogszabalyi kiérnyezet ismertetése

A bérbeaddi jogok gyakorlésat az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakéds céljara szolgalé
helyiségek bérbeadasanak feltételeir6l szolo 35/2013. (VI. 20.) szamt 6nkormanyzati rendelet 2. § (1)
bekezdése alapjan a Képviseld-testiilet — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskor megosztas
szerint — dnkorményzati bérbead6i déntésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagat jogositja fel.

A 248/2013. (VI. 19.) szami Képviseld-testiileti hatarozat VIL fejezet 31. pontja értelmében a bérleti
dij mértékérol, a bérleti dijat érint6 kérdésben az Onkorményzat Tulajdonosi/Bérbeadoi jogokat
gyakorlé szervezete dont.

A Képviselo-testiileti hatarozat 7. pontja alapjan a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen
hatérozat és a Képvisel6-testiilet mas hatdrozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi értéke
szolgal. A Képviseld-testiileti hatdrozat 8. a.) pontja értelmében, a helyiségben végezni kivant
tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatarozésa. A bérleti dij megéllapitasanal a
lakossagi kisipari szolgaltatas tevékenységhez 6 %-os szorzot kell alkalmazni.

A Képviseld-testiileti hatarozat 19. pontja értelmében a bérbeadéssal megbizott vagyonkezel6

szervezet javaslatara az Onkorméanyzat Tulajdonosi/Bérbeado6i jogokat gyakorlé bizottsaga dontése

alapjan a bérbeaddi hozzajarulasra vagy a szerz6dés modositisira — beleértve a bérleti dij

feliilvizsgalatat is — iranyul6 bérldi kérelem esetén, kiilonGsen, ha a kérelem a kérelem indokaként

elbadjak, hogy a bérleti dij 8sszege nagy terhet r6 a vallalkozésra, a 7-17. pontban foglalt szabalyokt6l

el lehet térni, és az egyébként igénylendd bérleti dijnal legfeljebb 50 %-kal alacsonyabb Osszegli

bérleti dijrél is meg lehet allapodni — vagy a bérleti dij emelésétdl el lehet tekinteni — az aldbbi

koriilmények fennallasa esetén:

a) a bérleti szerz8dés szerint fizetendd bérleti dij Osszege legalabb 15 %-kal meghaladja a 7. és 8.
alapjan szamitott bérleti dij mértékét, és

b) a bérleti jogviszony tobb mint 36 honapja fennall, ideértve azt is, ha a bérl6 jogutodlassal szerzett
bérleti jogot, és

c) a bérld fizetési fegyelme megfeleld a bérbeado irdnyaba.

A Rendelet 19.§ (3) bekezdés d) pontja értelmében a bérleti szerz6dés modositasakor a bérlonek

véallalnia kell, hogy kiegésziti az dvadék Osszegét a 14. § (2) bekezdés szerint. A bérl6 a Rendelet 17. §

(4) és a 19. § (3) bekezdése c) pontjaban foglaltak alapjan a kozjegyzd el6tt egyoldall
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasara kotelezett.
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Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a helyiség bérleti dij csokkentésével és a bérleti
szerz6dés modositasaval kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatdrozati javaslat

......... év. (...ho....nap). szamu Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag gy dont, hogy:

1.) hozzdjdrul a Budapest VIII. keriilet, Karacsony S. u. 2/b szém alatti 35347/0/A/2 hrsz-4 25 m®
alapteriiletti, utcai bejaratu, foldszinti, onkormanyzati tulajdoni nem lakas célu helyiséget bérld
Molnar Krisztina egyéni villalkozé bérleti szerz6désének mddositasahoz, és a bérleti dijanak
2014. november 1. napjtél 16.000,- Ft/hé + Afa + koziizemi dij Osszegen torténd
megallapitasdhoz, azzal a feltétellel, hogy a bérl6 a berletl dij tartozasat a szerz6dés modositas
alairasaig megfizeti.

2.) a bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakas
céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szold 35/2013. (VI. 20.) szami Budapest
Jozsefvarosi Onkorményzati rendelet 19. § (3) bekezdés d) pontja 3 havi bérleti dijnak megfeleld
ovadék feltltését, tovabba a 19. § (3) bekezdése c) pontja alapjan kozjegyzd elétt egyoldalu
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairdsat vallalja a bérld.

Felelos: Kisfalu Kft tigyvezet6 igazgatdja

Hatérido: 2014. oktober 6.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érintdé dontések esetén javaslata a kozzététel mddjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2014. szeptember 19.
Tisztelettel:
|

Kovacs Otto6
igyvezet6 igazgatd
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