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ELoTERJEszTEs ę o\ í
AYárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság f0I4. szeptembęr 29-i ülésére

Tĺĺľgy: Molnár Kľisztina béľleti díj felĺilvizsgáůati és szeľződés mĺídosítási kéľelme a Budapest
VIII. keľĺilet, Kaľácsony S. utca 2lb szőm alatt bérelt helyiség vonatkozásában

Előterjesĺo: Kisfalu Kft. Kovács ottó ügyvezető igazgatő
Készítette: oszmannLász|őnéreferens
A napiľendet nyílt iilésen kell taľgyalni
A đöntés elfogadásához egyszeru szavazattobbség szükséges

Tisztelt Y źtosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság!

L Előzmények

Az onkormźnyzat tulajdonát képezo, Budapest VIII. keľület, Kaľácsony S. u. flb szálm alatti
35347l0lN2 hľsz-ú, 25 m a|apteľiilettĺ, utcai bejáratú nem lakás célú helyiség bérlője Molnaľ
Kľisztina egyéni vźi|a|koző (székhely: 1191 Budapest, Kosarfonőu.24.IV. 16.) a20II.július 25-én
kotött, hatérozat|an ideig szóló bérleti szeľződés a|apján. A bérlő szerződéskötéskoľ 86'250,- Ft nem
kamatoző óvadékot ťtzetett. A helyiség az iĺgat|an-ĺyilvántartásban iizlethelyiség megnevezéssel
szerepel.

Molnáľ Kľísztina egyéni vállalkozó kéľelemmel foľdult a Kisfalu Kft-hez, amelyben a bérleti đíj
végleges csökkentését kéri. Leírása a|apjtn a nehéz gazdasági helyzetben ilyen magas bérleti díj
mellett nem lesz képes továbbra is üzemeltętni avá||a|kozását. Tevékenysége fodľászat. Akérelmében
leírja, hogy a teľület parkoló övezętté nyl|vánítźsźxal aziz|ethe|yiség megközelítése megnehezült, így
a vendégkĺiľe jelentőse lecsökkent. Vállalkozását egyedül vezeti, a fodrászszalonból kitermelt pénzből
kell a tanuló Iáĺyáĺak iskoláztatását és az albérletét ťlzetnie. Mivel aziz|ętęt nem szeretnébezámi és
a helyiséget visszaadni, ezért kén a bérleti díj mérséklését' és ťrgyelembe veĺĺti, hogy a béľleti díjat
mindig rendben ťlzęttę,

Amennyiben kedvezőtlen dontés születik, a helyiséget lesz kénýelen vísszaađni.

A bérlő a helyiséget folyamatosan kaľbantartja.

il. A beterjesztés indoka

A bérleti díj feltilvizsgáIata és a szerződés módosítása bérbeadói döntést igényel, amely döntés
meghozata|źlraaTiszte|tBizottság jogosult.

III. Tényĺíllĺísi adatok

Jelenlegi bérleti dij előírás: 25.688,- Ft/hó + Áfa + szemétszállítási díj.

Az onkormźnyzat źitalťĺzętett köz<js költség (vízórás): 6.156,- Ft/hó.

Nyilvántartásunk szerint a bérlőnek 2014. augusztus 31-ig 30.993,- Ft (nem egészen egy havi) bérleti
ďij tarIozásavan.

A Budapest vlil. kerület, Kaľácsony S. u. 2/b. sztlm a|atti,35347l0/N2 hrsz-ú, 25 m2 alapteľületű
nem lakás célú helyiségek a Grifton Propeľty Kft. áItaI 2014. augusz|us 29-én készitett
Ingatlanforgalmi Szakvélemény szerinti forgalmi éĺtéke: 3.200.000'. Ft. A helyiség bérleti dija a
forgalĺni érték 100 %o-ának figyelembevételével, helyiségben végezĺi |<tvźnt tevékenységhez
(lakossági kisipari szo|gáItatás) taĺtoző 6%o-os szorzőval számitott nettó bérleti díj: 16.000'- Ft/hó +

Afa.



tV. A dtintés tartalmának ľészletes ismeľtetése

Javasoljuk a fenti helyiséget béľlő Molnár Kĺisztina egyéni vtń|a|koző béľleti szerződésének az á|taLa

megjelolt összegľe itĺ'teno csökkentését, azaz 16.000,- Ft/hó + Áfa béľleti + kőnizemi- és

kiilönszolgáltatási díjak összegen tĺjľténő megźilapításátazza| a feltétellel, hogy a bérlő a béľleti díj
tartozźsátaszerzódésmódosítása|áirźsźńgmegf,rzeti'

A módosítással a bérlő számźra kedvezőbb bérleti jogviszony j<ihet létľe' az onkoľmányzat érdekét
pedig továbbra is az szo|gá|ja, hogy megtartsa a rendszeresen és pontosan ťlzető bér|ójét.

Fentiek a|apjźnjavasoljuk a béľleti szerződés módosítását a béľleti díj tekintetében, mivel a béľlő 3
éve folyamatosan üzeĺne|teti az iz|etet, és a ĺęhéz gazdasági he|yzet ellenérę lényeges bérleti díj
elmaradása nem volt, afizetési kötelezettségeit rendben, időben teljesíti.

v. A diintés célja, pénzügyi hatása

Amennyiben a Bizottság helyt ad a béľlő kérelmének f}I4-ben havonta 9.688,- Ft-tal csökken az
onkormányzatbér|eti díj bevétele, azoĺban a kérelem elutasítása esetén, ha a bérlő visszaadhatja a

helyiségeket havi 6.156,- Ft közös költség kiadása keletkezik a helyiség újbóli bérbeadásáig'

A kérelem engedé|yezésével egy a kerületben működő és jól fizető bérlő tatható meg, új bérbeadás

esetén azonban a leendő béľlő fizetési készsége és hajlandósága kétséges.

Ahatźrozatijavaslat elfogadása a2014. évi bérleti díj bevételt csökkenti.

A bérleti szerződés módosítása pénzugyi fedezetet nem igényel.

VI. Jogszabályĺ kiiľnyezet Ísmeľtetése

A bérbeadói jogok gyakorlását az onkormányzat tulajdonában ál1ó nem lakás céljara szoIgá|ő

helyiségek béľbeadásának feltételeiről szóló 35120|3. (VI. 20.) számi önkormányzati ľendelet 2. $ (1)

bekezdése a|apján a Képviselő-testÍilet - a ľendeletben meghatáľozott feladat- és hatáskör megosztás
szerint - önkormányzatibérbeadói döntésĺe aYárosgazdálkodási és Pénziigyi Bizottságéú jogosítja fel.

A24812013. (VI' 19.) számű Képviselő-testĺileti határozat VII' fejezet 31. pontja éľtelmében a béľleti
díj métékérő|, a bérleti díjat éľintő kérdésben az Önkoľmányzat Tulajdonosi/Bérbeadói jogokat
gyakorló szervezete dönt.

A Képviselő-tęstületi határozat 7. poĺtja a|apjźn a helyiségbér alapjául a helyiségeknek a jelen
hattrozat és a Képviselő-testiilet más határozata szeriĺlt aktua|izźút beköltözhető forgalmi éľtéke

szo|gźů. A Képviselő-testiileti batározat 8. a.) pontja értelmében, a helyiségbeĺ végezni kívánt
tevékenység figyelembevételévęl töľténik a béľleti díj meghatáľozása. A bérleti dij megá||apitásánźi a
lakossági kisipari szolgá|tatás tevékenységhez 6 oÁ-os szorzőt kell alkalmazni.

A Képviselő-testÍileti hatźlrozat 19. pontja értelmében a bérbeadélssal megbízott vagyonkeze|ő
szervezet javas|atáĺa az onkormźnyzat Tulajdonosi/Bérbeadói jogokat gyakorló bizottsága döntése

a|apjźn a béľbeadói hozzźtjźłrulásľa vagy a szerződés módosít.ásaľa _ beleéľtve a bérleti díj
felülvizsgálatát is _ iľányuló béľlői kérelem esetén, kiilönösen, ha a kéľelem a kérelęm indokaként
e|őadják, hogy a bér|eti díj osszege nagy teľhet ró a vállalkozásra, a7-1'7 . pontban foglalt szabályoktól
el lehet téľni, és az egyébként igénylendő bérleti díjnál legfeljebb 50 oÁ-ka| alacsonyabb összegű
bérleti díjról is meg lehet állapodni _ vagy a béľleti díj emelésétől el lehet tekinteni _ az alábbi
körtilmények feĺľrállása esetén :

a) a bérleti szerződés szerint fizetendó béľleti díj összege legalább 15 %.ka| meghaladja a 7. és 8.

alapjéln számitott bérleti díj mértékét' és

b) a béľleti jogviszony több mint 36 hőĺapja fennáll, ideéľtve azt is,ha a bérlő jogutód|ássa| szerzeít
béľletijogot, és

c) a bérlő fizetési fegyelme megfelelő a béľbeadó irányźba'

A Rendelet 19.$ (3) bekezdés d) pontja értelmében a bérleti szerződés módosítasakoľ a bérlőnek
vállalnia kell, hogy k'legészíti az ővadék <isszegét a 14. $ (2) bekezdés szerint. A bérlő a Rendelet 17. $

(4) és a 19' $ (3) bekezdése c) pontjában foglaltak a|apjźtn a közjegyző előtt egyoldalú
kötelezettségvállalási nyllatkozat alálr ásfu a kötelezett.



Fentiek alapjén kéľem a Tisztelt Bizottságot, hogy a helyiség bérleti díj csökkentésével és a bérleti
szeľzodés módosításával kapcsolatos döntését meghozni szíveskedjen.

Hatäroztti javaslat

.........év. (...hó'...nap). szźtmúYtrosgazdälkodási és Pénzügyi Bizottsági határozat:

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy:

Í.) hozzáiárut a Budapest VIII. keľület' Karácsony s. u. 2lb szám a|atti35347lOlN2 hľsz-ú 25 1#
a|apterülettí' utcai bejáratú, ťoldszinti, önkormányzati tulajdonú nem lakás célú helyiséget béľlő
Molnár KľisztÍna egyéni válla|kozó bérleti szeľzodésének módosításához, és a bérleti díjának
2014. november 1. ĺapjátő| 16.000,- F't/hó + eĺa + kĺjzüzemi díj összegen töľténő
megźi|apítástthoz, azza| a feltétellel, hogy a bér|ő a bérleti dij tartozásźtt a szerződés módosítás
aláírásźig megťĺzeti.

2.) a bér|eti szerződés megkötésének feltétele, hogy az onkormányzat tulajdonźhan á||ő nem lakás
cé|jára szolgáló helyiségek béľbeadásának feltételeiről szóló 35120|3. (VI.20.) számis' Budapest
Józsefuárosi onkormányzati ľendelet 19. $ (3) bekezdés d) pontja 3 havi bérleti díjnak megfelelő
óvadék fęltöltését, továbbá a 19. $ (3) bekezdése c) pontja a|apján kozjegyző előtt egyoldalú
kötelezettségvállalásinyi|atkozataláirásátvźi|a|jaabérlő.

Felelős: Kisfalu Kft tigyvezető igazgatőja
Határidő: 2014. oktőber 6.

A döntés végrehajtását végzó szervezeti egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles köľét érintő döntések esetén javaslata a kozzététę| módjáľa
nem indokolt hiľdetőtáblán honlapon

Tisztelettel:
Budapest, f0I4. szeptembeľ 19.

ottó,

V
Kovács

ügyvezető igazgatő
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