Budapest Févaros VIIL keriilet J6zsefvaros Onkorményzat Képvisel6-testiiletének
Viérosgazdalkodisi és Pénziigyi Bizottsdga E’ 4 4
Eléterjeszto: Kisfalu Kft. ~ ¢....\..... ssz. napirend

ELOTERJESZTES PO T
A Virosgazdalkodisi és Pénziigyi Bizottsdg 2014. szeptember 29-i iilésére

Targy: Erzsébet Kavézo Kft. és a Shamiko Bt. hérbevételi kérelme a Budapest VIII. keriilet, Krady
Gyula u. 2. szim alatti iires, onkorméanyzati tulajdonii nem lakis céld helyiségre

Elbterjeszt6:  Kisfalu Kft., Kovacs Ott6 ligyvezetd igazgatd
Készitette: Szab6 Gergely referens

- A napirendet nyflt iilésen kell tdrgyalni
A dontés elfogaddsdhoz egyszerli szavazattSbbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdilkod4si és Pénziigyi Bizottsig!

I. El6zmények

Az Onkormdnyzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL., Kridy Gy. u. 2. szdm alatti, 36605/0/A/45 hrsz-u,
utcai bejaratd, pinceszinti 97 m? alapteriiletli nem lakds céld helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartdsban
milhely besoroldssal szerepel.

A Kisfalu Kft. Onkorméanyzati Hizkezeld Iroddja a fenti helyiséget 2013. dprilis 23-4n vette birtokba. A
birtokbavételi jegyzOkonyv tandsiga szerint a helyiség kozmiivekkel rendelkezik, rossz dllapotd, talaja
savval szennyezett, teljes felijitast igényel, (1) besoroldsd, azonban vendéglaté tevékenység céljara nem, de
raktarozas céljara a talaj vesz€lytelenités elvégzése utin alkalmas.

Az Erzsébet Kavézo Kft. (székhely: 1073 Budapest, Erzsébet krt. 13.; cégjegyzékszam: 01 09 985140;
adészdm: 23930757-2-42; képviselé: Jwan Ali iigyvezetd) kérelmet nyujtott be a Kisfalu Kft-hez, a fenti
helyiség vendéglaté tevékenység céljara szeszdrusitissal torténd bérbevételének ligyében. A kérelmezd cég
képviseldje a helyiséget megtekintette, annak jelenlegi miiszaki 4llapotit ismeri, amelyet egy kiilon
nyilatkozatban meg is erositett. A kérelmezd nyilatkozott tovabbd, hogy a helyiség feldjitasat sajat koltségen
véllalja, de kéri a felujitds idejére a bérleti dij mérséklését. A helyiséget 10-15 évre szeretnénk kibérelni,
tekintettel, a helyiség feldjitdsdnak megtériilésére. A feldjitds varhat6 id6tartama 3-4 hénap. A kérelemhez

sziikséges iratok (Cégkivonat, Alirdsi Cimpéldény) becsatoldsra keriiltek. A kérelem bérleti dij ajénlatot
nem tartalmaz.

A Shamiko Bt. (székhely: 1092 Budapest, Raday u. 31. J. ép.; cégjegyzékszam: 01-06-771033; adészam:
adészam: 22211136-2-43; képvisels: Fekete Andrds) kérelmet nydjtott be a Kisfalu Kft-hez, a fenti helyiség
raktdrozas tevékenység céljdra torténd bérbevételének iigyében. A kérelmezd cég képviselbje a helyiséget
megtekintette és bérbevételi kérelmét egy nyilatkozattal egészitette ki, amelyben bérleti dij ajénlat tétel
mellett villalja a szennyezett talaji helyiség sajat koltségen torténd veszélytelenitését. A kérelemhez
sziikséges iratok (Cégkivonat, Aldfrasi Cimpéldany) becsatoldsra keriiltek. A kérelem 60.000 Ft/h6 + Afa
bérleti dij ajanlatot tartalmaz.

A benytjtott iratok alapjan megallapithat6, hogy mindkét kérelmezd a nemzeti vagyonrdl szol6 2011. évi
CXCVL. térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathat6 szervezetnek mindsiil.

I1. A beterjesztés indokolasa

A nem lakés céld helyiség bérbeaddshoz bérbead6i dontés sziikséges, amely dontés meghozataldra a Tisztelt
Bizottsig jogosult.

III1. Tényallasi adatok
A vizérés helyiség utdn az Onkormanyzat kozs koltségfizetési kotelezettsége: 47.268,- Ft/ho.

Az utcai pinceszinti helyiségre a Grifton Property Kft. 2014. médjus 26-4n készitett értékbecslése alapjan a
forgalmi érték: 7.000.000,- Ft.
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Az Erzsébet Kavézo Kft. kérelmére torténd bérbeadds esetén, az utcai pinceszinti helyiség esetében a

vendéglatas szeszdrusitassal tevékenységhez tartozé bérleti dij szorz6 12 %, az igy szdmitott havi bérleti dij
70.000,- Ft/hé + Afa.

E’Jj bérbea(!ésnz’ll a KépYiselé—testﬁlet 248/2013. (VL 19.) szdmu hatdrozatdnak 8. a) pontja értelmében az
ires, l.egz}.la?b 12 hénapja, de legfeljebb 24 hénapja nem hasznositott netté 25 M Ft alatti helyiség esetén a
bérleti dij onkormdnyzati érdekbél legfeljebb 30 %-kal csokkenthetd, azaz a kedvezményes bérleti dij
49.000,- Ft/hé + Afa.

A kereskedelmi tevékenységek végzésének feltételeirdl szald 210/2000. (IX. 29.) Korm. rendelet 21. §
bekezdése értelmében, a helyiségben szeszesital drusitds melegkonyhds vendéglatissal végezhetd.

A Shamiko Bt. kérelmére torténd bérbeadds esetén, az utcai bejaratd pinceszinti helyiség esetében a
raktdrozas tevékenységhez tartoz6 bérleti dij szorzé 6 %, az igy szamitott bérleti dij 35.000,- Ft/hé + Afa.

Uj bérbeaddsndl a KépviselS-testiilet 248/2013. (VL 19.) szdmy hatdrozatinak 8. a) pontja értelmében az
tires, legalabb 12 hénapja, de legfeljebb 24 hénapja nem hasznositott netté 25 M Ft alatti helyiség esetén a
bérleti dij onkormanyzati €rdekbdl legfeljebb 30 %-kal csokkenthetd, azaz a kedvezményes bérleti dij
24.500,- Ft/hé + Afa. :

Az Opten Cégtdr tantisdga szerint a tdrsasig ellen végrehajtési-, cs6d- és felszdmoldsi eljards nincs
folyamatban. A cég 2012. marcius 21-én alakult, térsasigi adébevalldsi kotelezettségének 2012. és 2013.
évben eleget tett.

IV. Dontés tartalmanak részletes ismertetése

Nem javasoljuk a nyilvdnos pélyézat kifrdst, mivel a beadott kérelmek alapjdn egyértelmiien kivalaszthat6
az Onkormdnyzat szdméra elénydsebb bérleti dfjat tartalmazé bérbevételi ajanlat. Palyazat lefolytatdsa az
Onkorményzat szdmdra kedvezOtlen, mivel a pdlydzatra tapasztalataink alapjdn azok sem szoktak
jelentkezni, akik egyébként érdeklddtek a helyiség bérbevétele irdnt. A helyiség értéke és a benydjtott
kérelmek nem indokoljdk a pélydzat megtartdsdt. A pilyazat lefolytatisa, és a késedelmes bérbeadds az
Onkormdnyzat szdmdra anyagi veszteséggel jar. Pdlydzat esetén a minimalis bérleti dfj, amit a pélyézati
felhivasban meg kell jelSlni az énkorményzati rendelkezések alapjan, 47.268,- Ft/hé + Afa, ami jelentésen
elmarad a jelenlegi bérleti dij ajanlattdl.

Nem javasoljuk tovdbba a helyiség Erzsébet Kavézo Kft. részére torténd bérbeaddsét, mivel a Shamiko Bt.
altal ajanlott 6sszeg magasabb, mint az Erzsébet Kavézo Kft. részére a Képviselo-testiilet 248/2013. (V1. 19.)
szamu hatdrozatdnak II. fejezet 8. pontja értelmében meghatdrozott bérleti dij 9sszege, Ugy is, ha figyelembe
vessziik, hogy az Erzsébet Kavéz6 Kft. a helyiség teljes feldjitasat vallalta sajat koltségen, mig a Shamiko
Bt. csak a talaj veszélytelenitését. Az Erzsébet Kdavézé Kft. éltal elvégezni kivant feldjitdsi munkédk
osszetétele és koltsége, illetve ebbdl a bérbeaddt terhelé munkélatok koltsége nem ismert, igy azzal
kapcsolatban nem lehet levonni a megfeleld kovetkeztetéseket, és a sziikséges szdmitdsokat sem lehet
elvégezni. A Shamiko Bt. 4ltal véllalt munkilat koltsége felmérhetd, mintegy 1,5 MFt, ami alapjan
megalapozott dontés hozhato.

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeaddsat a Shamiko Bt. részére, raktarozis tevékenység céljdra hatdrozott
idére, 2019. december 31. napjdig, a kérelmez6 4ltal ajanlott 60.000,- Ft/h6 + Afa bérleti + koziizemi- és
kiilon szolgéltatdsi dijak Osszegen, azzal, hogy a kérelmezd a talaj veszélytelenitését, ezzel a helyiség
rendeltetésszer(i haszndltara alkalmassa tételét vallaldsa alapjan elvégzi.

Javasoljuk a kérelmezé 4ltal ajanlott bérleti dij elfogaddsat, mivel az a kozos koltség Osszegénél sokkal
magasabb. A tdrsasdg vallaldséra tekintettel javasoljuk kikotni, hogy a bérleti jogviszony id6tartama alatt s
azt kovetden se kérhesse a helyiség talajdnak veszélytelenitésére vonatkozé koltségek bérbeszamitds dtjén
t6rténd elszdmoldsat, ezen munkélatok koltségét semmilyen jogeimen ne kovetelhesse az Onkorményzattol

Nem javasoljuk a bérleti dfj 30 %-kal torténd csokkentését tekintve, hogy a kérelem bérleti dij ajanlatot
tartalmaz, amely elény0sebb az Onkorményzat szamdra, illetve a bérleti dij nem lehet kevesebb, mint az
Onkormanyzat 4ltal fizetend6 kozos koltség Osszege.

V. A déntés célja, pénziigyi hatasa

Javasoljuk a fenti helyiség kérelmezd részére tort€nd bérbeaddsat, mivel a mielébbi bérbe addsbdl befolyd
bérleti dij fedezné az Onkormanyzat kozds koltség kiaddsdt, tovdbba a bérl6 a rendkiviil rossz dllapotd,
szennyezett talaju helyiséget sajt koltségen veszélyteleniti és a bérleti jogviszony folyaman rendben tartja.
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Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkorményzat, kiaddsként tovabbra is kozos koltség fizetési
kotelezettség terheli, és helyiség 4dllaga romlik.

A hatdrozati javaslat elfogaddsa kedvezéen befolyésolja az Onkormanyzat 2014. évi bérleti dij bevételét.
A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
VI. Jogszabalyi kornyezet ismertetése

Az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakds céljara szolgald helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl sz616
35/2013. (VL. 20.) szamii rendelet 2. § (1) hekezdése értelméhen a Kt. — a rendelethen meghatarozott feladat-

é§ hatdskdr megosztds szerint — onkormédnyzati bérbeadSi dontésre a Virosgazdilkoddsi és Pénziigyi
Bizottsigot jogositja fel.

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz6l6 1993.
évi LXXVIIL. torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér 6sszegében szabadon dllapodnak
meg. A Lakastorvény 9. § (1) és 36. § (1) bekezdése értelmében a bérbead6 és a bérlé megillapodhatnak,
hogy a helyiséget a bérld teszi rendeltetésszerii haszndlatra alkalmassa.

A Rendelet 4. § (2) bekezdése értelmében bérbe adhaté a helyiségben folytatni kivant tevékenység céljara

allapot4nal fogva hasznélhatatlan helyiség is, ha a rendeltetésszerii haszndlatra valé alkalmassa tételét a bérl6
villalja.

A Rendelet 12. § (1), és (2) bekezdése szerint a bérleti szerz6dés hatdrozatlan idére is kothetd, a bérleti
jogviszony id6tartamdnak megéllapitdsindl a bérld igényét is mérlegelni kell a bérbeadas idStartamanak
meghatdrozasinal.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan a bérleti dijrél j bérbeadds esetén a helyiség bérleti dfjanak
mértékérdl a bérld kivalasztasa sordn kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérél torténik az
ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviselo-testiilet hatdrozatdban megéllapitott bérleti dfjak
alapjan kell meghatdrozni. A hatdskérrel rendelkezd bizottsdg a bérbead6i dontés meghozatalakor a
képviseld-testiileti hatdrozatban foglaltaktSl csak akkor térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dfj ajanlatot tett.

A Képvisel6-testiilet 248/2013. (V1. 19.) szdmu hatdrozaténak II. fejezet 7. pontja értelmében a helyiségbér
alapjdul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. mds hatdrozata szerint aktualizilt bekoltozhetd forgalmi
érték szolgal. A hatarozat 8. pontja alapjén a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével
torténik a bérleti dij meghatdrozasa, a raktdrozds tevékenységhez tartozd szorzé 6 %.

A Kt. hatdrozat 8. a) pontja értelmében az iires, legaldbb 12 hénapja nem hasznositott netté 25 M Ft alatti
helyiség esetén a fenti szorzok érvényesitend6k azzal, hogy a bérleti dfj onkormanyzati érdekbdl legfeljebb
30 %-kal csokkenthetd.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leend6 bérld a bérleti szerzOdés megkotését megelézden koteles a
bérbead6nak 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld dsszeget 6vadékként megfizetni, valamint a 17. § (4)
bekezdés alapjan kozjegyzd eldtt egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot aldirni.

Fentick alapjin kérem a Tisztelt Vérosgazddlkoddsi és Pénziigyi Bizottsdgot, hogy a fenti helyiség
bérbeadasdval kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...h6....nap). szdmu Vrosgazdalkoddsi és Pénziigyi bizottsigi hatérozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg tigy dont, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VIIL., 36605/0/A/45 helyrajzi szdmon nyilvantartott, Budapest VIIL, Krady
Gy. u. 2. szdm alatt elhelyezkedd, 97 m? alapteriiletd, iires, onkormanyzati tulajdont, utcai bejératu,
pince szinti helyiség bérbeaddsihoz hatdrozott idére, 2019. december 31. napjaig a Shamiko Bt.
részére, raktdrozds céljara, 60.000,- Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi- és kiilon szolgdltatdsi dijak
osszegen, elfogadva a kérelmezd arra vonatkozd ajanlatit, hogy a helyiség talajat vgszélyteleniti, fgy a
helyiséget rendeltetésszerti haszndlatra alkalmassa teszi az altala megajénlott és az Onkorményzat éltal
elfogadott bérleti dij fizetése mellett.




2.) a bérl6 a bérleti jogviszony id6tartama alatt és azt kovetéen sem kérheti a helyiség talajdnak
veszélytelenitésére vonatkozd koltségek bérbeszamitds ttjan torténd elszdmoldsit, ezen munkalatok
koltségét semmilyen jogcimen nem kovetelheti az Onkorményzattdl a bérleti jogviszony megsziinését
kovetéen sem.

3.) abérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonéban all6 nem lakas céljara
szolgdl6 helyiségek bérbeaddsanak feltételeirél szo6l6 35/2013. (V1. 20.) szdmu Budapest J Ozsefvarosi
Onkormanyzatl rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dfjnak megfeleld 6vadék
megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzd elétt egyoldald kotelezettsegvallalasx
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nyilatkozat aldirasat véllalja a leendd bérlo.

4.) nem jarul hozzi a Budapest VIIL., 36605/0/A/45 helyrajzi szdmon nyilvantartott, Budapest VIIL.,
Kriady Gy. u. 2. szam alatt elhelyezkedd, 97 m? alapteriiletii, iires, onkorményzati tulajdond, utcai
bejératy, pince szinti helyiség Erzsébet Kavézo Kft. részére torténd bérbeaddséhoz.

Felel6s: Kisfalu Kft ligyvezetd igazgatd

Hatarido: 2014. oktdber 06.

A dontés végrehajtasit végzo szervezeti egység: Kisfalu Kift.

A lakossag széles korét érint6 dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2014. szeptember 17.

Tisztelettel: Z'
’ ™~

Kovacs Otté
iigyvezetd igazgatd
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