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A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság f0I4. szeptember 29-i ülésére ,

Táľgy: Erzsébet K;ávéző Kft. és a Shamiko Rt. béľhevételi kéľelme a Brrdapest VIII. keľület, Krúdy
Gyula u.2. szäm alatti iiľes, łinkoľmányzati tulajdonri nem lakás célú helyiségľe

Előterjesztő: Kisfalu Kft., Kovács ottó ügyvezetó igazgatő
Készítette: Szabó Gergely refeľens
A napirendet nyílt tilésen kell tárgyalni
A döntés elfo gadásáh oz e gy szeru szav azattöbbség szĹiksé ges

Tisztelt Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság!

I. Előzmények

Az onkormányzat tulajdonátképezi a Budapest vlil., Kľúdy Gy. u. 2. számalatti, 3ó605t0ĺN45 hrsz-ú,
utcai bejiáratú, pinceszinti 97 m2 alapterületű nem lakás célti helyiség, amely az ingat|an-nyilvántartásban
műhely besorolással szerepel.

A Kisfalu Kft. onkormányzatiHázkeze|ő hodája a fenti helyiséget f01'3. áľlri|is23-á,n vette biľtokba. A
bittokbavételi jegyzőkonyv tanúsága szeľint a helyiség közmíĺvekkel rendelkezik, rossz állapoüí, talaja
savval szennyezett, teljes felújítást igényel, (1) besorolású, azonban vendéglátó tevékenység cé|jára nem, de
ra(<tározíscé|járaata|ajveszélytelenítése|végzéseutánalkalmas.

Az Eľzsébet Kávéző Kft. (székhe|y: 1073 Budapest, Erzsébet kt. 13'; cégiegyzékszám: 0t 09 985140;
adószám: 23930757-f-42; képviselő: Jwan Ali ügyvezető) kérelmet nyújtott be a Kisfalu Kft-hez, a fenti
helyiség vendéglátó tevékenység cé|jálta szeszárusítással töľténő bérbevételének Ĺigyében. A kérelmező cég
képviselője a helyiséget megtekintette, annak jelenlegi műszaki állapotát ismeri, amelyet egy ktil<ĺn

nyilatkozatban meg is erősített. A kérelmező nyilatkozotttoválbbá, hogy a helyiség felújítását saját költségen
vállalja, de kéri a felújítás idejére a bérleti díj mérséklését. A helyiséget 10-15 évre szeretnénk kibérelni,
tekintettel, a helyiség felújításának megtéľülésére' A felújítás várhatő időtaľtama 3-4 hónap. A kérelemhez
szükséges iratok (Cégkivonat, A|áírási Címpéldány) becsatolásra kerĹiltek. A kérelem bérleti díj ajánlatot
nemtartalmaz.

A Shamiko Bt. (székhe|y: 1092 Budapest, Ráday u. 31. J. ép; cégjegyzékszám: 0I-06-771033; adószám:

adószá'm 2f2II136-2-43: képviselő: Fekete András) kérelmet nyújtott be a Kisfalu Kft-hez, a fenti helyiség
raktátozás tevékenység cé|jára történő bérbevételének ügyében. A kéľelmezo cég képviselője a helyiséget
megtekintette és bérbevételi kérelmét egy nyilatkozatta| egészítette ki, amelyben bérleti díj ajánlat tétel

mellett vállalja a szennyezett talajri helyiség saját ktiltségen történo veszélytelenítését. A kéľelemhez
szükséges iľaiok (Cégkivonat' Aláíľ.ási címpéĺdáný) becsatoĺásra kerültek. A kérelem 60.000 Ft/hó + Áfa
bérleti díj ajánlatot tarta|maz.

A benyújtott iratok a|apján megállapítható, hogy mindkét kére|mezó a neÍnzeti vagyonról sző|ó f0I1. évi
cxCVI. törvény 3. $ (1) bekezdés 1. pontja szerint át|áthatő szervezetnek minősül.

II. A beteľjesztés indokolása

A nem lakás célú helyiség béľbeadáshozbérbeadói döntés szükséges, amely döntés meghozatalára aTiszte|t
Bizottság jogosult.

III. Tényállásĺ adatok

Avízőráshelyiség utźnazonkormányzat kcizös koltségfizetési kötelezettsége: 47.268,. Ft/hó.

Az utcai pinceszinti helyiségre a Grifton Property Kft. f0I4. május 26-án készített értékbecslése alapján a

forsalmi érték 7.000.000'. Ft.
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Az Eľzsébet Kávéző Kft. kérelmére történő bérbeadás esetén, az utcai pinceszinti helyiség esetében a
vendéglátás szęszárusítálssal tevékenységhez tartoző bérleti dij szorzó If vo, az így számított hávi bérleti díj
70.000'. Ft/tró + Áfa.

Úi boroeadásnál a Képviselĺí-testĹilet 248t2O1'3. (vI. 19.) számll'batározatőnak 8. a) pontja értelmében az
üres, legalább 12 hónapja, de legfeljebb 24 hónapja nem hasznosított nettó 25 M Ft alatti helyiség esetén a
bérleti díj önkormányzati éľdekből legfeljebb 30 vo-ka| cscikkentheto, azaz a kedvezményes béľleti díj
49.000,. Ft/tró + Áfa.

A kereskedelmi tevékęnységęk végzésének fęlÍétęleirő| sr,ő\ő ?,L}l2CI09. (D(. 29.) Korm' rendelet 21. $ (2)
bekezdése értelmében, a helyiségben szeszesital árusítás melegkonyhás vendégláLással végezhető.

A Shamiko Bt. kérelmére történő bérbeadás esetén, az utcai bejáratú pinceszinti helyiség esetében a
raktátozáłs tevékenységhez tartozó bérleti díj szorző 6 vo, az így szá'mított bérleti díj 35.000,. Ft/hó + Áfa.
Új térueaoásnál a Képviselő-testu|etf48lf013. (vI. I9.) számú,határozaÍának 8. a) pontja értęlmében az
üres, legalább 12 hónapja, de legfelj ebb 24 hónapja nem hasznosított nettó 25 M Ft alatti helyiség esetén a
bérleti díj önkormányzati érdekből legfeljebb 30 %o-ka| csökkenthető, azaz a kedvezményes béľleti díj
24.500,. Ft/hó + Áfa.

Az opten Cégtár tanúsága szerint a Ĺársaság ellen végrehajtásĹ, csőd- és felszámolási eljárás nincs
folyamatban. A cég Zo|f. málrcius 21-én alakult, társasági adóbevallási kötelezettségének 2Ot2. és fOI3.
évben eleget tett.

IV. Döntés taľtalmának részletes ismeľtetése

Nem javasoljuk a nyilvános páiyázat kiírását' mivel a beadott kérelmek a|apj6łn egyételműen kiválasztható
az Onkormányzat számára előnyösebb bérleti díjat tarta|mazó bérbevételi ajánlat. Páĺ|yáłzat lefolytatiása az
onkormányzat szá,mára kedvezőtlen, mivel a pá|yázatra tapaszta|ataink a|apjá'n azok sem szoktak
jelentkezni, akik egyébként érdeklődtek a helyiség bérbevétele iránt. A helyiség értéke és a benyújtott
kérelmek nem indokolják a páiyázat megtartásáń. A pá|yázat lefolytatása, és a késedelmes bétbeadás az
onkormányzat szźtmźra anyagi veszteségge| jár, Páiyálzat esetén a minimális bérleti díj, amit a pá|yázati
felhívásban meg kell jelölni az ĺjnkormányzati ľendelkezések alapján, 47.268,- Ft/hó + Áfa, ami jelentősen
elmarad a jelenlegi bérleti díj ajánlattól.

Nem javasoljuk továbbá a helyiség Eľzsébet Kánéző Kft. részére töľténő bérbeadásált, mivel a Shamiko Bt.
áita| aján|ott összeg magasabb, mintazErzsébet Kávéző Kft. részéľe a Képviselő-testület f48lf0l3. (VI. 19.)
számúhatározatának II. fejezet 8. pontja értelmében meghatá,rozott bérleti díj összege, rigy is, ha figyelembe
vesszük, hogy azErzsébetKá,vézó Kft. a helyiség teljes felújítá,sáltvái|a|ta saját költségen, míg a Shamiko
Bt. csak a ta|aj veszélytelenítését' Az Erzsébet Kávézó Kft. által e|végezni kívánt felújíĺási munkák
összetétele és költsége, illetve ebből a bérbeadót terhelő munkálatok koltsége nem ismert, így azza|

kapcsolatban nem lehet levonni a megfelelő következtetéseket, és a szĹikséges számítálsokat sem lehet
e|végezni. A Shamiko Bt. által vállalt munkálat költsége felméľhető, mintegy 1,5 MFt, ami alapján
megalapozott dcintés hozható.

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadásáł a Shamiko Bt. részére, raktározás tevékenység cé|jára határozott
időre, fOI9. december 31. napjáig, a kére|mezó á|ta| ajáLn|ott 60.000,. Ft/hó + Afa béľleti + közüzemi- és

ktilön szolgáltatási díjak összegen, azza|, hogy a kérelmező a talaj veszélytelenítését, ezze| a helyiség
rendeltetésszeruhaszná'ltara alkalmassá tételét vállalása alapján e|végzi.

Javasoljuk a kére|mezó áĺltal. ajár:ilott bérleti díj elfogadását, mivel az a közos költség összegénél sokkal
magasabb. A társaság váila|áłsfua tekintettel javasoljuk kikotni, hogy a bérleti jogviszony időtartama alatt és

azt kcivetően se kérhesse a helyiség talajának veszélytelenítésére Vonatkozó költségek bérbeszámítás útján

történő elszámolását, ezenmunkálatok ktiltségét semmilyen jogcímen ne k<ivetelhesse aZ onkormányzattól

Nem javasoljuk a bérleti díj 30 vo-ka| torténő csökkentését tekintve, hogy a kérelem bérleti díj ajánlatot

tarta|maz, amely előnyösebb az onkoľmáĺnyzat számźłra, illetve a bérleti díj nem lehet kevesebb, mint az

onkormány Zat áL|tal fizetęndő kö zö s kö ltség o s s ze ge.

V. A diintés célja, pénziigyi haĹása

Javasoljuk a fenti helyiség kérelmező részére tcirténő béĺbeadását. mivel a mielőbbi bérbe adásból befolyó
bérleti díj fedezné az onkormányzat k<izös kcĺltség kiadását, továbbá a bér|o a rendkívül rossz állapotú,

szennyezett talajú helyiséget saját k<ĺltségen veszélyteleníti és a bérleti jogviszony folyamán rendben tatja.



Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az onkoľmányzat, kiadásként továbbra is közös költség fizetési
kotelezettség terheli, és helyiség ái|aga romlik.

Ahatfuozati javaslat elfogadása kedvezően befolyásolja az onkormányzatfol4. évi bérleti díj bevételét.

A helyiség béľbeadása pénzügyi fedezetetnem igényel.

YI. Jogszabályi köľnyezet ismeľtetése

Az onkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szo|gáló helyiségek bérbeadásának feltételeirő| szóló
35lf01'3, (VI. 20.) számĹlrende|et 2. $ (ĺ) hękezĺlé.se é.rľe|méhen a Kt. _ a re.ncle|etben meghatározott fe|arlat-
és hatáskcir megosztás szerint - cinkormányzati bérbeadói döntésre a Yátosgazdálkodási és Pénzügyi
B izottságot j ogosítj a fel.

A lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szó|ó 1993.
évi LXXVil. törvény 38. $ (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbéľ összegében szabadon állapodnak
meg. A Lakástörvény 9. $ (1) és 36. $ (1) bekezdése értelmében a bérbeadó és a bérlő megállapodhatnak,
hogy a helyiséget a béľlő teszi rendeltetésszerű haszná]atra alkalmassá.

A Rendelet 4. $ (2) bekezdése éľtelmében bérbe adható a helyiségben folytatni kívánt tevékenység cé|jára
ái|apotánáł| fogva használhatatlan helyiség is, ha a rendeltetésszeruhasznállatra való alkalmassá tételét a bérlo
vállalja.

A Rendelet 12. $ (1)' és (f) bekezdése szerint a béľleti szerződés hatáłrozat|an időre is köthętó, a bérleti
jogviszony idotartamának megállapításánál a bér|ó igényét is mérlegelni kell a bérbeadás időtartamának
meghatározásánál'.

A Rendelet 14. s (1) bekezdése alapján a bérleti díjról új bérbeadás esetén a helyiség bérleti díjának
mértékéró| ab&|ó kiválasztása során kell megállapodni' Amennyiben az ÖnkormányzatÉszéról történik az
ajánlattétel, a helyiség bérleti díjának mértékét a Képviselő-testület hatá'rozatában megállapított béľleti díjak
a|apján kell meghatźtrozni. A hatásköľrel rendelkező bizottság a bérbeadói dontés meghozatalakoľ a

képviselő-testületi határozatbanfoglaltaktól csak akkor téľhet el, ha a kéľelmezobér|eti díj ajánlatot tett.

A Képviselő-testĹilet 248l2OI3. (vI. 19.) száműhatározatának II. fejezet 7. pontja értelmében a helyiségbér
alapjául a helyiségeknek a jelen határozat és a Kt. más határozata szerint aktua|izőlt bekolt<izhető forgalmi

énék szolgáL. Ahatfuozat 8. pontja alapján a helyiségben végeznikívánt tevékenység figyelembevételével
töľténik a béľleti díj meghatározása, araktátozás tevékenységheztartoző szorzó 6 7o.

A Kt. hatáľozat 8. a) pontja értelmében az tires, legalább l}hónapja nem hasznosított nettó 25 M Ft alatti

helyiség esetén a fenti szorzőkérvényesítendókazza|, hogy a bérleti díj önkormányzati érdekből legfeljebb

30 7o -ka| cs<jkkenthető.

A Rendelet 14. s Q) bekezdés a|apjáłn a leendő bér|ő abéľleti szerződés megkötését megelőzően koteles a

béľbeadónak 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő összeget óvadékként megfizetn| valamint a 17. $ (a)

bekezdés a|apjánközjegyzó előtt egyoldalú kÓtelezettségvállalási nyilatkozatota|áími.

Fentiek a|apján kérem a Tisztelt Yárosgazdátlkodási és Pénzügyi Bizottságot, hogy a fenti he|yiség

bérbęadásával kapcsolatos döntését meghozni szíveskedjen.

Hlat,ározati javaslat

év. (...hó....nap). számú Yźtosgazdá'lkodási és Pénzügyi bizottsági hatźrozat:

A.Yárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dcint' hogy

1.) hozzájárul a Budapest ýIII., 36605t0tV4.5 helyrajzi számon nyilvántartott, Budapest VIII.' Kľúdy
Gy. í. 2. szám alait elhelyezkęđo,97 m2 alapterületű, üres, önkormányzati tulajdonú' utcai bejáratű,

pince szinti helyiség bérbeadásához hatfuozott. időre, 2019. december 31. napjáig a Shamiko 
-Bt.

iészére, raktátozás óé|iá,,u,60.000,. Ft/hó + Áfa bérteti + közuzemi- és kiilön szolgáltatási díjak

cisszegen, elfogadva akére|mezo arra vonatkozó aján|atát, hogy a helyiség ta|aját veszélyteleníti, így a

helyiséget renđeltetéss zeru hasznátlatra alkalmassá teszi az á|tí|a megajánlott és az onkormányzat źl|ta|

elfogadott bérleti díj fizetése mellett.



f.) a bérlő a bérleti jogviszony időtartama alatt és azt követően sem kérheti a helyiség talajának
veszélytelenítésére vonatkozó költségek bérbeszámítźls útján történő elszámolását, ezen munkálatok
költségét semmilyen jogcímen nem követe|heti az onkormányzattó| a bérleti jogviszony megszűnését
követően sem.

3.) a bérleti szeruődés megkotésének feltétele, hogy az onkormányzat tulajdonában 6i|ő nem lakás cé|jfua
szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló 35l2oI3. (VI. 20.) számú, Budapest Józsefvárosi
onkormányzati ľendelet 14. $ (2) bekezdése alapján 3 havi bérleti díjnak megfeleló óvadék
megfizetését, valamint a 17. $ (4) bekezdése alapján közjegyzo előtt egyoldalú kötelezettségvállalási
nyilatkozat a|á,itásátt vállalja a leęndő bérlő.

4.) nem jáľul hozzá a Budapest VIII., 36605l0lV45 helyrajzi számon nyilvántartott, Budapest VIII.'
Kľúdy Gy. u. 2. szőłm alatt elhelyezkedó, 97 m2 alapterületiĺ, üres, ĺinkormányzati tulajdonti, utcai
bejátrat(l, pince szinti helyiség Eľzsébet Kálľéző Kft. részére ttlrténő bérbeadásához.

Felelős: Kisfalu Kft ügyvezető igazgatő
Határidő: 2014. október 06.
A döntés végľehajtásáttvégzo szeľvezeti egység: Kisfalu Kft.
A lakosság széles köľét érintő döntések esetén javas|ata akozzététel módjára
nem indokolt hirdetőtáblán honlapon

Budapest, f0I4. szeptember 17.

Tisztelettel:

Kovács ottó
ügyvezető igazgatő

KISFALUKF.ľ
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