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A napirendet nyilt tilésen kell targyalni.
A dontés elfogaddsihoz egyszerli szavazattSbbség sziikséges.
Melléklet: 4db

Tisztelt Bizottsag!

I. Elézmények

A Kisfalu Kft 2014. december 31-ig hatdlyos Vagyongazdilkodasi szerzédése alapjan kiilonboz6
vagyongazdalkoddsi — vagyonkezelési feladatokat végez. Ezekr! félévente ad tajékoztatast a Kép-
visel6-testiilet hataskorrel rendelkezd bizottsiga szdmara.

I1. A beterjesztés indoka

Az elbterjesztés targyat képezé szoveges beszamol6 elfogadasa tekintetében a dontés meghozatalira
Tisztelt Bizottsag jogosult

III.  Tényallasi adatok

A széveges beszamol6 — a Kisfalu Kft szervezeti felépitésének megfelelden - divizi6nként és azon
beliil irodanként részletezve tartalmazza azokat a feladatkoroket, melyeket Tarsasdgunk az Onkor-
ményzat megbizisabdl ellat.

A Kisfalu Kft Feliigyel6 Bizottsaga a beszamol6t a 9/2014. (IX.22.) szdmi hatirozatiban egyhan-
gilag elfogadta




Iv. A dontés tartalmanak részletes ismertetése

VAGYONKEZELESI DIVIZIO FELADATKOREBE TARTOZO TEVEKENYSEGEINK

Lakéasok €s nem lakascélu helyiségek, iires telkek, lizemi épiiletek, héziorvosi rendeldk, és
egyéb dologbérletek kezelése, lizemeltetése, bérleményellendrzése,

Haztakaritoi, hazfeltigyel6i, liftiigyel6i tevékenység ellatasa 100 %-ban Onkorményzati
tulajdonban 1évé épiiletekben, valamint az lizemi épiiletek és az iires telkek el6tti jardatakaritas,
Laké4sbérbeadas

az Onkormdanyzati tulajdond lakéépiiletek feliijitdsa tarsashazza alapités és elidegenités céljabol,

egyedi dontés alapjan, valamint a bérbeadhat6 iires helyiségek feldjitdsa €s karbantartdsa a
hasznositasba tortén6 bevonas céljabol

Feliijitas, bontési, egyéb beruhazasi feladatok ellatasa, bonyolitasa, miiszaki ellendrzés

Kozit-karbantartési, kertészeti, beruhdzasi és feldjitasi feladatok, valamint az oktatési, nevelési,
szocidlis és gyermekjoléti, gyermekvédelmi intézmények gyorsszolgilati €s karbantartasi
feladatainak ellatasa, tovabba a hdaziorvosi rendeldk iizemeltetése, Kkarbantartasa és
gyorsszolgélata

Térsashézi Kozos képviselet elldtasa

VAGYONHASZNOSITASI DIVIZIO FELADATKOREBE TARTOZO TEVEKENYSEGEINK

Onkorményzati tulajdonosi képviselet a tirsashazakban, Onkorményzatot terhelé pénziigyi
kotelezettségek aktualizdlasa, vizéra szerelés

A lakds-, és nem lakdscéli helyiség-bérlemények, 100%-ban 6nkorményzati tulajdond épiiletek
tetGtereinek elidegenitése, adasvételi szerz6dések nyilvantartasa és pénziigyi bonyolitasa

Nem lakds céli helyiségek bérbeaddsa, bérleti dij beszedése, kezelése, bérleti dij hatralék
behajtasa, az Onkorményzat tulajdondban 1évé telkek €s egyéb dologbérlet bérbeadasa és a
dijak beszedése

Ures telkekre, nkorményzati épiiletekre vonatkoz6 ingatlanhasznositdsi javaslatok, valamint a
korabban értékesitett ingatlanok adasvételi szerz6déseiben foglalt teljesitések kovetése

Ures telkek, egyéni gépkocsi-beallok, egyéb dologbérletek bérbeaddsa

PENZUGYI DIVIZIO FELADATKOREBE TARTOZO TEVEKENYSEGEINK

Lakasbérlemények bérleti dijanak és a kapcsol6dé kiilon szolgdltatdsi dijak beszedése,
hatralékkezelés,

Hézelszamolasi feladatok és k6ziizemi szolgaltatasi szamlak kiegyenlitése

TITKARSAGI, ADMINISZTRACIOS TEVEKENYSEGEINK

a Kisfalu Kft. Losonci utcai székhelyén, és az Or utcai telephelyén titkarsagi feladatok ellatésa,
iratkezelés, adminisztracio




VAGYONKEZELESI DIVIZIO FELADATKOREBE TARTOZO TEVEKENYSEGEINK 2014. I. FELEVI
FELADATELLATASA

A Vagyonkezelési Divizi6 egységei:
- Miiszaki, Intézményi és Kozteriileti Iroda
- Onkorményzati Hizkezeld Iroda
- Lakésgazdélkodési Iroda
- Harmonia Térsashdzkezel6 Iroda

- Realteam Téarsashizkezeld Iroda

MUszAKl, INTEZMENYI ES KOZTERULETI IRODA

Az Troda els6dleges tevékenysége az Onkormanyzati Hazkezelé Iroda szakmai tdmogatésa, az 6n-
kormanyzati tulajdonu épiiletek és tarsashdzakban 1év6 dnkormanyzati tulajdonban 16v6 albetétek
kezelése. Kapcsolatunk az Onkormanyzati Hazkezel® Irodaval szoros, napi szinti.

1. Lakéépiiletek miiszaki feliigyelete
Az Iroda 6nall6 tevékenységi korébe tartozik a lakdépiileteken az épiiletszerkezetek statikai jellegli
és kéményekkel kapcsolatos problémadinak kivizsgalasa, elharitdsa, életveszélyes allapot megsziinte-
tése, lakoépiiletek és Tarsasagunk telephelyének gépészeti karbantartasdval — kazanhazakkal, fiitési
halézatokkal, felvonokkal, kaputelefon hilézatokkal — kapcsolatos iigyek intézése, arajanlatok be-
kérése utan a szerzddések el6készitése, kbtése, a munka teljes milszaki ellendrzése, végiil a szamla
teljesitése.
Az elvégzend§ feladat jellegétl fiiggéen az Iroda elkésziti a koltségvetéseket, ajanlatokat kér be,
szakvéleményt készittet, hat6sagi engedélyek kiadasaban eljar. Osszeallitja a kdzbeszerzéshez sziik-
séges dokumentaciot, a vallalkozasi szerz6dés és megbizasi szerz6dés tervezetet. Eloterjesztést ké-
szit az Onkorményzat illetékes bizottsaga felé. Végrehajtja a hozott hatérozatot.
Az Iroda bonyolitasaban az 6nkormanyzati tulajdont lakdéépiiletek vizfogyasztasanak ellendrzésére
havonta olvastatja a féméréket. A 15 m*/lakas/h6 fogyasztas felett kéri a tilfogyasztds kivizsgala-
sat. Az épiiletek elektromos fogyasztasat is havi rendszerességgel ellendrzi. A kiugré fogyasztasok
okat szintén kivizsgiltatjak.

2. Elet- és balesetveszély elharitasok, hat6sagi kotelezések
Elbzetes statikai vizsgalatot végeztettiink a Budapest VIII., Kordnyi Sédndor utca 16. szdmu lako-
épiileten, mely alapjan sziikséges az épiilet bontési terv készitése.

A Budapest VIII. keriilet Kéris u. 35. szdm alatti Jozsefvarosi Csaladsegitd és Gyermekjoléti Koz-
pont jobb oldali, utcafronti épiilet bontdsara jogerds épitéshatosagi engedéllyel rendelkeziink, el6ké-
szitjiik a bontést beszerzési eljaras keretében.

Emlitést érdemel, hogy 2014. els6 félévében nem volt sziikséges csatlakoz6 vagy fogyasztoi gazve-
zeték tomortelensége miatt gdzvezeték cserére.

Az Onkorméanyzati Hazkezeld Iroda jelzése alapjan veszélyesnek itélt fak kertészeti vizsgalatat vé-
geztiik el a Budapest VIIL keriilet Bérkocsis u. 32. , Magdolna u. 47., Lujza u. 34. ingatlanok udva-
ran.

2014. maércius hénapban elkésziilt a Budapest VIIL keriilet Kardcsony Sandor u. 22. szdm alatti
lak6éhéz villamvédelmi rendszer kiépitése.




2013. november 28-4n a Budapest VIII. keriilet Tolnai Lajos utca 21. szdmii lakéépiilet utcafronti
tetdszerkezete épiilettliz miatt teljesen tonkrement. A tlizesetet kdvetden a Févarosi Gazmiivek a
gazszolgiltatdst az épiilet csatlakoz6 vezeték levagdsdval megsziintette. Iroddnk bonyolitdsidban
elkésziilt a gazhalozat cseréje. A gdzhalozat csere kiegészitd munksjaként a lakdsokban is sziksé-
gessé valt fogyasztoi vezetékek és gaziizemii berendezések cseréje, valamint kéményfeldjitdsok
végzése. A gizvezeték cserével parhuzamosan elkésziilt az épiilet elektromos halézatanak a nagyja-
vitdsa, valamint a leégett teté helyén az ideiglenes tet6szerkezet kialakitasa.

Irodank elkészitette az j tetd épitéshatdsagi engedélyezési tervét €s a kivitelezéshez sziikséges en-
gedélyt is beszerezte.

3. Epiiletbontasok
A 2014. év elso félévében épiiletbontast nem végeztettiink, a Budapest VIIL. keriilet Tisztes u. 7.
fsz. 492. szam alatti egy lakdsos és egyéb helyiséget magaba foglal6 épiilet bontasat készitettiik el6.

4. Lakoéépiilet feldjitisok
A MAY lakételep (Budapest VIIL., Hungéria krt. 2-4.) elektromos kdzmii és kozvilagitas tervezésé-
re. A tervek alapjan beszereztiik a kivitelezéshez sziikséges engedélyeket és Osszeallitottuk a kozbe-
szerzési eljaras dokumentaciojat. A véllalkozasi szerzédést az Onkorméanyzat 2014. majus 9-én
megkototte.
A MAV lakételep viz €s csatorna rekonstrukci6 terveit is elkészittettiik és k6ziizemi engedélyeket
beszereztiik. Intézkedtiink a Kozép-Duna-Volgyi Viziigyi Hat6sédg felé a hat6sdgi engedély kiadasa-
ra.
A koézmi cserékhez kapcsolodoan kiegészitettiik a lakotelep uthelyreallitasra vonatkozé dokumen-
taci6jat, igy a jelenleg rossz allapotd utak dj burkolatot kaphatnak.

5. Magdolna Negyed Program II1.

A Magdolna negyed tovabbfejlesztésére a MNP IIL. projekt E1 projektelem keretében 28 énkor-
ményzati épiilet feldjitdsdra az Onkormanyzat 2013. november 8-4n megkétotte a Keret-
megéllapodast.
A keret-megéllapodas lehet6vé tette, hogy az épiiletek felujitdsa nyolc konzultacios eljaras kereté-
ben elkezd6dhessen. Tarsasagunk a projektelemben, mint megvaldsitd szervezet vesz részt.
A felujitas jellemzéen egy-egy épiilet esetében tobb épiiletszerkezetre — tetd, homlokzat —terjed ki.
To6bb épiiletnél teljes felujitas torténik: tetd, tlizfalszigetelések, utcai és udvari homlokzatok felujité-
sa, fligg6folyosd csere, f6dém megerdsités, talajvizesedés megsziintetés, zar6fodém hdszigetelés,
alaptest szigetelés, udvari burkolat csere, teljes kézmii — viz, gaz, csatorna, elektromos alap €s fel-
sz4ll6 vezeték csere.
A 2014. aprilis 1-i. szerz6déskotéssel elkezd6dott az 5. szamu konzultacids eljaras szerinti épiiletek
felujitasa, ezek: - Bauer Sandor u. 4.

- Bauer Sandor u. 11.

- Kisfuvaros u. 8.

- Nagyfuvaros 2.b.
Szintén 2014. aprilis 1-i szerzédéskotéssel elkezd6dott a 8. szamu konzultacids eljards szerinti szo-
cialis célzati helyiségek feldjitasa, ezek:

- Danké u. 16.

- Danké u. 40.

- Dobozi u. 23.

- Magdolna u. 47.

- Matyas tér 15.

- Szerdahelyi u. 13.
A 2014, éprilis 23-i szerz6déskotéssel elkezddott a 3. szami konzultaciés eljaras szerinti €piilet
felajitasa: - Magdolna u.12.




Szintén 2014.04.23. szerzddéskotéssel elkezd6dott a 6. szamu konzulticids eljaras szerinti éptiletek
feltjitasa, ezek: - Magdolna u. 22.

- Magdolna u. 44.

- Magdolna u. 47.

- Szerdahelyi utca 12.

- Szerdahelyi utca 13.

- Szerdahelyi u. 18.
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6. Egyéb
Kaputelefon rendszer javitasat végeztikk a Budapest VIII. keriilet Danké u. 20., Kéris u. 10., Lo-

vassy u. 4., Nagytemplom u. 5., Orczi 4t 31., Prater u. 18., Szigetvari u. 4., Vajdahunyad u. 11.
szam épiiletekben.

Lift javitdsat végeztiik a Budapest VIIL keriilet Jozsef u. 41., Magdolna u. 33. sz4m alatti épiiletek-
ben.

7. Intézmény feldjitds, karbantartés '
A Kkeriileti, 5nkorményzati fenntartdsd 4ltalanos iskolak, 6vodak, bslesédék karbantartasat folyama-
tosan végeztetjiik.

A nyéri intézményi zarés idejére iitemezve megterveztiik és dsszedllitottuk és az Onkorményzatnak
megkiildtiik a Budapest VIII. keriilet Horanszky u. 21. szdm alatti Bolcsdde bels6 festés-mézolas és
udvari homlokzati hészigetelés és nyilaszarok cserére vonatkozé munkak kozbeszerzési dokumen-
taciojat.

Ugyancsak a nydri sziinet idejére iitemezve mértiik fel a Budapest VIIL. keriilet Szézados it 1. szdm
alatti Bolcsdde jatszéudvar felujitasi munkait. A beszerzési eljaras eredményét a Varosgazdalkodasi
€s Pénziigyi Bizottsag 2014. jinius 16-4n j6vihagyta.

Igény meriilt fel a Budapest VIII. keriilet Szigony u. 2/a. Jézsefvarosi Egészségiigyi Szolgilat, Vé-
dondi Szolgalat bels6 felujitasara. A helyiségeket a kért igényeknek megfeleléen felmértiik. A be-
szerzési eljarast lebonyolitottuk, a kivitelez6rél a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2014.
junius 11-én dontott, igy a vallalkozdi szerz6déskotést kovetden a feldjitas elkezdddott.

Az Onkorményzat Képvisel6-testiilete 2014. majus hénapban a kéltségvetés médositasaval fedeze-
tet biztositott t6bb intézmény szaméra a nyari id6szakban elvégzendd részleges feltijitasok elvégzé-
sére, melyek tervezését, beszerzési eljarasok elokészitését irodank elkezdte.

Elokészités alatt all:

- Budapest VIII. Vajda Péter 37-39. Katica Bélcséde és Ovoda — étellift feldjitas,

- Budapest VIII. Danké u. 31. Napsugar Ovoda folyos6jan csempeburkolat kialakitas,

- Budapest VIIL Blathy Ott6 u. 35. Kincskeresé Ovoda konyhai polerendszer kialakités,

- Budapest VIII. Napraforgé Ovoda udvari pinceboltozatok tomedékelése, udvarkialakitas.

2013. 4prilis 18-1 munkateriilet atadassal elkezd6dott a Teleki téri Piaccsarnok épitése, melynek a
miiszaki ellen6ri munkalatait folyamatosan végeztiik. Heti kooperaci6t tartottunk a projektbonyolit6
Foéépitészi Irodaval és a Vallalkozdval. A kivitelezés \ij kézbeszerzési eljaras keretében kiegésziilt a
Piaccsarnok pavilonjainak kivitelezésével, melyre tovabbi miiszaki ellen6ri megbizast kaptunk
2014. méjus 9-i végteljesitéssel.

8. Utfeldjitssi- karbantartssi feladatok:

A Budapest VIIL keriilet Alfoldi és Sérkiany utcdk itburkolat feldjitdsira az Onkormdanyzat
kérésére Osszedllitottuk a kozbeszerzési dokumenticiét, az érintett kozmiiveket, szolgiltatékat
értesitettiik a 2014. év nyér végén, 6sszel kezd6do feljitasrol.




Kerékpartamaszok kialakitasa:

A Képvisel6-testiilet 2014. évre is biztositott fedezetet kerékpartdmaszok telepitésére. A lehetséges
helyszineket a Foépitészi Irodaval egyeztettiik. A BKK Forgalomtechnikai és Kozutkezelsi engedé-
lyezéshez sziikséges tervek készitését elkezdtiik.

MNP 1II. kézteriileti feldjitasok:

A Magdolna Negyed Program III. keretében szintén miiszaki ellendrzést végziink az it és kozteriile-
ti feldjitdsok sordn melyek a beszamol6 készitésekor folyamatban vannak a kovetkezok szerint:

- A Teleki téri piaccsarnok kapcsan 2013. november 15-1 szerz6déskostéssel elkezdddott a Teleki tér
uth4l6zat rekonstrukcidja.

A Teleki tér rekonstrukciéja 2014. mércius 24-én kezd6dott el.

A FIDO tér rekonstrukcidjira, mely acélszerkezetes felépitményt is tartalmaz, 2014. méarcius 11-i
szerz6déskotést kovetden kezd6dott.

A Kilviéria tér atfog6 rekonstrukci6ja két acélszerkezetes felépitménnyel a 2014. marcius 24-i szer-
z6déskotés utan indult.

ONKORMANYZATI HAZKEZELO IRODA

Onkorményzati iroda f6bb feladatai:

e Lakasok és nem lakascéli helyiségek, iires telkek, iizemi épiiletek kezelése, iizemeltetése,
bérleményellendrzése,

e Dbirtokba adds, birtokba vétel, dokumentélds, nyilvantartés, tarsirodak tdjékoztatdsa, kozmi-
lejelentés,

o iigyfélfogadis,

e Dbérlemények miiszaki ligyintézése, helyszini kivizsgaldsa, intézkedés, dokumentilds nyil-
véantartas, tarsiroddk tjékoztatasa,
beérkezett ligyiratok kivizsgéldsa panaszos, illetve a tarsirodak tdjékoztatdsa, dokumentélasa
nyilvéntartés (irattdr, UVEG program) tarsirodédk tdjékoztatésa,
bérlemények koéziizemi fogyasztisanak, illetve kozmiiszamldinak ellendrzése, kapcsolattar-
tas a kézmivekkel,

e tarsiroddk feladatelldtdsdnak folyamatos tdmogatésa,
bérlemények miiszaki felmérése, koltségbecslések készitése,
munkaidén kiviili tigyelet ellatasa, kapcsolattartds a hatésdgokkal (Renddrség, Katasztrofa-
védelem),
MNP III program el6készitése, folyamatos tdmogatésa,
épiiletek telkek folyamatos takaritdsa, lomtalanitasa, ellen6rzése, dokumentélédsa, nyilvantar-
tasa, tarsirodak tajékoztatisa,

e épiilet és egyéb kéarok felmérése, dokumentéldsa, karbejelentés a biztosito felé, nyilvantartas
kapcsolattartds a Coveritas biztositasi alkusz képviseldjével,

Az Troda kizarélagosan onkorményzati tulajdonban 4116 épiiletek, lakds és nem lakés c€ld helyisé-
gek, illetve a Tarsashazakban 1évé 6nkormdanyzati albetétek, telkek, tizemépiiletek, haziorvosi ren-
del6k teljes koriti kezelését, valamint a haztakaritoi, hazfeliigyeléi feladatokat latja el.

Ebben a félévben is kiemelt hangsilyt kapott az 6nkormanyzati lakGépiiletek vizfogyasztisédnak
kérdése. A vizelfolyasok csokkentése érdekében tobb elérhetdségen, az Or utcai kozponti, a Ta-
vaszmez6 utcai OHK irodai, illetve a gyorsszolgalat diszpécserénél is jelezhették a bérlék (munka-
sziineti napokon is) a cstoréseket.




A gyorsszolgilat folyamatosan jelentette az egyes épiiletek tilzott vizfogyasztasat, amely alapjan az
Iroda intézkedett a problémék rendezése érdekében. A fovizmérék rendszeres havi leolvasasa lehe-
tové tette a havi atlagfogyasztas folyamatos nyomon kovetését. Kiugr6 eltérés esetén a sziikséges
intézkedéseket azonnal megtettiik, bar bizonyos teriileteken az eléregedett halézat miatt a hibakere-
s€s nem mindig kell6en eredményes.

Az Iroda munkatérsai az 6nkorményzati tulajdond épiiletek, lakasok, helyiségek, telkek, {izemépiile-
tek és feln6tt haziorvosi rendel6k miiszaki allapotat rendszeresen ellendrzik, fotokat, illetve jegyzo-
konyveket készitenek a bérleményekben tapasztalt meghibasoddsokrol, intézkednek a javitasardl.

Januir 289 221 14
Februar 235 166 9

Maircius 235 153 13
Aprilis 236 152 16
Maijus 279 205 27
Junius 235 159 12

Az Iroda munkatérsaival az érvényben 1év6 vagyongazdalko
els6 félévben

- 174 db 100 % 6nkorményzati tulajdond,

- 819 db tarsashazi,

- 2 db inaktiv,

Osszesen 995 db épiiletben 1€vo

- 4879 db lakas és

- 1852 db nem lakés céla helyiség,

Osszesen 6731 db albetét, valamint

- 50 db telek, ebb6l 23 db kezelt telek, tovabba

- 9 db iizemi épiilet, és

- 8 db haziorvosi rendeld

esetében végezték el a kezelési, lizemeltetési, és bérleményellendrzési feladatokat.

Lok &
dasi szerz6dés 41. alcime alapjan 2014.

Onkorményzati épiiletek 174 174 174 | 174 174 174 174
tarsashazi épiiletek 822 822 821 820 820 819 819
inaktiv 2 2 2 2 2 2 2
Osszes lakds 4910 4908, 4902 4894 4890| 4879 4879
Osszes helyiség 1866 1866| 1860| 1859 1855| 1852 1852
Osszes Onkorményzati tulaj-

dond telek 49 49 49 49 50 50 50
iizemépiiletek 9 9 9 9 9 9 9
haziorvosi rendeldk 8 8 8 8 8 8 8
iigyfelek szdma 477 510 515| 498 368 450 2818
tigyirat, e-mail, k6zmi-

szdmlak 1553 1485 1772| 1617 1510 2013 9950
bérlemény ellenérzések 475 538 461| 450 477 425 2826
birtokba adés-vétel 35 21 25 14 39 21 155
bérlemények megtekintése 165 185 161 | 189 137 185 1022
iigyeleti események 2 2 2 2 2 2 12




A téli id6szakban a rendkiviili hideg iddjaras miatt folyamatos a kapcsolattaras a lakossaggal, a Ka-
tasztrofavédelemmel, a Koézterilet-feliigyelet iigyeleti szolgalataval és a Rend6érséggel. Sziikség
esetén intézkedtiink a fiités nélkiil maradt lakdsokba olaj radiator kiszallittatasarol és betizemelésé-
16l, majd visszaszallitasarol.

Az Onkorményzati Hazkezelé Iroda munkatarsai kiemelt feladatnak tekintik az MNP III program-
ban foglalt 6nkorményzati épiiletek ellendrzését, részt vettiink a program el6készitési feladataiban
adatokkal, helyszini felmérésekkel, ellendrzésekkel. Az MNP III program keretében az els6 félév-
ben 7 db cserelakds lakhatéva tétele tortént meg.

2014. els6 félévben a bérleményellendrzések darabszama sszesen 4003 db (tablazat szerint) volt,
amely szam tartalmazza a kézmi szolgéltatokhoz kapcsolodé ellendrzések, és az onkorményzati
bérlemények birtokba adésa, illetve vétele soran végzett ellendrzéseket is. Onkényes bekoltozok
felszolitasra 165 esetben hagyték el a bérleményeket. A telkek és parkolék 18 esetben voltak teljes
kortien vizsgalva.

Ingatlanszolgéltatdsi Csoport:

A 2011. jalius 1-t8] az Ingatlanszolgaltatasi Csoport is az Onkorményzati Hazkezel6 Iroda részét
képezi. A Csoport munkatdrsai, az érvényben 1év8 vagyongazdalkodasi szerzédés alapjan végzik az
Onkormanyzati tulajdont épiiletek, telkek esetében az épiilet- és jardatakaritdsi, felvon6-iigyeletesi
feladatokat, valamint a hulladéktarolé edények mosasat, fertdtlenitését, zaszlok kihelyezését és be-
gyujtését.

A fenti feladatok elvégzését az ellen6r munkatérsak folyamatosan ellen6rzik, amelyekr6l épiileten-
ként ellen6rzési lap keriil kiallitasra, valamint fotok késziilnek.

2014. elsd félévben tortént lomtalanitasokat Irodank folyamatosan végezte, 3sszehangolva a Féva-
rosi Kozteriilet- fenntarté Zrt. altal meghirdetett lomtalanitasi akci6val, kiemelten az MNP III prog-
ramba bevont 6nkorményzat épiiletek esetében.

Ugyeleti rendszer

Az elmult évek tapasztalatai sziikségszeriivé tették az Onkormanyzati Hazkezeld Irodan beliil az
tigyeleti rendszer megszervezését. A folyamatos kapcsolat a lakossdggal és a hatosdgokkal iigyeleti
telefonvonalon (06 20 479 9350) a munkaidén kiviili idészakban lehet6vé teszi az azonnali intézke-
dést.

Munkaidén tul is folyamatos telefoniigyeletet tartunk, illetve folyamatos a kapcsolattartas a Rendor-
séggel, Katasztrofavédelemmel és az Epkar Zrt. munkatarsaival, tovabba a rendkiviili hideg miatt a
Kozteriilet-feliigyelt ligyeletes munkatarsaival. 2014 elsé félévben munkaidén kiviil, hétvégén,
munkasziineti és tinnepnapokon 12 esetben kellett intézkedni.

Az Iroda tovabbi feladatai:

- Az Onkorméanyzat altal palyazatra, arverésre kijelolt lakds- és nem lakds célid helyiségek
helyszinen t6rténé megtekintés biztositasa, a palyazati kiirasban szerepld idépont szerint.

- A lakds- és nem lakas célu helyiségek bemutatdsa hivatalos megtekintd nyomtatvany
bemutatdsa utén.

- Ures helyiség bérlemények megtekintésével kapcsolatos feladatok elldtdsa (nyitds-zards
bonyolitasa, helyszini szemle biztositdsa, allapotfelmérése és folyamatosan fotok készitése).




Lakas- illetve nem lakas céld helyiségek bérleti jogviszony keletkezésével, megsziintetésével
kapcsolatos részleges bérbeaddi feladatok elltdsa: birtokbavétel, birtokbaadéds, ennek sordn
mérdorak leolvasasa, kulcsok atadésa, jegyz6konyv készitése, fotokkal is dokumentalt muszak1
felmérés, tarsirodak tajékoztatasa, kozmiiveknek torténd lejelentés.

Nem lakds célu helyiségekkel kapcsolatos végrehajtési ugyek, helyiségfoglalokkal kapcsolatos
igyek, bérlemény Kkiiirités, kapcsolattartas a feladatot ellaté6 Ugyvédi Irodaval, a birtokbavételi
eljarason valo részvétel, jegyzOkonyvkészités, fotok készitése, tarsiroddk tajékoztatasa.

A tervszeri bérleményellendrzés keretén beliil a bérldvel rendelkezé vagy iires lakdsokban és
helyiségekben végzett bérleményellenbrzésekrol jegyzokonyv és fotokészités.

A Budapest VIII. keriilet, Tolnai Lajos utca 21. szdm alatti 100 %-os 6nkorményzati tulajdoni
épiiletben 2013. november 28-an tortén tlizeset miatt az épiilet kiiiritése, 17 db 6nkormanyzati
lakds lakhatéva tétele, bérlék elhelyezése. Epiilet karfelmérése, biztosité felé kirbejelentés
készitése. Kapcsolattartds a bérlékkel, a helyreallitott lakasokba bérlék visszakoltdztetése,
ideiglenesen igénybevett lakdsok birtokba vétele. (Jelenleg a 9 db utcafronti lakas helyredllitdsa
sziikséges, a tetd végleges felujitasa utan folytathat6 a lakdsok lakhatova tétele.)

A bérlemények évenkénti rendszeres ellenbrzése soran

e anem rendeltetésszer(i hasznalat

karbantartési kotelezettség

a lakas és helyiség allagat rongal6 tevékenység

koézmiivek szabalyos haszndlata, jogtalan aramvételezés ellendrzése, megsziintetése
lakasban tartdzkodok ellendrzése

a lakds tisztasaga, rovar/kartevo fert6zottség felmérése

engedély nélkiili albérletbe adas/befogadas felmérése

onkényes lakas és helyiség foglalok ellen6rzése, jegyzOkonyv, adatfelvétel, felszolitas
bérlemény elhagyésara, bérlemény lezarasa

torténik meg, tovabba sziikség esetén a hatdsagok felé az ellenérzésrél késziilt irasos jelentés
(jegyzOkonyv) megkiildése is a Lakasgazdalkodasi Iroda részére is.

Rend6rség és az Elektromos Miivek munkatarsai bevonaséval az Onkorményzat épiiletek
kozosségi részein — tigy mint pince, padlés, kapualj, 1épcséhazak, k6z6s WC-k — tovabba bérlds
lakéasok, iires lakasok, tires helyiségek ellen6rzése soran a kabitdszeres injekcids ti szakszer(
begylijtése, jogtalan dramvételezések megsziintetése.

Ellen6rzott épiiletek

Danké u 4/a.

Danké u 34.

Diészegi Sdmuel utca 18.

Di6szegi Sdmuel utca 20.

Diészegi Sdmuel utca 22.

Diészegi Sdmuel utca 24.

TOmo utca 17.

Tomé utca 56.

Lujza utca 38.

Lujza utca S.
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Rendkiviili bérleményellendrzéseket végziink a Polgarmesteri Hivatal, illetve a trsiroddk — a
Katasztrofavédelem (Tiizoltosag), Rend6rség, Csaladsegitd Szolgilat, egyéb hatésigok —
tovdbba a tarsashazkezelok kérésére, illetve az tigyfélszolgalaton tett panaszok esetében, majd
az ellendrzésen tapasztaltakrol irdsos tdjékoztatdsuk is megtortént.

A szerzOdésszegd bérldket, hasznalokat a helyszinen felszolitjuk majd 8 napon beliil ismételt
ellenérzést tartunk. Eredménytelenség esetén a jegyzokonyveket tovabbitjuk a tarsirodak felé a
tulajdonosi  elSterjesztés  elkészitése, birdsagi peres, vagy peren kivilli eljarast-
kezdeményezésére.

Joger6s kiiiritési végzést kovetden az Onkormanyzat képviseletében a végrehajté altali
kikoltoztetésen részt vesziink, tovabbd sziikséges lakatos szakember biztositdsa, sziikség esetén
a végrehajtas sordn a helyiségben taldlhato ingdsagok kijelolt helyre, raktarozas céljara torténd
elhelyezése. Kiliritett helyiség, illetve lakas birtokbavételérol, a kiiiritést kdvetden az érintett
irodékat frasban tdjékoztatjuk.

Az Allami Népegészségiigyi €és Tisztiorvosi Szolgalattal koz6sen megtartott koztisztasagi
bejarason val6 részvétel.

Irodank folyamatosan egyiittmiksdik a bérldkkel és a 2014. elsé félévben megkezdett teljes
korl kartevod irtassal megbizott vallalkozéval. Megszerveztiik és iitemeztiik, kiértesitettiik a
bérldket az irtdsok id6pontjardl. Az irtds ideje alatt a helyszinen tartézkodott két f6 bérlemény
ellendr, és akik segitették irtdsban résztvevd szakemberek munkdjat, biztositottdk a bejutést az
iires helyiségekbe és lakéasokba a kijelslt kiemelten fert6zott épiiletekben.

Akar tervszer(i, akar rendkiviili bérleményellenérzésen Onmaga ellatasara nem, vagy csak
részben képes személy/ek élethelyzetének javitasa, illetve ha kozegészségiigyileg is
kifogasolhaté dllapotd lakaskoriilményeket tartanak fenn, és/vagy a lakokdzosség nyugalmat
zavar$ magatartast tandsitanak, az illetékes Iroddkat haladéktalanul tdjékoztatjuk.

Ures bérlemények, illetve 100%-ban onkormanyzati épiiletek esetében a koziizemi szdmldk
feliilvizsgalata, kollaudalasa, majd a Hazelszamolasi Iroda felé torténd tovabbitasa.

Rendkiviili bérleményellendrzések alkalmdval, illetve az Elmii Zrt. értesitése alapjan, az
esetleges aramlopasok ellendrzése, intézkedés a haladéktalan megsziintetésre.

Az Trodahoz érkezett miiszaki hibabejelentések fogaddsa, majd helyszini szemlét kdvetden — ha
sziikséges — a hibaelharitas azonnali megrendelése €s ellendrzése.

A kivitelezok altal benytjtott szamlak és a megrendelés szerinti munka teljes kor(i ellenérzése.
A szdmldk TERC program segitségével torténd ellenérzése és kollaudaldsa. A munkélatok
folyamatos miiszaki ellendrzése. A szamlak és a hozza kapcsol6dé mellékletek tovabbitisa a
Gazdaségi és Pénziigyi Iroda felé.

Ugyfélszolgalat biztositasa, a bérl6k szdbeli, irasbeli panaszbejelentéseinek fogadésa, sziikség
szerinti azonnali, illetve egyeztetett idépontban a panaszt kivizsgaldsa. 2014 els6 félévben
tigyfeleink szama 2818 6 volt.

A Polgarmesteri Hivatal fogad66riin val6 részvétel.
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A Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban 1év6 lakoéépiiletek, lakasok, helyiségek tizemszerti
dllapotdnak fenntartdsa, tizemeltetése. Epiiletek szerkezeteinek, gépészeti berendezéseinek
folyamatos karbantartasa annak érdekében, hogy a lakés és helyiségbérl6k részére a szerz6dés
szerinti hasznélati feltételek teljesiiljenek.

Minden olyan feltétel biztositasa, amely a kozmiivek részére sziikséges a lakossigi
szolgaltatasokhoz (ELMU, Csatornazasi Miivek, FOKETUSZ, Gazmiivek, Dijbeszed6 Holding
Zrt., Fovarosi Kozteriilet Fenntart6 Zrt.). Ezen beliil is kiemelt figyelmet forditunk a koziizemi
szolgéltatok bejutasanak biztositasara a mérdk rendszeres, illetve rendkiviili leolvasésa, cseréje
vagy ellendrzése céljabol.

Két munkatarsunk kiemelt feladataként végezte a szerz0dések el6készitését, kdziizemi szamlak
felilvizsgalatat, kollaudalasat, valamint a koziizemekkel valé kapcsolattartist, folyamatos
levelezéseket folytatnak az illetékes szolgaltatokkal, vitas esetekben kozmiidrakat leellendrzik.
A megiiresedett ingatlanokra megkétik a szolgaltatasi szerz6déseket.

Epiiletek, ingatlanok ataddsa-atvétele, lakdsok kiiritése, egyéb épiilet-felujitasok koordinalédsa.
MNP III program teriiletén 1év6 6nkormanyzati tulajdont épiiletek elézetes allapotfelmérése,
miiszaki bejarasok, az MNP III programmal kapcsolatos feladatok ellatasa. MNP III program
keretén beliil a Nagyfuvaros utca 26. épiilet kiiiritése, 23 db lakas lakhatova tétele a bérldk
ideiglenes elhelyezése érdekében. Az érintett bérlok koltoztetése, a lakasok birtokba adédsa és
birtokba vétele még a feladatunk.

4 db telek 4atalakitasa gépjarmi parkol6 céljara, gépkocsi parkolo helyek birtokba adédsa-vétele,
parkol6 helyek ellen6rzése folyamatos jelentéskészités a tarsirodak felé.

Onkormanyzati tulajdont (50 db) telkek folyamatos ellendérzése, sziikség szerinti lomok és
szemét eltavolitisa, fitkkaszalas, fak szdraz veszélyes againak visszavagasa zoldhulladék
eltavolitasa, keritések kapuk karbantartasa, sziikség esetén tereprendezés.

Folyamatos a kapcsolattartds a Jozsefvarosi Onkormanyzat altal megbizott biztositasi alkusszal,
az érvényben 1évb tiiz, elemi karok, iivegtorés, feleldsségbiztositds vonatkozasdban. Ezek
alapjan tlz, illetve egyéb karesetnél jegyzokonyv készitését, és a biztositasi broker
tajékoztatasat kell elvégezniink.

A héaziorvosi rendelékre vonatkozdan a szitkséges hibaelharitdasi munkadk koordinéldsa.
Ko6zremikodiink az 6nkorményzati épiiletek kamerarendszerének hatékony mikdodési
feltételinek eldkészitésében.

LAKASGAZDALKODASI IRODA

A Lakasgazdalkodasi Iroda f6bb feladatai:

hatarozott idejli bérleti jogviszony hosszabbitésa, el6bérleti jog alapjan
bérbeadas palyazat ttjan

rendkiviili élethelyzetben 1évikkel 1étesitett bérlet, palyazaton kiviil

bérld halala utan a lakasban visszamaradt jogeim nélkiili hasznél6k elhelyezése
bérbeadds lakasgazdalkodasi feladatok teljesitése érdekében

bérbeadas bérlokijelolési és bérld kivalasztasi jog alapjan
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bérbeadas hazfelligyel6i szolgalati jelleggel

bérbeadds koztisztviselok és koézalkalmazottak, a Polgdrmesteri Hivatalban munkajogi jog-
viszonyban 4116k, az Onkorményzat 4ltal fenntartott vagy miikodtetett intézményekkel munka-
jogi vagy egyéb munkavégzésre irdnyulé jogviszonyban allok, az Onkorményzat kizérélagos
vagy t6bbségi tulajdondban 1évé gazdasagi tarsasaganak dolgozéi, valamint az Onkorméanyzat
teriiletén ellatasi kotelezettséggel tevékenykedd gyermek-, feln6tt hdziorvosok €s védoéndk ré-
szére szolgalati jelleggel

torvényben, bir6sigi- vagy hatdsagi hatarozatban el6irt bérbeadasi vagy elhelyezési kotelezettség
alapjan

bérbeadas kozérdekii célok megvaldsitasa érdekében

e bérbeadas HVT teriiletén feltétel bekovetkeztéig

bérbeadas olyan jogcimnélkiili lakdshasznaldk elhelyezése keretében, akik korabban bérlok vol-
tak

bérbeadés nem lakas céld helyi helyiség lakdssd minésitését kovetden 0j bérleti szerzodés koté-
sével
bérbeadés a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes sza-
balyokrdl sz6l6 1993. évi LXXVIIL tv (a tovabbiakban: Lakastorvény) hatalybalépése elott ide-
iglenesen bérbe adott lakasok bérléi részére
bérbeadds az Onkormdnyzat hajléktalanokkal foglalkozé programja keretén beliil, azok részére,
akik a programban meghatarozottak szerint bérleti jogviszonyt 1étesithetnek
bérbeadas jogcim nélkiili lakdshasznaldk részére, a tulajdonosi jogokat gyakorl6 bizottsag donté-
se alapjan
bérbeaddi felmondéssal érintett lakas ismételt bérbeadasa
bérbeaddi felmondéssal érintett lakds hasznélatba adésa
bérleti jogviszony folytatdsinak elismerése, megtagadisa
bérlétarsi jogviszony keletkezése, megsziintetése:
a.) bérlotarsi jogviszony megszlinése a bérlétarsak nyilatkozata alapjan
b.) bérl6tarsi jogviszony megsziinése birdsag itélete alapjan
c.) bérlotarsi jogviszony megsziinése elhaldlozassal
befogadis
albérletbe adas
allampolgari cserék jovahagyasa, megtagadasa
lakbér megallapitasa
a) a szocidlis helyzet alapjan fizetend szocidlis lakbér megéllapitasa
b) koltségelvii lakbér megéllapitasa
c) piaci alapi lakbér megéllapitasa
jogcim nélkiili lakashaszndlok felé a haszndlati dij megéllapitisa
mindségi cserék — bizottsdgi dontés alapjan — teljes korii tigyintézése
a lakasok paramétervaltozasa miatt a bérleti szerz6dések modositasa
névvaltozasok miatt a bérleti szerz6dések modositasa
a benyujtott lakasbévitési (csatoldsi) kérelmek teljes korli tigyintézése (elSterjesztés készitése,
bizottsagi dontés alapjan a Lakéasbérleti Elészerzodés megkstése, a miiszaki csatolast kovetden
végleges Lakasbérleti Szerz6dés megkotése)

e a rehabilitaci6s teriileteken — REV 8 Zrt-vel egyiittmitkddve — bérl6i kihelyezések ligyintézése

a bontand6 épiiletekbd] — a Jézsefvirosi Onkormanyzat és a Kisfalu Kft. kozott 1étrejott megal-
lapodésok alapjan — bérl6i kihelyezések tigyintézése

a Jozsefvarosi Csaladsegité Szolgalat felé — heti rendszerességgel — informacidszolgaltatés, a
hozzéajuk fordul6 hatralékos iigyfelekkel kapcsolatban

tulajdonosi hozzajaruldsok meghozasa, bérleti szerz6dések megkotése
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e a hagyatékos, jogcimnélkiili és onkényes személyek ingdsagainak butorraktarba t6rténd elhelye-
zésének koordinalasa

¢ megiiresedett lakdsok nyilvantartisa

e KVR programban az adatvaltozasok rogzitése, nyilvantartdsok vezetése

o iigyfélfogadas

Bérleti jogviszony felmondésa, jogeim nélkiili lakdshasznal6k peresitése:

A fenti feladatkort 2011. november 1. napjatdl a Hatralékkezelési Iroda 1atja el, kivéve a feladathoz
kapcsol6d6 — haszndlati dij megallapitdsat (a Lakasgazdélkodasi Iroda allapitja meg), illetve a vég-
rehajtidson val6 részvételt (a kilakoltatdsi moratorium leteltét kovetden a kitlizésre kertilé végrehaj-
tasokon az Onkorméanyzati Hazkezelé Iroda vesz részt).

A Lakasgazdalkodasi Iroda 2014. 1. félévében 104 esetben allapitott meg hasznélati dijat.

Atmeneti kihelyezések MNP IIL. épiiletekbél:

Budapest VIII., Lujza u. 18. szam alatti épiiletb6l atmeneti kihelyezés:

A KépviselS-testiilet 2013. januir 14-én térgyalta a Korminy 1649/2012. (XII.19.) szdmi Kor-
ményhatarozatat, melyben a Budapest-J6zsefvaros Magdolna-negyed Program III. (a tovéabbiakban:
MNPIIL) projekt 3 819 572 953.- Ft tamogatasban részesiilt. A Képvisel6-testiilet a 2/2013. (1.14.)
szamu hatérozataban elfogadta a Kormanyhatdrozat alapjan kidolgozott Tamogatasi Szerzddést €s
annak mellékleteit.

Az MNP IIL. projekt része az ,,E2 / Tarsashazi tulajdonban 1évé lakéépiiletek feldijitasa” c. projekt-
elem, amelynek keretében 13 Térsashézi lakGépiilet részleges feldjitasara keriil sor. A Téarsashazak
az Onkormanyzat Konzorciumi Partnerei. A 13 Konzorciumi tag koziil az egyik a Budapest VIIL,
Lujza utca 18. szadm alatti tdrsashaz.

A palyazat keretében a Budapest VIIL. Lujza u. 18. szdm alatti tarsashaz az utcai homlokzat €s tliz-
fal feldjitasara ,.tetéfeldjitasra,, zarofodém részleges cseréjére, és elektromos nagyjavitasra kapott
Eurépai Unids tdmogatést.

A tarsashazi lak6épiiletben 34,13%-0s 6nkormdanyzati tulajdon van. A Budapest VIIL Lujza u. 18.
sz4m alatti tarsashaz zar6fodém cseréje miatt a III. emeleten 1év6 10 lakdsbol 4 darab 6nkormany-
zati tulajdonban 1év6 lakds van, melyb6l 1 lakas iires, illetve 2 lakas bérld, mig 1 db lakas jogcim
nélkiili lakashasznal6 4ltal volt lakott. A lakott dnkorményzati bérlakasok bérléit és hasznalojat
dtmeneti jelleggel — a munkalatok befejezéséig — ki kellett koltoztetni.

Az atmeneti kihelyezésrdl a Varosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsdg a 2013. marcius 25-i iilésén
dontott.

Megkereséstinkre az épiilet kozos képviseletét ellatd Baross 88 Kft. tigyvezetdje — Tibor Tamas —
széban tajékoztatta Tarsasagunkat, hogy a Bp. VIIL. Lujza u. 18. szdm alaiti épiiletben a kikoltozte-
tett 5nkormanyzati lakdsok miiszaki 4tadasa-atvételét, 2014.marcius 6-ra tlizte ki.

A lakasok miiszaki atvételével kapesolatos intézkedések megtorténtek.
¢ A Budapest VIIL, Lujza u. 18. IIL. 29. szdm alatti lakés jogcim nélkiili lakdshasznalgjét -

Vasviri Zoltan -, a Budapest VIII., Danké u. 20. II. emelet 5. szdm alatti lakdsba helyeztiik
ki atmenetileg
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Vasviri Zoltan jelenleg is a Budapest VIIL., Danké u. 20. II. em. 5. sz. alatti lakdsban lakik.
Vasviri Zoltant irasban felszolitottuk, hogy leveliink kézhezvételétél szamitott 15 napon
beliil a Budapest VIII., Danké6 u. 20. II. em. 5. szam alatti lakéast adja 4t Tarsasagunk On-
korményzati Hazkezel6 Iroddja részére. Amennyiben a megadott hatéridén beliil a felszoli-
tasunknak nem tesz eleget, gy a vele szemben inditott peres eljarést kiterjesztjiik a Buda-
pest VIIL., Danké u. 20. II. em. 5. szdm alatti lakas tekintetében is.

¢ A Budapest VIII., Lujza u. 18. IIL. 33. sz4m alatti lakasra vonatkozéan Dudas Istvanné bérld
bérleti jogviszonyinak sziineteltetésével egyidejilleg, a Budapest VIII. Danké u. 16. IL
emelet 8. sz&m alatti lakést adtuk adtmenetileg hasznélatba

A bérl6 visszakoltozott a Lujza utcai bérleményébe, a bérleti jog sziinetelését feloldottuk, a
Danko u. 16. II. em. 8. sz. alatti lakast leadta.

e A Budapest VIII., Lujza u. 18. III. 28. sz4m alatti lak4sra vonatkozéan Horvith Imre és
Horvath Imréné bérl6 bérleti jogviszonyanak sziineteltetésével egyidejlileg, a Budapest VIIL.
Danké u. 16. IL. emelet 5. szdm alatti lakést adtuk dtmenetileg hasznalatba.

A bérl6 visszakoltozott a Lujza utcai bérleményébe, a bérleti jog sziinetelését feloldottuk, a
Danké u. 16. II. em. 5. sz. alatti lakast leadta.

Atmeneti kihelyezés a Budapest VIIIL., Nagy Fuvaros u. 26. szam alatti épiiletbdl:

A Budapest F6varos VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat kizarélagos tulajdondban 16v6,
Budapest VIIL, Nagy Fuvaros u. 26. szam alatti 100%-0s 6nkorményztai épiiletre a Budapest
Fovaros VIII keriilet Jozsefvaros Onkorményzat Képvisel6-testillet 462/2013.(XIL.18.) szimi
hatarozatdban az alabbi dontést hozta:

»1.  kezdeményezi a Pro Regio Kozhasznii Nonprofit Kft. felé a KMOP-5.1.1/B-12-k-2012-0001
azonositd szdmd, a Budapest-J6zsefvaros Magdolna negyed Program III. targydban Kkotott
tdmogatasi szerz6dés mddositasat, melynek keretében a Budapest VIIL. keriilet, Nagy Fuvaros utca
26. szam alatti onkorményzati tulajdonban 1év6 lakéépiilet részleges funkcidvaltasat és ezzel
egyidejlileg a feljitasi program moédositasat, oly médon, hogy a Budapest VIII. keriilet, Nagy
Fuvaros utca 26. szdm alatti dnkormanyzati tulajdonban 1év6 lakoépiilet ,,B” éptiletrész lebontasra
keriil, az ,,A” épiiletrészre vonatkoz6, a palyazatszerinti,mliszaki tartalom megtartasa és a
lak6épiilet felajitdsdra vonatkozd Osszes koltség megtartdsa mellett. Felkéri a Polgdrmestert a
modositasi kérelem alairasara.

2. a) felkéri a Kisfalu Kft. tigyvezetd igazgatdjat a Nagy Fuvaros u. 26. szdm alatti
lakoépiilet modositott tervdokumentacidjanak és a sziikséges engedélyeinek beszerzésére.

b) az a) pont szerinti feladatok (tervezési/engedélyezési) ellatdsdra — mely a tdmogatasi
szerz6dés modositasaval a palyazati tamogatasban elszamolhato koltség lesz - brutté 1 016 000 Ft-
ot biztosit a tdmogatasi szerz6dés modositasanak befogadasaig az MNPIII. 6nkorményzati sajat
forras - a Kisfalu Kft. munkatirsainak tizemeltetési, valamint szocidlis és kommunikacios
tovabbképzése — terhére.

c) az 1. pont szerinti Tamogatasi Szerz6dés modositasanak befogadasat kovetéen a b) pont szerint
biztositott 4tmeneti fedezet kerliljon az elvondst megel$z6 allapotnak megfelelden visszaallitasra. A
Kisfalu Kft hatalyos Megbizasi szerz6désében szerepl6 és adott elbiranyzattal kapcsolatos feladat
végrehajtasa dtmeneti fedezethidny miatt — a TAmogatasi Szerz6dés médositasanak befogadasaig —
felfiiggesztésre kerdil.
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3. a hatérozat 1. pontja szerinti tamogatasi szerz6dés modositasanak befogadasaval
a) meginditja a Nagy Fuvaros u. 26. szam alatti lakdéépiilet felajitdsara vonatkozo

kézbeszerzési eljarast (konzulticids felhivas).

b) felkéri a Kisfalu Kft tigyvezeté igazgatdjat, hogy tegye meg a sziikséges intézkedéseket a
Nagy Fuvaros u. 26. szam alatti lakdépiilet épiilet bérl6inek végleges vagy atmeneti elhelyezése
érdekében. A bérl6k atmeneti elhelyezésére bruttd 25.000,0 e Ft keretosszeget biztosit onként
véllalt feladatként a 2014. évi koltségvetés terhére elézetes kotelezettségvallalas keretében 19.685,0
e Ft-ban 6nkormdanyzati sajat bevétel terhére, 5.315,0 e Ft-ban afa visszaigénylés terhére.

c) felkéri a Kisfalu Kft tigyvezetd igazgatdjat, hogy tegye meg a szitkséges intézkedéseket a
Nagy Fuvaros utca 26. I. em. 21. szdm alatti LELEK-Programhoz kapcsol6dé lakés épiileten beliili
potlasa érdekében, és a lakas felljitasara (kivitelezési koltség, tervezési és miszaki ellendrzés dij)
brutté 2.500,0 e Ft keretosszeget biztosit onként véllalt feladatként a 2014. évi koltségvetés terhére
elozetes kotelezettségvallalas keretében az 6nkorményzati sajat bevételek terhére.”

A Tamogatési Szerz6dés 4. szami moédositasa 2014. marcius 31-én keriilt aldirasra. Az épiilet B.
l1épcséhaza — 8 lakds - bontasra keriil. Ebb6l az épiiletrészb6l 4 csalad végleges elhelyezésérdl kell
gondoskodni.

A Kisfalu Kft. Lakasgazdalkodasi Iroddja 2014. majus 6. napjatél folyamatosan tartja a kapcsolatot
a lakékkal. Az épiiletben 41 lakas van, ebbdl 10 dh iiresen allt, 18 db lakasban bérlok laktak, 12
lak4sban jogcim nélkiili hasznal6 volt, 1 db lakas a LELEK programba tartozott.

A Budapest VIIL, Nagy Fuvaros u. 26. szdm alatti épiilet kiiiritése érdekében a Vérosgazdalkodasi
és Pénziigyi Bizottsdg a 2014. majus 16. napjan megtartott iillésén az 546/2014. sz. hatdrozataval 32
db lakést jelolt ki dtmenteti kihelyezés céljabol - 29 db lakast kihelyezésre, illetve 3 db lakast
tartalékként.

bérld

jogcim nélkiili 12 -
LELEK program 1 -
Osszesen 29 2

A Nagy Fuvaros u 26. B. lépcs6hazara a Budapest Févaros Kormanyhivatala V. Keriileti Epitéstigyi
és Orokségvédelmi Hivataldnak Epitési Osztdlya a BP-5D/001/01746-23./2014. szdmon kiadta a
jogerds bontasi hatrozatot, 2014. méjus. 19. napjan.

Az A. és B. 1épcs6hazbol folyamatosak a kihelyezések. Jelenleg 22 csaldd kihelyezése megtorteént,
illetve a koltozésiik folyamatban van, 4 csaldd elhelyezése igényeik miatt még kérdéses, a LELEK
programhoz a B. 1épcs6hazi lakas helyett az A. 1épcs6hazban keriilt mésik lakas kijeldlve.

A bizottsagi dontés alapjan atmeneti kihelyezésre kijelolt lakasok bels6 elosztidsa nem azonos a
bérlék/hasznalok jelenlegi lakdsaival, igy a csalddok butorait igény szerint bitor raktarban
Oriztetjuik.
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Az dtmeneti lakasba valo kihelyzést kovetden a bérldk/hasznalok, bérleti/hasznalati joga sziinetel az
épiiletbe vald viszakoltoztetésiik napjaig.

Az MNP III. teriiletén 1€v6 tovabbi épiiletekbdl az esetleges atmeneti kihelyezések az iitemtervek
szerint torténnek majd.

MNP III PROGRAMOT ERINTO FELADATOK:

A tarsirodék és tarsszervek részére adatszolgaltatas (bérl6 és jogeim nélkiili lakashasznaldk nyilvan-
tartasdnak megadésa, a lakasok paramétereir6l t6rténd tajékoztatas stb.) biztositasa.

Atmeneti kihelyezés a Budapest VIIL., Tolnai u. 21. szam alatti épliletbol:

A Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat kizarolagos tulajdonaban 1év6, Buda-
pest VIIL., Tolnai Lajos utca 21. szam alatti épiiletben 2013. november 28-4n az esti 6rakban, annak
tetdterében tliz keletkezett. A tiiz terjedését a nagy erdkkel érkezd Katasztrofavédelem megfékezte,
illetve eloltotta. A Katasztréfavédelem Budapest VIII. keriilet, Bezerédi u. 3-5. szdm alatti helyisé-
gébe a tlizeset estéjén a lakok dtmeneti elhelyezése — a Katasztr6favédelem helyiségében azon lakék
atmeneti elhelyezése tortént meg, aki az elhelyezésiiket semmilyen formaban nem tudtédk megoldani
- megtortént. Az oltas utan az épiilet Kkiliritése, a statikai vizsgalatok, valamint az el6irt
veszélytelenitési munkék egy része megtortént.

A Kisfalu Kft. Lakasgazdéalkodasi Iroda 2013. november 29-én megkezdte a Budapest VIII., Tolnai
Lajos utca 21. szam alatti épiiletben lakok adatainak begyiijtését és az elhelyezési igények felméré-
sét. Ezzel egyidejiileg az érintett lakdsokban a Kisfalu Kft. Onkormanyzati Hazkezel$ Iroda munka-
tarsai, a keletkezett karok felmérését kezdték meg. Az épiilet a tlizesetet kdvetden - felelds 6rzés
mellett (vagyoni és egyéb ingdsagok megbrzése céljabodl) - a bérbeado részérdl lezéarasra kertilt.

A Budapest Févéaros VIIL keriilet Jézsefvérosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete a 450/2013.
(XIL.04.) szamii hatdrozatdval a Budapest VIIL., Tolnai Lajos utca 21. szdm alatti 100%-o0s 6nkor-
manyzati tulajdonban 1év6 ingatlan teljes korii helyredllitdsardl, 17 db dtmeneti kihelyezésre szolga-
16 dnkormdanyzati lakés feltjitasarol, valamint az ezzel kapcsolatosan felmeriild koltségek anyagi
fedezetének biztositasarol dontott.
A Budapest VIIL, Tolnai Lajos utca 21. szdm alatti épiilet alapteriilete: 619 m2; melyben 28 db 6n-
korményzati tulajdond lakds talalhato. A targyi épiiletben: 8 (-1) jogcim nélkiili hasznal (dtmeneti-
leg elhelyezett Ttdri L4szl6 Janos jen. elhaldlozott 2014.01.07-én) altal és 19 bérld altal hasznalt
lakés, €s 1 db hagyatékos (jogilag nem iires) onkormanyzatl lakas van. Az épiiletben 2013. novem-
ber 28-t61 a gazszolgaltatas sziinetel.
A Budapest VIIL., Tolnai Lajos utca 21. félemelet 8. szam alatti lakds Tiri Laszl6 Janos jogcim
nélkiili hasznilo haléléval, az épiiletben a hagyatékos lakasok szdma: 1+1 db hagyatékos (jogilag
nem iires) lakas van.
A tlizeset soran a fodémszerkezet kdrosodasa miatt érintett lakasok:

III. em. 1. (tetdszint) 29,7 m2

IL. em. 1. 39,0 m2

II.em. 2 25,0 m2

II. em. 3. 19,0 m2 (elhelyezésre vér)* - késdbb megoldotta az elhelyezéscét.
II. em. 4. 53,0 m2

Az oltéviz bejutdsa miatt bedzott lakasok:

I em. 1. 37,0 m2

L em. 2. 25,0 m2 (elhelyezésre nem tart igényt)

I. em. 3. 17,0 m2 (elhelyezésre nem tart igényt)

I. em. 4. 54,0 m2

A tetdtéri oltas soran karosodott lakasok:
IL. em. 5. 33,39 m2
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A Statikai Szakért6i Szakvélemény, a Kisfalu Kft. Miiszaki, Intézményi és Kozteriileti Iroda vala-
mint az Onkormanyzati Hazkezel6 Iroda tajékoztatdsa alapjan 10 db lakés hosszabb tdvon lakhatat-
lannd vélt. A 10 db lak4sbdl 7 db lakas bérlbi és azok csaladtagjaik kertiltek atmeneti elhelyezésre, a
felgjitott lakasokba. A 10 db lakasbol 2 db lakas bérl6je jelezte, hogy az épiilet feldjitasanak idejére,
elhelyezésiiket 6ner6bdl meg tudjak oldani. A bérbeadd a hosszabb tdvon lakhatatlanna valt lakésok
koziil, egy lakas bérl6jét nem tudta elhelyezni, mert a felajanlott (2 db) lakasok, a jelenleginél rosz-
szabb teriileti fekvésiiek és igy nem voltak elfogadhatok a bérld szdméra. A késébbiekben az elhe-
lyezését a bérld 6ner6bdl atmenetileg megoldotta.

A Kisfalu Kft. Lakasgazdalkodési Irodéja tovabbi 9 db lakasban lakét (6 (-1) jogcim nélkiili haszné-
16, 2 bérl6 esetén) révidtdvon helyezett el, tekintettel az adott lakdsok miiszaki allapotara (Szolgal-
tat6 altal leszerelt ELMU ora, lakas bedzésa, Gazszolgaltatas hidnya). Egy bérld (és annak bérlStar-
sa) és egy jogeim nélkiili hasznald jelezte, hogy elhelyezésiiket oner6bdl atmenetileg megoldjak.

A Budapest VIII., Tolnai Lajos utca 21. szdm alatti épiiletben az elektromos szolgéltatas helyrealli-
tdsaval, 2013. december 18. napjatdl a lakok egy részének visszakoltoztetése megibrtént, €s ezzel
egyidejiileg az épiilet - annak teljes feldjitdsdig - munkateriiletté valt. Errél a haz lakdi lakosségi
férumon, teljes kori tdj€koztatast kaptak.

Ennek megfelelden akik, a tlizesetet kdvetden elhelyezésiiket 6ner6bdl megoldottik, de rosszabb
teriileti 4tmeneti lakdsba nem kivantak ko6ltozni: 6 bérld és egy jogeim nélkiili lakashasznalo, a Bu-
dapest VIIL., Tolnai Lajos utca 21. szdm alatti lakasaikba visszakdltoztek.

A Kisfalu Kft. Onkormanyzati Hazkezel6 Iroda a villanyfiités érdekében, a sziikséges berendezése-
ket biztositotta, és a lak6k részére atadta. A hatdlyos rendelet alapjan a visszakolt6zott lakok 2014.
janudr 01-t8] az elekiromos médon megoldott fiités miatt -20%-os lakbércsokkentésben részesiil-
nek, a gazszolgaltatas sziineteltetéséig.

A Kisfalu Kft. Miiszaki, Intézményi és Kozteriileti Iroda 2014. aprilis 29-én kelt tdjékoztatasa alap-
jén az épiiletben a gazszolgaltatas helyredllitdsa és az ezzel kapcsolatos munkédk 2014. 4prilis 03-an
elkésziiltek.

Ennek megfeleléen az épiilet utcai frontjan elhelyezkedd lakasok kivételével, megkezdddtek a rd-
vidtavon elhelyezett lakok visszakoltoztetése. A Kisfalu Kft. Onkorméanyzati Hazkezel$ Iroda koz-
remiikddésével 2014. aprilis-majusban hénapban 5 jogeim nélkiili hasznélo és 2 bérld kertilt vissza-
koltdztetésre.

A I1. emelet 3. szam alatti lakas bérldje irasban jelezte, hogy végleges elhelyezésének megoldasaig
az ideiglenes elhelyezését biztositani tudja, miutdn egészségiigyi dllapotéra figyelemmel, a felajan-
lott 5nkorményzati iires lak4sokat nem tudta elfogadni az eltéré lakokornyezet miatt.

A Kisfalu Kft. Miiszaki, Intézményi és Kozteriileti Iroda t4jékoztatasa alapjan, az épiilet felujitasa
véarhat6an 2014. szeptember végéig megtorténik.
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Osszesités:

Osszesen

hossza tavi 3
rovid tavia 0 0
visszakoltozott 15 0
nem érintett lakas 5 0
(hagyatékos)

egy bérlé végleges
elhelyezése sziiksé-

Részlegesen és teljesen felijitott épiiletekbe torténd visszahelyezések (MNP IL.):

Az MNP ILI. épiilet feldjitasi alapprogramjénak részét képezte a Danké utca 16., a Danké utca 20.€s
a Danké utca 30. foldszinti és III. emeleti épiiletrészének teljes feldjitdsa. A beavatkozdsok miatt
sziikségessé valt a bérl6k atmeneti elhelyezése. A harom épiiletb6l mindosszesen 60 csalad elhelye-
z€sét kellett biztositani.

A felujitott épiiletekbe a bérldk visszakoltdztetése, a vonatkozd hasznalatba vételi engedélyek
kiad4sat kovetden 2011. nyar végén kezdédtek meg a 2011. december 31-i hatariddig a kikoltozte-
tettek mintegy kétharmadat sikeriilt visszakoltdztetni.

A Képviseld-testiilet a fennmaradt bérl6k visszakoltoztetésére a 153/2012. (V.03.) szamu hataroza-
taval, a szolgaltatis megrendelésére tovdbbi brutté 1 millié forintot biztositott Rév8 Zrt. részére
2012. janius 30-i hataridével. A Képvisel§-testiilet hivatkozott hatdrozatanak 1. pontjéban gy don-
tott, hogy fenti hataridén til a bérldk visszakoltoztetésének koltségét nem viseli az Onkormanyzat,
amennyiben a k6ltozés elhizédésa a bérl6 hibajabdl torténik.

Rév8 Zrt. MNP II. lebonyolitisara vonatkoz6 megbizasi szerz6dése 2012. jinius 30-4val lejart.

Rév8 Zrt. 2012. jilius 19-én tajékoztatta a Képviselo-testiiletet a koltoztetések lebonyolitasarol. A
tajékoztatés szerint a megadott id6szakban 13 bérld visszakoltoztetésére kertilt sor, a visszakoltozte-
tésre biztositott brutté 1 millié forintos keretdsszeg kétharmada keriilt felhasznélésra, bruttd
666.000.- Ft. Rév8 Zrt. a tdjékoztatoban jelezte, hogy minden bérlét nem sikertilt visszakoltdztetni,
egyrészt a bérldknek nem felrohaté miiszaki okok, masrészt a bérlok egyedi igényei miatt.

2012. janius 30-a utan T4rsasdgunk vette 4t az egyes bérlék eseteinek ligyintézését, Rev8 Zrt-vel
egyiittmiikodve. A minddsszesen 6 bérld esete egyedileg keriilt kivizsgalasra, és ligyiikben a Rév
VIIL. Zrt. elbterjesztése alapjan a Varosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsdg a 2013. jinius 3. napjan
megtartott iilésén dontott.

A Virosgazdéalkodasi és Pénziigyi Bizottsag hatdrozatainak végrehajtisa 5 bérld esetében megtor-
tént, 1 bérld esetében az alabbiak miatt nem:
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Kaplar Jen6 bérld stlyos beteg, kordbban visszakoltoztetésére nem keriilhetett sor. A Budapest
VIIL., Danké u. 30. foldszint 7. szdm alatti eredeti bérleménye jelenleg is iires. Komfortfokozata és
alapteriilete kisebb, mint a Budapest VIIIL., Illés u. 19. L. emelet 21. szdm alatti lakdsé. A lakés rezsi
koltsége kedvezbbb, ezért javasoltuk a bérls visszakoltoztetését.

Kaplar Jend részére a Budapest VIIL., Danké u. 30. foldszint 7. szdm alatti lakds bérbeaddsanak
el6készitése azért nem tortént meg, mert a lakds 4llaga miatt (vizes, dohos) nem volt bekdltézhetd
allapotd, feldjitasra szorult.

Térsasagunk Onkormanyzati Hazkezel Irodajanak tajékoztatasa alapjan, a lakés felajitasa az épiilet
talajvizesedési problémdinak megsziintetéséig nem varhato. A lakdst is magéba foglal6 Budapest
VIIL., Danké u. 30. szdm alatti épiilet az MNP IIL. program részre. A projekt keretein beliil az épii-
letben a tiizfalak, lichthofok hészigetelését, valamint a pince intenziv szelldzésének biztositasat és a
talajvizesedés megsziintetését végzik el. Az épiiletben a munkéalatok jelenleg zajlanak.

Képlar Jend részére a Budapest VIII., Dankd u. 30. foldszint 7. szdm alatti lakas bérbeaddsa még
nem tortént meg, tekintettel arra, hogy a lakds feldjitdsa varhatéan 2014. szeptember végéig torténik
meg.

A tovabbiakban még két bérld bérleti jogviszonyanak rendezése sziikséges.

A Budapest VIIIL, Danké u. 16. foldszint 4. (25 m?, 1 szoba, eredetileg komfort nélkiili, a feldjitas
keretében Osszkomfortositott) szam alatti lakds egykori bérldje Molndr Istvanné Budapest VIIL.,
Danko u. 7. f6ldszint 2. (58 m2, 2 szoba, komfortos) szdm alatti dtmeneti cserelakdsa iigyében je-
lenleg peres eljaras van folyamatban. Sziikség esetén a bérlé jogviszonyanak rendezésére a jogerds
birségi hatarozat alapjan tovabbi tulajdonosi déntésekre keriilhet sor.

Molnér Istvdnné Budapest VIII., Danké u. 7. foldszint 2. szam alatti lakos lakasiigyében a Pesti
Kozponti Keriileti Bir6sagon még nem sziiletett jogerds birosagi itélet.

A Danké u. 30. III. emelet 9. szam alatti lakdsbérleti jogviszony rendezésére (Varga Erzsébet lakas-
tigye) a Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
16/2010.(I11.08.) szamu 6nkormdanyzati rendelet modositasat koveten nyilt lehetdség. (A rendelet-
modositasa 2013. jalius 17. napjan megtortént, amely 2013. jilius 22. napjatél 1épett hatlyba.) A
fentiekben koriilirt lakds ligyének rendezése érdekében felkértiik a Rév 8. Zrt.-t, hogy a Humaén-
szolgaltatasi Bizottsig és a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsig felé dontéshozés érdekében az
el6terjesztést készitse el.

Id6kdzben azonban nevezett dijhatralékot halmozott fel, ezért iigyét a dijhatralékanak rendezéséig
dontéshozatal érdekében nem lehet elSterjeszteni. Varga Erzsébet figyelmét felhivtuk arra, hogy
iigyének rendezése érdekében dijhatralékat rendezze (egy Osszegben torténd megfizetéssel, vagy
részletfizetési megallapodas megkotésével), mert a dijhatralékdnak rendezéséig a bérleti jogviszo-
nya nem rendezhetd, és vele szemben peres eljaras kezdeményezhet6 a dijhatralék behajtasa, vala-
mint a lakéaskiiiritése érdekében. Nevezett dijhatralékat a mai napig nem rendezte, Tarsasdgunk Hat-
ralékkezelési Iroddjara részletfizetésre irdnyuld kérelmet még nem nytjtott be.

Bérbeadas bérldkijelolési és bérld kivalasztisi jog alapian:

A Budapest Févéaros VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkorméanyzat Képvisel-testillete a 131/2012.
(IV.19.) szadmi hatérozata alapjan a beliigyi szervek lakhatasi gondjainak enyhitése érdekében 5
darab 6nkormanyzati tulajdont bérlakas t6bbszords bérlokijeldlési jogat biztositotta téritésmenete-
sen, hatdrozatlan idére sz6l6an a Budapesti Rend6r-fokapitanysag részére.
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A Budapesti Rend6r-f6kapitanysag 3 darab dnkormdnyzati tulajdont lakasra gyakorolta bérldkijelo-
1€ési jogat.

A Budapest VIIL, Danké u. 20. 1. emelet 8. szdm alatti lakdsra, Begdny Antal 2013. mércius 29.
napjan kotott bérleti szerz6dést, nevezett bérleti jogviszonyat 2014. augusztus 31. napjara felmond-
ta,

A Budapest VIIIL., Danké u. 16. III. emelet 1. szdm alatti lakasra, Maksa Alexandra Didna 2013.
februér 19. napjéan kotott bérleti szerz6dést, valamint

A Budapest VIII., Danké u. 20. II. em. t8 szam alatti lakédsra, Bazsé Attila Janos 2014. jinius 18.
napjan kotott bérleti szerz6dést. ‘

A Budapesti Renddr-fokapitanysag az alabbi két lakdsra még nem gyakorolta a bérldkijelolésig jo-
git, de irasban jelezték, hogy bérlokijeldlési jogukat tovabbra is fent kivanjék tartani:

Budapest VIII., Danké u. 16. IL. em. 4.
Budapest VIIL., Danké u. 16. IIl. em. 2.

Megéllapodés a lakésbérleti szerzddésének kozos megegyezéssel vald megsziintetésérol:

A Virosgazdélkodasi és Pénziigyi Bizottsag dontése alapjan — figyelemmel a hatélyos lakésbérbea-
dési rendelet 36.§ (1) bekezdésére -, 2014. 1. félévében bérldi kezdeményezésre nem sziintettiink
meg bérleti jogviszonyt, pénzbeli térités megfizetése mellett.

Rendkiviili élethelyzetben 1évokkel 1étesitett bérlet, palyazaton kiviil:

2014. 1. félévében méltdnyossagbol, palydzaton kiviil lakas bérbeaddsdra nem keriilt sor.

Bérbeadas lakasgazdalkod4si feladatok teliesitése érdekében (.,R.” 11.§):

A Virosgazdalkodssi és Pénziigyi Bizottsag dontése alapjan, 2014. I. félévében a fenti jogcimen 1
~ db lakas keriilt bérbeadésra.

Bérld haléla utan a lakésban visszamaradt jogcim nélkiili hasznalok elhelyezése (.,.R.” 10.§):

A Virosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsdg dontése alapjan, 2014. 1. félévében a fenti jogcimen 1
db lakés keriilt bérbeadésra.

Bérbeadas hazfeliigyeldi szolgalati jelleggel:

2014. I. félévében hazfelligyeldi szolgalati lakas bérbeaddsara nem keriilt sor.

Volt hazfeliigyeld bérleti jogviszonydnak rendezése:

A Tulajdonosi Bizottsag 629/2006.(V1.07.) szdmi hatdrozata alapjan, 2014. I. félévében 1 volt haz-
feliigyel bérleti jogviszonya keriilt rendezésre. (Megjegyzés: a fenti hatérozat atfogoan szabalyoz-
za a keriiletiinkben 1év6 volt hazfeliigyelok jogviszonyanak rendezését.)

Bérbeadis jogcim nélkiili lakdshaszndlok részére, a tulajdonosi jogokat gyakorl6 bizottsig dontése
alapjan (LR.” 22/C.§):
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A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg dontése alapjan, 2014. I. félévében a fenti jogcimen 2
db lakas keriilt bérbeadasra.

Bérbeadodi felmondassal érintett lakds ismételt bérbeaddsa:
A hatélyos rendelet 40.§ (2) bekezdése alapjan, 2014. 1. félévében 4 db lakds tekintetében kotottiink
bérleti szerz6dést 1 évre szdléan, azokkal a jogeim nélkiili lakashasznalokkal, akik a felmondast

kovetben dijtartozasukat maradéktalanul rendezték.

Bérbeadoi felmondéssal érintett lakéds hasznalatba adéisa:

A hatélyos rendelet 40.§ (2) bekezdése alapjan, 2014. 1. féléében 4 db lakis tekintetében kotottink
hasznalati megallapodast - feltétel bekovetkeztésig, a részletfizetési megallapodasban vallalt hatar-
idoig -, azokkal a jogcim nélkiili lak4ashasznalokkal, akik a felmondast kovetden dijtartozasukat
részletfizetéssel rendezik.

Lakasbovitési (csatolasi) kérelmek teljesiilése:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsidg dontése alapjan, 2014. 1. félévében a fenti jogcimen 1
db lakés keriilt bérbeadésra.
Krizislakdsok:

A Virosgazdélkodasi és Pénziigy Bizottsag — figyelemmel a hatalyos lakdsbérbeadési rendelet 16.§
(4) bekezdésére — a 1103/2013. (X.07.) szamd hatdrozatdval, az aldbbi 5 db lakést jelolte ki kozér-
deki célok (krizishelyzet megoldasa) megvaldsitasa érdekében torténd bérbeadasra:

- Kisfaludy u. 10-12. fszt. 6. 1 szoba komfortos 25,07 m*
- Koéris u. 11. fszt. 9. 1 szoba komfortos 27,09 m?
- Lujza u. 30. fszt. 9. 1,5 szoba komfort nélkiili 38,30 m*
- Nagy Fuvaros u. 26. 1. em. 16. 2 szoba komfortos 51,37 m*
- To6mo u. 23/a. félem. 19. 1,5 szoba komfortos 28,30 m?

A Virosgazdilkodési és Pénziigy Bizottsag — figyelemmel a hatdlyos lakasbérbeadasi rendelet 16.§
(4) bekezdésére — a 748/2014. (VIL.21.) szdmu hatarozataval, az alabbi lakast jelolte ki kozérdeki
célok (krizishelyzet megoldadsa) megvalositasa érdekében torténd bérbeadasra:

- Berzsenyi D. u. 5. II. em. 17. 1 szobés komfortos 38,00 m*

A lakasok felijitdsa még nem tortént meg.

A fenti célra kordbban kijel6it 5 db lakas, az alabbiak:

Diészeghy S. u. 18. 1. em. 3. 2 szoba komfortos 84,00 m2
Dobozi u. 17. fszt. 9. 1 szoba komfort nélkiili 28,00 m2
Karacsony S. u. 22. I. em.22. 1 szoba komfortos 31,00 m2
Lovassy L. u. 6. fszt. 2. 1 szoba komfort nélkiili 30,00 m2
Or u. 3. fszt. 6. 1 szoba komfort nélkiili 25,00 m2

Az 5 db krizislakasbél jelenleg 4 db hasznalatban van, és 1 db iires (Dobozi u. 17. fszt. 9.).
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A hasznélatba adott lakasok a kovetkez6k:

Budapest VIIL., Diészegi S. u. 18. I. em. 3. — a lakasba atmenetileg 2014. jdlius 1. napjan a Buda-
pest VIII., Magdolna u. 21. fszt. 20. szdm alatti épiiletb6l helyeztiink ki bérl6t, a lakést magaba fog-
lal6 épiiletrész életveszélyessé vilt dllapota miatt.

Budapest VIII., Kardcsony S. u. 22. L. em. 22. — a lakas a Képviseld-testiilet 53/2011. (IL. 03.) sza-
mi hatdrozata alapjan - a Homok u. 7. szam alatti épiilet bontésa miatt - a Gyermekjoléti Szolgélat
Atmeneti Otthona részére - a végleges cserelakis biztositasdig, ingyenes hasznélati joggal — felada-
tainak ellatasa érdekében hasznélatba adasra keriilt. A lakast a fenti szervezet folyamatosan haszno-
sitja, ezért célszeri azt, véglegesen a Jozsefvarosi Gyermekjoléti Szolgalat Atmeneti Otthona részé-
re hasznélatba adni, és a Kardcsonyi S. u. 22. I. em. 22. szdm alatti lakés helyett 4j krizislakast kije-
161ni.

Budapest VIII., Lovassy L. u. 6. fszt. 2. — a lakasba dtmenetileg a Budapest VIII., Brédy S. u. fszt.
2. szam alatti tarsbérleti lakrész bérl6je keriilt kihelyezésre, a végleges lakas biztositasaig. A Buda-
pest VIIL, Brédy S. u. fszt. 2. szam alatti tarsbérleti lakrészben 2010. aprilis 14. napjén tiiz keletke-
zett, melynek kovetkeztében az teljesen kiégett, ezért a krizislakas atmeneti elhelyezésként keriilt
biztositasra a bérld részére. A kiégett lakas arverésen értékesitésre keriilt. A krizislakdba dtmeneti-
leg kihelyezett bérl6t id6kdzben gondnoksag ala helyezték. A gondnoka tajékoztatta a Lakésgazdal-
kodasi Irodat, hogy a gondnokolta idéskorara (93 éves) valo tekintettel, valamint arra, hogy az id6s
holgy ebben a lakasban jol érzi, illetve otthon érzi magat, szeretnék ha abban véglegesen keriilne
elhelyezésre. Ezért javasolt a Lovassy u. 6. fszt. 2. szam alatti lakast az dtmenetileg kihelyezett
részére véglegesen bérbe adni, €s helyette Gj krizislakast kijelolni.

Budapest VIIIL., Or u. 3. fszt. 6. - a lakésba atmenetileg 2011. december 15. napjin a Kridy Gy. u.
11. szam alatti épiiletbdl helyeztiink ki bérlst, az épiilet f5dém és tetdszerkezet helyreallitdsanak
befejezéséig. Az épiiletben a fent jelzett munkélatok befejezése még nem tortént meg, tekintettel
arra, hogy a Jézsefvarosi Onkormanyzat a tet6tér tulajdonosét beperelte. Az tigyben a Pesti Koz-
ponti Keriileti Birosdgon még nem sziiletett jogerds birdsagi itélet.

A Budapest J6zsefvarosi Onkorményzat tulajdoniban 4116 lakdsok bérbeaddsdnak feltételeirdl, va-
lamint a lakbér mértékérdl szo16 16/2010.(111.08.) szamu 6nkoménvzati rendeletének modositasa:

2014. L. félévében ketts alkalommal keriilt sor a hatalyos rendelet mddositaséra, az alabbiak
szerint:

e 2014. februar 10. napjaval torténd hatalyba 1épéssel a lakasbérleti szerz6dés kozos
megegyezéssel, pénzbeli térités mellett torténd megsziintetésére vonatkozd szabalyo-
zas modositasa miatt,

e 2014. jonius 20. napjaval tortén6 hatdlyba lépéssel 1j bérbeadasi jogcimbeiktatasa
miatt.

Min6ségi lakiscsere:

A palyazaton kiviili mindségi lakéascsere kiteljesedésének a lehetdségét, a lakasok bérbeadés.ét sza-
balyoz6 16/2010. (I11.08) szdmi helyi rendelet médositdsa teremtette meg, melyet az alabbi tabla-
zatban k6zolt adatok is aldtdmasztanak.
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Ev Kérelmek szaima Teljesilt k? relmek Arany
szama
2010. 34 0 0%
2011. 59 8 13,55%
2012. 47 7 14,89%
2013. _ 36 4 11,11%
e A%
Osszesen 197 23 11,67%

(Megjegyzés: A Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga-
nak 334/2013. (IV.08.) szamu hatdrozata alapjan, 2013. jinius 3. - 2013. jdlius 3. napja k6z6tt mi-
ndségi lakascsere palyazat keriilt kifrdsra. A palyazat kiirasaval 7 Keriileti csaldd min6ségi lakéas-
probléméja old6dott meg.)

A mindségi csere teljesitése a mindenkori ellatando feladatok fiiggvényében torténik, ezért ezen
igények lakédspélydzaton kiviili teljesitésére nem tud hataridét véllalni az Onkorméanyzat.

A min6ségi csere teljesitése sordn 2014. 1. félévében 4 db dontés sziiletett, az alabbi elosztasban:

A palyazaton kiviil benydjtott minGségi lakascsere kérelmek esetén, a kérelem elbirdldsakor felkér-
jik a Kisfalu Kft. Onkormanyzati Hazkezeld Irodajat, hogy a kérelmezo altal felajanlott lakas fel-
mérését végezze el, figyelembe véve a lakas tovabbi hasznosithatosaganak lehet6ségét. Ha a kére-
lem megalapozott, és a rendelkezésre 4116 hasznosithaté iires lakds dllomanybol valamely lakast fel
tudunk ajanlani a kérelmez6nek, a felajanlds elétt, amennyiben tudomasunk van barmely olyan ko-
rillményrdl, mely alapjan a kérelem teljesitése, illetve a felajanlasra keriild lakas hasznositdsa kiilon
engedélyhez kotott (HVT teriilet, MNP program stb.) megkérjiik a sziikséges hozzéjarulést. A hoz-
z&jarulds megérkezése utdn, a megtekintési engedély alapjan a felajanlott lakds bemutatdsat a ké-
relmezének minden esetben a Kisfalu Kft. Onkorményzati Hazkezelé Irod4jdnak munkatarsai vég-
zik. Ha a kérelmezé nyilatkozik a megtekintett lakés elfogadasarol, sor kertil az elfogadott, €s a ké-
relmezé 4ltal lakott lakasok értékbecslésének elkészitésére. Az értékbecslés minden esetben a ké-
relmezd felkérésére késziil, illetve annak koltsége is minden esetben a kérelmezét terheli, melyet a
becslés elkészitésekor, szamla alapjan k6zvetleniil a becslést végzének fizet meg.

Az értékek ismeretében nyilatkoztatjuk ismét a kérelmez6t, hiszen csak ekkor valik szdmara ismert-
té, hogy kérelmének teljesitése milyen anyagi terhet jelent a csaldd szdméra — pld. nagyobb lakés
esetén a forgalmi értékkiilonbozet 50 %-dnak megfizetése mellett az elfogadott lakds feldjitasat,
lakhat6va tételét is vallalni kell. Ez azért is fontos, mert a fentiek a bérl6kre magas, sok esetben
vallalhatatlan terhet jelentenek, melyet csak nagyon kevesen tudnak, komoly csaladi dsszefogassal
megoldani. Ha a kérelmezé vallalja a feltételeket, keriilhet sor a dontés elékészitéséhez szikséges
eloterjesztés elkészitésére.
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Fenti iigymenetrdl az ligyfeleket mind irdsban, mind személyesen t4jékoztattuk. Az eljarasi renden
2014. januarjatol valtoztattunk, mégpedig oly modon, hogy minden olyan bérl6t, aki palydzaton
kiviili min6ségi lakascsere kérelmet nyujt be, a Lakasgazdalkodasi Iroda kizardlag személyesen
nyilatkoztatja kérelmének teljesithetdségérol, a feltételekr6l, a kotelezettségekrol (erre formanyom-
tatvanyt készitettiink). A kérelmek benyujtasat kovetden minden kérelmez6t irasban felkériink arra,
hogy tigyfélfogadasi id6ben faradjon be a Lakasgazdalkodési Irodéra a teriiletileg illetékes tigyinté-
z6jéhez, aki segitséget ny(jt kérelmének regisztralasdhoz sziikséges nyilatkozatok kitoltéséhez.

A Térsasagunk altal nyilvantartott palyazaton kiviili mindségi csere kérelmekkel kapcsolatban ké-
szitett beszdmol6nkat a Véarosgazdélkodasi és Pénziigyi Bizottsag a 2013. december 9-i iilésén meg-
targyalta, és egyidejlileg tudomasul vette.

Bérlakas palvazatok:

A Képvisel6-testiilet a 221/2013.(V1. 05.) szamd hatérozatdnak 1.) b) pontjdban tigy dontott, 2013.
I1. félévben azon lakéssal nem rendelkez6 Jozsefvarosban €16 csaladok, illetve palyakezdd fiatalok
részére keriiljon palyazat kiirdsra lakés feldjitasi kotelezettséggel, a lakas feldjitdsahoz sziikséges
dnerd igazolasa mellett, akik jozsefvarosi allandé bejelentett lakosok, esetleg tartézkodési hellyel
rendelkezdk, és legalabb egy éves munkaviszonnyal rendelkeznek. A déntésnek megfelelden el6ké-
szitettiik az ,,LNR/2013.” tipusu palyazatot. A Képvisel6-testiilet 381/2013. (X.16) szdmi hatéroza-
ta alapjan - 2013. okt6ber 28. - 2013. november 27. kozétt — 20 db 6nkormanyzati bérlakés bérbe-
adasara meghirdettiik az ,,LNR/2013.” tipusu palyazatot. A 20 db lakdsbol 19 db lakasra érkezett
érvényes palyazat. A 19 db érvényes pélydzatbél 16 db lakas tekintetében azonos pontszamot elérd
palyazat volt. Az azonos pontszdmot elérd palyazatok koziil nyilvanos — kdzjegyzo altal ellendrzott
— sorsoléson 4llapitottuk meg a nyerteseket, amelyeket a Varosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsag
véglegesitett. A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 54/2014. (1.27.) szami hatérozata alapjan
kihirdettiik a palyazat eredményét, értesitettiik a nyertes palyazokat, a szerz6déseket megkotottiik, a
lakasokat birtokba adtuk.

A Képviseld-testiilet a 380/2013.(X. 16.) szdm hatérozatdnak 6.) pontjaban dontott a 2013. jilius
26. napjara kiirt ,,DH/2013” tipust palyazat ismételt kiirasarol. A dontésnek megfelelden 2013. IL
félévében eldkészitettiik a ,,DH-I1/2013.” tipust pélyazatot. A Képvisel6-testiilet a 406/2013.(XL.6.)
sz4md hatirozata alapjan - 2013. november 11. - 2013. december 13. kozott — 16 db 6nkorményzati
bérlakas bérbeadasara a ,,DH-II/2013.” tipust pélyazatot. A palyazatot a kiirasnak megfeleléen
2013. december 13-an lezartuk. Tekintettel arra, hogy a ,,DH-11/2013” paly4zat benyujtasi hatéaride-
jével egy iddben zarédott a ,,LNR/2013.” tipust pélyazat is, melynek feldolgozasa a jelentkezdk
nagy szdma miatt a tervezettnél hosszabb idét vett igénybe, valamint arra, hogy a palyazat eredmé-
nyének megallapitasihoz szitkségessé valt a kdzjegyz6 eldtt megtartand6 nyilvanos sorsoldsra, ezért
a Képviselo-testiilettdl kértiik a 2013. november 11. - 2013. december 13. kozott meghirdetett ,,DH-
11/2013.” tipust palyazat eredményhirdetési hataridejének 30 nappal torténd meghosszabbitasat. A
Képviseld-testiilet 13/2014.(I1.05.) szdmi hatdrozataval Ggy dontott, hogy a 2013. november 11. és
2013. december 13. napja kozott meghirdetett, ,,DH-11/2013 tipus”palyazat elbirdlasi hataridejet 30
nappal meghosszabbitja. A palyazat eredményét legkésobb 2014. mércius 13. (cstitortok) napjaig
kellett kihirdetni.

A 16 db lakésb6l 5 db lakésra érkezett érvényes palydzat. Az 5 db érvényes palydzatbol 1 db lakas
tekintetében azonos pontszamot elér palyazat volt. Az azonos pontszamot eléré palyazatok koziil
nyilvanos — kozjegyz6 4ltal ellen6rzott — sorsoldson éllapitottuk meg a nyerteseket, amelyeket a
Viarosgazdélkodasi és Pénziigyi Bizottsag véglegesitett. A Varosgazdalkoddsi és Pénziigyi Bizottsag
174/2014. (I1.24.) szémi hatdrozata alapjén a palydzat eredményének meghirdetése, a nyertes pa-
ly4zok értesitése megtortént, a szerzddéseket megkotottiik, a lakdsokat birtokba adtuk.
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A Budapest Jézsefvarosi Onkorményzat Varosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsdganak 344/2014.
(II1.28.) sz4mi hatérozata szdmi hatérozata alapjan - 2014. aprilis 8. - 2014. méjus 9. napja kozott —
5 db 6nkormanyzati bérlakas bérbeaddséra ,,DH/2014 tipust” palyazat keriilt kifrdsra. Az 5 db la-
kasbol 3 db lakdsra érkezett érvényes palydzat. Az érvényes palyazatokbdl 1 db lakés tekintetében 2
db azonos pontszamot elérd palyazat volt. Az azonos pontszamot elér§ palyazatok koziil nyilvanos
— kozjegyzd altal ellendrzott — sorsolason allapitottuk meg a nyerteseket, amelyeket a Varosgazdal-
kodasi és Pénziigyi Bizottsag véglegesitett. A Varosgazdélkodasi és Pénziigyi Bizottsdg 695/2014.
(V1.23.) szami hatarozata alapjan a paly4zat eredményének meghirdetése, a nyertes palyazok értesi-
tése megtortént, a szerz8dések elokészitése folyamatban van.

A Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat Varosgazddlkodasi és Pénziigyi Bizottsdgidnak 696/2014.
(V1.23.) szami hatdrozata szamd hatérozata alapjén - 2014. jalius 7. - 2014. augusztus 6. napja ko-
zott — 12 db 6nkormanyzati bérlakas bérbeadasara ,,MCS/2014 tipusu” két fordulds nyilt palyazat
keriilt kifrasra. A palyézat jelenleg folyamatban van.

Egyéb:

A Lakésgazdalkodési Iroda a 2014. 1. félévében 166 db tulajdonosi hozzijaruldst adott ki; 148 db
Lakésbérleti Szerzodést, 8 db Megéllapodast és 4 db Hasznalati Szerzédést kotott; 303 esetben szo-
cidlis lakbért, 52 esetben koltségelvii lakbért és 104 esetben hasznalati dijat 4llapitott meg; 23 db
el6terjesztést készitett, s 4498 tigyfelet fogadott.

TARSASHAZKEZELES — HARMONIA TARSASHAZKEZELO IRODA

Irodank 2014. 1. félévében 6 fével 101 db tarsashaz kezelését végezte. A tarsashazak kezeldcsopor-
tokra vannak leosztva, egy csoportban egy kezel6 és egy gépi kényveld dolgozik.

A 2014. évet az Irodéankhoz érkezett tulajdonosi kéréseknek megfelel6en, az igényelt modositasok
felmérésével kezdtiik. A beszamol6 kozgytilésekre az elvégzendd munkafolyamatokrdl tobb, dssze-
hasonlithat6é drajanlatot szereztiink be.

2014. majus 15-ig 101 db épiiletben készitettiik el, és nytjtottuk be az ipariizési adébevallast. Ute-
mezés szerint 2014. februar 11-t61 2014. méajus 31-ig 81 db tarsashaz beszdmold kozgylilését tartot-
tuk meg. Két &6 hosszan tarté tappénzes dllomanya miatt 18 db épiiletben 2014. jinius hénapban
tartottuk meg az éves beszamol6 kozgytilést. Két tarsashazban a Szdmvizsgilé Bizottsagi tagok
kérésének eleget téve, szeptember honapban keriil megtartdsra a beszamol6 kozgytilés. Két épiilet
esetében - a tulajdonosok kérésének megfeleléen - 2014. jiinius.30-ig tartottunk rendkiviili kozgyt-
Iést.

A beszamolé kozgytilésekhez tobb épiiletnél gazdasagi ellendrzést végz6 személyt kellett bevonni.
A kozgyliléseket a hataridék betartasaval készitettiik eld, hivtuk ossze, majd bonyolitottuk le. A
kozgytlési hatarozatokrél, és a megszavazott j kozds koltség dsszegér6l minden tulajdonost értesi-
tettiink. Osszességében 101 db mérlegkimutatast készitettiink el.

2014-ben a gazdasagi helyzet tovabbra is jelentdsen befolyésolta a tulajdonosok kozos koltség fize-
tési kotelezettségének teljesitését. Az épiiletekben sziikséges feldjitasi munkédk a térsashazak tSbb-
ségében a pénziigyi helyzetiik miatt tovdbbra sem valdsithatok meg.

A koz0s koltség emelését a tulajdonosok a jévedelmeikhez mérten, vagy az ismeretségiik szerinti
épiiletekben fizetendé kozos koltség mértékéhez probaljak viszonyitani, amely ellentétes a tarsas-
héazra forditand6 fedezet megteremtésével.

TSbb épiiletben emelkedett a kintlévéség, amelynek csokkentésére, illetve a kotelezden el6irt mun-
kélatok elvégeztetése érdekében a felszdlitdsok kikiildése utdn végrehajtasi eljarasokat kezdemé-
nyeztiink a tartoz6 tulajdonosokkal szemben.
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A tapasztalatok azt mutatjék, hogy egyes esetekben a végrehajtasi eljaras elinditasa, a fizetési meg-
hagyds kibocsatésa jelent6sebb koltség kifizetését vonja maga utin, mint a behajtott kovetelés, mi-
vel ezen jogi folyamatok koltségét meg kell el6legezniiik a tulajdonosoknak. A jovedelemmel nem
rendelkez6, tartozo tulajdonosokat a megelSlegezett koltségekkel tobblet koltség kifizet€sére kote-
lezziik, tehat nagyobb addssagba kényszeritjiik.

A beszamol6 kozgyiilések megtartasa utan 2014. méjus 31-t6l az épiiletek darabszdma 100 db-ra
csOkkent.

magintulajdon | dnkormanyzati tulajdon | dsszes db szim
db szim db szam
lakésingatlan 2272 174 2446
nem lakés ingatlan 167 180 347
kezelt ingatlan Osszesen 2439 354 2793

A feladatok ellatdsa sordn folyamatosan tartottuk a kapcsolatot a Szdmvizsgalé Bizottsdgokkal.
Minden olyan kérdésben egyeztettiink a Szamvizsgalé Bizottsaggal, amely kérdésben ilyen tartalmi
kotelezettséget ir €l6 a torvény, az Alapité Okirat, az SZMSz, illetve a kzgy(ilési hatarozat.

A 2014. évi beszamol6 kozgylilések sordn a megtakaritasokkal rendelkez6 tarsashazak tulajdonosa-
ival megtérgyaltuk azokat a munkalatokat, amelyekre megfeleld palyazati kiirds esetén tamogatas
szeretnénk megpalyézni.

A pilyazati feltételek figyelembevételével 8 db tarsashizra adtunk be pélyazatot.

4 db épiiletnél a tetd részleges felujitasara, 2 db épiilet esetében a fliggdfolyoso részleges feldjitésa-
ra, illetve 1-1 épiiletnél a gaz, és elektromos vezeték feldjitdsara nydjtottunk be palyézati anyagot
Osszesen 40.777.193,-Ft 6sszeggel.

Nagy figyelmet forditottunk az iigyfelek bejelentéseinek azonnali kivizsgaldsira és a felmeriilt
problémék megoldadsira. A panasz- és hibabejelentések fogaddsa, az intézkedések megtétele min-
denkinek feladata volt.

Az iroda mikodésébdl eredd 2014. 1. félévi bevételek:

nett6 érték
kezelési koltség 25.740.954
terembérleti dij 343.310
tigyviteli koltség 22.500
szolgaltatasi dij 693.192
Osszesen 26.799.956

Az MNP 111. projekten beliil elvégzett munkélatok az alabbiak.

Matyés tér 16.

- tetd részleges felujitasa,

- homlokzat feljitésa,

- kapu felujitésa,

- utcai erkély feldjitasa,

- kapualj és 1épcsohaz festése,
- Roth Miksa iiveg feldjitasa.




27

Kezdési hataridé: 2013. méjus 22.
Befejezési hatarid6:  2013. szeptember 15.
Beruhazési koltség:  25.106.390.-Ft

Mityés tér 5.
- tetd részleges felujitasa,
- homlokzat felyjitas,
- kapu felgjitasa.

Kezdési hataridé: 2013. majus 15.
Befejezési hatarid: 2013. augusztus 15
Beruhazési koltség: 14.964.918.-Ft

A fenti munkék rendben lezajlottak, a miiszaki atadas-atvétel megtortént.

Tarsashazkezelés — Realteam Tarsashdzkezeld Iroda

Az Iroda altal kezelt tarsashdzak szinten tartdsa sikeres volt 2014 1. félévben tgy épiilet és albetét
darabszdmban, mint szolgaltatasi dij bevételben is névekedés mutatkozott.

Irodank 2014. janudr 1-én 6 fovel (3 {6 tarsashazkezel6 és 3 {6 konyveld) latta el 103 tarsashéz,
azon beliil 2153 albetét kezelését.

Kiemelt feladat volt, az iroda &ltal kezelt Tarsashazak éves beszamol6janak, koltségtervezetének €s
adébevallasanak — a torvényben elbirt hataridére t6rténé — megtartasa, illetve benytjtasa. A 2014.
évi koltségterv készitésekor figyelembe vettiik a rezsicsokkentés eredményeként megjelend megta-
karitasokat, valamint a csokkentett kozmii szolgaltatdi dijjakkal térténd szamitast. A koltségtervezet
elkészitésénél f6 szempont volt a tarsashdzak miszaki allapotanak figyelembevételével minél tobb
feldgjitdsi munka tervezése palyézaton valé részvétellel a tarsashdz pénziigyeinek szinten tartisa
mellett.

Célunk a tulajdonosok legnagyobb megelégedettségére torténd szolgaltats, az iroda 4ltal kezelt
épiilet, illetve albetét darabszdm csikkenésének megakadalyozésa, tovabbi tarsashazak kezelésbe
vétele.

A 2003. évi CXXXIII Térsashazi Torvény 35.§ (1) bekezdésében foglaltaknak az Iroda 96 %-ban
eleget tett. 2013. L félévben 103 beszamolo keriilt megtartasra. A Szdmvizsgilo Bizottsigi Tagok
kiilon kérésére 4 beszamolo kozgylilés késébbi idépontban keriiltek megtartasra, tovabbiakban 8
rendkiviili k6zgytilést kezdeményeztiink €s tartottunk meg és 17 meghivasos kozgytilésen vettiink
részt.

A tervezett szolgéltatdsi és kozos koltség dijemelésre vonatkozo javaslatunkat a kozgyilésen el-
hangzott tulajdonosi vélemények figyelembevételével modositottuk, elsédlegesen az iroda altal ke-
zelt épiilet, illetve albetét darabszam csokkenésének megakadalyozasa érdekében. A célkitiizés tel-
jesitésének megvaldsulasa: kezelési dij 2,5 %-kal torténé novekedés.

Atlagosan a T4rsasagunk nett6 bevétele 2,5 %-os emelést ért el.

2014. majus 31-ig 32 db épiilet iparlizési adGbevallasat és 5 épiilet forrdsad6 bevalldsat készitettiik
el, és nydjtottuk be.
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2014. 1. félévben 1 épiilet koz6s képviseleti megbizas szerzodése szint meg, és 5 1ij kozos képvise-
leti megbizas kottetett.

Az iroda — 1 6 konyveld nyugdijazésa miatt — 1étszdma csokkent igy 2014. jinius 30-i zarénappal 5
f6 alkalmazottal 107 épiilet (2251 albetét, ebbsl 1614 magan és 637 6nkormanyzati tulajdon) keze-
1ését 14tja el, az alabbi tablazat szerint.

magéntulajdon | Onkormdanyzati tulajdon . .

. . Osszes db szam
db szdm db szadm

lakésingatlan 1596 432 2027

nem lakés ingatlan 18 205 223

kezelt ingatlan 0sszesen 1614 637 2251

2014. 1. félévében kezelésiinkbe keriilt a Budapest VIIL. keriilet, Teleki Laszi6 tér 4. szdm alatti
Térsashiz, mely a Budapest Jozsefvaros Magdolna Negyed Program III. Konzorcium, az Uj Ma-
gyarorszag Fejlesztési Terv Kozép — Magyarorszagi Operativ Programjanak a ,,KMOP-5.1.1/B-12
Szocidlis célu varos rehabiliticios témaji kiemelt projektjavaslataihoz” targyu pélyazaton elnyert
egyik Konzorciumi Tagja lehetett. A sikeres palyazattal a kémények és kéményseprd jarda, a figgé-
folyosok, a kiilsé és belsé homlokzat, kapualj, kapu és elektromos hélézat felijitasanak terve valo-
sult meg 24.883.208.-Ft. 6sszegben, mely project szeptember végén zarult le.

Emellett a Palota negyed 4 térsashaz palyazati dokumentéciGja keriilt benytjtasra a Févarosi Koz-
gylilés a 27/2013 (IV.18.) Fév. Kgy. Rendeletében biztositott TER-KOZ Viros rehabilitéciés pé-
lydzatdra 36.905.911.-Ft feldjitasi osszegben. A 4 Térsashdzb6l anyagi forrds hiéinya miatt csak 2
tarsashaz vehet részt konzorciumi partnerként és 25.300.000.-Ft 9sszegben val6sithat meg feldjitast
2014. 1I. félévben.

Tovabba 2013. II. félévben a Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvise-
16-testiiletének 34/2013. (VL.25.) onkormanyzati rendeletében biztositott pdlydzatin 9 tarsashaz
dokumentici6ja keriilt benytdjtasra 34.140.021.-Ft. dsszeg( kivitelezési munkalatokra. A palyazatok
elbiralasa 2014. év L félévben megtortént, mindosszesen 1 tarsashdz — tet6-feldjitdsi — palyazatat
nem timogatta a Bizottsdg. A 8 tdrsashaznal 25.640.021.-Ft. 6sszegben valosul meg épiilet és gépé-
szeti feldjitas. 2014. IL. félévben tovabbi Térsashdzi palyazati dokumentaciok keriilnek benytjtasra.

A gazdasagi helyzet tovabbra is jelentdsen befolyasolta a tulajdonosok k6zos koltség fizetési kote-
lezettségének teljesitését. Tovabbra is emelkednek a kozos koltség kintlévoségek, melyet jogi uton
rendeziink, 4m a jogi eljaras végrehajtasi fazisaban 16v6 kintlévoségek behajtasa sem mindig ered-
ményes, a tulajdonosok fizetGképtelensége miatt.

A feladatok elltésa sordn folyamatosan tartottuk a kapcsolatot a tdrsashdzak Szamvizsgalo Bizott-
sdgaval. Minden olyan kérdésben egyeztettiink a Szamvizsgdl6 Bizottsaggal, amely kérdésben ilyen
tartalmt kotelezettséget ir el6 a torvény, az Alapitd Okirat, az SzMSz, illetve a kozgyiilési hataro-
zat.

Tovabbra is 24 6ras telefonos iigyeletet biztositunk az iigyfelek bejelentéseinek fogaddsara, pana-
szaik kivizsgéldsara €s azok megoldasara.
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Iroda miik6désébil eredd 2014. 1. félévi kovetelések:

nettd érték
kezelési dij 19.361.840.-Ft
1,1g¥v1teh koltség kezelésbol kikeriilt 11.500.-Ft
épiiletekre
terembérleti dij 0.-Ft
Epiilettakaritasi dij 419.500.-Ft
2014. 1. félévi kovetelések Gsszesen: 19.792.840.-Ft

Az iroda altal kezelt épiiletek ligyviteli koltsége 2014. L. félév végén keriil egydsszegben kiszamla-
zasra.

Ennek eredményeképpen az Iroda éltal végzett szolgaltatds 2014. I. félévben az épiiletek darabsza-
mat illetden 3,8 %-os, az albetétek darabszamat illetéen 4,3%-os, kozos képviseleti dij bevételnél
2,5 %-os novekedést eredményezett.
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VAGYONHASZNOSITASI DIViZ1O FELADATKOREBE TARTOZO TEVEKENYSEGEINK

A Vagyonhasznositasi Divizi6 egységei:
- Elidegenitési Iroda
- Helyiség Bérbeadasi Iroda

- Téarsashéazi Tulajdonosi Képviseleti Iroda

Elidegenitési Iroda

Lakds és nem lakas céld helyiség elidegenités, drverés

A volt ,MAV-lakételep”-en az Onkorményzat jelentés kozmil fejlesztéseket hajt végre, igy pl.:
kozvilagitas, viz-és csatornarendszer kiépitése, ezt kdvetben a cél az, hogy a lakasbérlemények el-
idegenitésre Kkeriiljenek, az ingatlanokat a Képvisel6-testiilet 215/2013. (VI. 05.) szdmu hatédrozattal
kijelolte. A hatdrozatrdl szol6 értesitést a bérl6knek megkiildtiik, a tarsashazi alapité okirat elkészi-
tését megrendeltiik. Az ingatlanok felmérése soran deriilt fény arra, hogy az épiiletek jelentds részé-
nél atépitések torténtek, amelyek az ingatlan-nyilvantartdson nem keriiltek 4tvezetésre. A régi hasz-
nalatbavételi engedélyeket el6kerestilk, ahol nem talaltunk fennmaradési engedélyeket, kértiink. Ha

//////

jegyzését a Foldhivatalban. A 15 darab épiiletbdl 5 esetén mar benyujtasra keriilt az alapito okirat
bejegyzése iranti kérelem. 2014. évt6l jelentdsen megnétt a tarsashdzza alapitas id6tartama €s koli-
sége, tekintettel arra, hogy az alaprajzokat mér foldhivatali zaradékkal kell ellatni, azt foldmérének
kell igazolni, a mar t6bb mint 100 éves épiiletek esetében is hat6ségi bizonyitvanyt kell csatolni az
okiratokhoz. Sajnos ezek lineéris folyamatok, pirhuzamosan nem végezhetok.

A Budapest VIIL, J6zsef u. 41. szdm alatti ingatlanban taldlhaté lakdsokat és nem lakas céljara
szolgalé helyiségeket a Képviseld-testillet elidegenités érdekében 63/2014. (IV.23.) szémi
hatarozataval kijelolte. A bérldket értesitettilk a hatdrozatrol, az értékesitések a II. félévben
varhat6ak.

Az elidegenitések alakuldsa 2014. I. félévében:

Lakas Bevétel Helyiség Bevétel
Januér 0 db 0 Ft 1db 740 000 Ft
Februr 1db 3 112 000 Ft 2 db 5 750 000 Ft
Mircius 12 db 41 654 000 Ft 7 db 20 599 000 Ft
Aprilis 4 db 14 048 680 Ft 0 db 0 Ft
Mijus 8 db 39 882 000 Ft 3 db 9 876 000 Ft
Jinius 11db 38 463 200 Ft 3 db 32 220 000 Ft
Osszesen 36 db 137 159 880 Ft 16 db 69 185 000 Ft

Ebbé] a tulajdonjog fenntartasos adasvételi szerz8désbol 2014. 1. félévében befolyt vételar alakula-
sa:

Lakds bevétel Helyiség bevétel
Januar 5927220 Ft
Februdr 7185345 Ft 7 320 000 Ft
Maircius
Aprilis 4033 000 Ft
Mijus 6 052 000 Ft 4 950 000 Ft
Janius 10 054 000 Ft 3 832 000 Ft
Osszesen _ 33251 565 Ft 16 102 000 Ft
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A tulajdonjog fenntartassal kstott adasvételi szerzédések esetében a teljes vételar kiegyenlitése a 60
napos fizetési haladék miatt elkiiloniil az adasvételi szerzédés megkotésének datumatdl. Az I. félév
soran 2013. évrél athuzédé vételar teljesitésként 20.432.565,- Ft folyt be, mig a II. félévre az 1. fé-
lévrél 3.506.000,- Ft vételar teljesitése hizodik At.

A feltiintetett bevételek az adasvételi szerz6dés megkotésekor megfizetett dsszeget tartalmazzik,
nincs benniik a részletfizetésbdl szarmaz6 toke, kamat és késedelmi kamat bevétel.

A foldhivatali nyilvintartisba be nem jegyzett tulajdonvéltozasok miatt rendezetlen ingatlanok
helyzetét adasvételi szerzo6dés modositassal, kdzds nyilatkozat kiaddsaval rendezziik. Egy olyan eset
volt az els6 félév soran, amelyet eredményesen le tudtunk zarni. Az ilyen médon lezért ligyek lehe-
toséget adnak a k6z0s koltség kovetelések rendezésére is. Az el6z6 évekhez képest jelentdsen csok-
kent a tulajdonjog rendezés igénye, foként azok az ligyek varnak még rendezésre, ahol a sok tulaj-
donosvéltds, vagy a hagyatéki eljarasok, illetve az érintett érdektelensége miatt nehéz felkutatni a
feleket, és a tulajdonjog rendezésére vonatkozé okiratot alairni.

Az elidegenitésbol befolyt dsszeget 6sszehasonlitva a 2013. év elsd félévével elmondhato, hogy a
2014, els6 félévében tobb ingatlant tudott az Onkorményzat értékesiteni, magasabb bevétel keletke-
zett 2014. els6 félévében, mint 2013. elsd félévében. A fent leirtak az alabbi tablazatban 6sszefog-
lalva:

félév lakas bevétel db sziam helyiség bevétel db szam
2013. 68 738 .110,- Ft 31db 35 910 000,- Ft 9 db
2014. 155 661 880 Ft 36 db 87 069 000 Ft 16 db

A félév soradn 3 alkalommal rendeztiink nyilt arverést az iires, elidegenités érdekében zarolt lakdsok
és nem lakas céla helyiségek elidegenitésére.
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Els6 alkalommal 2014. februar 27-én tartottunk arverést, amelyen 11 db lakas és 5 db nem lakas
céla helyiség keriilt meghirdetésre. Az arverésen minden lakas elkelt. A meghirdetett 5 db nem la-
kas célu helyiségbol 5 db értékesitésre keriilt, egy esetben azonban adasvételi szerz6dés alairdsara
nem keriilt sor, a legjobb ajanlatot tevd visszalépett a vasarlastol.

7]
2

1 |BrodyS. u. 46. fsz. 4. 36482/0/A/4 62 | 4864000 Ft | 7664000 Ft 78 452 Ft| 123 613 Ft
2 ?Sf.lé‘gg.yi u. 5. fsz. 8/A. és 34686é(s)/A/13 12+ | 1800000 Ft | 4120000 Ft 60000 Fe| 137 333 Fi
34686/0/A/14
3 |Vajdahunyad u. 10.2.9. | 35588/0/A/9 | 37 | 3128000 Ft | 4458000 Ft |84 541 Ft| 120 486 Ft
4 |KissJozsefu.19.fsz.9. | 34674/0/A/14 | 53 | 2648000 Ft | 5588000 Ft 49 962 Ft| 105 434 Ft
5 |Kisfaludy u. 2. 2. 3. 35615/0/A/0 = 46 | 1984000 Ft | 6224000 Ft |43 130 Ft| 135 304 Ft
6 |Reviczkyu.7.Aép.fsz.6. | 36736/0/A/6 = 30 | 1680000 Ft | 7760000 Ft 56000 Ft| 258 667 Ft
7 [peonardo da Vinel u. 2B 357:500/A3 | 45 | 1608000 Ft | 3608000 Ft 35733 Ft| 80178 Ft
8 |Kunu.12.5.46. 34742/0/A/76 = 36 | 1328000 Ft | 5078000 Ft |36 889 Ft| 141 056 Ft
9 [Deleju.51.201h.2.15. 38601/2/A/566| 35 | 1304000 Ft | 3974000 Ft | 37257 Ft| 113 543 Bt
10 |Préter u. 58. 7. 73. 35728/17/A/73 33 | 1280000 Ft | 4 400000 Ft |38 788 Ft| 133 333 Ft
11 |Szerdahelyiu. 11.1L5. | 35328/0/A/22 | 34 | 1280000 Ft | 3590000 Ft 37 647 Ft| 105 588 Ft
12 |Priter u. 34. fsz. 7. 35709/0/A/6 = 25 | 1048000 Ft | 3928000 Ft | 41920 Ft| 157 120 Ft
13 |Bérkocsis u. 21. fiz. 1. 34873/0/A/2 | 14 | 448000F: | 2228000 Ft 32000 Ft| 159 143 Ft
14 gﬁrgfje;‘és)m‘ fsz. 3. uteall s5404/0/a3 | 31 | 1680000 Ft | 2680000 Ft | 54 194 Ft| 86 452 Ft
15 |Német u. 13. fsz. 69. 34903/0/A/69 | 20 | 1112000 Ft | 2527000 Ft 55600 Ft| 126 350 Fit
16 |Népszinhdzu.38.fsz.* | 34764/0/A/13 | 17 | 928000 Ft OFt |S54588Ft| OFt
Osszesen 548 |28 120 000 Ft|67 827 000 Ft

* Az 4rverésen az ingatlanra 2 708 000,- Ft-os ajénlat érkezett. A vevé nem kototte meg az adasvéte-
li szerzbdést, és a masodik legjobb ajanlatot tevd sem €lt a vasarlas lehetdségével. A legjobba ajan-
lattev altal befizetett banatpénz, 92.800,- Ft az Onkorméanyzatnal maradt.
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Misodik alkalommal 2014. 4prilis 28-4n keriilt megrendezésre drverés, amelyen 12 db lakds €s 4 db
nem lakas célu helyiség keriilt meghirdetésre. Az 8sszes, 12 db lakas elkelt, az adasvételi szerz6dé-
sek alairdsra keriiltek, a vételar minden esetben befolyt. A 4 db nem lakds céljara szolgilé helyiség
koziil 2 darabra nem volt érdeklbdés, a tovabbi 2 db helyiségre az adasvételi szerz6dés alairasra

keriilt.

éla u. 2

ik

i

1 ?"m"gyl "136468/0/A/1 | 554 38 400 000 Ft OFt 69314 Ft 0 Ft

sz.+pince
2 Vigu. 24 fsz. 34928/0/A/27 | 24 1840000 Ft 3320000 Ft 61333 Ft 110 667 Ft
3 lsh"‘;‘;g%‘ Bélau. 17. I caceioiaio | 62 4176 000 Ft 8046 000 Ft 67 355 Ft 129 774 Ft
4 g;“‘;y Gyula u. 2.5¢605/0/A/9 52 3240000 Ft 9260000 Ft 62308 Ft 178 077 Ft
5 S“o‘ at 16/A. misz. 5 00o0/a/18 | 44 2872000Ft 7012000 Ft 65273 Ft 159 364 Ft
6  Doboziu. 25. 1L 38. 35417/0/A/43 | 68 2576 000 Ft. 2 636 000 Ft 37 882 Ft. 38 765 Ft
7 Tozsef korat 11, 2. 4. 36411/0/A/19 . 45 2056 000 Ft. 8 806 000 Ft 45 689 Ft 195 689 Ft
8 Rakéczi it 9. 2. 2/B. 36554/0/A/15 | 40 1824000 Ft 8624 000 Ft 45 600 Ft 215 600 Ft
9 11)7"161 u. 5122 1h. 2.50001/2/B38 | 33 1304000 Ft 4004000 Ft 39515 Ft 121333 Ft
10 ge;‘;'“"s Gyorgy u. 7. 34s84/0/a/24 | 31 1304000 Ft 5744000 Ft 42065 Ft 185290 Ft
11 Miatyds tér 9. 4. 1/A. 135297/0/A/37 | 35 1264000 Ft. 4 624 000 Ft, 36 114 Ft 132 114 Ft
12 g?pszmhaz U 260 2. 34680/0/A31 31 1112000 Ft 4262000 Ft 35871 Ft| 137 484 Ft
13 Y/i‘ Imre u. 10. fs2. 35041 /00A/3 | 22 848 000 Ft 2308000 Ft 38 545 Ft 104 909 Ft
14 g;oTegI S. U 9/A35806/0/A/4 27 784 000 Ft 1244000 Ft 29037 Ft. 46074 Ft
15 Rékéczi 6t 17. fe. 1. 136544/0/A/4 = 22 1024 000 Ft OFt 46545 Ft 0 Ft
16 Lujza u. 18. utcai f5z. 55457 /0/a30 = 41 896000 Ft 956 000 Fti 21854 Ft 23317 Ft

(2. arverés)

Osszesen 113165520 000 Ft 70 846 000 Ft
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Harmadik arverésiinket 2014. junius 19-én tartottuk meg, amelyen 13 db lakas és 4 db nem lakés
céljara szolgald helyiség keriilt kifrdsra. Az drverésen minden lakésra és nem lakés céld helyiségre
volt érvényes és eredményes licit. A szerz6dések megkotése junius és julius honap folyaman meg-
torténtek.

omogyi B. u. 21.
2 |fsz+pince (2. Arve-36468/0/A/1 554/ 19200000 Ft 30120 000 Ft 34 657 Ft 54 368 Ft

1€s)
3 [Rékéczi it 13. fsz.  36546/0/A/9 107 6048000 Ft 7998000Ft 56523 Ft 74748 Ft
4 15{5’25 u LA €p. B2 30020/13/A/9 691  4128000Ft 4308000 Ft 59826Ft 62435 Ft
S Baross u. 45. IIL 4. 136777/0/A/64 40 3200000Ft 6630000Ft 80000Ft 165750 Ft
6 |Prater u. 48. VIIL 29. 35728/ 2/AJ43 50|  2800000Ft 5080000Ft 56000Ft 101600 Ft
7 Tavaszmezd u. 5. L 6. 135245/0/A/13 385504000 Ft 5 744000 Ftl 65 895 Ft, 151 158 Ft
8 TKoszord u. 23. fsz. 3. 35267/0/A/8 432320000 Ft 3570 000 Ft. 53953 Fi, 83 023 Ft
9 g;‘g"“y u. 13/A. VL 35728/ 2/A30 41 2296000Ft 4746000Ft 56000 Ft 115756 Ft
10 Ilgosz"“‘ u. 19-21. fs2. 355 68/0/B/1 30 1920000Ft 2000000Ft 64000F: 66667 Ft
11 Bezerédiv. 9.1 11, [34669/0/A/12 5611976 000 Ftl 5 096 000 Fr, 68 138 Ft, 175 724 Ft
12 |Sarkany u. 14. IL. 38. 35989/0/A/39 201856 000 Ft 3096 000 Ft| 64 000 Ft, 106 759 Ft
13 Kalvaria u. 24. fsz. 6. 36063/0/A/8 341768000 Ft 2563000 Ft 52000 Fi 75529 Ft
14 |Szeszgydr u. 9. fsz. 4. 35906/0/A/4 28] 1624000Ft 4144000Ff 58000 Ft 148000 Ft
15 ?S Fuvaros u. 11. 1L 554 66/0/A/30 38  1608000Ft 4408000Ft 42316Ft 116000 Ft
16 11\I3agy Fuvaros u. 5. L 35035 10/4/13 25/ 1200000Ft 2010000Ft 48000 Ft 80400 Ft
17 |Nagy Fuvaros u. 27.

fsz. 2. utcai (2. drve-|35049/0/A/2 172 5800000 Ft 5800000 Ft 33721Ft 33721 Ft

rés)

Osszesen 1520783 128 000 Ft, 97 318 000 Ft

* A Kiir6 visszavonta a Budapest VIIL, Baross u. 59. 1. emeleti ingatlan drverési hirdetményét, igy
a kikialtsi ar 6sszesen: 60.248.000,- Ft-ra modosult.

Arverések eredményei:

Lakas Helyiség R 3 .
Meghirdetett | Eladott Meghirdetett Eladott Onkorményzat bevétele
Februér 11 db 11 db 5db 4 db 67 827 000 Ft + 92 800 Ft banatpénz
Aprilis 12db 12 db 4 db 2db 70 846 000 Ft
Jinius 13 db 13 db 4 db 3db 97 318 000 Ft
Osszesen 36 db 36 db 13db 9 db 235991 000 Ft + 92 800 Ft banat-
pénz
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A 2013. év 1. félévében az arverések eredményei:

Lakas Helyiség .
Meghirdetett | Eladott Meghirdetett Eladott Onkorményzat bevétele
Februar 12 db 11 db 3 db 2 db 53382 000 Ft
Aprilis 7 db 7 db 9 db 6 db 36 736 000 Ft
Jinius 11 db 11 db 5db 4 db 74 746 000,- Ft + 264 000 Ft banatpénz
Osszesen 30db 29 db 17 db 12 db 164 864 000,- Ft + 264.000,~ Ft

A fenti két tablézatb6l megéllapithatd, hogy a 2014. I. félévében tobb ingatlan keriilt értékesitésre
arverésen, az Onkormanyzat nagyobb bevételre tett szert, mint a 2013. 1. félévben.

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag targyalta a 10 MFt forgalmi érték alatti helyiségek ér-
tékesitésére vonatkozé tdjékozaténkat a 2013. aprilis 22-ei iilésén, amely alapjén meghirdettik a
helyiségeket értékesitésre. 2014. L. félévben 2 db ilyen helyiség keriilt ért€kesitésre.

Elidegenitésbol szarmazo bevételek kezelése, hatralékbehajtas

A tevékenység ellatdsa sordn az 4tvett szerz6déseket szamitogépes rendszeriinkben rogzitjik, szam-
szakilag és formailag ellendrizziik, nyilvantartisba vessziik. A torlesztések a Kisfalu Kft. nevére
megnyitott, elkiilonitett bankszdmlan keriilnek j6vairasra, amelynek banki kivonatait is kezeljiik,
lekonyveljiik, az értékesitési céllal befizetett vagy atutalt tételeket beazonositjuk, s a megkotoit
adasvételi szerzédésekhez rendeljilk. A feldolgozas a Cégiinknél elhelyezett banki terminalon ke-
resztiil torténik. Az ligyintézd — a csekkes befizetések kivételével szinte azonnal ldtja a befizetett
tételeket. A csekkes befizetések jelentds része OCR feldolgozasban torténik, ez azt jelenti, hogy az
elbre elkészitett és kipostazott befizetd lapok a rajtuk 1évé azonosité alapjan nem egyedileg keriil-
nek konyvelésre, hanem a banki terminalon keresztiil attlthet6k és feldolgozhatdk a Kisfalu Kift
szamitégépes rendszerében. Csupan néhdny olyan csekkes befizetés van, amely — megfeleld azono-
sitészam hidnyaban — nem az OCR rendszeren keresztiil keriil rogzitésre, igy e tételekrdl csak jelen-
t8s késedelemmel kapjuk meg a postai bizonylatot, amely alapjan a befizetést le tudjuk kdnyvelni.

A befizetett 5sszegekre vonatkoz6 szamlak kibocsétasa is a Kisfalu Kift. feladatkorét képezi, mind a
vételar, mind pedig az eljarasi dij tekintetében. A szerz6dések és a banki jovairds birtokaban elkeé-
szitett szamlakat a vevsk kérésének megfeleléen postai Giton tovabbitjuk, vagy személyes megkere-
sésre atadjuk. A nem lakés célu helyiségek esetében a szamldkat nem a teljesitést kovetéen utblag,
hanem nyomdai szolgéltatas igénybevételével, el6re elkészitett szdmlalevelek formajaban kiildjiik
meg tigyfeleink részére. A teljesitéseket folyamatosan figyelemmel kisérjik, a foly6szamlékat fe-
lillvizsgaljuk, és sziikség esetén végrehajtjuk a szimlarendezést.

A tevékenység kapesan kiilonbozo jelentési kotelezettségiink van a Polgdrmesteri Hivatal felé. Az
eléz6 havi pénziigyi feladasokat és beszamoldkat minden hénap 10. napjéig tovabbitjuk a Pénziigyi
Ugyosztaly részére. Ebben tételesen felsoroljuk a toke, kamat, AFA és késedelmi kamat bevétele-
ket, s az elmilt hénap pénziigyi folyamatait. Az Onkorményzat vélasztdsa alapjdn az €rtékesités
AFA mentesen zajlik. Maradt néhdny olyan nem lakascéld helyiség az AFA koérben, amely a korab-
bi (4ltalaban az 1990-es) években keriilt eladdsra, s az akkor hatalyos torvények szerint a torleszto-
részlet tOkearanyos része utdn a vevonek AFA fizetési kotelezettsége 4ll fenn. A bekért APEH allas-
foglalas nem adott egyértelmii vélaszt arra, hogy e szerzodéseknél tovabbra is fennall-e az AFA
fizetési kotelezettség, azonban mivel maga az adasvételi szerzodés is tartalmazza e kotelezettséget,
a Pénziigyi Ugyosztéllyal kozosen dgy alakitottuk ki 4llaspontunkat, hogy az eddigi gyakorlathoz
hasonl6an tovabbra is beszedjiik és befizetjiik az AFA-t a torleszté-részletek utén.
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Térsasdgunk minden hénapban tételes beszamoldt készit a nyilvantartasba vett szerz6dések paramé-
tereir6l. A kimutatas tartalmazza a vevok adatait, az adasvétel targyanak pontos megjeldlését, a vé-
telarral kapcsolatos adatokat, illetve a fizetési feltételeket.

Kiilon jelentés késziil az adott hénap folyaman befolyt értékesitési bevétel elszamoldsardl, amely
lakdsonkénti és nem lakdscéld helyiségenkénti bontasban tartalmazza a befizetéseket. A részletfize-
tésrol sz616 elszdmolasban Gsszesitve és tételesen kimutatasra keriilnek a — részletfizetéssel kotott —
adasvételi szerz6dések, a havi befizetési el6iranyzatok, és befolyt befizetések, jogcimenkénti bon-
tdsban. A befolyt bevételeket rendszeresen egyeztetjiik a Pénziigyi Ugyosztaly altal konyvelt téte-
lekkel, az 6nkorményzati bevételek banki feldolgozasa a pénziigy folyamatos ellenérzése mellett
zajlik,

A Téarsasagunk 4ltal lebonyolitott drverések nyerteseivel megk6tott szerzédéseket kiilon nyilvéantar-
tasban is rogzitjiik, egyeztetjiik, a megkotott szerz6dések birtokaban atvezetjikk a befizetett banat-
pénzek Osszegét az értékesitési bevételre megnyitott bankszdmla javara.

A jogszabilyok valtozdsa miatt havonta sziikséges elkésziteniink és tovabbitanunk a kdvetelés-
kotelezettség dllomény-valtozdsrdl sz6l6 jelentést, amelyben részletezzilk a kdvetelésdlloményt
koveteléstipus szerint, az el6z6 honap végén fennalld zaré-allomanybdl mozgisnemek szerint leve-
zetjiikk a zar6-allomanyt, kiilonvalasztva a toketartozast a hatralékos kovetelésektdl. Az 1. félév vé-
gén mintegy 754,6 MFt 8sszegii tékekovetelést, €s ehhez kapcsolodban tovdbbi kamat, valamint
AFA + késedelmi kamat + egyéb kovetelést tartunk nyilvan a lakas és helyiség részletfizetéseknél,
amelyek szerz6dés szerint a futamid6 fiiggvényében fognak lejarni. Az allomany viszonylag éllan-
do, kismértékii csokkenést mutat, a kifutd részletfizetések helyett csokkend iitemben kertilnek rész-
letfizetéses szerzédések megkotésre. Az 1. félév soran részletfizetéses adasvételi szerzédést nem
kotottiink.

A tevékenység ellatdsa sordn kiemelt hangsiilyt fektetiink a hatralékos dllomany kezelésére. A cé-
gek altal megvasarolt helyiségek esetén rendszeresen kovetjilk a céginformécids rendszert annak
érdekében, hogy a felszdmolasi, végelszamolési eljarasok sordn a fedezetvesztést el tudjuk keriilni.
A hatralékos vevok az dsszeg nagysagatol fiiggd, de minimum 3 havi tartozést kévetden felszolitas-
ra keriilnek. A tartoz4sok beszedése érdekében minden rendelkezésiinkre 4116 jogi eszkozt igénybe
vesziink, a foly6szamlak forgalmat havi rendszerességgel ellenrizziikk. A mar egyszer hatralékba
keriilt szdmlakat kiilon nyilvantartdsban rogzitjiik, amelyet rendszeres monitoring tevékenységgel
folyamatosan figyeliink annak érdekében, hogy a tartozasokat megfeleld szint alatt tudjuk tartani.

Akik tartésan nem tesznek eleget fizetési kotelezettségiiknek, illetve részletfizetési kérelem lehetd-
ségét sem veszik igénybe, azon kotelezettekkel szemben jogi eljards van folyamatban. 2014. 1. félév
soran a hatralékok osszege 21 MFt. A megfeleld adossagkezeléssel a kintlévoség a kezelhetd, elfo-
gadhato szint ala keriilt.

Osszehasonlitas a 2013. 1. félévével:

félév tokekovetelés hatralék
2013. 884 728 000 Ft 9 100 000 Ft
2014. 754.628.956 Ft 21134 977 Ft

Az 4ltalunk megbizott {igyvédi iroda beszamolGja alapjan, az I. félév végén 210 adéssal szemben
folyt hatralékkezeléssel, behajtassal kapcsolatos tigyintézés. Ezek jelent6s része peren kiviili jogi
eljaras (iigyvédi felszolitas, fizetési meghagyas, egyéb), kisebb része peres tigy. A jogerSre emelke-
dett fizetési meghagyast kovetden, a tovdbbra sem fizetd adosokkal szemben elinditjuk a végrehaj-
tasi eljarast, amely a folyamatban 1év6 tigyek kozel 10 %-ét teszi ki.
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Az elidegenités pénziigyi bonyolitasi feladatkor elldtdsa sordn folyamatosan kezeljiik az tigyfélfor-
galmat. Jellemzok a részletfizetéses szamlak zarasaval kapcsolatos folyamatok, a hatralékos tigyfe-
lekkel valé kapcsolattartas és a kiilsnbozd igazolasok kibocsatasa. A részletfizetés teljes kiegyenli-
té€se esetén végrehajtjuk a szdmlazérast, elkészitjiik a jelzdlogjog torlési engedélyt, és kérésre meg-
kiildjiik azt az illetékes foldhivatal részére, vagy atadjuk az iigyfélnek személyes iigyintézésre. Az
elsé félévben 84 db jelzalogtorlési engedély keriilt elkészitésre és kiadasra.

Eladott telkekkel kapesolatos kétbérkovetelés kezelése, egészhazas projektek, tetéterek elidecenité-
se, telkek, egyéni gépkocsi-beallok hasznositisa

A Budapest VIIIL., Festetics u. 9. szdm alatti ingatlant a 2000. februar 15. napjén kelt adasvételi
szerz6déssel a Villa Terra Kft vasarolta meg. Az ingatlant a cég tovabbértékesitette az Euro-
Ingatlan Kft részére 2000. augusztus 21-én.

A 2002. szeptember 23-i megallapodésban a vevé és az Onkormanyzat megéllapodtak a beépitési
kotelezettséget illetben a hatdriddkben és meghatdroztak késedelem esetére minden késedelmes
napra 8.282,- Ft 8sszegli kotbért is. Az Euro-Ingatlan Kft nem kezdte el az épitkezést. Az Onkor-
manyzat a 2008. jalius 28-i illetve a 2010. junius 14-i felsz6litdsaval is tdjékoztatta a céget a kése-
delemrdl és felszolitotta a kotbér fizetésére. Fizetési meghagyast nydjtottunk be 23.780.493,- Ft és
jérulékai erejéig. Az eljards peres eljardssa 4talakult. Az Euro-Ingatlan Kft peren kiviili egyezségi
ajénlatot terjesztett a Bizottsig elé. Az Onkormanyzat elfogadta az Euro-Ingatlan Kft egyezségi
ajanlatit. Az ajanlat bir6sagi egyezségbe foglalasra keriilt, ennek megfeleléen az Euro-Ingatlan Kft
10 MFt-ot 2012. jinius 27-én megfizetett, tovabbi 3*2 MFt-ot fizet 2015-ig évente, ami minden év
junius 30-ig esedékes. A 2014. jinius 30. napjiig esedékes 2 MFt-ot megfizette.

A Budapest VIIL., Fecske u. 41-43. szdm alatti ingatlanokat az O6nkorményzat eladta az ELIT
GARZON Kft és az Escort Védelmi Kft vevoknek. Az adasvételi szerz6désben a vevok beépitési
kotelezettséget vallaltak, amelynek biztositdsira késedelmi kotbér keriilt kikotésre. Az ingatlant
késébb tovabbértékesitették a KOZEP EUROPALI Befektetési Tandcsadé Kft-nek, aki a kotbérfize-
tési kotelezettséget atvéllalta. FEzutdn az ingatlan ismét tovabbértékesitésre kerilt a
FECSKEFESZEK HAZ Kft-nek, amely a beépitési kotelezettségének 2007. jinius 14. napjan tett
eleget.

Az iigyben 2009. november 24. napjan kelt levélben felszolitast kapott a FECSKEFESZEK haz
Kft., hogy fizessen meg az Onkormanyzatnak 15.900.000,- Ft Osszegll kotbért. A levélre a Kft jogi
kepv1selqe reagalt, mely soran egyeztetést kezdeményezett az Onkorményzattal.

Felszamolasi eljarast inditottunk, de jelentkezett a tarsasag 1j tulajdonosa, hogy valamennyi Gssze-
get ki tudnak taldn gazdalkodni a tartozasukbol az udvari gépkocsibedllok értékesitésével. Az tigy-
ben targyaltunk az 1] tulajdonossal, a targyalasok elakadtak, ezért felszdmoldsi eljarast inditottunk a
Fecskefészek-Héaz Kft- ellen. A Févarosi Térvényszék el6tt megindult a felszdmolasi eljaras.

Az Onkorményzat eladta a Budapest VIIL., Jézsef u. 35. szdm alatti ingatlant az Inter Service Hun-
garia Kft vevonek. A vevé az adasvételi szerzédésben az ingatlan kapcsan beépitési kotelezettséget
vallalt.

A vevl ezt kdvetben az ingatlant a megbizd hozzajaruldsaval tovabbértékesitette az INSERVIO
Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft és Nagy Istvan (2049 Diosd, Pet6fi S. u. 38/A.) vevoknek.

A vevék a beépitési kotelezettséget atvallaltak, illetve egyetemlegesen vallaltdk a 2004. november
17. napjan kelt megéllapodds 9.2. pontja értelmében a napi 50.000,- Ft osszegli késedelmi kotbér
megfizetését.

Az INSERVIO Kft és Nagy Istvan a beépitési kotelezettségiiknek a mai napig nem tettek eleget, igy
a beépitési kotelezettségiik teljesitésével késedelembe estek. A késedelemre tekintettel a vevoknek
kotbérfizetési kotelezettsége keletkezett, melynek Osszege 2010. aprilis 30. napjig (1641 napra)
82.050.000,- Ft.
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A vevok felszolitast kaptak a kotbér megfizetésére, de a felszolito levélre valasz nem érkezett. Ezt
kovetéen az Onkormanyzat fizetési meghagyasos eljarast kezdeményezett a vevok ellen a fenti 6sz-
szegre.

A perben alpereseknek nem sikeriilt eddig bizonyitaniuk, hogy mikor a Jézsef 35 Kft-nek, értékesi-
tették az ingatlant a J6zsefvarosi Onkormanyzat hozzajarult volna a kotbérfizetési kotelezettség
atszallasédhoz.

A Bir6sag 7.000-Ft/napra mérsékelte a kotbért, és kotelezte alpereseket, hogy fizessenek meg felpe-
resnek 11.487.000-Ft-ot. Az Onkorményzat illetékes bizottsiga, tgy dontott, hogy fellebbezést
nytjtsunk be az elséfoki itélet ellen, ami megtortént. A Févérosi [tél6tabla megvaltoztatta az elsé-
foku dontést és a tdkedsszeg mellé kamat fizetésre is kotelezte alpereseket. A kotelezettek teljesitet-
ték az itéletben foglaltakat.

Az Onkorményzat a Budapest VIII., Koszorii u. 13. szdm alatti ingatlant beépitési kotelezettséggel
eladta a MONOPOL GRAND INVEST Kft részére. Az adasvételi szerzédésben a vevd a beépitési
kotelezettség biztositékaul kotbérfizetési kotelezettséget vallalt. A vevd felszamolas ald keriilt,
amelyre tekintettel a kotbér kovetelés melldzése indokolt. A hitelez6i igénybejelentés a felszamold
felé 2008. februdrban megtortént. Felvettilk a felszdmol6val a kapcsolatot. A felszamold a 2013.
majus 23-4n kelt valaszlevelében t4jékoztatott benniinket, hogy a 8.700.000,- Ft 6sszegii hitelez6i
igény megtériilése nem lehetséges. A felszadmol6 megkiildte résziinkre a behajthatatlansagi nyilat-
kozatot.

Az Onkorményzat a Budapest VIIL, Kéris u. 7. szam alatti ingatlant beépitési kotelezettséggel el-
adta a TUZOK Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft-nek. Az adasvételi szerz6désben a vevo a beépiteési
kotelezettség biztositékaul kotbérfizetési kotelezettséget vallalt. A vevd a beépitési kotelezettségé-
nek a mai napig nem tett eleget. A vevd felszolitasra keriilt a folyamatosan emelked6 Osszegli kot-
bér megfizetésére, azonban a levélre nem valaszolt. Ezt kovetden az Onkorményzat fizetési megha-
gyasos eljarast kezdeményezett a cég ellen 2010. prilis 30. napjéig sz616 24.184.994,- Ft megfize-
tésére. Az eljaré Birosag a cég elérhetd székhelyének bejelentésére kotelezte az tigyvédi irodat,
amelynek eleget tett.

Az eljar6 birsag 2011. december 5. napjéan rész és kozbens6 itéletével megéllapitotta, hogy a felek
kozotti szerzodés az elallas kézhezvételével megsziint. A feleknek el kell szdmolniuk egyméssal az
eredeti llapot visszaallitasaval egyidejiileg. A birdsag szakért6t rendelt ki a telek hasznélati dijanak
a megallapitdsdra. Peren kiviili tdrgyaldsok reményében sziinetelt az eljaras. Kértiik a peres eljéras
folytatasét. A targyaldson a haszndlati dij megallapitasara 0j szakértét rendeltek ki, amelynek eldle-
geztiik a koltségeit (100.000,- Ft).

Az Onkorméanyzat a Budapest VIIL, Lujza u. 28. szdm alatti ingatlant beépitési kotelezettséggel
eladta a Lagymanyosi Ingatlanforgalmazasi Rt-nek (mai nevén az ANTE Ingatlanforgalmazasi Zrt-
nek). Az adasvételi szerzédésben a vevd a beépitési kotelezettség biztositékaul kotbérfizetési kote-
lezettséget vallalt.

A Zrt. az 1ngat1ant az Onkorményzat hozzdjaruldsa nélkiil tovabbértékesitette a Regale Hungary Kft-
nek, majd az is tovabbértékesitette az ingatlant az Emerald Ingatlan Fejleszto és Ertékesitd Kft ré-
szére. A vevd a beépitési kotelezettségének nem tett eleget.

Az ANTE Zrt felszdlitasra keriilt a folyamatosan emelkedd kotbér megfizetésére, azonban a levélre
nem valaszolt. Ezt kovetéen az Onkormanyzat 2010. 4prilis 30. napjaig sz6l6 28.627.632,- Ft erejé-
ig fizetési meghagyasos eljardst kezdeményezett a Zrt. ellen. A kovetelés eléviilését kell bizonyita-
nunk. Az eléviilési id6n beliil 2 levél keriilt kikiildésre. Az egyik sajnos a cimzett ismeretlen jelzés-
sel érkezett vissza, mig a masik levél sors4rél az Onkorméanyzat megkereséssel €1t a Magyar Posta
Zrt felé tekintettel arra a tényre, hogy a tértivevény nem taldlhat6 a Polgdrmesteri Hivatalban. A
Posta t4jékoztatta az Onkorményzatot, hogy 6 honapig visszamenéleg tudnak tajékoztatast adni,
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azaz a perben nem tudjuk igazolni, hogy 5 éven beliil a kételezetett értesitve lett. A birésidgnak beje-
lentettiik, hogy alldspontunk szerint megszakadt az eléviilés.

A F6vérosi Birosag 2011. november 15. napjan elséfokon itéletet hozott, amely itéletben kételezte
alperest 16.692.192,- Ft t6ke és ezen 6sszegnek 2008. november 6. napjatdl a kifizetés napjaig sza-
mitott kamatai, tovabba perkoltség megfizetésére. A fennmarad6 kovetelést eléviilésre hivatkozva
elutasitotta. Az alperes végelszamolas helyett felszamol4s al4 keriil, mert sajndlatos médon vagyona
nincs. Alperes megfellebbezte az els6foku itéletet. Masodfoku birosag helyben hagyta az els6foka
dontést. A cég végelszamolasbol felszamolés ald keriilt. A végelszdmol6 2013. méajus 23-4n értesi-
tést kiildott a résziinkre erre vonatkozéan. 2013. jalius 1. napjn bejelentettiik a cég felszdmol6janak
a hitelez6i igényiinket. Elrendelték az ANTE Zrt felszamol4asét.

Az (")nkorményzat a Budapest VIII., Prater u. 24. szam alatti ingatlant beépitési kotelezettséggel
eladta a HAL-EP Kft részére. Az adasvételi szerz6désben a vevd a beépitési koételezettség biztosité-
kaul kotbérfizetési kotelezettséget vallalt. A vevd az ingatlant tovabbértékesitette a Kop-Prater Kft
1észére, melyhez az Onkorményzat nem jirult hozzi. Mindkét cég felsz6litisra keriilt a
44.679.900,- Ft 6sszegili kotbér megfizetésére. A cégek valaszukban a késedelem felrhatésdgénak
hidnyéra, valamint az Onkormanyzat épitéshatésagi eljarasanak indokolatlan elhiiz6ddséra hivat-
koztak. Az Onkormanyzat Epitésiigyi Irod4ja az eljarasokkal kapcsolatban 4lldsfoglaldst tett, mely
valaszul megkiildésre keriilt a cégek jogi képvisel6jének. A jogi képviselok részErdl tovabbi vélasz
nem érkezett.

Keresetet nytjtottunk be a HAL-EP Kft ellen. A birésagi eljaras a tanik meghallgatasaval folytat6-
dik. Alperes perbe hivta a Kop-Priter Kft-t. Az els6foku birdsag itéletével kotelezte alperest, hogy
fizessen meg az Onkorményzatnak 13.379.080,- Ft t6két, és ennek 2009. november 11. napjatél a
kifizetés napjaig szamitott Ptk. 301/A. § szerinti késedelmi kamatit. Az Onkormanyzat ezen feliili
keresetét elutasitotta. Fellebbezést nyujtottunk be az elséfoku itélet ellen.

Az Onkorményzat eladta a Budapest VIIL., Szerdahelyi u. 4-6-8. szam alatti ingatlant a MAROM
2000 Ingatlanforgalmazé Kft. vevonek. Az adasvételi szerz6désben a vevd beépitési kotelezettség
teljesitésének biztositékaul kotbérfizetési kitelezettséget vallalt. A vevo beépitési kotelezettségének
2006. november 30-a helyett csak 2009. 4prilis 16. napjan tett eleget. A kotbér mértéke napi
50.000,- Ft 6sszegben lett megallapitva. A vevd kotelezettségének teljesitésével késedelembe esett,
igy kotbérfizetési kotelezettsége keletkezett, melynek osszege (867 napra) 43.350.000,- Ft. A vevo-
nek kiildott fizetési felszolitasra valasz nem érkezett.

Kereset lett benytjtva a Févarosi Birosaghoz 43.350.000,- Ft késedelmi kotbér megfizetésére vo-
natkozoéan. Elsé fokon a teljes dsszeget, megitélte birésdgi meghagyés forméjédban a Févdrosi Bir6-
ség. Az elséfokn dontésben meghatarozott dsszegli hitelezdi igénytinket benytjtottuk az id6kdzben
felszamolas al4 kertilt alperes felszamoldjanak. A felszamolé megfellebbezte az els6foku dontést,
de id6kozben targyalunk egyezségrél a cég volt tulajdonosaival. Kértiik a birésagi eljards folytata-
sat, tekintettel arra, hogy elakadtak a targyaldsaink. )

A Fé6viarosi Torvényszék kotelezte a Szerdahelyi 2002 Kft ,,fa”, hogy fizessen meg az Onkormany-
zatnak 43.350.000-Ft t6két és ennek 2009. 4prilis 16. napjatol szamitott kamatat és 1.300.000,- Ft
perkoltséget. Az itélet jogerds, mert felek lemondtak a fellebbezésr6l. A Foévarosi Torvényszek fel-
szamolasi csoportja 2013. m4jus 8. napjdra egyezségi targyalast tlizott ki. A teljes Osszeg megtérii-
Iésére semmilyen esély sincs, talan egy része megtériilhet. A Szerdahelyi Kft ,,fa” tulajdonosi kore a
megitélt tokedsszeg 5 %-anak a megfizetésre tett ajanlatot, az egyezségi eljaras soran. A Képviseld-
testiilet 2013. majus 8. napjan targyalta az tigyet. A Fovarosi Torvényszék Felszamolasi Csoportja
2013. junius 24. napjéra halasztotta az tigy targyaldsat. A birdsag elséfokon jévahagyta az ados altal
elbterjesztett kényszeregyezséget, mely szerint az Onkormanyzatot az egyezség jogerdssé valasatol
szamitott 3 napon beliil a kordbban megitélt toke és a kamat kovetelésnek 5 %-a illeti majd meg.
Megfellebbeztiik az els6fokt dontést.
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A Budapest VIII., Tolnai Lajos u. 3. alatti ingatlant a 2008. jilius 23-4n kelt addsvételi szerz6dés-
sel a HADAR ROYAL Kft vasarolta meg, amelyen széllodat kivan épiteni. A szerz6dés tartalmaz-
za, amennyiben a vevd a szerz6dés megko6tésétdl szamitott 6 honapon beliil nem bontja le a telken
levé épiiletet, egy éven beliil nem szerez épitési engedélyt és 4 éven beliil hasznalatbavételi enge-
délyt, napi 50.000,- Ft kotbért koteles fizetni.

A cég az Epitésiigyi Iroda levele szerint a bontdst 1ényegében teljesitette. Az épitési engedélyt
azonban nem szerezte meg a meghatarozott hataridén beliil, ez els6sorban a cég mulasztasa volt.
Emiatt a fizetési meghagyas joggal benyijthat. Kotbér igényiink peresitése megtortént. A birGsig
2013. oktober 16. napjara tlizott targyaldst, majd elhalasztotta 2014. februar 5. napjara. Ezen targya-
lasi nap hivatalbél el lett halasztva 2014. mércius 28. napjira. A birésdg 2014. oktober 1. napjéra
halasztotta az iigy targyalésat.

A Q-Projekt Alfa Kft. megvasérolta a Budapest VIII., Dugonics u. 12/B. szém alatti ingatlant.

A hasznélatba vételi engedély megszerzésének hatérideje 2012. szeptember 26. napja volt. Ezt nem
sikeriilt teljesiteni. Kotbér igényiink peresitése megtortént. Az Onkormanyzat Véarosgazdalkodési és
Pénziigyi Bizottsaga a 270/2013. (IIl. 18.) szamd hatérozatival dontdtt, hogy a telekre vonatkoz6
alperes koteles megfizetni az Onkormanyzatnak 4.520.000-Ft tékét és ennek 2013. marcius 27. nap-
jatol a késedelmi kamatét. Az alperes, a Q-Projekt Alfa Kft. megfellebbezte az elséfoku dontést. A
masodfoki birdsag 2014. szeptember 25. napjara tiizte a masodfoku targyaldst.

A Budapest VIIIL., Kisfaludy u. 18-20. szdm alatti ingatlanra vonatkozdan keresetet nydjtottunk be
a Bir6saghoz. A Bir6sig birésagi meghagyast bocséjtott ki 18.480.000,- Ft és kamataira vonatkozo-
an, de ez még nem joger6s. Ellentmondast nytjtottak be. A targyalds sziinetel a Kisfaludy Haz Kft-
ben tortént tulajdonosvaltozis miatt.

Az 1j tulajdonos egyezségi ajanlatot tett az ligy rendezésére. Vilaszunkat elkiildtiik, de Gjabb ajan-
lat nem érkezett, ezért kértiik a Torvényszéktdl az eljaras folytatdsat. Felek folyamatosan targyaltak
az egyezség létrehozdsa céljabol. Az Onkormanyzat illetékes bizottsdga hatdrozatot hozott 2013.
december 2. napjan, melyben felhatalmazta az Onkorményzatot képvisel$ tigyvédet arra, hogy
egyezséget kosson a Kisfaludy Héz Kft-vel. Felek a jogerés egyezséget megkotottek 2013. decem-
ber 13. napjan és az egyezség részeként 2013. december 21. napjan kétbérrendezéssel vegyes adds-
vételi szerz6dést kotottek 1 db lakésra és 1 db gépkocsi-bedllora. A tulajdonjog bejegyzése irdnti
kérelmiinket a 2 db ingatlan vonatkozisdban benydjtottuk a foldhivatalhoz. A lakés €s a gépkocsi-
be4ll6 birtokba adésa és az egyezségben meghatrozott 9sszeg megfizetése megtortént a Kisfaludy
Haz Kft részér6l.

A Budapest VIII., Vajdahunyad u. 5. szdm alatti ingatlanra vonatkozdan az Onkormanyzat Képvi-
sel-testiilete 91/2013. (IIL 20.) szami hatdrozatéval dontott a visszavasérlédsi jog gyakorlasarol, a
kifizetendd Ssszegbe beszamitasra keriilt a felhalmozott kotbérigény. A foldhivatal bejegyezte dj
tulajdonosnak az Onkorméanyzatot. A Manlira Kft megfellebbezte a foldhivatali dontést, mely alap-
jan a Foldhivatal bejegyezte a Manlira Kft-t tulajdonosnak. A dontést megfellebbeztik. Misodfoki
foldhivatal helybenhagyta az els6foku dontést, emiatt keresetet nytjtottunk be a Kozigazgatasi Bi-
résaghoz. A bir6sag elutasitotta a keresetiinket.

Budapest VIIL, Kisfaludy u. 23-25. szam alatti ingatlannal kapcsolatban a Prater 6. Kft vevot fel-
sz6litottuk a kotbér megfizetésére, és tajékoztattuk, amennyiben nem tesz eleget a leveliink kézhez-
vételétdl szamitott 8 napon beliil, a késedelmi kamatokkal terhelt fizetési kitelezettségének, peres
vagy felszamol4sos eljirasban szerziink érvényt igényiinknek. Kotbér igényiink miatt fizetési meg-
hagyasos eljarast kezdeményeztiink, 600.000-Ft téke és jarulékaira. A fizetési meghagyas 2013.
november 12. napjan jogerdssé valt.
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A végrehajtast meginditottuk a 600.000-Ft és jarulékai tekintetében. Id6kdzben a Prater 6 Kft-vel
szemben elrendelték a csédeljarast 2013. november 18. napjan. A kovetelésiinket bejelentettiik.
Folyamatban van a cs6degyezségi eljaras. 2014. m4jus 20. napjan megtartott egyezségi targyaldson
a korabbi 13%-os ajénlatot megemelte 25%-ra a Prater 6 Kft. Az Onkormdnyzat mar a 13%-o0s ajan-
latot is elfogadta volna, emiatt az 4j 25%-ra vonatkozé ajdnlat is elfogadasra keriilt. Mind a biztosi-
tott, mind a nem biztositott kategdridban a tobbség elfogadta az ajanlatot, emiatt j6 esély van arra,
hogy azt a bir6ség is jévahagyja.

Budapest VIII., Kridy u. 11., Lérinc pap tér 3. szam alatti ingatlanokkal kapcsolatban az egyezte-
tések nem vezettek eredményre emiatt felszamolasi eljarast inditottunk a Pére Laurent Kft ellen. A
Foévarosi Torvényszék elrendelte a Pére Laurent Kft felszamolasat. Hitelez6i igényiinket bejelentet-
tiik.

Budapest VIII., Karacsony Sandor u. 29. szdm alatti ingatlannal kapcsolatban a jogerds birosagi
itéletet kovetd felszolitasok nem vezettek eredményre, emiatt felszamolasi eljarast inditottunk a

tatus Mode Kft-vel szemben. A Févérosi Térvényszék elrendelte a Status Mode Kft felszdmolésat.
Hitelez6i igényiinket bejelentettiik.

Budapest VIII., Tomé u. 2-4-6-8. szam alatti ingatlanokkal kapcsolatban targyaldsokat folytattunk a
Grund projekt befektetdivel és jogutodaikkal, de ezek nem vezettek eredményre. Grund projekt be-
fektetdi és projekt tarsasagai ellen peres eljarast kezdeményezett az Onkorményzat. A 2013. de-
cember 12. napjan megtartott targyaldson a Tomd u. 8. sz. ingatlannal kapcsolatosan a West Balkan
és a T8 Kft-vel szemben a torvényszék birdsagi meghagyast bocsatott ki a keresetnek megfeleld
Osszegre és kamataira vonatkozdan. A Grund és a Témo 2 Kft-vel szemben figyelemmel arra, hogy
egyezségi targyalast kezdeményeztek a T6mo u. 2. sz. alatti ingatlannal kapcsolatosan a keresetiin-
ket egyelOre visszavontuk.

A Fo6véarosi Torvényszék 19.G.42.729/2013/5. szamu végzését jogerdsitette, azaz az Onkormany-
zatnak jogerds kovetelése all fenn a West-Balkan Kft-vel és a T8 Kft-vel 80.090.000,- Ft toke és
ezen Osszeg utan 2010. méjus 1. napjatol szamitott Ptk- 301/A. § szerinti késedelmi kamatai tekinte-
tében.

Budapest VIII., Futé u. 5-9. sz4m alatti énkorményzati ingatlannal kapcsolatban a Prolog Kit ellen
az elmaradt hasznalati dijra tekintettel peres eljardst kezdeményezett az Onkorményzat. A felek
megallapodast kotottek az eljards sziineteléssel meg fog sziinni.

A Budapest VIIL, Népszinhdz u. 39-41. szam alatti ingatlan tekintetében az ingatlan vevdjével, a
korsbbi tulajdonossal folytatunk egyeztetéseket, a kotbérkovetelés behajtdsa, €s a megéllapodas
érdekében. A Kft-nek fizetési felszolitast kiildtiink ki, amelyre reagdlt, de a tobbszori levélvaltas
végill eredményteleniil zarult. Ezt kovetéen az Onkormanyzat fizetési meghagyasos eljarast kezde-
ményezett a Kft ellen, az eljaras ellentmondas miatt perré alakult. Az elséfoku birdsag 6.480.806-Ft
tdke és annak 2004. aprilis 4. napjatol fennall kamatai megfizetésére kotelezte a Jenen Kft-t a
2014. mércius 31. napjén kihirdetett itéletében. Az itéletet megfellebbezte az alperes €s a beavatko-
z6 is.

Az 6nkormanyzati tulajdont lakéépiiletek tetétereinek értékesitése sajnos nem véltja be a hozzafii-
zott reményeket. Erdeklédés tovabbra sincs. Kordbban kis szamban volt érdeklédés, de rovid tar-
gyalasok utan a folyamat lezarult. Ennek egyik oka, hogy az érdekl6d6k a miiemléki épiiletek irant
érdekl6dnek, amelyek tet6terének beépités plusz feladatokat €s anyagi terheket jelentenek az esetle-
ges vevOk szamadra, vagy beépitésiik eleve nem lehetséges.

Az els6 félév soran hasznalati megéllapodast nem kotottiink.




42

HELYISEG BERBEADASI IRODA

Helvisé€g bérbeaddsi tevékenység

A nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasa 2014. 1. félévben 2013. azonos id6szakahoz
képest hasonl$ ardnyu volt, amelyet a beadott bérbevételi kérelmek szdma is tiikroz. A t6bb éve
tart6 visszaesés megallt, és fé€lévente atlagosan 50 koriili Gj bérbeadés stabilizlddni latszik.

A 2014. 1. félévben 156 db bérleti szerz6dést kotottiink, mddositottunk, hosszabbitottunk. Ebbol 56
db az 1j bérbeadds, 59 db pedig a bérleti jogviszony hosszabbités, illetve bérleti jog atadds, mig
2013. I. félévében ugyanez a szam 105 db volt.

Osszehasonlitas az el6z6 évhez viszonyitva:

- 2014.01.01-06.30 | 2013.01.01-06.30 2013.01.01-12.31
Bérleti szerzédések (db) 156 105 165
Ebbol: 1j, hosszabbitas,

stadds 115 59 11

Ebbol: mddositas 41 46 54
Eléterjesztések (db) 154 125 278

Az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakés céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételei-
rél sz616 17/2005. (IV. 20.) szam Snkormanyzati rendelet 2011. november 07-t61 hatalyos rendel-
kezése felhatalmazta a Kisfalu Kft-t a hatdrozott idejli bérleti szerzédések azonos feltételekkel tor-
téné meghosszabbitasira, amennyiben a bérlének nincs az Onkormanyzattal szemben fennallo tar-
tozésa. Igy tobb olyan 2013. december 31-én lejard bérleti szerzodés keriilt meghosszabbitésra és
megkotésre, amely nem igényelt bizottsigi dontést. Tovabba ebben az évben is ardnyaiban maga-
sabb volt a bérleti szerz6dés médositdsok szama, mivel egyre tobb bérlé fordul bérleti dij csokken-
tési kérelemmel az Onkormanyzat felé. Ez a tendencia 2014. 1. félévében is megmaradt.

Megfogalmazando az a tény is, hogy felhivasunk ellenére t6bb bérld nem jelent meg a lejart bérleti
jogviszony rendezésére, ezért oket értesitettiik, hogy a lejart bérleti szerz6dés alapjan jogeim nélkiili
helyiség hasznalonak minésiilnek, és egyben felszolitottuk ket a helyiség elhagyasara, leadasara.
Remélhetdleg igy — az egyébként — jol fizeté bérldkkel rendezhet6 a bérleti jogviszony bizottsagi
dontés alapjan 1j bérbeadassal, a nem fizeté bérloktdl pedig az Onkorményzat megvélhat, és hasz-
nosithaté helyiségek birtok4ba keriil. A beadott kérelmek alapjan 154 db eléterjesztést készitettiink,
azonban az illetékes bizottsag dontésének kozlése utan, az iigyfelek t6bb alkalommal nem jelent-
keztek, a bérleti szerzédést, vagy azok moédositasat nem irtak ald. Tbbek kozott ebbdl is adodik az
el6terjesztések és szerz6dések darabszéma kozétti eltérés, tovabba abbol, hogy szamos olyan bizott-
sdgi hatdrozat is sziletik — foként hatralék elengedés, peren kiviili egyezség, elutasités, civil szerve-
zetek kedvezményes bérleti dijinak hosszabbitdsa — amely végrehajthaté a szerz6dés modositasa
nélkiil is.

Azokat a nem lakas célu helyiségeket, amelyek tartdsan tiresek €s érdekl8dés sincs rajuk bérbevételi
oldalrél, tovabba az emeleti és udvari helyiségeket az 6nkorményzati tulajdond iires lakasokkal
egyiitt drverésen probaljuk hasznositani.

Az Onkorményzat a 2014. évi koltségvetésében is kiilonitett el keretet az {ires, nem lakas céljara
szolgal6 helyiségek értékbecslésének elkészitésére. 2014. L. félévben Gsszesen 96 db értékbecslés
késziilt el, amelyeket megkiildtiink az Onkorményzathoz a KVR rendszerben nyilvéntartott forgal-
mi értékek aktualizalasa érdekében.
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A 25M Ft feletti nyilvantartasi értéki iires helyiségek bérbeadédsa csak palyazat Utjan lehetséges.
2014. 1. félévben 12 db nyilvanos palyazatot irtunk ki, amelyeket kozétettink Budapest Févaros
Korményhivatala VIIL. keriileti Hivatala Okményiroddjén, valamint a Budapest Févaros VIIL. kerii-
let Jozsefvarosi Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatala hirdetd tablajan, a vagyontigyleti megbizott
ligyfélfogadasra szolgalo helyiségében (Kisfalu Kft telephelyein), a Jozsefvaros cimfi helyi lapban,
az Onkorményzat és a vagyoniigyleti megbizott honlapjan, és egyéb rendelkezésre 4allo internetes
hirdetési portalon. Jellemzden azonban csak azok a palyazatok eredményesek, ahol egy konkrét
bérbevételi kérelem benydjtasa utin keriil sor a nyilvanos palyazat kiirasra. 2014. I. félévben a 12
db nyilvanos palyazaton t6rténé bérbeadasbol 3 esetben tortént szerz6déskotés.

Tapasztalataink szerint 2010-t81 kezdédden jelentdsen megndvekedett a visszaadott és jelenleg
hasznositatlan nem lakas céli helyiségek szama, a jol fizetd bérlok egy része is visszaadta a bérle-
ményeit a megvaltozott gazdaséagi helyzetiik miatt. 2014. 1. félévben a folyamat megmaradt, azon-
ban lelassul az el6z8 évekhez képest. A helyiségek visszaadasénak indokaként a bérlék szinte min-
den esetben a bérleti dij nagysagit jelolték meg, hogy az a jelen gazdalkodasi helyzetben szamunkra
mér kigazdalkodhatatlan mértékd, tartalékaikat felélték és nem tudjak a vallalkozast ilyen mértékii
kiad4sok mellett a tovdbbiakban fenntartani.

A helyiséget leadokkal szemben 1j bérldk alacsonyabb szamban jelentkeznek, a bérleti szerz8dése-
ket pedig még kevesebben kotik meg. A helyiség kérelmezdk a visszalépések f6 indokaként vagy az
Onkormanyzat altal felajénlott bérleti dijak mértékét, vagy a helyiségekre forditandé feldjitasi 0sz-
szeget, tovabba a bérbeszamitasi kérelem elbirdlasi folyamatdnak hosszit és bizonytalan végkime-
netelét jelolt€k meg.

A helyiségek miiszaki allapota nagyban fiigg att6l, hogy mennyi ideig allnak hasznositatlanul. Mi-
nél régebben 4ll egy helyiség iiresen, annal nagyobb mértékben romlik a miiszaki éllapota; jobb
esetben csak a berendezési targyak avuldsa miatt, rosszabb esetben a betorok, onkényes bekoltozok
altal okozott karok miatt.

A magas bérleti dijat fizet6 bérlék pedig a globalis helyzet normalizalédasa utan inkabb az ingatla-
nok vételét preferaljak, ami a bérleti dij bevételi el6iranyzatot szintén csokkenti.

Az 1j bérbeadasok fellenditése érdekében az iires helyiségeket megjelentetjiik az ingatlan.com in-
ternetes feliileten, ahol feltiintetjiik a helyiségek paramétereit is. Az Onkorményzat 2013-ban
egylittmi{ik6dési megallapodast irt ald a Févarosi Onkorményzattal a Rogton jovok! mintaprojekt
megval6sitdsara, melynek keretén beliil a rogtonjovok.hu oldalon iizemeltetett online adatbazisba is
feltoltésre keriilnek a keriileti utcai bejaratd iires helyiségek. fgy szélesebb kérben elérhetbek az
érdekl6d6k szamara az informéciok, és lehetéségiik van email-ben kérdések feltételére is. Azon
bérleti szerzédések esetében, ahol kiugréan alacsonyabb a jelenleg fizetett bérleti dij, mint amennyi
a szamitott bérleti dij lenne, tovabba nem éri el a kozos koltség/izemeltetési koltség Osszegét sem,
és ezért rafizetéses az Onkorményzat szdméra, a 2012. évi beszamol6éban javasoltuk targyalasok
kezdeményezését a bérlokkel a bérleti dij modositasat és megemelését illetden, azonban 2013. els6
félévében az 4ltaldnos tigyintézési feladatokon tilmenden elvégzett feladatok miatt, mint példaul a
gazdilkodé6 és civil szervezetek 4tlathatosiganak feliilvizsgilata, valamint a Helyiség Bérbeadasi
Stratégia és a jogszabély modositdsok elkészitése, nem keriilhetett rd sor. 2013. masodik félévében
legytijtésre keriilt, hogy mely bérldket érintheti a bérleti szerz6dés modositds felajanlasa, és tajékoz-
tatd levelet kiildtiink ki a résziikre. Azonban tekintettel arra, hogy a szerz6dés modositassal a bér-
16knek tobb rajuk nézve terheld feltételt is vallalniuk kellene a hatalyos jogszabalyi rendelkezések
értelmében, ezért a feltételek pontos meghatdrozasshoz a Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag
dontése sziikséges. 2014. 1. félévében tajékoztato levelet killdtiink ki az érintett bérl6k szamara, ¢s
felkértiik &ket arra, hogy nyilatkozatban adjanak bérleti dij ajanlatot, amely azonos vagy meghalad-
ja a kozos koltség/iizemeltetési koltség Osszegét. A bérlék egy része a nyilatkozatat megkiildte,
mely alapjn eléterjesztés késziil a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag fele.




