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Tĺsztelt Bizottság!

I. Előzmények

A Kisfalu KÍt 2014. december 31-ig hatátyos Vagyongazdálkodási szerződése alapjan különböző
vagyongazdálkodási - vagyonkęzelési feladatokat végez. Ezekrő| félévente ad tájékoztatást a Kép-
viselő-testÍilet hatásk<jrľel rendelk ezó bizottsása száImára.

II. A beteľjesztés ĺndoka

Az e|óterjesztés tárgyźiképezłó szoveges beszámoló elfogadása tekintetében a d<jntés meghozata|ára
Tisztelt Bizottság jogosult

ilI. Tényá|lásĺ adatok

A szoveges beszámoló _ a Kisfalu Kft szervezeti felépítésének megfelelően - divíziőnként és azon
belül irodánként ľészletezĺłe taĺta|mazza azokat a feladatkoröket, melyeket Társaságunk az onkor-
mány zat me gb:uásáb óI e||át.
A Kisfalu Kft Felügyelő Bizottsága a beszámolót a 9l20I4. (Ix.zL.) számú' hatfuozatában egyhan.
galag elfogadta
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IV. A döntés tartalmának ľészletes ismertetése

VłcyoľxľZELÉsI DIv |Z|o FELADATKonÉľB TARToZó TEvÉKENYsÉGEINK

- Lakások és nem lakáscélú helyiségek, iires telkek, üzemi épületek, háziorvosi rendelők, és
egyéb dologbérletek kezelése, üzemeltetése, bérleményellenórzése,

- Háztakańtő| házfelügyelői, lifttigyelői tevékenység e|Iźtása 100 o/o-ban önkormányzati
tulajdonban lévő épületekben, valamint azuzemi éptiletek és az tires telkek előtti jaľdatakarítás,

- Lakásbérbeadás

- az ĺinkormányzati tulajdonri lakóépületek felújítása társasházzá alapítás és elidegenítés céljából'
egyedi döntés alapján, valamint a bérbeadható üľes helyiségek felújítása és karbantartása a

hasznosításba td'rténő bevonás céljából

- Felújítás, bontási' egyéb bęruházási feladatok ellátása, bonyolítása, műszaki ellenőľzés

- Kĺizúĺkarbantaľtási, keľtészeti,beruhőzőtsi és felújítási feladatok, valamint az oktatáłsi' nevelési,
szociális és gyeľmekjóléti, gyeľmekvédelmi íntézmények gyorsszolgáIati és karbantartási
feladatainak e|Iáńása. továbbá a haziorvosi rendelők iizemeltetése. kaĺbantaľtása és
gyorsszo1gálata

- TársasháziKozosképviselet el|átása

Va.cyoľrĺASzNoSÍTÁsI DIvÍZIó rnĺ-łołtroRÉľB ľa.nrozó TEvÉKENYsÉGEINK

- Önkoľmányzati tulajdonosi képviselet a társasházakban, onkormanyzatot terhelő pénzngyi
kötelezettségek aktual.izáiása, vízőra szerelés

. A lakás-, és nem lakáscélú helyiség-béľlemények, Iol%o-ban önkoľmányzati tulajdonri épületek
tetőteľeinek elidegenítése, adásvételi szeruódések nyilvántartźĺsaés pénziigyi bonyolítása

- Nem lakás célú helyiségek bérbeadása, bérleti díj beszedése, keze|ése, bérleti díj hátralék
behajtása, az onkormányzat tulajdonában lévő telkek és egyéb dologbérlet bérbeadása és a
díjak beszedése

- Üres telkekre, <inkormányzati épi|etekĺe vonatkoző ingat|anhasznosítási javaslatok, valamint a

korábban értékesített ingatlanok adásvételi szetződéseiben foglalt teljesítések követése

- Üĺes telkek, egyéni gépkocsĹbeá|Iők, egyéb dologbéľletek béľbeadása

PÉľzÜcyl DlvÍzĺo FELADATKonÉľr TARToZo TEvÉKENYsÉGEINK

- Lakásbéĺlemények bérleti díjának és a kapcsolódó kĹilön szo|gá|tatálsi díjak beszedése,

hátralékkezelés,

- Háne|számo l ási fel ad ato k és kozizemi szolgáItatási szám|ák ki e gyenl íté se

TIrxÁnsÁGI, ADMINISzTRJĺCIós TEvÉKENYSÉGENK

- a Kisfalu Kft. l,osonci utcai székhelyén, és az Or utcai telephelyén titkarsági feladatok elltúása,
iratkezelés, adminisztráció
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V,łcyoľxBznĺÉ,sl ĺlvízlo FELADATKonÉľľ ra.Rrozó rnvÉxpľvsÉcnrľx 20|4. I. ľÉr,nvr
FELADATEr,r,ÁľÁs.ł

A VagyonkezeIési Divíziő egységei:

- Műszaki,Intézményi és Közterületi Iľoda

onkoľmany zatí Házkezel ő Iľo da

I-akás gazdálko d ási Iro d a

Haľmónia Társasházkezelő Iroda

Realteam Taľsasházk ęzel'ó k o da

MÚszłxr, IľrÉzuÉľyr És KozrERÜLETI Inooa'

Az koda elsődleges tevékenysé ge az tnkormanyzati Házkeze|ő lroda szakmai támogatása , az on.
kormányzati tulajdonú épületek és taľsashlŁakban lévő <jnkormányzati tulajdonban lévő albetétek
kezelése. Kapcsolatunk az onkoľmányzatiHźnkeze|o Irodával szoros' napi szinttĺ.

1.. Lakóépületek műszaki felügyelete
Az Iĺoda onálló tevékenységi körébe tartozik a lakóépületeken az épiletszerkezetek statikai jellegű
és kéményekkel kapcsolatos problémáinak kivizsgá|ása, e|hárítása, életveszélyes állapot megszünte-
tése, lakóépületek és Társaságunk telephelyének gépészeti kaľbantartásával _ kazźnháza|<ka1, ftĺtési
h6lőzatok<ka1, felvonókkal, kaputelefon hálózatokkal - kapcsolatos ügyek intézése, árajánlatok be-
kérése után a szerzőđések előkészítése, kötése, a munka teljes műszaki ellenőrzése, végül a szám|a
teljesítése.
Az e|végzendő feladat jellegétől fuggően az lroda elkészíti a költségvetéseket, ajánlatokat kéľ be,
szakvéleménytkészíttet, hatósági engedélyek kiadásában etját. Összeállítja akozbęszerzéshez szük-
séges dokumentációt, a vźila|kozási szerzodés és megbizási szerzőđés tervezetet. Előterjesztéstké-
szít az onkormányzatí||etékes bizottságafe|é. Végrehajtja ahozotthatározatot.
Azkoda bonyolításában az önkormrínyzatitlJ|ajđonú lakóépületek vízfogyasztástnak ellenőrzésére
havonta olvastatja a fómérőket. A 15 m'llaká,slhő fogyasztás felett kéľi a trilfogyasztás kivizsgá|á-
sát. Az épiiletek elektromos fogyasztását is havi rendszerességgel ellenőrzi. A kiugró fogyasztások
okát szintén kivizsgáltatják.

Előzetes statikai vizsgźt|atot végeztetttink a Budapest VIII., Korányi Sándor utca 16. számű' Iakő-
épületen, mely alapján szükséges az épület bontási terv készítése.

A Budapest VIII. kerület Koris u. 35. szttm a|atti Józsefuĺĺľosi Családsegítő és Gyeľmekjó|éti Koz-
pont jobb oldali, utcafronti éptilet bontásáľa jogerős építéshatósági engedéllyel ľendelkeziink, előké-
szítjük a bontást beszerzési eljárás keľetében.

Említést érdemel, hogy 2014. első félévében nem volt szükséges csatlakoző vagy fogyasztói gźnve-
zeték töm o rtel ensé ge m iatt gázv ezeték cs e rére.

Az onkorm ányzati lFrźľ;kęze\ő lroda j elzése alapj an veszélyesnek ítélt fak kertész eti vizsgźiatát vé-
geztik el a Budapest VIII. kerület Bérkocsis ĺ. 3f . , Magdolna u. 47 ., LlĄza u. 34. ingatlanok udva-
Ŕln.

201'4. máľcius hónapban elkészült a Budapest VIII. kerület Karácsony Sándor u. 22. szálm a|atti
|akóhźz villámvédelmi rendszeľ kiépítése.
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2oÍ3. november 28-án a Budapest VIII. kerület Tolnai I.ajos utca 21.. számú' lakóépület utcafronti
tętószęrkęzete épülettűz miatt teljesen tönkľement. A tűzesetet k<jvetően a Főváľosi Gázművek a
gázszo|gáItatást az épület csatlakozó vezeték levágásával megszüntette. Iľodánk bonyolításában
elkészült a gárháIőzat cseréje. A gázháIőzat csere kíegészíto munkájaként a lakásokban is sziiksé-
gessé vált fogyasńői vezetékek és gázuzemu berendezések cseréje, valamint kéményfelújítások
végzése. A gázvezeték cserével párhuzamosan elkészi|t az éptilet elektromos háiőzatának a nagyja.
vítása, valamint a|eégetttető helyén az ideiglenes tetőszerkezet kialakítása.
Irodank elkészítette aziĄtető építéshatósági engedé|yezésitervét és a kivitelezéshez szükséges en-
gedélyt is beszeĺezte.

3. Epületbontások
A 2014. év első félévében épületbontást nem végeztettünk, a Budapest VIil. keriilet Tisztes u. 7.
fsz. 492. szálm a|atti egy lakásos és egyéb helyiséget magáhafoglaló épület bontását készítettük elő.

4. Lakóépület felújítások
A MÁV |akóteleĺíRllrlane.st VTTT Hllnoária krt )-4\ elelcfrnmns kŕizľníí éę'ki\zlĺi7ÁoítÁ< te.nĺezőęé'-.-^-ľ \----ľ-"- '
re. A teľvek alapján beszereztük akivitelezéshez szükséges engedélyeket és összeállítottuk a közbe-
szerzési eljárás dokumentáciőjáÍ,. A vállalkozási szerződést az onkormányzat 2014. május 9-én
megk<itotte.
A MÁV lakótelep viz és csatoľna ľekonstrukció terveit is elkészíttettük és kozizemi engedélyeket
beszereztik. Intézkedtiink a Kozép-Duna-Völgyi Yízngyi Hatóság felé a hatósági engedély kiadásá-
ľa.
A kcjzmú cseľékhez kapcsolódóan kiegészítettük a lakótelep úthelyľeállításra vonatkozó dokumen-
tációjá.l", így a jelenleg rossz állapotú utak új buľkolatot kaphatnak.

5. Magdolna Negyed Pľogram III.
A Magdolna negyed továbbfejlesztéséľe a MNP III. pľojekt El projektelem keretében 28 önkoľ-
mányzati éptilet felrijítására az onkoľmányzat f013. novembeľ 8-án megkötcitte a Keľet-
megállapodást.
A keľet-megállapodás lehetővé tette, hogy az épĹiletek felújítása nyolc konzultációs eljárás kereté-
ben elkezdődhessen. Társaságunk a projektelemben, mint megvalósító szervezetvesztészt.
A felújítás jellemzően egy-egy épület esetében több épületszerkezetre _ tető, homlokzat -terjed ki.
Több épületnél teljes felújítás történik: tető, tílzfaIszigetelések, utcai és udvaľi homlokzatok felújítá-
sa, fiiggőfolyosó csere' ftiđém megerősítés, ta|ajvizesedés megszüntetés, zárőfüdém hőszigetelés,
alaptest szigetelés, udvari burkolat csere' teljes kĺĺzmű _ vfu, gáz, csatorna, elektromos alap és fel-
száÄ|ő vezeték cseÍe.
A20L4. április L-i. szerzőđéskcjtéssel elkezdődĺjtt az 5. számt konzultációs eljáľás szerinti épületek
felrijítása, ezek: - Baueľ Sándor u. 4.

. Baueľ Sándoĺ u. 11.
- Kisfuvaros u. 8.
- Nagyfuvaros 2.b.

Szintén 20L4. ápľilis L-i szerzóđéskötéssel elkezdődött a 8. szźtmt konzultációs eljaľás szęľinti szo-
ciáůis céIzatri helyiségek felújítása, ezek:

- Dankó u. 1.6.

- Dankó u.40.
- Dobozi u.23.
- Magdolna u. 47.
- Mátyás tér L5.
- Szerdahelyi u. 13.

A 201'4. ápľilis f3-i szetzodéskötéssel elkezdődött a 3. számú konzultációs eljaľás szerinti épület
felújítása: - Magdolna u.1.2.
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Szintén 2014.04.23. szerződéskĺjtéssel elkezdőd<itt a 6. szétmű.konzultációs eljarás szerinti épĹiletek
fe|íjítása, ezek: - Magdolna u,22,

- Magdolna u.44.
- Magdolna u. 47.
- Szerdahelyiutca12.
- Szeľdalrelyi utca 13.
- Szerdahelyi u. l-8.

6. Egyéb
Kaputelefon rendszeľ javítását végeztfü a
Vassy !. 4., Nagytemplom u. 5., orczi ít
számú' éptĺletekben.
Lift javítását végeztik a Budapest VIII. kerület József u. 41.., Magdolna u. 33. szátm a|atti épületek-
ben.

7. Intézmény felrijítás. karbantartás
A kerületi, önkoľmányzati fenntartásí á|ta|tnos iskolák, óvcdák, bölcsőcék karbarftartását folyama-
tosan végeztetjük.

A nyári iĺtézményi zárás idejéľe ütemezve megterveztük és osszeállítottuk és az Onkormányzatnak
megktildtĹik a Budapest VIII. kerület Horĺĺnszky u.2|. szźm alatti Bölcsőde belső festés-mázolás és
udvari homlokzati hőszigetelés és nyí|aszćlrők cserére vonatkozó munkák kozbeszerzési dokumen-
táciőját.
Ugyancsak a nyári szünet idejére ütemezve mértük fel a Budapest VIII. kerület Szátzados (lt 1. szám
alatti Bölcsóde jttszőudvaľ felújítási munkáit. A beszerzési e|járás eľedményét a Városgazdálkodási
és Pénzügyi Bizottság 201'4. június l6.ánjóváhagyta.
Igény merĹilt fel a Budapest VIII. kerület Szigony u. Zla. Józsefuáľosi Egészségügyi Szolgálat, Yé-
dőnői Szo|gźllat belső felújítástna. A helyiségeket a kéľt igényeknek megfelelően fetmértfü. A be-
szerzési eljáľást lebonyolítottuk, a kivitelezőről a Vaľos gazđá|kodási és Pénztigyi Bizottság 2014.
június ].1.-én döntĺitt, így avéi|a|kozói szerzódéskötést követően a felújítás ęlkezdődött.
Az onkormányzat Képviselő-testülete zo14. május hónapban a költségvetés módosításálva| fedeze-
tet biztosított tĺibb inténnény szźtmttta anyári időszakban elvégzendo részleges felújítások e|végzé-
sére, melyek tervezését,beszerzési eljaľások előkészítését irodánk elkezdte.
Előkészítés a|att źill^:

- Budapest VIII. Vajda Pétet 37-39. Katica Bĺjlcsőde és Ővoda - étellift felújítás,
- Budapest VIII. Dankó u. 31'. Napsugár óvoda folyosóján csempeburkolat kialakítás,
- Budapest VIII. Bláthy ottó u. 35. Kincskereső ovoda konyhai polcrendszeľ kialakítás,
- Budapest VIII. Napľafoľgó ovoda udvari pinceboltozatoktömedékelése, udvarkialakítás.

2013. április 1.8-i munkateľĹilet átadással elkezdődött a Teleki téri Piaccsarnok építése, melynek a
műszaki ellenőri munkálatait folyamatosan végeztfü. Heti koopeľációt taľtottunk a projektbonyolító
Főépítészi Irodával és a Vállalkozőva|. A kivitelezés új kĺizbeszęrzési e|jarás keretében kiegésztilt a
Piacesarnok pavilonjainak kivitelezésével, melyre további mtĺszaki ellenőľi megbízźst kaptunk
20'J'4. május 9-i végtelj esítéssel.

8. Útfelújítási- kaľbantartási feladatok:

A Budapest VIII. keľület Alfötdi és Sáľkány utcák útbuľkolat fe|íjítására az onkormányzat
kérésére ĺisszeállítottuk a kozbeszeruési dokumentáciőt, az érintett közműveket, szo|gáltatókat
értesítettük a201'4. év nyár végén, ősszel kezdődő felújításľól.

Budapest VIII. kerület Dankó u. 20, Kőris u. 10., Lo-
3L., Práĺtet u. 1'8., Szigetváľi u. 4., Vajdahunyad u. 1]..
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Ker ékp ártálm aszok ki al akítás a :

A Képviselő-testület 201'4. évre is biztosított fedezetet keľékpártámaszok telepítésére. A lehetséges
helyszíneket aFőépitészi Iľodával egyeztettük. A BKK Foĺgalomtechnikai és Közútkeze|ói engeđé-
Iy ezéshez szükséges tervek készítését elkezdtük.

MNP III. közterületi felújítások:
A Magdolna Negyed Progľam III. keretében szintén mriszaki ellenőrzést végziink azÍú é,s közterüle.
ti felrijítások soľán melyek a beszámolókészítésekor folyamatbanvaĺmak a következők szerint:
- A Teleki téri piaccsarnok kapcsán2013. novembeľ I5-i szeruodéskötéssel elkezdőd<jtt a Teleki tér
iltháiőzat re kons trukciój a.
A Teleki téľ ľekonstrukciója 2014. március Z4-énkezdődĺitt el.
A FIDO téľ ľekonstrukciójára, mely acélszerkezetes fetépítményt is tartalmaz, 20L4. március 11-i
szerződéskötést követoen kezdődött.
A Kálvária tér átfogő rekonstrukciója két acé|szerkezetes felépítménnyel a 20L4. március 24.i szer
ződéskötés után indult.

oľxonľlÁNYzATI H ĺzĺĺozĺĺó I noo.ł

onkormánvzati iľoda főbb feladatai:
o Lakások és nem lakáscélú helyiségek, üľes telkek, üzemi épületek kezelése, üzemeltetése,

béľleményellenőrzése,

o birtokba adás, birtokba vétel, dokumentálás, nyilvántartás, társiľodák tájékoztatása, közmű-
lejelentés,

. tigyfélfogadás,

. bérlemények műszaki ügyintézése, helyszíni kivizsgá|ása, intézkedés, dokumentálás nyil-
vántartás, társirodák tájékoztatása,

o beéĺkezett ügyiľatok kivizsgálása panaszos, illetve a társiľodák tájékoztatása, dokumentálása
o nyilvántartás (irattár, Üvnc progľam) táľsirodák tájékoztatása,
o béľlemények közüzemi fogyasztásźnak, illetve kozmuszźrrlláinak ellenőrzése, kapcsolattaľ-

tás akozmuvekkel'
o táľsirodák feladatellátásának folyamatos támogatása,
o béľlemények műszaki felmérése, költségbecslések készítése,
o munkaidőn kívĺili ügyelet ellátása, kapcsolattartás a hatóságokkal (Rendőrség, Katasztrófa-

védelem),
o MNP III progľam előkészítése, folyamatos támogatása,
. épületek telkek folyamatos takarítása,lomtalanítása, ellenőľzése, dokumentálása, nyilvántar-

tása, társiľo dá.lr^ táĄékoztatása,
. épület és egyéb káľok felméľése, dokumentálása, káľbejelentés abiztosítő felé, nyilvántartás

kapcsolattartás a Coveľitas biztosítási alkusz képviselőj ével,

AzIrodakizárőIagosan cjnkormźtnyzati tulajdonban álló épületek, lakás és nem lakás célú helyisé-
gek, illetve aTársasházakban lévő önkoľmźnyzati albetétek, telkek, üzemépületek, házioľvosi ren-

delők teljes körrĺ kezelését' valamint ahánakaritő|házfeligyelői feladatokat |źúja eI.

Ebben a félévben is kiemelt hangsúlyt kapott az önkoĺmányzati lakóépületek vízfogyasztásának
kéľdése. A vízelfolyások csökkentése éľdekében több elérhetőségen, az or utcai központi, a Ta-
vaszmęzó utcai oHK iľodai, illetve a gyorsszo|gáIat diszpécserénél is jelezhették a bérlők (munka-

szüneti napokon is) a csőtöréseket.
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A gyoľsszolgáiat folyamatosan jelentette az egyes épületek tíl|zottvízfogyasztását, amely aLapjátn az
Iroda intézkedett a pľoblémfü ręndezése érdekében. A fovízmérők rendszeres havi leolvasása lehe-
tővé tette a havi át|agfogyasztás folyamatos nyomon követését. Kiugró ęltéľés esetén a sztikséges
intézkedéseket azonnal megtettük,bárbizonyos területeken az elöregedett háiózat miatt a hibakeľe-
sés nem mindig kellően eredményes.
Az Iroda munkatársai az <jnkoľmányzati tulajdonú épületek, lakások, helyiségek, telkek, iizemépüle-
tek és felnőtt haziorvosi ľendelők múszaki źllapotát ľendszeresen ellenőľzik, fotókat, illetve jegyző-
könyveket készítenek a bérlemén kĺól, intézkednek a javításárő|.

Azkođa munkatáľsaiva| az érvényben lévő vagyongazdálkodási szetződés 4]'. alcíme alapján zoL4.
első félévben
. I74 db 100 %o onkorrnźtnyzati tulajdonú,
- 819 db táľsasházi'
- z db inaktív,
összesen 995 db épületben lévő
- 4879 db lakás és
- 1852 db nem lakás célú helyiség,
összesen 673L db albetét, valamint
- 50 db telek, ebből 23 đb kezelt telek, továbbá
- 9 db uzemi éptilet, és
- 8 db házioľvosi rendelő
esetében :zték e| ake' zemelte es lenőrzési feladatokat.

Ł;jíĺi
,,iffi

. '*l i';
,-1, "1.Í]lŚ{'7ŕlŚ'e$]

önkormánvzatí éoületek L74 L74 174 174 L74 174 L74
társasháni éoületek 822 822 827 820 820 819 819
inaktív 2 2 2 z 2 2 2
ĺisszes lakás 49L0 4908 4902 4894 4890 4879 4879
ĺisszes helvisée 1866 1866 1860 1859 1855 1852 L852
összes önkormányzati tv|aj-
donú telek 49 49 49 49 50 50 50
tizemépületek 9 9 9 9 9 9 9
haziorvosi rendelők 8 8 8 8 I 8 8

üsvfelek száma 477 510 515 498 368 450 2818
ügyiľat, e-mail, kozmu-
szám].átk 1553 1.485 1772 T6L7 1510 20Í3 9950
béľleménv ellenőrzések 475 538 461 450 477 425 f826
biľtokba adás-vétel 35 fL 25 L4 39 21 155

bérleménvek mestekintése 1.65 185 1.6L 189 L37 185 1022

tisveleti eseménvek 2 2 f 2 2 2 L2

Június
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A téli időszakban a rendkívüli hideg időjarás miatt folyamatos a kapcsolattarás a lakosságga|' a Ka-
tasztrőfavédelemmel, a Köztertilet-felügyelet ügyeleti szoIgá|atával és a Rendőrséggel. Sztikség
esetén intézkedtünk a f,ĺtés nélkiil maraďt lakásokba olaj ľadiátor kíszźi|íttatásnő| és beüzemelésé-
ről, maj d visszaszállításáľól.

Az onkoľmźnyzatiHázkezęló Iroda munkatársai kiemelt feladatnak tekintik az MNP III program-
ban foglalt önkoľmĺányzatĺ épi|etek ellenőľzését, részt vettünk a program előkészítési feladataiban
adatokkal, helyszíni felmérésekkel, ellenőrzésekkel. Az MNP III progľam keretében az első félév-
ben7 db cseľelakás lakhatóvátétele történt meg.

2014. első félévben a bérleménye||enőrzések daľabszźĺna összesen 4003 db (tábLázat szeľint) volt,
amely szárn tarta\mazza a kĺizmű szo|gźitatőkhoz kapcsolódó ellenőľzések, és az önkormlínyzati
béľlemények birtokba adźsa, illetve vétele során végzett ellenőrzéseket is. onkényes bekĺiltözők
felszólításľa 165 esetben hagyták el a béľleményeket. A telkek és parkolók ].8 esetben voltak teljes
kĺjnĺen vizsgáIva.

Ingatlanszolgáltatási Csopoľt:

A 20LL. július t-tó| az Ingatlanszolgáltatási Csoport is az Önkormźnyzati Házkezelő Iľoda részét
képezi. A Csoport munkataľsai, az éwényben lévő vagyongazdálkodási szerzoďés alapjarr végzik az
onkormányzati tulajdonú épületek, telkek esetében az épi|et- és járdatakarítási, felvonó-ügyeletesi
feladatokat, valamint a hulladéktĺíroló edények mosását, fertőtlenítését, zász|ók kihelyezését és be-
gffitését.
A fenti feladatok elvégzését az el|enót munkatársak folyamatosan el|enotzik, amelyekľől épiileten-
ként el l enő rué si Lap kerĹil kiál lít ásr a, v alamint fotó k ké sziilnek.

20|4. első felévben történt lomtalanításokat Irodánk folyamatosan végezte, összehangolva a Fővá-
ľosi Kozterület- fenntaľtó Zrt. által meghirdetett lomtalanítási akcióval, kiemelten az MNP III prog-
ramba bevont önkoľmányzat épi|etek esetében.

Ügyeleti rendszer
Az elmúlt évek tapasztalatai szükségszenĺvé tették az onkormányzati Házkeze|o Irodán be|u\ az
ügyeleti ľendszeľ megszervezését. A folyamatos kapcsolat a lakossággal és a hatóságokkal ügyeleti
telefonvonalon (06 20 479 9350) a munkaidőn kívüli időszakban lehetővé teszí az azoma|iintézke-
dést.
Munkaidőn túl is folyamatos telefonügyeletet taľtunk, illetve folyamatos a kapcsolattartás a Rendőr-
séggel, Katasztľófavédelemmel és azÉpkar Zrt. mtlnkatársaival, továbbá a rendkívüli hideg miatt a
Közterület-felügyelt ügyeletes munkatĺĺľsaiva|. 2014 első felévben munkaidőn kívĹĺl, hétvégén,
munkaszüneti és ünnepnapokon 12 esetben kellett intézkedni.

Az Iroda további feladatai:

Az onkormányzat átlrtal pá|yálzatra, árveľésľe kijelölt lakás- és nem lakás célú helyiségek
helyszínen töľténő megtekintés biaosítása, apźiyázati kiíľásbaĺr szereplő időpont szerint.

A lakás- és nem lakás célú helyiségek bemutatása hivatalos megtekintő nyomtatvĺány
bemutatása után.

Üres helyiség béĺlemények megtekintésével kapcsolatos feladatok ellátása (nyitás-zárás
bonyolítása, helyszíni szemle biztosítása, állapotfelmérése és folyamatosan fotók készítése).
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Lakás- illetve nem lakás célú helyiségek bérleti jogviszony keletkezésével, megsziintetésével
kapcsolatos ľészleges bérbeadói feladatok eL|átása: birtokbavétel, birtokbaadás, ennek során
mérőórák leolvasása, kulcsok átađása,jegyzőkönyv készítése, fotókkal is dokumentált műszaki
felmérés, társiľodák tźljékoztatása, közmúveknek történő lejelentés.

Nem lakás célú helyiségekkel kapcsolatos végrehajtási tigyek, helyiségfoglalókkal kapcsolatos
iigyek, bérlemény kiürítés, kapcsolattartás a feladatot e|Iátó Ügyvédi lľodával, a birtokbavételi
eljaráson va\ő részvétel, jegyzőkcinyvkészítés, fotók készítése, tĺĺľsirodak tźĄékoztatása.

A tervszerrĺ bérleményellenőrzés keretén belül a bérlővel rendelkező vagy iires lakásokban és
helyiségekbenvégzett bérleményellenőrzésekri5| jegyzőkönyv és fotókészítés.

A Budapest VIII. kertilet, Tolnai Lajos utca2.]'. szám a|atti L00 %o-os önkoľmányzati tulajdonú
éptiletben zoI3. november f8-án tĺjľtén ťuzeset miatt az épület kiürítése, 17 db önkormányzati
Iakás lakhatővá téte|e, bérlők elhelyezése. Épület káľfelméľése, biztosító felé káľbejelentés
1.Ä.-!+A^^ Tr ^^^^^1^+^+A^ ^ LA-1A1.1.^1 ^ L^l-'.^;'lĺ !+^+ 1^1.A^^1.L^ |A.1A1. .,:^^-^1-A1+x+^+A^^ĄwĎálLVJU. N4PvĎ\JrćrLLćuLílĐ íł Uglluľú\gl' ćr rrgryIEćurrlL,LL rírl\<lĎL,l\Uđ' uEl It'l\ v|ĎĎZćll\UlLt-'.ZLgL9Ď9'

ideiglenesen igénybevett lakások birtokba vétele. (Jelenleg a 9 db utcafľonti lakás helyreá||ítása
sziikséges, atető végleges felújítása ut{án folytatható a lakások lakhatóvá tétele.)

A bérlemények évenkénti rendszeľes ellenőľzése során
o a nem rendeltetésszetuhaszná,lat
o karbantartásikotelezettség
o a lakás és helyiség ái|agát ľongáló tevékenység
o kĺlzművek szabályos használata, jogÍa|arláramvételezés ellenőľzése, megsztintetése
o lakásban tartőzkođők ellenőrzése
o a lakás tisztastlga, rovar/kiĺrtevő feľtőzöttség felméľése
. engedély nélküli albéľletbe adás/befogadás felméľése
o önkényes lakás és helyiség foglalók ellenőrzése, jegyzőkonyv, adatfelvétel, felszólítás

béľlemény elhagyására, bérlemény |ezfuása
tĺirténik meg, továbbá szükség esetén a hatóságok felé az e||enorzésľől készült íľásos jelentés
(egyzőkönyv) megküldése is a Lakásgazdálkodási Iľoda részére is.

Rendőrség és az Elektľomos Művek munkatársai bevonásával az onkormányzat épületek
közosségi részein_ úgy mint pince, padlás, kapualj, |épcsóhazak, k<jzös WC-k _ továbbá bérlős
lakások, tires lakások, iiľes helyiségek ellenőrzése soriĺn a kábítószeres injekciós tu szakszera
be gyúj tése, j o gtalan áramvételezések me gsztintetése.
Ellenőľzĺitt éptil etek
o Dankó u 4la.
o Dankó u 34.
o Diószegi Sámuel utca 1'8.

o Diószegi Sámuel ĺtca20.
o Diószegi Sámuel úca2f.
o Diószegi Sámuel úcaf4.
o Tömő utca 17.
o Tömő utca 56.
o L:ujza utca 38.
o Lujza utca 5.
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Rendkívüli bérleményellenőľzéseket végztink a Polgánnesteri Hivatal, illetve a társirođák _ a
Katasztrőfavédelem (Tűzoltóság), Rendőľség, Családsegítő Szolgálat, egyéb hatóságok -
továbbá a társasházkezelők kéréséľe, illetve az igyfé|szolgálaton tett panaszok esetében, majd
az el|enőr zé sen tapasztaltakľó l íľáso s tájékoztatásu k i s me gtö rtént.

A szerződésszegő bérlőket, hasznéiil'kat a helyszínen felszólítjuk majd 8 napon belül ismételt
ellenőrzést taľtunk. Eredménýelenség esetén a jegyzőkönyveket továbbítjuk a taľsirodák felé a
tulajdonosi előterjesztés elkészítése, bírósági peľes' vagy peren kívüli eljarást-
kezdeményezésére.

Jogerős kiiirítési végzést követően az onkoľmanyzat képviseletében a végrehajtó áIta|i
kikoltöztetésen ľészt vesziink, továbbá szĹikséges lakatos szakembeľ biztosítása, szükség esetén
a végrehajtás során a helyiségben található ingóságok kijelölt helyre, raktározás céIjára t<iľténő
elhelyezése. Kiüľített helyiség, illetve lakás biľtokbavételéről, a kiürítést követően az érintetl
irodákat írásban táj ékoztatj uk.

Az ALlami Népegészségslgyi és Tisztiorvosi Szolgálattal közcjsen megtartott köztisztaságs
bej áĺáson v alő részv étel.

Irodánk folyamatosan együttmfüödik a bérlőkkel és a 2014. első félévben megkezdett teljes
könĺ kĺĺľtevő irtással megbízott vál|alkozőval. Megszervezttik és titemeztük, kiértesítettük a
béľlőket az irtások iđőpontjaró|. Az irtás ideje alatt a helyszínen taľtózkodott két fő bérlemény
ellenőr, és akik segítették irtásban ľésztvevő szakemberek munkáját, biztosították a bejutást az
ĺires helyiségekbe és lakásokba a kijelĺilt kiemeltęn fertózott épületekben.

Akaľ tervszeru, akár rendkívüli bérleményellenőrzésen önmaga eL|átásáĺa nem, vagy csak
részben képes szemé|ylek élethelyzetének javítása, illetve ha kozegészséeügyileg is
kifogásolható állapotri lakáskorülményeket tartanak fenn, és/vagy a lakókozosség nyugalmát
zavaró magatartást tanrisítanak, az illetékes Irodákat haladéktalailil táLjékoztatjuk.

Üres béľlemények, illetve 10O7o-ban önkormányzati épi\etek esetében a kozizemi számlák
feliilvizsgálata, kollaudá|ása, majd a Háze|sztrĺlolási Iroda felé történő továbbítása.

Rendkíviili bérleményellenőrzések alkalmával, illetve az E|mu Zrt. értesitése a|apján, az
esetleges áramlopások ellenoľzése, intézkedés a haladéktalan megszüntetésre.

Az Irodához érkezetĺműszaki hibabejelentések fogadása, majd helyszíni szemlét kcivetően _ ha
szükséges _ a hibaelhtÍitźLs azonnalí megrendelése és ellenőtzése.

A kivitelezők által benyújtott szám|ák és a megrendelés szerinti munka teljes köní ellenőrzése.
A számlĺík TERC progľam segítségével történő ellenőrzése és kollaudtiása, A munkálatok
folyamatos műszaki ellenőľzése. A sztlmIák és a hozzá kapcsolódó mellékletek továbbítása a

Gazdasági és Pénzügyi Iľoda felé.

ÜgyfélszotgáIatbiztosítása, a bérlők szóbeli, írásbeli panaszbejelentéseinek fogadása, sztikség
szerinti azonna|i, illetve egyeztetett időpontban a paĺaszt kivizsgálása, 2014 első félévben
ügyfeleink száma 2818 fő volt.

A Polgármesteri Hivatal fogadőótáin való részvéte|.
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A Józsefuaľosi onkorményzat tulajdonában lévő lakóépületek, lakások, helyiségek izemszetu
állapotának fenntartása, üzemeltetése. Épületek szetkezeteinek, gépészeti berendezéseinek
folyamatos kaľbantartása annak érdekében, hogy a lakás és helyiségbérlők részére a szetzódés
szeĺinti hasznáůati feltételek telj esülj enek.

Minden olyan feltétel biztosítása, amely a közmiĺvek részéte sziikséges a lakossági
szo|gźitatásokhoz (ELMÚ, Csatomázási Múvek, porÉľÜsZ, Gázmuvek, Díjbeszedő Holđing
Zrt, Fővárosi KĺizterĹilet FenntaľtĆ, ZÍÍ..). Ezen belül is kiemelt figyelmet fordítunk akozuzęmi
szo|gá|tatők bejutásának biztosításźlra a mérők ľendszeres, illetve rendkívtili leolvasása, csereje
vagy ellenőrzése céljából.

Két munkatríĺsunk kiemęlt feladataként végezte a szerzódések előkészítését, közi,lzemi szźlmlźk.
felülvizsgálatát, kollaudá|ását, valamint a közizemekkel való kapcsolattartást, folyamatos
levelezéseket folyatnak az illetékęs szolgáItatőkkal, vitás esetekben kĺizmrĺórákat leellenőrzik.
A megüresedett ingatlanokľa megkĺitik a szolgá|tatási szerzóđéseket.

Épületek, ingatlanok átadása-áwétele, lakások kiürítés e, egyéb épület-felújítások koordinálása.
MNP III progľam tertiletén lévő ĺjnkorményzati tulajdonú épĹiletek előzetes állapotfelmérése,
műszaki bejaľások, az MNP III programmal kapcsolatos feladatok ellátása. MNP III program
keretén belül a Nagyfuvaľos utca 26. épn|et kiürítése, 23 db lakás lakhatővá tétele a bérlők
ideiglenes elhelyezése érdekében. Az ériĺtett béľlők költöztetése, a lakások birtokba adása és
birtokba vétele méga feladatunk.

4 db telek átalakitása gépjáľmtĺ paľkoló céIjfua, gépkocsi paľkoló helyek biľtokba adása-vétele,
paľkoló helyek ellenőrzé se folyamatos j elentéskés zítés a társirodák felé.

Önkormányzati bJlajďonú (50 db) telkek folyamatos ellenőľzése, szükség szerinti lomok és

szemét eltávolítása, fükaszá"Iás, fak szátaz veszélyes ágainak visszavtlgása zöldhulladék
eltávolítása, kerítések kapuk kaľbantaľtása, szükség esetén teľeprendezés.

Folyamatos a kapcsolattartás a Jőzsefuárosi onkoľmányzat által megbízottbiztosítási alkusszal,
az érvényben lévő ťuz, elemi kiáľok, üvegt<irés, felelősségbiztosítás vonatkozásában. Ezek
alapjan tuz, illetve egyéb káresetnél jegyzőkönyv készítését' és a biztosítási bľókeľ
tájékoztatását kell elvé geznünk.

A háziorvosi ľendelőkĺe vonatkozóan a sziikséges hibaelhaľítási munkfü koordinálása.
Közreműködünk az önkormányzati épületek kameraľendszeľének hatékony működési
feltételinek előkészítésében.

La.xÁscl.zoÁr,xopÁsl IRoDA

A LakásgazdáIkođási Iľoda főbb feladatai:

o határozott idejű bérleti jogviszony hosszabbítása, előbéľleti jog a|apjźn
o bérbead ás páIyázat Íúján
o ľendkívüli élethelyzetben lévőkkel létesített bérlet, pá|y azaton kivnl
o bérlő haIáiautána lakásban visszamaradt jogcím nélküli használók elhelyezése
o béĺbead ás |akásgazdálkodási feladatok telj esítése éľdekéb en
o bérbeadás bérlőkijelĺjlési és béľlő kiválasztási jog alapjan
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o bérbeadás házfeltigyelői szolgálatijelleggel
o bérbeadás kijnisnviselők és közalkalmazottak, a Polgármesteľi Hivatalban munkajogi jog-

viszonyban állók, az Önkormáĺyzat által fenntaľtott vagy működtetett intézméĺyekkel munka-
jogi vagy egyéb munkavégzésre irányuló jogviszonyban állók, az onkorm1nyzat kizárólagos
vagy tobbségi tulajdonában |évł5 gazďasági taľsaságának dolgozói, valamint az Önkormányzat
teľületén ellátási kĺjtelezettséggel tevékenykedő gyeľmek-, felnőtt haziorvosok és védőnők ré-
szér e szolgálati j elle ggel

. törvényben, bírósági- vagy hatósági határozatban ęlőírt bérbeadási vagy elhelyezési kötelezettség
alapján

o bérbeadás kĺizérdekrĺ célok megvalósítása érdekében
o béľbeadás HVT területén feltétel bekovetkeztéig
o béľbeadás olyaĺr jogcímnélküli lakáshasználók elhelyezése keľetében, akik korábban bérlők vol-

tak
o bérbeadás nem lakás céhi helyi helyiség lakássá minősítését kovetően új bérleti szerződés köté-

sével
o béĺbeadás a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítéstikre vonatkozó egyes sza-

bályokľól szóIő 1993. évi LXXVIII. tv (a továbbiakbaĺl: Lakástörvény) hatálybalépése előtt ide-
iglenesen bérbe adott lakások bérlői részére

o béľbeadás az onkormőnyzat hajtéktalanokkal foglalkozó programja keľetén belül, azokrészére,
akik a programban meghatározottak szeľint bérleti jogviszonyt létesíthetnek

o bérbeadásjogcím nélküIi lakáshaszn6iőkrészére, a tulajdonosijogokat gyakorló bizottság donté-
se alapján

o béľbeadói felmondással éľintett lakás ismételt béľbeadása
o bérbeadói felmondással érintett lakás használatba adása
o bérleti jogviszony folytatásának elismerése, megtagadása
o bérlőtĺĺrsi jogviszony keletkezése, megszűntetése:

a.) bérlőtarsi jogviszony megszűnése a bérlőtaľsak nyilatkozata alapjźn
b.) béľlőtáľsi jogviszony megszűnése bíróság ítélete alapjan
c. ) bérlőtaľsi j o gvi szony me gsztinése elhalálo zássa|

o befogadás
o albéľletbe adás
o állampolgári cserék jóváhagyása, megtagadása
o lakbér megállapítása

a) a szociális he|yzet a|apján fizetendő szociális lakbér megállapítása
b) költségelvtĺ lakbérmegállapítása
c) piaci alapri lakbér megáĺIlapítása

o jogcím nélküli lakáshasználőkfe|é, ahaszná|ati díj megállapítása
o minőségi cserék _bizottsági dĺjntés alap1án_ teljes konĺ ügyintézése
o a lakások paramétervźitozásamiatt a béľleti szerződések módosítása
o néwáltozásokmiatt a bérleti szerződések módosítása
. a benyújtott lakásbővítési (csatolási) kérelmek teljes köni ügyintézése (előteľjesztés készítése,

bizottsági döntés a\apján a Lakásbérleti Előszerződés megk<itése, amuszaki csatolást kĺjvetően
végleges Lakásbérleti Szerződés megkötése)

o a rehabilitációS területeken - RÉV 8 Zrt-ve| együttműködve - béľlői kihelyezések ügyintézése
o a bontandó épiiletekbő| _ a Józsefuárosi onkoľmányzat és a Kisfalu Kft. kcizött létrejĺitt megá|-

lapodások alapján - béľlői kihelyezések ügyintézése
C a !őzsefuaľosi Családsegítő Szo|galat felé _ heti rendszerességgel _ infoľmáciőszolgáůtatás, a

hozzőĄuk foľduló hátralékos ügyfelekkel kapcsolatb an
o fulaj don osi hozztljźrulások megh ozása, béľleti szerzodések megkötése
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a hagyatékos, jogcímnélkiili és önkényes személyek ingóságainak bútonaktĺáľba tĺjľténő elhelye-
zésének koordinálása
megĹĺĺesedett lakások nyilvántaľtása
KVR pľogramban az adaÝ źitozások rogzítése, nyilvántartások vezetése
ügyfélfogadás

Bérleti jogĺliszony felmondása. jogcím nélküli lakáshasználók peĺesítése:

A fenti feladatkort 20.J.L. november 1'. napjátó| a Hátralékkeze|é,si Iroda látja el, kivéve afeIadathoz
kapcsolódó _haszná|ati díj megállapítását (a Lakásgazdálkodási Iroda állapítja meg), illetve a vég-
rehajtáson való részvételt (a kilakoltatási moratóľium leteltét követően a kiĺĺzésre kerülő végrehaj-
tásokon az onkormtnyzatiĘźnkęze|ő Iroda vesz részt).

ALakásgazdálkodási Iĺoda 20L4.I. félévében ].04 esetben áL|apított meg hasznőlati díjat.

Budapest VIII., Lujza u. 18. szérrl a|atti épületből átmeneti kihelyezés:
A Képviselő-testület 2013. január 1'4-én tfugyalta a Kormány 1'649l2oLz. (XII.19.) számú Koľ-
mányhatározatát, melyben a Budapest-Józsefuáľos Magdolna-negyed Program III. (a továbbiakban:
MNPIII.) projekt 3 819 572953.- Ft támogatásban részesiilt. A Képviselő-testület a 212013. (I.14.)
szántĺhatźrozatában elfogadta a Kormányhatátozat a|apjtn kidolgozott Támogatási Szeľződést és
annak mellékleteit.
Az MNP III. projekt része az ,'Éf l Társashazi tulajdonban lévo lakóépületek felújításď'c. projekt-
elem, amelynek keretében 13 Társashánilakőépnlet részleges felújításáľa keľül soľ. A Társasházak
az onkormányzat Konzorciumi Partneĺei. A 13 Koĺzorciumi tag közül az egyik a Budapest VI[.,
Lujza utca 1. 8. szám alatti tátsashźn.
A pá|yázat keretében a Budapest VIII. Lujza u. 18. szám aIatti tétrsasház az utcai homlokzat és ttu.
fal felújításáľa ,,tetőfe|iljításra,, zaľóťodém részleges cseréjére, és elektromos nagyjavítźsra kapott
Európai Uniós támogatást.
A táľsasházi|akóépiletben 34,13%o-os onkormányzati tulajdon van. A Budapest VIII. Lujza u. 18.

szám alattí tźrsashán zárőfüđém cseréje míatt a III. emeleten lévő 10 lakásbó| 4 darab önkormány-
zatí fiilajđonban lévő lakás van, melyből 1 lakás iires, illetve 2 lakás bérló, míg 1 db lakás jogcím
nélktili lakáshaszná|ő áIta| volt lakott. A lakott önkoľmrínyzatí bérlakások bérlőit és haszná|őját
átmeneti jelleggel - a munkálatok befejezéséig- ki kellett költtiztetni.

Az źftmeneti kihelyezésről a Yźrosgazdźikodási és PénzĹĺgyi Bizottság a 2013. március 25-i ülésén
döntött.
Megkeresésiinkľe az épi|et k<jzös képviseletét e||átő Baross 88 Kft. ngyvezetője _ Tiboľ Tamás _

sz1bantájékoztatta Társaságunkat, hogy a Bp. VIII. Lujza u. 18. szám a|atti éptiletben a kiköltozte-
tett önkorm ény zati lakás ok mű szaki źúađása- átv éte|ét, 20L 4,már ciu s 6 -ra t'őztę kí.

A lakások mĺiszaki átvételével kapcsolatos intézkedések megtöľténtek.

o A Budapest VIII.' Lujza u. ].8. III.29. szálm alatti lakás jogcím nélküli lakáshasznáLlóját -

Vasvári Zo|tán -, a Budapest VIII., Dankó u.20.II. emelet 5. szám alatti lakásba helyeztĺik
ki átmenetileg



74

Vasváľi Zoltánjelenleg is a Budapest VIII., Dankó u.20.II. em. 5. sz. a|atti lakásban lakik.
Vasvári Zoltánt íľásban felszólítottuk, hogy levelünk kézhezvételétől szĺámított 15 napon
belül a Budapest VIII., Dankó u. f0.II. em. 5. szám alatti lakást adja át Társaságunk on-
korményzatíHázkeze|ő Irodája részéľe. Amennyiben a megadott hatáľidőn belül a felszólí-
tásunknak nem tesz eleget, űgy a vele szemben indított peres eljáľást kiterjesztjük a Buda-
pest VI[., Dankó u f0.II. em. 5. szátm alatti lakás tekintetében is.

A Budapest VIII., Lujzau. 18. III. 33. szźlm a|atti lakásľa vonatkozóan Dudás Istvárrné bérlő
bérleti jogviszonyának sziineteltetésével egyidejűleg, a Budapest VIII. Dankó u. 16' II.
emelet 8. szám alatti lakást adtuk átmenetileg használatba

A bérlő visszaköltĺizott aLujza utcai béľleményébe, a bérleti jog szĺinetelését feloldottuk, a
Dankó u. 16. II. em. 8. sz. alatti lakást leadta.

o A Budapest VIII., Lujza u. ].8. III. 28. szám a|atti lakásra vonatkozóan Horváth Imre és
Fiorváth Imĺéné bériő bérieti jogviszonyának sztineteitetésével egyiciejűleg, a BucÍapest VIII.
Dankó u. ].6. II. emelet 5. szám alatti lakást adtuk átmenetileg használatba.

A bérlő visszaköltözott aLujza utcai bérleményébe, a béľleti jog szünetelését feloldottuk, a
Dankó u. 16. II. em. 5. sz. a|atti lakást leadta.

Atmeneti kihelyezés a Budapest VIII.' Nagy Fuvaros u.26. széml alattiépületből:

A Budapest Főváros VIII. keľület Józsefuaľosi onkotmźnyzat kizaľólagos tulajdonában Iévő,
Budapest VIII., Nagy Fuvaros u. 26. szám alatti lol%o-os önkoľmányztai épi|etre a Budapest
Főváros VIII. keľület Józsefuáľos onkorĺnźnyzat Képviselő-testület 462|2OI3.(KI.18.) számÍl
hatfu ozatőb an az alálbbi dontést hozta:
,,l. kezdeményezi aPĺo Regio Kozhasznú' Nonprofit Kft. felé a KMOP.5.LJ'lB-L2-k-f0L2-ooo1
azonosító számű', a Budapest-Józsefuáľos Magdolna negyed Pľogľam III. tárgyźtbaĺ kötött
támogatási szęrzóđés módosítását, melynek keretében a Budapest VIII. kerület, Nagy Fuvaros utca
26. szźlm alatti önkormźnyzati tulajdonban lévő lakóépület részleges funkciővá|tását és ezzeI
egyidejűleg a felújítási progľam módosítását, oly módon, hogy a Budapest VIII. keľiilet, Nagy
Fuvaros utca 26. szám alattí önkormányzati t|ilajđonban lévő lakóépület ,,B'' épületrész lebontásľa
keriil, az ,,A,, épületrészre vonatkozó, a pá|ytnatszerinti,műszaki tartalom megtartása és a
lakóépület fe|íjítására vonatkozó cjsszes költség megtaľtása mellett. Felkéľi a PolgármesteÍt a
mó dosítási kérelem a|áír ásár a.

2. a) felkéri a Kisfalu Kft. ügyvezető ígazgatőját a Nagy Fuvaľos u. f6. szám alatti
lakóépület módosított teľvdokumentácíőjának és a szükséges engedélyeinekbeszerzésére.
b) u a) pont szerinti feladatok (tervezésilengedélyezési) e||átására _ mely a támogatási
szęrződés módosításáva| apáIyazatitźĺmogatásban elszámolható kĺiltség |esz - bruttó 1016 000 Ft-
ot biztosít a támogatási szerződés módosításának befogadásáig az MNPIII. önkormányzati saját
forrás - a Kisfalu Kft. munkatársainak üzemeltetési. valamint szociális és kommunikációs
tov álbbképzése _ teľhére.

c) az I. pont szerinti Támogatási Szerződés módosításának befogadását kĺivetően a b) pont szerint
biztosított átmeneti fedezet keľtiljön az elvonástmege|őző állapotnak megfelelően visszaallításra. A
Kisfalu Kft hatályos Megbizási szerzođésében szeľeplő és adott előirźnyzattal kapcsolatos feladat
végrehajtása átmeneti fedezethiány miatt _ aTámogatási Szerződés módosításĺának befogadásáig _
felfiiggesztésre keľül.
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3. ahatźnozat 1.. pontja szerinti trímogatási szerzodés módosításának befogadásáva|

a) megindítja a Nagy Fuvaros u. 26. szźlm alatti lakóépület felíjítására vonatkozó
kozb eszerzé si elj árást (ko nzultáció s felhívás).

b) felkéri a Kisfalu Kft tigyvezeto igazgatóját, hogy tegye meg a szükséges intézkedéseket a
Nagy Fuvaĺos u. 26. szźlm alatti lakóéptilet épület bérlőinek végleges vagy źÍmeneti elhelyezése
éľdekében. A béľlok átmeneti elhelyezésére bruttó 25.000,0 e Ft keretösszeget biztosít ĺjnként
vállalt feladatként a201'4. évi k<iltségvetés terhére előzetes kötelezettségvállalás keretében 19.685'0
e Ft-ban önkoľmányzati saját bevétel terhére,5.3].5,0 e Ft-ban áfa visszaigénylés terhére.

c) felkéri a Kisfalu Kft ügyvezető igazgatőját, hogy tegye meg a szĺikséges intézkedéseket a
Nagy Fuvaľos utca26.I. em. 21'. száľn alatti LELEK-Progĺamhoz kapcsolódó lakás épületen beltili
pótlása éľdekében, és a lakás fe|iĄítására (kivitelezési kĺlltség, tervezési és műszaki ellenőľzés díj)
bruttó 2.500,0 e Ft keľetösszeget biztosít önként váIla|t feladatként a20L4. évi költségvetés teľhére
^1A-^+^^ 1.:+^1^-^a^A--,A11^1A^ 1.^.^+AL^^ ^- ź^1-^*A--,-^+2 ^^:A+ L^-,A+^7^1. +^-LA-^ ))
IUZ9LEĎ ĄL'LglgZ9LLĎgBv.1rr.1ra5 llt'lvL{'utJll .1Z UllIlUllll.xIyL.aLI saJ4L Utvgt9l9lt L9IIl9lE.

A Tĺímogatási Szerződés 4. szźĺĺru módosítása 2014. máľcius 3l-én került aláśrásra. Az épüIet B.
Iépcsóháza _ 8 lakás - bontásra kerül. Ebből az épi|etrészbóI 4 csaláđ végleges elhelyezéséről kell
gondoskodni.

A Kisfalu Kft. t.akásgazdá|kodási Iľodája f0L4. május 6. napjátő| folyamatosan taľtja a kapcsolatot
a lakókkal. Az épületben 41 lakás van, ebből 10 đb iiresen állt, ].8 db lakásban bérlők laktak,12
lakásban jogcím nélküli haszná|ő volt, 1 db lakás a lÉLBr pľogramba tartozott.

A Budapest VIII., Nagy Fuvaros u. 26. szám a|atti éptilet kiürítése érdekében a Yárosgazdálkodási
ésPéĺungyi Bizottság a2014. május 1.6. napján megtartott ülésén az 546lfoL4. sz.határozaÍźxa|32
db lakást jelölt ki átmenteti kihelyezés céljából - 29 db lakást kihelyezésre, ílletve 3 db lakást
tartalékként.

*;iĺä;],
.;r.'f.''

,ii' i I :,' 6. .tt 'r

.,.'' 
l rĹ:ĺt*'^-xi}

Osszesen

béľlő 16 2 ;tl: ' . 18

ioecím nélkĹili LZ
LELEKpľogram 1 L.

ĺisszesen 29 2 : Jlr

A Nagy Fuvaros u26.B. |épcsóhtzára a Budapest Fővlĺros Kormányhivata|aV. Keriileti Építésügyi
és orökségvédelmi Hivatalának Építési Osztźiya a BP-5D/0O1l0L146-z3.l2o1'4. számon kiadta a
jogeľős bontási hatttrozatot,20|4. május. 19. napjźtn.

Az A. és B. lépcsőházbóI folyamatosak a kihelyezések. Jelenleg 22 család kihelyezése megtcirtént,

illetve a koltĺjzésük folyamatban van, 4 család elhelyezése igényeik miatt még kérdéses, a LELEK
pľogramhoz aB.Lépcsoházi lakás helyett az A.lépcsőházban keľült másik lakás kijelölve.

A bizottsági dĺlntés alapján átmeneti kihelyezésľe kijelölt lakások belső elosztása nem azonos a
bér|óWhasználók jelenlegi lakásaival, igy a családok bútorait igény szerint britoľ ľaktárban
őriztetjĹik.
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Az átmeneti lakásba való kihelyzést követően a béľlők/hasznáIők,bérletilhasznáIatíjoga szünete| az
épületbe való viszaköltöztetésük napjáig.
Az MNP III. teľületén lévő további épületekből az esetleges átmeneti kihelyezések az ütemtervek
szerint történnek majd.

MNP III PnocRAMoT Énrľľo FELADAToK:
A taľsirodák és táľsszervek ľészéľe adatszolgźĺltatás (béľlő és jogcím nélküli lakáshasználók nyilván-
tartásának megadása, a lakások paľaméteľeiľől töľténő tájékońatás stb.) biĺosítása.

Átmeneti kihelyezés a Buđapest VIII., Tolnai u. 21. szárn a|atti épületből:

A Budapest Főváros VIII. kertilet Józsefuaľosi onkoľmányzatkizaľólagos tulajdonában|évő, Buda-
pest VIII., Tolnai l.ajos utca21'. szátm a|atti éptiletben z0I3. november f$-án az esti órákban, annak
tetőterében túz keletkezett. A ttlz terjeđését a nagy erőkkel érkęzo Katasztrőfavédelem megfékezte,
illetve eloltotta. A Katasztľófavédelem Budapest VIII. kerület,Bezetédi u. 3-5. szálm a|atti helyisé.
gébe a hĺzeset estéjén a lakók átmeneti elhelyezése _ a Katasztrófavédelem helyiségében azon lakók
átmeneti elhelyezése történt meg, aki az e|he|yezésüket semmilyen formában nem tudták megoldani
- megtĺiľtént. Az oltás utźn az épület kitirítése, a statikai vizsgálatok, va|aĺnínt az előírt
veszélytelenítési munkák egy része megtoľtént.
A Kisfalu Kft. Lakásgazdáikodási Iroda 2013. novembeľ 29.én megkezdte a Budapest VIII., Tolnai
Lajos utca}L. szźtm a|atti éptiletben lakók adatainak begyújtését és az elhelyezési igények felméré-
sét. Ezzel egyidej űleg az érintet1 lakásokban a Kisfalu Kft. onkorm źnyzati Hźľ'keze|ő Iroda munka-
táľsai, a keletkezett kĺĺrok felmérését kezdték meg, Az épület a tűzesetet kĺjvetőęn - felelős őľzés
mellett (vagyoni és egyéb ingóságok megőľzése céljából) - a béľbeadő részérő||ezárásra keľült.

A Budapest Főváros VIII. keľiĺtet Józsefuarosi onkormźnyzat Képviselő-testülete a 450120Í3.
(XII.04.) szálmí: határozatával a Budapest VIII., Tolnai Lajos utca 2L. szám a|atti Lolvo.os önkor-
mtnyzati tulajdonban lévő ingatlan teljes könĺ helyreá||itáLsáLÍő|, L7 db átmeneti kihelyezésre szo|gá-
ló ĺjnkormźnyzati lakás felújításárőI, valamint az ezzę| kapcsolatosan felmerĹilő költségek anyagi
fedezetének biztosításáról döntött.
A Budapest VI[., Tolnai l,ajos utcaf.]'. szőlm alatti éptilet alapterülete: 6L9 m2; melyben 28 db ĺin-
kormínyzati tutajdonú lakás található. A tángyi épületben: 8 Cl) jogcím nélküli hasznźiő (átmeneti-

leg elhelyezett Tíri László János jcn. elhatáIozott z0'J'4.01'.07-én) áIta| és 19 bérlő á|tal haszná|t

lakás, és 1. db hagyatékos (ogilag nem üres) ĺinkormányzati|akásvan. Az épületben 2;013. novem-
beľ 28-től a gźuszo|gáItatźs szĺinetel.
A Budapest VI[.., Tolnai Lajos utca 2.J.. félemelet 8. szám alatti lakás Tűri Lász|ó János jogcím
nélküli hasznáIő ha|áIálval, az épületben a hagyatékos lakások száma: 1+]. db hagyatékos (ogilag
nem üres) lakás van.
A tűzeset során a födémszerkezet káľosodása miatt érintett lakások:

III. em. 1. (tetőszint) 29,7 m2
II. em. 1.

II. em.2
II. em.3.
II. em.4.

Az o|tóvíz bejutása miattbeánott lakások:
I. em. L.
I. em.2.
I. em.3.
I. em.4.

39,0 mZ
25,0 m2
L9,0 m2 (elhelyezésre váľ)* - később megoldotta az elhelyezését.
53,0 mZ

37,0 mZ
25,0 m2 (elhelyezésľe nem tart igényt)
L7,0 m2 (elhelyezésľe nem tart igényt)
54,0 m2

A tetőtéri oltás soľán káľosodott lakások:
II. em.5. 33,39 mZ
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A Statikai Szakéľtői Szakvéleméĺy, a Kisfalu Kft. Műszaki,Intézményi és Közteľtileti Iroda vala-
miĺt az ÖnkoľmányzatiHazkeze|őIrođatájékoztatása alapján 10 db lakás hosszabb távon lakhatat-
lanná vált. A 10 db lakásból 7 db lakás bérlői és azok családtagjaik keľültek átmeneti elhelyezésre, a
felújított lakásokba. A 10 db lakásból 2 db lakás bérlője je|ezte,hogy az épület felújításának idejére,
elhelyezésiiket önerőből meg tudjak oldani. A bérbeadó a hosszabb távon lakhatatlannávźlt lakások
kĺizül, egy lakás béľlőjét rrenr tudta ellrelyezrri, rrreľt a felajánlott (2 db) Iakások, a jelenleginéI ľosz-
szabb területi fekvésúek és így nem voltak elfogadhatók a bérlő szćtmźra. A későbbiekben az elhe-
Iyezését a bérlő ĺjnerőből átmenetileg megoldotta.

A Kisfalu Kft. LakáSgazdá,|kodátsi Irodája további 9 db lakásban lakót (6 Cl) jogcím nélküli haszná-
Iő, 2 bér|o esetén) ľövidtávon helyezett el, tekintettel az adott lakások műszaki tůIapotára (Szo1gál.
tatő áLItaI leszerelt ELMÜ óra, lakás betzása, Gázszo|gtĺ|tatás hiĺínya). Egy bérlő (és annak bérlőtáĺ-
sa) és egy jogcím nélküli haszĺá|ő jeIezte, hogy elhelyezésfüet önerőből átmenetileg megoldjak.
A Budapest VIII., Tolnai Lajos utca21'. szám a|atti épületben az elektromos szolgáltatás helyľeállĹ
tásáva|,20L3. decembeĺ 18. napjától a lakók egy részének visszakĺiltcjztetése megtörtént, és ezze|
^^.':Á^:'.íĺ^^ ̂ - Á*fil^+ ^..^|' +.1:^. f^lí:í+4^6i* *''.1..+^..i1a.tłÁ llÄlt E*Áĺ ą hÄ- ląlĺAi Ia|rnccán-wěJruvJurwě M wPv,wL - olutcn lwrJvo lvluJllqoąló _ r!!ul^4rÜiĹliEĹL9 vćiiĹ. iJiivr cL Lrfu ^unv' .*'--.*Jl

fórumon, teljes kĺlnĺ tájékoztatást kaptak.

Ennek megfelelően akik, a túzęsętęt követően elhelyezésiiket ĺjnerőből megoldották, de rosszabb
területrí átmeneti lakásba nem kívĺĺntak koltclzni: 6 bérlő és egy jogcím nélküli lakáshasználó, a Bu-
dapest VIII., Tolnai Lajos ltca21'. szám alatti lakásaikba visszakoltöztek.

A Kisfalu Kft. ÖnkormáĺyzatiHázkezelo Iľoda a villanyfrités érđekében, a szfüséges berendezése-
ket bżtosította, és a lakók részéte átadta. A hatályos rendelet alapján a visszaköltozott lakók 2oI4.
január 01'-tő1 az elektromos módon megoldott fútés miatt -207o-os lakbéľcsokkentésben részestil-
nek, a gázszo|gáltatás szüneteltetéséig.

A Kisfalu Kft. Műszaki,Intézményi és Kĺĺĺeľületi Iľoda f0l4. ápľilis 29-én kelt tájékoztatása alap-

jáĺn az épületben a gázszo\gźltatás helryteáilítása és az ezze| kapcsolatos munkák 20L4. április 03-źn
elkészültek.

Ennek megfelelően az épület utcai frontj źĺn e|heIyezkedő lakások kivételével, megkezdődtek a ľö-

vidtávon elhelyezett lakók visszakdltĺiztetése. A Kisfalu Kft. onkoľmányzatiHézkezelő Iroda köz-

remfüĺjdés éveI}O| . április-májusban hónapban 5 jogcím nélkĹili haszná|ő és 2 bér|ó keľiilt vissza-

költöztetésľe.

A II. emelet 3. szám alatti lakás bérlője írásban je|eńe, hogy végleges elhelyezésének megoldásáig

az ideig\enes elhelyezését biztosítani tudja, miután egészségtigyi állapotáľa figyelemmel, a fe|aján-

lott önkormźnyzatítires lakásokat nem tudta elfogađni az eltérő lakókörnyezetmiatt.

A Kisfalu Kft. Múszakí,Intézményi és Közteľiileti Iroda tájékoztatźlsa alapján, az épi\et felújítása

v árhatőan 201'4. szeptember végéig megtĺiľténik.
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Részleeesen és teliesen felúiított épületekbe tiiľténő vĺsszahelvezések (MNP II.):

Az MNP II. épület fehijítási alappľogramjánakrészétképezte a Dankó utca 1-6., a Dankó utca 20.és
a Dankó utca 30. fĺjldszinti és III. emeleti épüIetrészének teljes felújítása. A beavatkozások miatt
szfüségessé vált a bérlők átmeneti elhelyezése. A három épületből mindösszesen 60 család elhelye-
zését kellett biztosítani.

A felújított épÍiletekbe a bérlők visszak<jltöztetése, a vonatkozőhasznéĺIatba vételi engedélyek
kiadását kĺjvetően 2011. nyar végén kezdődtęk meg a 201l. decembeľ 3l-i hatlíľidőig a kiköltözte-
tettek mintegy kétharmadát sikerült visszak<jlto ztetni.

A Képviselő-testület a fennmaľadt bérlők visszaköltöztetésére a I53l20I2. (V.03.) számuhatćttoza-

tátval, a szolgáitatás megrendeléséľe további bruttó 1 millió foľintot biztosított Rév8 Zrt. részére

AoIL.június 30-i hatláĺidővel. A Képviselő-testület hivatkozotthatározatának 1. pontjában úgy dön-

tött, hogy fenti hatĺáľidőn túl a bérlők visszakĺjltöztetésének kĺiltségét nem viseli az onkormźnyzat,
amennyiben a költözés elhuzódása a bérlő hibájából töľténik.

Rév8 Zrt. MNP II. lebonyo|ításáravonatkozó megbízźĺsi szerződése z\Iz.június 30-áva1lejárt.

Rév8 Zrt. foIL.jrilius .J'9-éntájékoztaÍta a Képviselő-testiiletet a költciztetések lebonyolításáról. A
tájékońatás szerint a megadott időszakban 13 bérlő visszaköltcjztetésére keľiilt sor' a visszaköltĺjzte-
tésre biztosított bruttó 1 millió forintos keretösszeg kéthaľmada keľült felhasznáiálsra, bruttó

666.000.- Ft. Rév8 Zrt. atájékoztatőban jelezte, hogy minden bérlőt nem sikeľĹilt visszaköltöZtetni,
egyrészta bérlőknek nem felróható múszaki okok, másrészt a bérlők egyedi igényei miatt.

2012.június 30-a után Tarsaságunk vette át az egyes bérlők eseteinek iigyintézését, Rév8 Zrt.ve|
egyiittműködve. A mindösszesen 6 béľlő esete egyedileg keľĹilt kivizsgálásľa, és tigyükben a Rév
vlJI. Zrt. előterjesztése alapjan aYátosgazdálkodási ésPéĺwugyiBizottsága}}I3.június 3. napján

megtartott ülésén döntött.

A Vĺíľosgazdálkođási és Pénzügyi Bizottság hatátozatainak végrehajtása 5 bérlő esetében megtciĺ-

tént. 1 béľlő esetében az alábbiak miatt nem:
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Káplár Jenő bérlő súlyos beteg, korábban visszakoltĺjzteté,sére nem keľülhetett sor. A Budapest
VIII., Dankó u. 30. földszint 7. szám alatti eredeti bérleménye jelenleg is üľes. Komfortfokozata és
alapterülete kisebb, mint a Budapest VIII., Illés u. ]-9. I. emelet 21.. szám a|atti lakásé. A lakás rezsi
költsége kedvezőbb, ezért javasoltuk a bérlő visszaköltöztetését.

Káplár Jenő ľészére a Budapest VIII., Dankó u. 30. ftildszint 7. szźlm alatti lakás bérbeadásanak
előkészítése azért nem tĺjrtént meg, meľt a lakás á|Iaga míatt (vízes' dohos) nem volt bekĺjlt<jzhető
állapotú, felújításra szorult.

Trĺľsaságunk onkormányzatiHćukezelő Iľodájának tájékoztatása alapjén, a lakás felújítása az épi|et
talajvizesedési problémáinak megszúntetéséig nem viárható. A lakást is magába foglaló Budapest
VIII., Dankó u. 30. szźtm a|atti épület az MNP III. program tészre. A pľojekt keretein belül az épti-
letben atíjzfa|ak,lichthofok hőszigetelését, valamint a pince intenziv szeIlozésének biztosítását és a
talajvizesedés megsztintetését végzik eI. Az épületben a munkálatok jelenleg zajlanak.

Káplár jenłĺ részére a Budapest ViIi., Dankó u. 30. Íöiđszint 7. szźtm alaiti iakás bérbeađása még
nem töľtént meg, tekintettel arľa, hogy a lakás felújítása várhatóan 201'4. szeptember végéíg toľténik
meg.

A továbbiakban még két bérlő béľleti jogviszonyának rendezése szfüséges.

A Budapest VIII., Dankó u. 1.6. foldszint 4. (25 m2, L szoba, eľedetileg komfort nélkĺili, a felújítás
keretében összkomfortosított) szám a|atti lakás egykoľi béľlóje Molnár Istvánné Budapest VIII.,
Dankó u. 7. földszint 2. (58 m2, 2 szoba, komfoľtos) szálm a|atti átmeneti cserelakása ügyében je-
lenleg peres eljáľás van folyamatban. Szükség esetén a béľlő jogviszonyának rendezésétę a jogerős
bírósági határozat alapján további tulajdonosi dontésekľe kerülhet sor.

Molnár Istvánné Budapest VIII., Dankó u. 7. földszint 2. szátm a|atti lakos lakásügyében a Pesti
Központi Kerületi Bíróságon még nem született jogerős bírósági ité|et.

A Dankó u. 30. III. emelet 9. szám alatti lakásbérleti jogviszony rcndezéséte (Varga Erzsébet lakás-
ügye) a Budapest Fővaĺos VIII. kerület Józsefuarosi Oĺlkotmźnyzat Képviselő-testületének
|6/20I0.GII.08.) számu ĺinkormányzatí rendeIet módosítását követően nyílt lehetőség. (A ľendelet-
módosítása 20L3. július 17. ĺapján megtĺirtént, amely 20L3.jú1ius 22. nap1ától lépett hatályba.) A
fentiekben k<irĹilíľt lakás ügyének ĺendezése érdekében felkértük a Rév 8. Zrt.-t, hogy a Humán-
szo|gáltatási Bizottság és a Váľosgazdá|kodási és Pénzügyi Bizottság felé döntéshozás érdekében az
előterj esztést készítse el.

Idők<jzben azonban nevezeÍt đíjhátralékot halmozott fel, ezért ugyét a díjhatra|ékának ľendezéséig
d<intéshozatal érdekében nem lehet előterjeszteni. Yarga Erzsébet figyelmét felhívtuk arra, hogy
iigyének rendezése érdekében díjhátľalékát rendezze (egy ĺisszegben töľténo megťlzetéssel, vagy
részLetfizetési megállapodás megkcitésével), meľt a díjháttraIékának rendezéséig a bérleti jogviszo-
nya nem rcĺđęzheto, és vele szemben peres eljaľás kezdeményezhető a díjhátaIék behajtása, va|a-
mint a lakáskiüĺítése érdekében. Nevezett dijhátra|ékát a mai napig nem ĺendezte, Táľsaságunk Hát-
ĺalékkezetési Irodájáľa rész|etfizetésre iľányuló kéľelmet még nem nyújtott be.

Béľbeadás bérlőklielölési és bérlő kiválasztási iog alapjan:

A Budapest Főváľos VIII. kerület Józsefuĺĺľosi onkormźnyzat Képviselő-testülete a I31'l20L2.
(Iv.19.) számú, hatfuozata alapján a belügyi szervek lakhatási gondjainak enyhítése éľdekében 5
daľab ĺinkoľmányzati tulajdonú bérlakás többszöľĺjs béľlőkijelölési jogát biztosította térítésmenete-
sen, hatĺĺľozat|arl időre szólóan a Budapesti Rendőr-főkapitanyságrészére.
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A Budapesti Rendőr-fokapitányság 3 darab önkormányzatitnlajdonú lakásra gyakorolta bérlőkijelö-
lési jogát.

A Budapest VIII., Dankó u. 20. I. emelet 8. szám alatti lakásra, Begány Antal zoL3. március 29.
napjan kötött bérleti szeruőđést, nevezett bérleti jogviszonyát 2014. augusztus 31. napjtra felmond-
ta,
A Budapest VIII., Dankó u. ]-6. III. emelet 

.l'. 
szám alatti lakásľa, Maksa Alexandra Diána 20L3.

február 19. napjánkötött bérleti szerzódést, valamint
A Budapest VIII., Dankó ĺ. 20.II. em.1p. szám alatti lakásľa, Bazső Attila János 20L4. jlinius 1.8.

napj án kötött bérlęti szerzodést.

A Budapesti Rendőr-fokapitányság az alźhbi két lakásra még nem gyakoľolta a béľlőkijel<1lésig jo-
gźtt, đe írásban jelezték,hogy bérlőkijelĺilési jogukat továbbľa is fent kívánjak taľtani:

Budapest VIII., Dankó u. ]'6. II. em. 4.
tlrĺrlonoof \/TTT T\onLÁ '' 1Á TTT aa )lqu4l,vĎL v lll.' g4tlĄv u. IU. LLL. wLlL. L.

Megállapodás a lakásbérleti szerződésének kĺjzös megegyezéssel való megsziintetéséľől:

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság dontése alapján _ figyelemmel a hatályos lakásbérbea-
dási rendelet 36.$ (1) bekezdésére -, f0|4.I. felévében béľlői kezdeményezésre nem sziintettĹink
meg bérleti jogviszonyt, péĺube|i téľítés megfizetése mellett.

Rendkívüli élethelyzetben lévőkkel létesített béľlet. pályazaton kívtil:

2o1'4.I. félévében méltányosságból, pályáuaton kívüllakás bérbeadására nem került soľ.

Béľbeadás lakásgazdálkodási feladatok teljesítése éľdekében (..R.'' 11.$):

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság dĺjntése a|apján,2oL4.I. félévében a fenti jogcímen 1.

db lakás került béľbeadásra.

Bérlő halála utĺĺn a lakásban visszamaľadt jogcím nélküli használók elhelyezése (..R.'' 10.$):

AYárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság dontése a|apján,201'4.I. félévében a fenti jogcímen 1

db lakás keľtilt béľbeadásra.

Bérbeadás hĺázfelügyelői szol gálati j elle g gel :

2OI4.I. félévébenhazfelngyelői szolgálati lakás bérbeadásaľa nem keriilt sor.

Volt hrŁfeltigyelő bérleti j o gviszonyának rendezé se :

A Tulajdonosi Bizotts ág 629l2o06.(VI.07.) számí hatátozata a|apjźn, 201'4.I. fé|évében L vo|t ház-

felĺigyélő bérleti jogviszonya keľtilt rendezésľe. (Megjegyzés: a fenti határozat átfogőan szabtiyoz.
za a keriIettinkben lévő volt hĺázfeliigyelők j ogviszonyanak ľendezését.)

alapjĺĺn (..R.'' 22lC. $):



21.

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság döntése alapján, 20L4. I. félévében a fenti jogcímen 2
db lakás keĺült bérbeadásra.

Béľbeadói felmondással érintett lakás ismételt bérbeadása:

A hatályos rendelet 40.$ (2) bekezdése alapján,201'4.I. félévében 4 db lakás tekintetében köt<jttĹink
bérlęti szeruođést 1 évre szőIőan, azokka| a jogcím nélküli lakáshasználókkal, akik a felmondást
kĺĺvetően díjtaľtozásukď maľadéktalanul ľendezték.

Bérbeadói felmondással érintett lakás használatba adása:

A hatályos ĺendelet 40.$ (2) bekezdése alapján, zo1'4.I. féléében 4 db lakás tekintetében kötöttünk
hasznźlati megállapodást - fehétel bekövetkeztésig, a rész|etfizetési megállapodásban vállalt hatáľ-
időig -, azoL<ka| a jogcím nélküli lakáshasználókkal, akik a felmondást követően díjtaľtozásukat
ńsz(etfizeté s sel ren dezik.

Lakásbővítési (csatolási) kérelmek teljesülése:

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság döntése alapján, f0L4.I. félévében a fenti jogcímen 1
db lakás került bérbeadásľa.
Kĺízislakások:

A Városgazdálkodási ésPéĺ:z'ngy Bizottság _ figyelemmel a hatályos lakásbérbeadási ľendelet 1'6.$

(4) bekezdéséľe _ a LI03|20I3. (X.07.) szátmű, határozatáxal, az aIátbbi 5 db lakást jelolte ki kĺjzér-
dekű célok (krizíshe|yzet megoldása) megvalósítása érdekében történő bérbeadásra:

- Kisfaludy u. L0-I2. fszt. 6.
- Kőris u. 1 1. fszt. 9.
- Lujza u. 30. fszt.9.
- Nagy Fuvaros u.26.1. em. l-6.
- Tĺjmő u.23la. félem. 19.

L szoba komfortos 25,07 m'
L szoba komfortos 27,09 m'
1.,5 szoba komfoľt nélküli 38,30 m2

2 szoba komfoľtos 51',37 m2

1,.5 szoba komfortos f8,30 m2

A Városgazdálkodási és Pénzügy Bizottság_ figyelemmel a hatályos lakásbéľbeadási rendelet 1.6.Š

(4) bekezdésére _ a74812014. (VII.21.) szátmuhatźrozatáva|, az alábbi lakást jelölte ki közérdekű
célok (kĺízishelyzet megoldása) megvalósítása éľdekében töľténő bérbeadásra:

- Berzsenyi D. u. 5. II. em. 1.7. ]' szobás komfortos

A lakások felújítása még nem tĺirtént meg.

A fenti cé|rakoĺálbban kijelölt 5 db lakás, az a|álbbiak:

38,00 m2

Diószeghy S. u. 1.8.I. em. 3.
Dobozi u.t7.fszt.9.
Karácsony S. u. 22. I. em.22.
Lovassv L. u. 6. fszt.2.
or u. 3. fsń..6.

2 szoba
1 szoba
L szoba
1 szoba
L szoba

komfortos
komfoľt nélküli
komfortos
komfort nélküli
komfort nélküli

84,00 mZ
28,00 mZ
3I,00 m2
30,00 m2
25,00 mZ

Az 5 db kĺízislakásból jelenleg 4 db használatban van, és 1 db üres (Dobozi u. 7"l. fszt.9.).
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A használatba aďott lakások a következők:

Budapest VIII., Diószegi S. u. 18. I. em. 3. - a lakásba átmenetileg f01.4. július 1. napján a Buda-
pest VIII., Magdolna u. 2I. fszt. 20. szám aLaÍti épiiletből helyeztünk ki bérlőt, a lakást magába fog-
laló épületrész életveszéIyessé vált állapota miatt.

Budapest vI[., Kaľácsony S, a. ff.I. em. 22. _ a lakás a Képviselő-testület 53lf01'L. QI. 03.) szá-
mű határozata alapján - a Homok u. 7 . szátm alatti éptilet bontása miatt - a Gyermekjóléti Szolgálat
Atmeneti otthona részére - a végleges cserelakás biztosításáig, ingyenes használati joggal _ felada-
tainak ellátása éľdekében használatba adásľa került. A lakást a fenti szewezet folvamatosan haszno-
sítja, ezért cé|szeru azt, vég\egesęn a Józsefuáľosi Gyeľmekjóléti Szolgálat Atmeneti otthona ńszé-
re használatba adni, és a Karácsonyi S. u.22.I. em. 2f. szám alatti lakás helyett új kĺízislakást kije-
lölni.

Budapest VIII., I-ovassy L. u. 6. Íszt.2, - a lakásba átmenetileg a Budapest VIII., Bródy S. u. fszt.
) coÄ^ olo,l-ti tł-o1aÄ-1oji lol,nÄoo |Än1Aio lzanÍil+ lłźÁalĺĺaąÄaĺo o ,,Ätlanao ląlłĄc L.łztncí+Ácáio Ä ElrrÁq-L. ĐLqLl 4IąLLI LątJUvlrwll rNvĎá UwrlvJv Ąvlull ĄrrlwrJwzvJlw' ą vÝórvóvo lu\4o vlulvollgo4ló. 1r Uuva

pest VI[., Bľódy S. u. fszt. 2. szám alatti társbérleti lakľészben2010, április 14. ĺapjtn tiĺz keletke-
zett, melynek következtében az teljesen kiégett, ezért a krízislakás átmeneti elhelyezésként került
biztosításra a bérlő részére. A kiégett lakás arverésen értékesítésre keľült. A kĺízislakába áúmeneti-
leg kihelyezettbérIőt időkĺjzben gondnokság alá helyezték. A gondnoka tájékoztatta aLakásgazdáI-
kodási lľodát, hogy a gondnokolta időskorara (93 éves) való tekintettel, valamiĺt arra, hogy az idős
holgy ebben a lakásban jő| érzi, illetve otthon érzi magá.l', szeretnék ha abban véglegesen kerülne
elhelyezésre. Ezértjavasolt a lĺvassy u. 6. fszt. 2. szám alatti lakást az átmenetileg kihelyezett
tészéte véglegesen bérbe adni, és helyette új kĺízislakást kijelölni.

Budapest VIII., or u.3. fszt.6. - a lakásba átmenetileg 2OL1,. december 1.5. napján a Krlidy Gy.u.
II. szám alatti épiiletből helyeztiink ki béľlőt, az épilet ftjdém és tetőszeľkezethe|yreá||itásnak
befejezéséig. Az épületben a fent jelzett munkálatok befejezése még nem tortént meg, tekintettel
aľra, hogy a Jőzsefvárosi onkormtnyzat atetőtét tulajdonosát beperelte. Az ügyben a Pesti Koz.
ponti Kerĺ.ileti Bíróságon még nem született jogerős bírósági ítélet.

A Budapest Józsefuáľosi Önkormányzat tulajdonában álló lakások béĺbeadásának feltételeirol. va-
lamint a lakbér mértékéľől szóló 16/2010.([I.08.) számú önkoľmanyzati rendeletének módosítása:

2014.I. félévében kettő alkalommal került sor a hatályos rendelet módosításara, az a|ábbiak
szerint:

C 2014. februaľ 10. napjával történő hatá|yba lépéssel a lakásbéľleti szeruodés közcjs

megegyezéssel, pénzbeli térítés męllett történő megszűntetésére vonatkozó szabáIyo-
zás módosítása miatt,

o 2OI4. június 20. napjával tĺiĺténő hatá|yba lépéssel új bérbeadási jogcímbeiktatása
miatt.

Minőségi lakáscsere:

A pźiyźnaton kívĹili minőségi lakáscsere kiteljesedésének a lehetőségét, a lakások bérbeadásźÍ sza-

báíyoző 1'6l20L0. (III.08) számű helyi ľendelet módosítása teremtette meg, melyet az a|álbbi ńbIá-
zatban közölt adatok is alátámas ztanak.
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Bv Kéľelmek száma Teljesůilt kéľelmek
szäma

Aľány

2010. 34 0 0%
201.L. 59 8 13.55Vo

20L2. 47 L4.89Vo

20L3. 36 4 11,J1.%o

24L4. 2T 4 79,04?o
Osszesen 197 23 LL,67Vo

(Megjegyzés: A Budapest Józsefuárosi onkoľmányzat Városgazdálkodási és Pénztigyí Bizottságá-
nak334lZo13. (IV.08.) számú'határozata a|apján, f}L3.június 3. - 20L3. július 3. napja között mĹ
nőségi lakáscsere pá|yazat került kiíľásra. A pá|yázat kiírásával 7 kerületi család minőségi lakás-
problémája oldódott meg.)

A minőségi csere teljesítése a minĺienkori eiiátanĺĺó feiaciatok fiiggvényében töľténik, ezéĺt ezen
igények lakáspályázaton kívtili teljesítésére nem tud határidőt vállalni az onkorményzat.

A minőségi csere teljesítése sorźn2014. I. felévében 4 db d<intés született' az alábbi elosztásban:

A pá|yazaton kívĹil benyújtott minőségi lakáscsere kérelmek esetén, a kéľelem elbíľálásakor felkéľ-
jiik a Kisfalu Kft. onkormányzatiHázkeze|ő lrodźtját, hogy a kéľelmező á|ta| feIajánlott lakás fel-
mérését végezze el, figyelembe véve a lakás további hasznosíthatőságźnak lehetőségét. Ha a kére-
lem megalapozott, és a ľendelkezésľe ál1ó hasznosítható üľes lakás állományból valamely lakást fel
tudunk ajĺínlani a kérelmezőnek, a felajĺánlás előtt, amennyiben tudomásunk van bármely olyan kci-

rülményről, mely aIapjźn a kérelem teljesítése, illetve a felajánlásra keľülő lakás hasznosítása külcin
engedélyhez k<jt<itt (HVT teľület, MNP proglam stb.) megkérjük a szükséges hozzájáru|ást. A hoz-
zájáruIás megérkezé,se után, a megtekintési engedély alapján a feIajánlott lakás bemutatását a ké-
relmezőnek minden esetben a Kisfalu Kft. onkormányzatiHázkezelo Irodájának munkatársaivég-
zik. Ha akére|mezo nyiIatkozik a megtekintett lakás elfogadásáľól, soľ keľül az elfogadott, és a ké-
rę|mezó által lakott lakások értékbecslésének elkészítésére. Az értékbecslés minden esetben a ké-
relmező felkérésére készül, illetve annak költsége is minden esetben a kérelmezőt terheli, melyet a
becslés elkészítésekor, szttm|a a\apjan közvetlenĹil a becslést végzőnekťlzet meg

Az éľtékek ismeretében nyilatkoztatjuk ismét akére|mezőt, hiszen csak ekkor váIik száłrláľa ismert-
té, hogy kérelmének teljesítése milyen anyagi terhet jelent a család szálmára - pld. nagyobb lakás
esetén a foľgalmi értékkülönbtlzet 50 %-áĺak megfizetése mellett az e|fogadott lakás fe|íjítását,
IakJnatővá téte|ét is vállalni keII. Ez azért is fontos, mert a fentiek a béľlőkľe magas' sok esetben

vállalhatatlan teľhet jelentenek, melyet csak nagyon kevesen tudnak, komoly családi összefogással
megoldani. Ha a kérelmező vá|LaIja a feltételeket, keľiilhet sor a döntés előkészítéséhez szükséges
előterj esztés elkészítésére.
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Fenti ügymenetľől az tigyfeleket mind íľásban, mind személyesen tájékońattuk. Az eljtrasi renden
2014. jaĺuárjźúóI váItońattunk, mégpedig oly módon, hogy minden olyan bérlőt, aIĺ páIyázaton
kívüli minőségi lakáscseľe kérelmet nýjt be,. a Lakásgazdálkodási lroda kizźtrólag személyesen
nyilatkoztatja kérelmének teljesíthetőségéről, a feltételekľől, a kötelezettségekről (ene foľmanyom-
tatváný készítettiink). A kérelmek benyújtását követően minden kérelmezőt írásban felkérünk aľľa,

hogy tĺgyfélfogadási időben flĺrađjon be a Lakásgazdźlkodási Irodára a területileg illetékes tigyinté-
zojéhez, aki segítséget nyújt kérelmének regiszttźiásához szükséges nyi|atkozatok kitĺiltéséhez.
A Tĺáľsaságunk által nyilvántaľtott pá|ytuaton kívĹĺli minoségi csere kéľelmekkel kapcsolatban ké-
szített beszámolónkat a Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság a2oI3. december 9-i ülésén meg-
tárgya|ta, és egyidejűleg tudomásul vette.

Bérlakás pályázatok:

A Képviselő-testület a22L|20I3.(VI.05.) száműhaÍározatőnak 1.) b) pontjában úgy döntött, 2013.
II. félévben azon lakással nem rendelkező Józsefuáľosban élő családok, illetve pá|yakezdő fiatalok
tészére keľüljcin páIyázat kiírásra lakás felújítási kotelezettséggel, a lakás felújításához szükséges
önerő igazo|ása mellett, akik józsefuaľosi állanđó bejelentett lakosok, esetleg tartőzkodźtsi hellyel
rendelkezők, és legalább egy éves munkaviszonnyal rendelkeznek. A döntésnek megfelelően előké-
szítettfü az,,LNR./2013.'' típusú páIyázatot. A Képviselő-testület 381'l20L3. (X.16) szźlmíhatátoza-
ta alapján - 2oL3. októbeľ 28. - z0I3. novembeľ 27 . kozott _ 20 db <inkoľmányzati bérlakás bérbe-

adásźlra meghirdettük az ,,LNR"/20I3." típusú páIyázatot. A 20 db lakásból 19 db lakásľa érkęzett
érvényes páIyázat. A 19 db érvényes pá|yázatből 16 db lakás tekintetében źLzonos pontszámot elérő
páIyazat volt. Az azonos pontszámot elérő pá|ytnatok kcjzül nyilvános _kozjegyző á|ta| ellenőľzĺjtt
_ sorsoláson állapítottuk meg a nyerteseket, amelyeket a Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság
véglegesített. A Váľosgazdálkodási és PénzĹigyi Bizottság54l}}L4. (I.27.) szálműhatározata alapján
kihiľdettiik apá|yźzat eredményét, éľtesítetttik a nyertes pa|yázőkat, a szetződéseket megkötöttiik, a

lakásokat biľtokba adtuk'

A Képviselő-testület a380|2OL3.(X. 16.) számithatározatźnak 6.) pontjában dcjntött a20l3.jú1ius
26. napjnakiiÍt ,,DHl2013'' típusú pá|yazat ismételt kiírásáról. A dĺĺntésnek megfelelően 2013. II.

félévében előkészítettĺik a,,DH-|I1}O13.'' típusú pźiyźnatot. A Képviselő-testület a 406|20I3.(XI.6.)

számtĺhatározata a\ap1án - 2OI3. novembeľ LL. - 20L3. december 13. kĺjzott _ 16 db önkormányzati
bérlakás bérbeadásaĺa a ,,DH-II12O13.. típusú páIyazatot. A pa|yazatot a kiírásnak megfelelően

2OL3. decembeľ I3-án\ezźmlsk. Tekintettel ana,hogy a,,DH-II120I3,, páIyźnatbeĺy(Ątźtsi határide-
jével egy időben zćrőđott a,,LNR/2013.'' típusú pá|yázat is, melynek fe|doLgozttsa a jelentkezók

nagy számamiatt atewezettnél hosszabb időt vett igénybe, valamint aľra, hogy apźtlyázat eredmé-

nyének megállapít ásźůloz sziikségess é vtit akozjegyző előtt megtartandó nyilvános soľsolásľa, ezért

a Képviselő-testülettől kéľtiik a20t3. november I1. - 2013. đecęmber 13. kĺjzott meghiľdetett ,,DH-
II|20I3.,, típusú pá|yźnat eľedményhirdetési hatĺĺľidejének 30 nappal tcjrténő meghosszabbítását. A
Képviselő-testület l3l201'4.(x.05.) számri hatfuozatáxal úgy döntött, hogy a 2013. novembeľ ].1.. és

z1h. december 13. napja között meghirdetett, ,,DH-II/2013 típusú,,páIyźnat elbírálási hataľidejét 30

nappal meghosszabbítja. A páIyazat eredményét legkésőbb 2014. marcius 13. (csütoľtök) napjáig

kellett kihirdetni.

A 16 db lakásból 5 db lakásľa érkezett érvényes pályázat. Az 5 db érvényes pá|yázatból 1 db Iakás

tekintetében azonos pontszámot elérő páIyazat volt. Az azonos pontszámot elérő pá|yazatok kĺizül
nyilvános _ kozjegyző áIta| ellenőľzött _ soĺsoláson állapítottuk meg a nyerteseket, amelyeket a

Városgazdálkodási ésPéĺungyiBizottságvéglegesített. A Városgazdáikodási és Pénztigyi Bizottság

1741201'4. (II.f4.) szátmís' határozata a|apján a páIyázat eľedményének meghirdetése, a nyeľtes pá-

|yázőkéľtesítése megtöľtént , a szerződéseket megkĺitöttiik, a lakásokat birtokba adtuk.
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A Budapest Jőzsefvárosi onkormányzat Váľosgazdálkodási és Pénzĺigyi Bizottságának344l20L4.
(III.28.) számíhatározata számű'határozata alapján - 20L4. április 8. - 20L4. május 9. napja kozĺjtt _
5 db önkoľmźnyzati bérlakás bérbeadásaľa ,,DW2014 típusu'' pźůyźzat keľült kiírásra. Az 5 db la-
kásból 3 db lakásraérkezett érvényes pá|yázat. Azérvényespźilyázatokból 1 db lakás tekintetében 2
db azonos pontszámot elérő páLyźzat volt. Az azonos pontszámot eléľő páIyázatok k<jziilnyilvános
_kozjegyző á|tal ellenőrzĺĺtt _ sorsoláson állapítottuk meg a nyerteseket, amelyeket a Váĺosgazdál-
kodási és Pénzügyi Bizottság véglegesített. A Városgazdá|kodźlsi és Pénzügyi Bizottság 695l2ua.
(VI.23.) számíhatátozata alapján apźiyázat eredményének meghirdetése, a nyertes páůyázók értesí-
tése megtĺirtént, a szerződések előkészítése folyamatban van.

A Budapest Jőzsefuźrosi onkormátnyzat Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságínak 696l20L4.
(vI.23.) számís'határozata száműhatározata a|apjáĺn - 20.J'4. július 7, . 2014. augusztus 6. napja kö-
zott _ 12 db önkormányzati bér|akás bérbeadására ,,MCsl20|4 típusú'' két fordulós nyílt pá|yázat

kerĹilt kiíľásra. A páIy źnat j elenleg folyamatb an v an.
Egyéb:
A \ ^a-1-- -_l1|a-. a..: \'..l. . Ą^í Ä f Í!1 1--1L-- 1Zr sL r.-ĺ^jl^-^^.! L^--A:l^-|Á^+ ^A^++ 1-:. 1^a ÄA1{ LaKasgazuatKUuasr rfuua a LvL+. l. lc|EvEUcI| too uU turaJuulluĎr IrUZZaJaluldJL ćltlULL,Nr' I.+(J LlU

Lakásbérleti Szeruőďést, 8 db Megállapodást és 4 db Haszněiati Szerzodést kötött; 303 esetben szo-
ciális lakbéÍt, 52 esetben költségetvű lakbéľt és 104 esetbęn hasznźiati ďíjat áL|apított meg; 23 db

elóter1esztést készített, és 4498 ügyfelet fogadott.

TÁnsa.sHa.zxBzrr.És - H,ą,nľĺóľu' TÁnsa.srĺÁzxrzBĺ.o Inoo.ł

Irodánk 20t4.I. félévében 6 fővel 101 db társasház kezelését végezte. A tarsasházakkezelőcsopor-
tokĺa vannak leosztva' egy csoportban egy keze|ő és egy gépi könyvelő dolgozik.

A 201'4. évet az Irodánkhoz érkęzett tulajdonosi kéréseknek megfelelően, az igényelt módosítások
felmérésével kezdtiik. A beszámoló kĺlzgnĺlésekľe az e|végzendő munkafolyamatokľól több, cissze.

hasonl íthat ő árajánlatot szer eztink be.
201'4. május rs-ĺg tot db épületben készítetttik el, és nyújtottuk be azíparí,lzési adóbevallást. Üte-

mezés szerint zO1'4. február 11-tő1 2014. május 31-ig 81 db társashaz beszámoló közgýlését tartot-

tuk meg. Két fő hosszan lrlrtő áppénzes állomőnya miatt 18 db épületben 2oL4. június hónapban

tartottuk meg az éves beszámoló kĺizgyűlést. Két tźrsasházban a Szźlmvizsgáló Bizottsági tagok

kérésének eleget téve, szeptembeľ hónapban keľtil megtartásra abeszźlmoló közgytĺlés. Két épület

esetében - a tulajđonosok kéľésének megfelelően - f01'4.június.30-ig tartottunk rendkívüli kozgyu-
lést.
A beszámoIő kozgý|ésekhez több épületné| gazdasági ellenőľzést végző személý kellett bevonni.

A kozgyu|éseket a hatĺĺľidők betaľtásával készítettiik elő, hívtuk ĺissze, majd bonyolítottuk le. A
k<izgyűlési határozatoL<ról, és a megszavazott új kĺizös költség összegéről minden tulajdonost értesí-

tettünk. osszességében 1.0]. db mérlegkimutatást készítetttink el.

Zol4-ben a gazdaséĺgihe|yzettovábbľa is jelentősen befolyásolta a tulajdonosok közcjs költség fize-

tési kĺjtelezettségének teljesítését. Az épületekben szükséges felújítási munkák a társasházak több-

ségében apénzigyi helyzetük miatt továbbra sem valósíthatók meg.

A közos költség emelését a tulajdonosok a jövedelmeikhez méľten' vagy az ismeľetségük szeľinti

éptiletekben fizetendő kĺjzĺjs költség mértékéhez próbáljak viszonyítani, amely ellentétes a társas.

házĺa fordítandó fedezet megteremtésével.
Több épĺiletben emelkedett a kintlévőség, amelynek csökkentésére, illetve a kötelezően eloírt mun-

kálatok e|végeztetése éľdekében a felszólítások kikĹildése után végrehajtási eljárásokat kezdemé-

nyeztünk a tartozó tulaj donosokkal szemben.
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A tapasztalatok azt mutatják, hogy egyes esetekben a végrehajtási eljárás elindítása, a fizetési meg-
hagyás kibocsátása jelentősebb kciltség kifizetését vonja maga után, mint a behajtott követelés, mi-
vel ezen jogi folyamatok költségét meg kell előlegezniük a tulajdonosoknak. A jövedelemmel nem
rendelkező, tartoző tulajdonosokat a megelőlegezett kĺiltségekkel többlet költség kifizetésére köte-
Iezzĺj'k, tehát nagyobb adósságb a kényszeľítj ük.

A beszámolő kozgy|iések megtaľtása után 20|4. május 31-től az épuletek đarabszźrcla 100 db-ľa
csĺjkkent.

magántulajdon
db szám

iinkormányzati tulajdon
db szám

iisszes db szám

lakásineatlan 2272 174 2446
nem lakás insatlan L67 180 347
kezelt insatlan összesen 2439 354 2793

A feladatok ettátása során folyamatosan tartottuk a kapcsolatot a Számvizsgáló Bizottságokkal.
Minden olyan kérdésben egyeztettünk a SzámvizsgáIő Bizottsággal, amely kérdésben ilyen tartalmú
k<jtelezettségetír elő at<jrvéÍY,dzAlapító okirat, azSzMSz, illetve akiizgýIésihatérozat.
A20|4. évi beszámoló kcjzgýlések során a megtakaľításokkal ľendelkező télrsasházak tulajdonosa-
ival megtárgyaltuk azokat a munkálatokat, amelyekľe megfelelő páIyazatí kiírás esetén támogatás

szeľetnénk me gpźly ázni.

Apőlyázati feltételek figyelembevételével 8 db társashízra adtunk be pźiyőzatot.

4 db éptiletnél atető részleges felújítására,2 db épület esetében a fiiggőfolyosó részleges felújításá-
ra, illetve 1.-1. épületnéI a gáz, és elektľomos vezeték fe|íjításáĺra nyújtottunk be páIyázati anyagot
összesen 40.777 .L93,-Ft összeggel.
Nagy figyelmet foľdítottunk az ügyfelek bejelentéseinek azonnali kivizsgálására és a felmerĺilt
pľoblémák megoldására. A panasz- és hibabejelentések fogadása, az intézkedések megtétele min-
denkinek feladata volt.

Az iroda működéséből eredő 2014. I. félévi bevételek:

nettĺó érték
kezelési költsés 25.740.954
terembéľleti díi 3433rO
tiswiteli kĺjltség 22.500
szolsáltatási díi 693.L92
osszesen 26.799.956

Az MNP III. projekten beltil eLvégzett munkálatok az alábbiak.

Mátyás tér 1'6.

tető r ész|ege s felúj ítása,
homlokzat felújítása,
kapu felújítása,
utcai eľkély felújítása,
kapualj és lépcsőhaz festése'
Róth Miksa üveg felrijítása.
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Kezdési hatĺĺľidő: 20L3. májusZZ.
Befejezési hataľidő: 2013. szeptembeľ 15.
Beruhánási költség: 25.106.390.-Ft

Mátyás tér 5.
- tető részleges felújítása,
- homlokzatfelrijítás,
- kapu felrijítása.

Kezdési határidő: 20L3. május 1'5.

Befejezési határidő: 2oL3. augusztus 15
Beruházási ktikség: 14.964.91'8.-Ft

A fentí munkák ľendb en lezajlottak, a műs zaki átadás - átv éte 1 me gtörtént.

Táľsasházkezelés - R'ealteam Táľsasházkezeĺő ĺroda

Az lľoda által keze|t társasházak szinten tartása sikeres vo|t f0.J'4I. félévben úgy épület és albetét
darabszámban, mint szolgźitatási díj bevételben is növekedés mutatkozott.
Irodánk 20I4.januáľ .J'-én 6 fővel (3 ffi társasházkezelő és 3 fő ktinyvelő) |źĺtae| I03 társasház,
azon belül 2.]'53 albetét kezelését.

Kiemelt feladat volt, az iroda által kezeltTá'rsasházak éves beszámolójának, költségtewezetének és
adóbevallásának _ a törvényben előíľt hataĺidőre történő _ megtartźlsa, illetve benylijtása. A f0L4.
évi költségterv készítésekoľ figyelembe vettük a ľezsicsökkentés eredményeként megjelenő megla-
kaľításokat' valamint a csökkentett közmtĺ szolgźlJrtatói díjjakkal ttjrténő szárnítást. A költségteÍvezet
elkészítésénél fo szempont volt a tźrsasházak műszaki állapotĺĺnak ťrgyelembevételével minél több
felújítási munka tervezése pźůyźľ;aton va|ő részvétellel a társasház pénzügyeinek szinten tartása
mellett.

Célunk a tulajdonosok legnagyobb megelégedettségére t<iľténő szolgźtltatás, az iroda á|tal kezelt
épület, illetve albetét darabszám cscjkkenésének megakadáiyozása, további társasházak kezelésbe
vétele.

A2003. évi CXXXIII TáľsasháziTowény 35.$ (1.) bekezdésében foglaltaknak az Iroda 96 %-ban
eleget tett. 20L3.I. félévben 1'03 beszámoló kertilt megtartásra. A Számvizsgáiő Bizottsági Tagok
külön kéľésére 4 besztĺmoló közgytĺlés későbbi időpontban keriiltek meglaľtásra, továbbiakban 8

rendkívüli kozgytilést kezdeményeztiink és taľtottunk meg és 17 meghívásos közgyúlésen vettünk
részt.

A tervezett szo|gáltatási és kĺizös költség díjemelésre vonatkozó javaslatunkat a kozgyulésen el-
hangzoÍt tulajdonosi vélemények figyelembevételével módosítottuk, elsődlegesen az iroda által ke-
ze|t épĺť.let, illetve albetét ďarabszźĺn' csökkenésének megakadáIyozása éľdekében. A cé|kltí:zés tel-
jesítésének megvalósulása: keze|ési díj 2,5 vo-ka| történő növekedés.

Átlagosan a Társaságunk nettó bevétele f,5 %o-os emelést ért el.

201'4. május 31-ig 32 db éptilet iparuzési adóbevallását és 5 éptilet forľásadó bevallását készítettük
el, és nyújtottuk be.
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20L4.I. félévben 1 épület közös képviseleti megbízás szęrzóďése szúnt meg, és 5 új közĺis képvise-
leti megbízás köttetett.

Az iroda _ 1 fő könyvelő ĺyugďíjazása miatt _|étszátma csökkent így 201'4.jrinius 30-izárőnappal5
fó alkalmazotta| lO7 épület (zz51' albetét' ebből 161'4 magźtn é,s 637 onkoľmányzati tulajdon) keze-
Iésétlátja e|, az alálbbitábIázat szeľint.

magántulajdon
db szám

önkormányzati tulaj don
db szám

osszes db szám

lakásinsatlan 1.596 43f 2027

nem lakás insatlan 18 fo5 223

kezelt insatlan összesen T6T4 637 225r

f0L4.I. félévében kezeléstinkbe kerüit a Buđapest VIii. kertiiet, Teieki LászÍő tér 4. szźtm alatti
Tilrsasház, mely a Budapest Józsefuáros Magdôha Negyed Program III. Konzoľcium, a,lJi vĺa-
gyarország Fejlesztési Terv Kozép _ Magyarorczágí operatív Programjrának a ',KMoP-5.L.llB-12
Szociális célú vaľos rehabilitációs témájú kiemelt projektjavaslataihoz'' tźlĺeyn pá|yázaton elnyeľt

egyik Konzoľciumi Tagja lehetett. A sikeľes páIyazatta| a kémények és kéményseprő járda, a függő-

folyosók, a külső és belső homlokzat, kapualj, kapu és elektromos há|őzat felújításának terve való-
sult meg f4.883.zo8.-Ft. osszegben, mely project szeptember végén záru|t|e,

Emellett a Palota negyed 4 tźrsasház páiyázati dokumentációja került b_enyújtásra a Fővárosi Köz-
gytĺlés a 27l20I3 ĺlÝ.ts.l Főv. Kgy. 

-Rendeletében 
biztosított ľÉR-roZ Yáros rehabilitációs pá-

|yázatára 36.g05.9I-J'.-Ft felújítási összegben. A 4 Társasházból anyagi forrás hiánya miatt csak 2

társashőzvehet részt konzoľciumi partneľként és 25.300.000.-Ft összegben valósíthat meg felújítást

20L4.II. félévben.

Továbbá 2Ot3.II. félévben a Buđapest Főváľos VIII. kerĹilet Józsefüĺĺľosi onkoľmźnyzat Képvise-
lő-testületének 34lf0l3. (v|.25.) önkormányzati rendeletében biztosított pźLlyázatán 9 társasház

dokumentációja kerĹilt benyrijtásra34.1'4O.OzI.-Ft. összegű kivitelezési munkálatokľa. A pályźzatok

elbíráiálsa 201'.4. év I. félévben megtoľtént, mindosszesen "l, társashźn - tető-felújítási _ páiyázatát

nem támog atta a Bizottsáę. A 8 társash ázná| 25 .640.02]..-Ft. összegben valósul meg ép{ilet és gépé-

szeti felújít ás.201'4.II. félévben további Társasháłzi páIyázati dokumentációk kerĹilnek benyrijtásľa.

A gazđasźęihe|yzet továbbra is jelentosen befolyásolta a tulajdonosok kĺjz<js költség fizetési köte-

lezettségénik teljesítését. Továbbľa is emelkednek a közös költség kintlévőségek, melyet jogi úton

rendeztĺnk, ám a jogi eljárás végrehajtásifazisában lévő kintlévőségek behajtása sem mindig ered-

ményes, a tulaj donosok fizetőképtelensége miatt.

A feladatok e|Iź;1ása során folyamatosan tartottuk a kapcsolatot a társashának Számvizsgźiő Bizott-

sźęáva1. Minden olyan kérdésben egyeztettünkaSzźmvusgáló Bizottsággal, amely kérdésben ilyen

taľialmú kötelezettséget ír elő a tĺjrvény, az Alapító okirat, az SzMSz, illetve akozgyulési határo-

zat.
Továbbra is 24 őrás telefonos ügyeletet biztosítunk az ügyfelek bejelentéseinek fogadására, pana-

szaik kivizsgálására és azok megoldására.
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mfüodéséből eredő 20|4.I. félévi
nettó éľték

kezelési díi 19.36L.840.-Fr
ügyviteli költség kezelésből kikerült
épületekĺe

11.500.-Fr

teľembérleti díi 0.-Fr
Epülettakarítási díi 4L9.500.-Ft
201'4. I. félévi követelések <isszesen: L9.792.840.-Ft

Az iroda źitalkezeltépületek tigyviteli költsége 201'4.II. félév végén kerĹil egyösszegben kiszźml,á-
zásta,

Ennek eredményeképpen azlroda áIta| végzett szolgáltatás 20L4.I. félévben az éplÚ,Letek darabszá-
mát illetően 3,8 vo-os, az a\betétek ďarubszámát illetően 4,37o-os, kozös képviseleti díj bevételnél
2,5 vo -os nĺjvekedés t er e dmény ezett.
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A Vagyonhasznosítási Divíziő egységei:

- Elidegenítési Iroda

- Helyiség Bérbeadási Iroda

- Társasházi Tulajdonosi Képviseleti Iroda

Elĺdegenítési lroda

Lakás és nem lakás célú helyiség elidegenítés. árveľés
A volt ,,MÁV-1akóte1ep''-en az onkormźnyzatjelentős közmrĺ fejlesztéseket hajt végre' így pl.:

közvi|ágítás, víz-és csatoľnarendszer kiépítése, ezt kĺĺvetően a cél' az, hogy a lakásbérlemények el-
idegenítésre kerüljenek, az ingat|anokat a Képviselő-testület 21-512013. (VI. 05.) szálmű'hatáĺrozatta|
kijelölte. Ahattrozatról szóló éľtesítést a bérlőknek megküldtük, atérsasházi alapító okiľat elkészĹ
tését megrendelttik. Azingat|anok felmérése során derült féĺy ana,hogy az épiiletek jelentős részé-

néI átépítések történtek, amelyek az ingatlan-nyilvántaľtáson nem keľültek átvezetésre. A ľégi hasz.
nálatbavételi engedélyeket előkerestfü, ahol nem találtunk fennmaradási engedélyeket, kéľtünk. Ha
a régi átépítések áNezetésre keľülnek, akkoľ lehet kérni a társashán tulajdont alapítő okíratok be-
jegyzését a Földhivatalban. A 15 daľab épületből 5 esetén már benyújtásra keľült az alapítő okirat
bejegyzése iranti kéľelęm.2014. évtől jelentősen megnőtt a taľsasházzá a|apítás időtartama és k<jlt-

sége, tekintettel aĺľa,hogy az a|aprajzokat maĺ Íi'ldhivatali záradéI&a| kell ellátni, azt ftildmérőnek
kell igazolni, a már több mint 1'00 éves épületek esetében is hatósági bizonyítványt kell csatolni az

okiratokhoz. Saj nos ezek lineáris folyamatok, párhuzamosan nem végezhetők.

A Budapest VIII., József u. 41'. szálm a|atti ingatlanban talźłIható lakásokat és nem lakás céljára

szo\gźĺIő helyiségeket a Képviselő-testtilet elidegenítés érdekében 631201'4. (Iv.z3.) számű'

hatźrozatával kijelölte. A bérlőket éľtesítetttik a hatátozatő|, az éľtékesítések a II. félévben

várhatóak.

20L4.I. félévébenAz elidesenÍtesek alakulása 2U1

Lakás Bevétel Helyisés Bevétel

Január 0db 0Fr 1db 740 000 Fr

Februáľ 1db 31,L2 000 Ft 2đb 5 750 000 Fr

Március rz db 41,654 000 Ft 7db 20 599 000 Fr

Aoľilis 4db L4048 680 Fr 0db 0Ft
Máius 8db 39 882 000 Ft 3db 9 876 000 Fr

Június 11, db 38 463 200 Ft 3db 32f20 000 Fr

Osszesen 36 db r37 1,59 880 Ft 1,6 db 69 185 000 Fr

Ebbőt a tulajdonjog fenntaľtásos adásvételi szerzódésből 2014. I. félévében befolyt vételfu alakulá-

sa:
Lakás bevétel Helvisés bevétel

Januáľ 5 927 f20Ft
Február 7 L85345Ft 7 32;0 000 Fr
Március
Aprilis 4 033 000 Ft
Máius 6 052 000 Ft 4950 000 Fr

Jrinius 10 054 000 Ft 3 832 000 Ft

Osszesen 33 251.565 Fr 1.6I02 000 Ft
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A tulajdonjog fenntaľtással kĺitött adásvételi szerzőđések esetében a teljes vételar kiegyenlítése a 60
napos Íizętési haladék miatt elkül<jnül az adásvételi szerzódés megktĺtésének dátumátóI. Az I. félév
soľĺín 20|3. évrőI áthűzódó vételaľ teljesítésként20.432.565,- Ft folyt be, míga II. félévre azI. fé-
lévről 3.506.000,- Ft vételár teljesítése hűzódik át.

A felttintetett bevételek az adásvételi szerzódés megkötésekor megÍizetett osszeget tartalmazzák,
nincs benntik atész|etťlzetésből szfumaző tőke" kamat és késedelmi kamat bevétel.

A földhivatali nyilvántaľtásba be nem jegyzett tulajdonváltozások miatt rendezetlen ingatlanok
helyzetét adásvételi szerzilđés módosítással, közös nyilatkozat kiadásával rendezzuk, Egy olyan eset
volt az első felév során, amelyet eredményesen le tudtunk znní. Az ilyen módon leztrt ügyek lehe-
tőséget adnak a közös költség k<jvetelések rendezésére is. Az előző évekhez képest jelentősen csök-
kent a tulajdonjog rendezés igénye' foként azok az ügyek várnak mégrendezésľe, ahol a sok tulaj-
donosváltás' vagy a hagyatéki eljárások, illetve az érintett érdektelensége miatt nehéz felkutatni a
feleket, és a tulajdonjog ľendezésére vonatkozó okiratot a|őńrni.

Az elidegenítésből befolyt cisszeget <jsszehason|ítvaa2013. év első félévével elmondható, hogy a
2014. első félévében több ingatlant fudott az onkoľmányzat értékesíteni, magasabb bevételkeletke-
zętt 2014. első felévében, mint 20|3. első félévében. A fent leírtak az a|ábbi táblázatban összefog-
lalva:

félév lakás bevéte| db szám helvisée bevétel db szám
20Í3. 68 738 .110,- Fr 31 db 35 910 000.- Ft 9db

201,4. 155 661 880 Ft 36 db 87 069 000 Ft 16 db

A félév során 3 alkalommal ľendeztünk nyílt árveľést az üres, elidegenítés érdekében záro|t lakások
és nem lakás célú helyiségek elidegenítéséľe.
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Első alkalommal 20t4. február 27-én tartottunk árveľést, amelyen 11 db lakás és 5 db nem lakás
célú helyiség került meghiľdetésre. Az árverésen minden lakás elkelt. A meghirdetett 5 db nem la-
kás célú helyiségből 5 db éľtékesítésre kerĹilt, egy esetben azonban adásvételi szerzóďés alźńrásáĺa
nem kertilt sor' a legjobb ajanlatot tevő visszalépett a vásĺĺrlástól.

1 Bródy S. u. 46. fsz. 4. 3648ft0tN4 i 6f 4 864 000 Ft I 664000 Fr i 78 45ZFt If3 613 FÍ'

2
Szilágyi u. 5. fsz. 8/A. ési 34686ĺ0lN13

fsz.9. i ząsačnluĺą
12+
18

1 800 000 Fr

3 128 000 Fr

iäffi.i
1 984 000 Ft

1 680 000 F:

1 608 000 Ft

4 120000 Ft 
j 

60 000 Fti

4 458 000 Ft i 84 541 Ft Iil-i-----* --i
5 588 

'900 
Ft 

;łs 
ssz 11]

6 f.2,4 o9o F1 
1 

łs rso ľ. 
j

7760000F: 
is6o00F:l

I

3 608 000 Fr :35 73ÉFtl

I37 333Ft

Vajdahunyad u. Ío.f.9' l 35588lolN9 JI 120 486Ft i

105 434Ft I

-.--'-.*.-----.-'..:

13s 304 Fl 
j

f58 6ĺ67 Ft 
:

80178 Ft l

4 KissJózsefu.L9.fsz.9. i 34674lolN1'4
i

53

5
iKisfelllÍlvĺ )'?' ?'3 | 15615/0/A19 46

6 Reviczky u. 7. A ép. fsz.6. i 36736l0lN6

Ifo"ilää-ää-Vil"i. ;." ż/B.'.-: -'::^ ^ ,.^. ,:
fsz.3. -'"'t 35722101N3

30

457

8 Kun u. 12.5.46. i 34742101N76 36 1 328 000 Fr 5 078 000 Fr i 36 889 Ft 141 056 Ft

9 Delej u. 51.. Z0 lh. 2. 15. 38601.t2tNs66 JJ 1 304 000 Ft 3974000Ft i37 251 Ft 113 543 Ft

10 Práter u. 58.7 ' 73. 35728tL7tN73 JJ 1 280 000 Ft 4 400 000 Ft ! 38 788 Ft 133 333 Ft

11 Szerdahelvi u. 1L. II.5. 35328t0tNfZ 5+ 1 280 000 Ft 3 590000 FI t37 641 Ft 105 588 Ft

T2 Práter u. 34. fsz.7. 3s709lolN6 1 fs 1 048 000 Ft 3 928 000 Fr i 41. 920 Fr 1'51 12o FÍ'

,tJ Bérkocsis u. fL. fsz.'J' 34873totN2 T4 448 000 Ft 22280O0Ft 132 000 Ft r59 143 Ft

I4 Baross u. 1f4. fsz. 3. utcai
(2' árvg1és)"

Német u' 1.3. fsz. 69.

Népszínház u. 38. fsz.*

3540410tN3
t"---------------------- I

34903tOtN69
t---------------------

34764t0tN1.3

31.

20

--i;-

1 680 000 Ft 2680000Ft t54t94Ft
-i-..--- ..---

2527000Ft i55600Ft

0Ft !54588Ft

86 452Ft

126 350 Ft15 1 112 000 F:

928 000 Ft16 0Ft

Osszesen 548 28 120 000 Fr 67 827 000 Ft

*Az árverésen aZ ingatlanĺa 27O8 000,- Ft-os aján|at étkezett. A vevő nem kötcitte meg az adźÉvéte-

Ii szerzodést, és a második legjobb ajanlatot tevő sem élt a vásárlás lehetőségével. A legjobba aján-

lattevő áIta|beťĺzetett bánatp étu,92.800,- Ft az onkoľmányzatnái maradt.
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Második alkalommal z[L4.ápľilis Z8-őtnkeľĹilt megrendez ésre őrverés, amelyen L2 dblakás és 4 db

nem lakás célú helyiség keriilt meghirdetésre. Az cisszes, 12 ďb lakás elkelt, az aďásvételi szerződé-
sek aláírásra kertiltek, a véte|ár minden esetben befolyt. A 4 db nem lakás cé|jára szoIgá'|ő helyiség
k<jzül 2 đarabta nem volt érđeklődés, a további 2 db helyiségte az adásvétęli szerzodés a|ćitásra
került.

1

J

Somogyi Béla
fsz.+pince

ĺ )1 i-' -^'i36468t0tNL 38 400 000 Ft 69 3L4Fti 0Ft

1 840 000 Fr 3 320000Fĺ 6t333Fr; 110667Fr

!

ł ooł ooo pti 39 51.5 Fti 7f1,333 Fti

I

848 000 Fti 2 308 000 Fti 38 545 Fti 104 909 Ft;

,' .,) ,, 
Iu' ''i36605101N9 
1

44 1

22.

31

"iš
31.
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Harmadik árveréstinket f0L4. június 19-én tartottuk meg, amelyen ].3 db lakás és 4 db nem lakás
céIjána szoLgá|ő helyiség keľült kiíľásra. Az árłerésen minden lakásra és nem lakás célú helyiségre
volt éľvényes és eredményes licit. A szerzođések megkcitése június és július hónap folyamán meg-
történtek.

u.59. I.'ern* q
_0 Fl

Somogyi B. u.
fsz.+pince (2.

I

5541

3 |Rákőczi út ].3. fsz. |36546lolN9
II

ł iľľ u. l. A. én. fsz.j,,*,glI3lNg

5 ĺBaross ĺ. 45.|II. 44. izslllloĺNsą

tl

4 128 000 Fti 4 308 000 Ft; s9 826 ,r, u:, ntt r.!!:+ 1ZÖ UUU ľt: + JUt UUU ľt: J> oLv ĽL| vL aJJ L,L!

I

S ZOO OOO pt: 6 630 000 Fti 80 000 Fti 165 750 Fti
:l:1

30 120 000 Fr: 34 657 Fti
,i

54 368 Ft

6048000Fri 7998000Fti 56523Fti 74t48Ft
il

z soo ooo F.ti 5 080 000 Fti 56 000 Fti ĺor ooo p.tiz oUU U\JU ľli J UoU UUV r'Ll Ju vvv r.Li lvr UvV t 11

2 50-4 00-0 tt! 5 ł4 000 Fĺ; 65 895 F11 151 }58 11]

2320000Ft 3 570 000 Ft:

5 800 000 Fri 5 800 000 Fti 33ĺf'J.Fti 33121.Ft

łés) 1

----i--"
ĺ
I

L07i
I----")---
{

691
i----i--

79 200 000 Ft

10 iKoszorú 
u.I9-2I. f',.isszsslolslt 

i
i rJ.

]'1 lBęzerédi u.9. I. 11. :34669lolN1f l

12 *lsárká1y- p..-14' |.I..3-8. :359,89!olNt.9 |

i 13 lKáJv{i3u'f4. f^s-7,' 6: i3p96.9/0-lA/8

i 14 |Szeszgyár u.9. fsz. 4.i35906l0lN4
t281 1. 624 000Ft 4 L44OOOFtt
t::
1,

38i 1 608 000 Fti 4 408 000 Fti
ť.^^.^"

---l- -** - *- -**'^-isiśii zs liĺ Ń. 4ii^ i6 jPráter u. 8.YIII.Ż>. :- i
I it It"*-i----

ż 7 lTa,l
ľ*8-]éäir;ĺ|1ł

i 15 l:u- 
r uYarur

l- - "" -!)-, . i

i 16 lNagy Fuvaros u. 5. I.i
í l13. i

l-ii- Ńag' F*a.oŇ. 1jł
i lĺo. f. utcai (f. árve-i35049l0lN2

t lrsil ;

|-":....:ffi"ęí"""-"::"-*-:"""-"'""J:,,,,'":::,':"''"."'"""

.*.'.í*.

-.-- 1..

x A Kiíľó visszavonta a Budapest VIII., Baross u. 59. I. emeleti ingatlan árverési hirdetményét, így

a kikiáltási ár összesen:60.248.000'- Ft-ľa módosult.

Áľveľések dméoleufllęIlvęI:
Iakás Helyiség

onkormánvzat bevétele
Meghirdetett Eladott Meghirdetett Eladott

Február 11 db 11 db 5db 4db 67 827 000 Ft + 92 800 Ftbánatpéĺz

Aprilis Lf db t2 db 4db 2db 70 846 000 Fr

Június L3 db 13 db 4db 3db 97 3r8 000 Ft

Osszesen 3ó db 3ó db 13 db 9db 235 991 000 Ft + 92 800 Ft bánat-
pénz
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A20t3. év I. félévébe árveľések redménilaz l.
I.akás Helyiség

onkormányzat bevétele
Meghiľdetett Eladott Meghirdetett Eladott

Február lf db 11 db 3db zdb 53 38f 000 Fr

Aprilis 7db 7db 9db 6db 36736 000 Ft

Június 11 db 11 db 5db 4db 7 4 7 46 000,- Ft + f64 0oo Ft bánatpénz

Osszcscn 30 db 29 db 17 db 12 db 164 864 000.- Ft + 264.000.- Ft

A fenti két táhIázatból megállapíthatő, hogy a 20L4. I. félévében több ingatlan kerĺilt értékesítésre
árverésen, az onkormányzatnagyobb bevételre tettszert,mint a 20I3.I. félévben.

A Váľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság tárgyalta a 10 MFt forgalmi érték a|atti helyiségek ér-

tékesítéséľe vonatkozó tźĄékozatónkat a 20L3. április fL-eí n|ésén, amely alapján meghirdettük a

hetyiségeket értékesítésre.2oL4. I. félévben 2 db ilyen helyiség került értékesítésre.

Elidegenítésből származó bevételek kezelése. hátralékbehajtás
A tevékenység ellátása során az á.lĺvett szerződéseket számítógépes rendszerünkben rögzítjük, szám-
szakilag és formailag ellenőrizzfü, nyilvántartásba vesszük. A t<jľlesztések a Kisfalu Kft. nevére

megnyitott, elkülönített bankszámlán keľülnek jóváíľásra, amelynek banki kivonatait is kezeljük,
lekönyveljük, az értékesítési céI|a| befizetett vagy átutalt tételeket beazonosítjuk, s a megkotött
adásvételi szerződésekhez rendeljtik. A feldolgozás a Cégiinknél elhelyezett banki terminálon ke-
resztül t<iľténik. Az ügyintézo - a csekkes befizetések kivételével szinte azonnallátja abefizetett
tételeket. A csekkes befizetések jelentős része oCR feldolgozásban történik, ez aztjelenti, hogy az

előre elkészitett és kipostázott beťĺzető lapok a rajtuk lévő azonosító alapjan nem egyedileg kerül-
nek könyvelésľe, hanem a banki terminálon keresztiil áttölthetők és feldolgozhatők a Kisfalu Kft
számítőgépe-s rendszerében. Csupánĺéhány olyan csekkes befizetés van, amely - megfelelo azono-

sítószám hiányában _ nem az oCR rendszeren keresztiil kerÍ.ilľögzítésľe, így e tételekĺől csak jelen-

tős késedelemmelkapjuk meg a postai bizonylatot, amely alapján abefizetést le tudjuk könyvelni.

A befizetett összegekľe vonatkoz ő szám|ák kibocsátása is a Kisfalu Kft. feladatkorét képezi, mind a

vételźr, mind peđig az e|jaräsi díj tekintetében. A szerzőđések és a banki jőváírás binokában elké-

szített számlttkat a vevők kéľésének megfeleloen postai úton továbbítjuk, vagy személyes megkere-

sésľe átadjuk' A nem lakás célú helyiségek esetében a szémůákat nem a teljesítést követően utólag,

hanem nyomdai szolgtitatźls igénybevételével, előre elkészített szźlmlalevelek formájában ktildjtik

meg ügyfeleink ľészére. A teljesítéseket folyamatosan figyelemmel kísérjtik, a folyószámlákat fe-

lülvizsgáljuk, és szükség esetén végrehajtjuk a számlarendezést.

A tevékenység kapcsán külĺĺnböző jelentési kötelezettségünk van a Polgármesteri Hivatal felé. Az
ę|őzł3 havi pérlztigyi feladásokat és beszámolókat minden hónap 10. napjáig továbbítjuk aPénzagyi
Ügyosĺálý reszerę. Ebben tételesen felsoľoljuk a tőke, kamat, 'tp.e. es késedelmi kamat bevétele-

rcJ, s az e\mÍ,irt hónap pérungyi folyamatait. Az onkormányzat vá]asztása alapján az értékesítés

ÁFA mentesen zajlik..Maradt iel,any olyan nem lakáscéhi helyisé gaz Anĺköľben, amely a koráb-

bi (általában az Iig1-es) években keľült eladásra, s az akkoľ hatályos törvények szeľint a torlesztő-

rész|ettőkeaĺányos része utźn avevőnek AF A fizetési kĺjtelezettsége á1l fenn. A bekért APEH állás-

foglalás nem aáott egyértelmű vá|aszt aľia, hogy e szerződéseknél továbbra is fennáll-e az AFA
fizetési kötelezetts ég, azonban mivel maga az adásvéteLi szeľzođés is tartalmazza e kötelezettséget,

a Pé121;1gyi Ügyos'iellyal k<izösen úgy alakítottuk ki álláspontunkat, hogy az eddigi gyakor|athoz

hasonlóan továbbľa is beszedjĹik és befizetj ik az ÁľÁ-t a törlesztő-rész|etekltán.
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Társaságunk minden hónapban tételes beszámolótkészít a nyilvántartásba veÍt szerződések pararné-
tereiről. A kimutatás tarta|mazza avęvók ađatait, az adźsvétel tĺĺrgyrĺnak pontos megjelĺilését, avé-
telánr a| kapcsolatos ad atokat, illetve a fizetési feltétel eket.
Külön jelentés készül az adott hónap folyamán befolyt értékesítési bevétel elszámolásáról' amely
lakásonkénti és nem lakáscélú helyiségenkénti bontásban taľtalmazza a befizetéseket. Arész|etťlze-
tésľől sző|ő e|szttmolásban cisszesítve és tételesen kimutatásra keľiilnek a - részletfizetéssel kötött _
adásvételi szerződések, a havi befizetési e|őirźnyzatok, és befolyt beťrzetések, jogcímenkénti bon-
tásban. A befolyt bevételeket rendszeĺesen egyeztetjük a Péĺ:zngyi Ügyosztály által könyvelt téte-
lekkel, az önkoľmányzati bevételek banki feldolgozása a pénztigy folyamatos ęllenőrzése mellett
zajlik.
A Társaságunk által lebonyolított aľverések nyeľteseivel megkötött szerződéseket külön nyilvántar-
tásban is rögzítjfü, egyeztetji.ik, a megkötött szerzőđések birtokában źftvezetjük a befizetett bánat-
pénzek összegét az értékesítési bevételre megnyitott bankszámla javára.

A jogszabályok váitozása miatt havonta szükséges elkészítenünk és továbbítanunk a kĺjvetelés-
kŕitelP7Pftęé'o. Á1l.nnÁnrl-wálfnzáęľő1 ęző1Ä łalanfÁct amal.,Íran ĺÁczlalpząi|l. " kŕiwetp!Ásá!lnĺnánvfuJ v ullvaoolvl ozvtv JvrvrrlvJl' gLl'vLJ vvl' lvěLLvLvLLvl\ o llv v vL

követeléstípus szerint, az eIőzo hónap végén fennálló zánő-á]|ományból mozgásnemek szerint leve-
zetjük a zárő-á|Iomźlnyt, különválasńva a toketartozást a hátľalékos kĺjvetelésektől. Az I. féIév vé-
gén mintegy 754,6 MFt ĺjsszegű tőkekövetelést, és ehhez kapcsolódóan további kamat, valamint
AFA + késedelmi kamat + egyéb követelést tartunk nyilván a lakás és helyiség részletfizetéseknél,
amelyek szerződés szerint a futamidő fiiggvényében fognak lejáľni. Az tll|omźny viszonylag á||an-
dó, kisméľtékú csökkenést mutat, a kifutó ńszIetfizetések helyett cs<jkkenő titemben keľiilnek rész-
letfizetéses szerzőďésęk meskötéste. Az I. félév során tészletťlzetéses adásvéte|i szerződést nem
kötĺittünk.

A tevékenység ellátása során kiemelt hangsúlyt fektetünk a hátralékos állomány keze|ésére. A cé-
gek áltat megvásárolt helyiségek esetén rendszeľesen követjük a céginformációs ľendszert annak
éľdekében, hogy a fe|számolźlsi, végelszámoläsi e|járálsok során a fedezeÝesztést el tudjuk kerüIni.
A hátralékos vevők az osszegnagysźryźúől ftiggő, de minimum 3 havi tartozástkövet<ĺen felszólítás-
ľa kertilnek. A tartozálsok beszedése éľdekében minden ľendelkezésünkre álló jogi eszkozt igénybe
vesztink, a folyószámlfü forgalmáthavi renđszerességgel e|Ienőrizzak. Amźlĺ egyszer hátralékba
került számlźtkat külön nyilvántartásban rögzítjük, amelyet ĺendszeres monitoring tevékenységgel
folyamatosan figyeliink arrnak érdekében, hogy a tartozásokat megfelelő szint a|att tudjuk lartaní.

Akik tartósan nem tesznek eleget fizetési kcjtelezettségüknek, illetve részletfizetési kéľelem lehető-

ségét sem veszik igénybe, azon kĺitelezettekkel szemben jogi eljáľás van folyamatban. f01'4.I. félév
során a hátralékok összege 21 MFt. A megfelelő adósságkezeléssęl a kintlévoség a kezelheto, elfo-
gadható szint aIá keľtilt.

osszehasonlítás a 2oI3. I. félévével:

félév tőkekiivetelés hátľalék
2013. 884728 000 Ft 9 100 000 Ft
fot4. 754.628.956Ft 21. L34 977 Ft

Az źlta|lnk megbízott ügyvédi iroda beszámolója a|ap1áĺ, az I. félév végén 210 adóssal szemben

folyt hátľalékkezeléssel, behajtással kapcsolatos ügyintézés. Ezekjelentős része peren kívüli jogi
eljĺíľás (ügyvédi felszólítas, ťĺzetési meghagyás, egyéb), kisebb része peres ügy. A jogerőre emelke-

dett fizetési meghagyást k<ĺvetően, a továbbra Sem fizeto adósokkal szemben elindítjuk a végľehaj-

tási eljrĺľást, amely a folyamatban lévő iigyek közel I0 %o.át teszi ki.
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Az elidegenítés pél:z;dgyi bonyolítási feladatköľ ellátása során folyamatosan kezeljük az ügyfélfoľ-
galmat. Jellemzők atész|etťlzetéses számlák zźlttstlval kapcsolatos folyamatok, a hátralékos ügyfe-
lekkel való kapcsolattartás és a kiilĺjnboző igazo|ások kibocsźÍźsa. A részletfizetés teljes kiegyenlí-
tése esetén végrehajtjuk a számlazáľást, elkészíĘnk a je|zálogog törlési engedélyt, és kéľésľe meg.
küldjük aztaz illetékes földhivatal ré,szére, vagy átadjukazngyfélnek személyes ügyintézésĺe. Az
első felévben 84 đb jelzálogtörlési engedély keľĹilt elkészítésre és kiadásra.

Eladott telkekkcl kapcsolatos k<jtbóľkĺjvetelés kezelóse. egészlrázas pľojektek. tet.5teľek elidegerríté-
se. telkek. egyéni gépkocsi-beállók hasznosítása

A Budapest VIII., Festetics a. 9. szám alatti ingatlant a 2000. februáľ 15. napján kelt adásvételi
szeľződéssel a Villa Teľra Kft vásarolta meg. Az ingat|arť- a cég továbbértékesítette az Euro-
Ingatlan KÍtrészére 2000. augusztus ZL-én.
A 2002. szeptember f3-i megźilapodásban a vevő és az onkormányzat megállapodtak a beépítési
kĺitelezettséget illetően a hatĺĺridőkben és meghataľoztak késedelem esetéľe minden késedelmes
napľa 8.282,- Ft összegű kötbért is. Az Euľo-Ingatlan Kft nem kezdte eI az építkezést. Az onkoĺ-
mányzat a 2008. júiius 28-i iiietve a 201a. jlinius 14-i feiszőIításátval is táĄékoztatta a céget a kése-
delemĺől és felszólította a kötbéľ fizetésére. Fizetési meghagyást nyújtottunk be 23.780.493,- Ft és
járulékai eľejéig. Az e|járás peľes eljáľássá átalakult. Az Euľo-Ingatlan Kft peren kívüli egyezségi
ajánlatot teľjesztett a Bizottság e|é. Az Önkoľmányzat eIfogadta az Euro-Ingatlan Kft egyezségi
Ąán|atát. Az ajétn|at bíľósági egyezségbe foglalásra keľĹilt, ennek megfelelően az Euro-Ingatlan Kft
1'0 MFt-ot Zllz.jrinius 27-én megfizetett, további 3*2 MFt-otfizet20L5-igévente, ami minden év
június 30-ig esedékes. A zlL4.jrinius 30. napjáig esedékes 2 MFt-ot megfizette.

A Budapest VIII., Fecske u. 41.43. szálm a|atti ingatlanokat az önkormányzat eladta az F,LIT
GARZON Kft és azBscort Védelmi Kft vevőknek. Az adásvételi szerződésben a vevok beépítési
kötelezettséget váI|a|tak, amelynek biztosítására késedelmi kĺjtbéľ keľült kikĺjtésre. Az ingatlant
később továbbértékesítették arozŕip EURóPAI Befektetési Tanácsadó Kft-nek, aki a kotbérfize-
tési kötelezettséget , átváLlla|ta. Ezután az ingatlan ismét továbbértékesítésre kerüIt a

FECSKEFESZEK řIAZ Kft-nek, amely a beépítési kötelezettségének 20o]. június 14. nap1án tett
eleget.
Az iigyben 2009. november 24. napján kelt levélben felszólítást kapott a FECSKEFESZEK ház
Kft., hogy fizessen megaZ onkoľmányzatnak 15.900.000,- Ft összegű kötbért. A levélre a Kft jogi
képviselője reagtit, mely során egyeztetést kezdeményezett az onkormányzatta|.
Felszámolási eljárást indítottunk, de jelentkezett a társaság új tulajdonosa, hogy valamennyi ossze-
get ki tudnak talán gazdálkodni a tartozásukbő| az udvari gépkocsibeállók éľtékesítésével. k ugy-
ben táľgyaltunk az új tulajdonossal, a táľgyalások elakadtak, ezért fe|szźtmo|átsi eljárást indítottunk a
Fecskefészek-Hán Kfr ellen. A Fővárosi Tĺiľvényszék előtt megindult a felszĺĺmolási eljaľás.

Az onkoľmányzat eladta a Budapest VIII., Jĺízsef u. 35. szám a|atti ingatlant azInter Seľvice Hun-
gáľia Kft vevőnek. A vevő az adásvételi szerződésben az ingatlan kapcsán beépítési kötelezettséget
vá|Ia|t.
A vevő ezt kĺjvetően az ingatlant a megbíző hozzájátulásával továbbéĺtékesítette az INSERVIO
Kereskedelmi és Szo|gáItato Kft és Nagy István (2049 Diósd, Petőfi S. u. 38/A.) vevőknek.
A vevők a beépítési kötelezettséget tivá|IaLták, illetve egyetemlegesen vállaltźk a2004. novembeľ
17. napján kelt megállapodás 9.2. pontja értelmében a napi 50.000,- Ft ĺisszegű késedelmi kĺjtbéľ
megfizetését.
AZ INSERVIO Kft és Nagy István a beépítési kötelezettségĺiknek a mai napig nem tettek eleget, így
a beépítési kötelezettségiik teljesítésével késedelembe estek. A késedelemľe tekintettel a vevőknek
kotbéľfizetési kĺjtelezettsége keletkezett, melynek összege 20L0. április 30. napjáig (1'64L napra)
82.050.000,- Fr.
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A vevők felszólítást kaptak a kötbér megfizetéséľe, de a felszólító levélre vá|asz nem éľkezett. Ezt
követően az onkormtnyzat Íizetési meghagyásos eljarást kezđeményezett avevők ellen a fenti <isz-

szegre.
A perben alpereseknek nem sikeľi'ilt eddig bizonyítaniuk' hogy mikor a lőzsef.35 Kfĺnek, éľtékesí-
tették az ingat|ant a Józsefváľosi onkormányzat hozzájáru|t volna a kotbérfizetési kötelezettség
átszáilásához.
A Bíróság 7.000-Ft/napra mérsékelte a kotbért, és kotelezte alpereseket, hogy fizessenek meg felpe-
resnek 11.487.000-Ft-ot. Az önkormányzat illetékes bizottsága,,úgy dontott, hogy fellebbezést
nyrijtsunk be az elsőfokú ítélet ellen, ami megtörtént. A Fővárosi ItéIótć.ŕ.Iamegvá|toztatta az e|ső-
fokú dontést és a tőkeösszeg mellé kamat fizetésre is kötelezte alpeľeseket. A kĺjtelezettek teljesítet-
ték az ítéletben foglaltakat.

Az onkormányzat a Budapest VI[., Koszoľtĺ u. 13. szálm alatti ingatlant beépítési kötelezettséggel
eladta a MoNoPoL GRAND INVEST Kft részére. Az adásvételi szeruődésben a vevő a beépítési
kötelezettség biztosítékául kötbérf,lzetési kötelezettséget vállalt. A vevő felszámolás alá keľült,
ąmol.,.a talzinÍa'ł-tal o 1.ż1+L'Än LÄĺĺałaĺÁc ̂ o|1(oÄoo ł.á^L^lt L l..itolaoÁ.i ł-á.''l-oialpnłÄę q fe1ęzámn1{uttvlY19 Lvl\lllLvLlvl a l\vluvl |\Uvvlvlvo ll|vlluzvou l|luvl\vlL. / \ llllvlvzvt rěvrlJvvJvrv

ĺete źoos. februárban megtörtént. Felvettük a fe|számolóval a kapcsońtot. A felszám o|ő a 2013.
május 23-án kelt válaszlevelében táĄékoztatott bennünket, hogy a 8.700.000,- Ft összegű hitelezői
igény megtérülése nem lehetséges. A felszámoló megküldte részünkľe a behajthatatlansági nyilat-
kozatot.

Az Önkoľmányzat a Budapest VI[., Kőľis u.7. szálm alatti ingatlant beépítési kötelezettséggel el-
adta a TUZOK Keľeskedelmi és Szolgáltató Kft-nek. Az adásvételi szerzóďésben a vevő a beépítési
kĺjtelezettség biztosítékául kĺjtbérfizetési kötelezettséget vállalt' A vevő a beépítési kĺitelezettségé-
nek a mai napig nem tett eleget. A vevő felszólításľa került a folyamatosan emelkedő összegű köt-
b& megfizetésére' azonbana levélľe nem válaszo|t.Eń. követően az onkoľmányzat fizetési megha-
gyásos eljárást kezdeményezett a cég ellen 2010. április 30. napjáig szőIő 24.184.994,- Ft megfize-
téséľe. Az e|jfuő Bíróság a cég elérhető székhelyének bejelentéséľe kötelezte az tigyvédi iľodát,
amelynek eleget tett.
Az e\jáĺő bíróság 2OII. december 5. napjrín rész és közbenső ítéletével megállapította, hogy a felek
kcjzĺjtti szerzodés az e|ál|áskézhezvételével megsz(lrt. A feleknek el kell számolniuk egymással az

eľedeti állapot visszaá||ításával egyidejiĺteg. A bíľóság szakértótľendelt ki a telek hasznźiati díjanak

amegát|Iapítására. Peľen kívüli tárgyalások reményében szünetelt az eLjárás. Kéľtük a peres eljáľás

folytatását. Atárgya\álson a használati díj megállapításaruiĄ szakértőt rendeltek ki, amelynek előle-
geztij.k a kĺiltségeit (1.00.000'- Ft).

Az onkormányzat a Budapest VIII., Lujza u. 28. szálm a\atti ingatlant beépítési kdtelezettséggel
eladta aLágymányosi Ingatlanforgalmazási Rt-nek (mai nevén az ANTE IngatlanfoľgalmazásiZtt.
nek). Az ađásvételi szerződésben a vevő a beépítési kötelezettségbiztosítékául k<itbérfizetési köte-

|ezettséget vál1alt.
AZtt. az ingatIant az önkormányzathozzájáru|ása nélkül továbbértékesítette a RegPle Hungary Kfr
nek, majd az is továbbéľtékesítette az ingatlant azEmera|d,Ingatlan Fejlesztő és Ertékesítő Kft ré.

szére. A vevő a beépítési kĺjtelezettségének nem tett eleget.
Az ANTE Zrtfe\sző|ításľa kerĹilt a folyamatosan emelkedő kĺitbér megfizetéséte, azonban a levélre

nem válaszoIt.En,követoen az onkormtnyzatz}I}. ápľilis 30. napjáig szólrő 28.627.632,- Ft eľejé-

ig fizetési meghagyásos eljáľást kezdeméĺyezett a Zrt. e||en. A kovetelés eléviilését kell bizonyíta-
nunk. Az eléviilési időn belül 2 levél került kiküldésre. Az egyik sajnos a cknzett ismeľetlen je|zés-

sel érkezett vissza, míg a másik levél soľsárőI az onkormányzat megkereséssel élt a Magyar Posta

Zrt fďré tekintettel aÍÍa a tényre, hogy a tértivevény nem található a Polgáľmesteľi Hivatalban. A
Posta tájékoztatta az onkormányzatot, hogy 6 hónapig visszamenőleg tudnak tájékońatást adni,
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azaz a perben nem tudjuk igazo|ni, hogy 5 éven belül a kĺjtelezetett éľtesítve lett. A bíľóságnak beje-
lentetttik, hogy álláspontunk szeľint megszakadt az elévülés.
A Fővarosi Bíróság 201'|. november 15. napjan elsőfokon ítéletet hozott, amely ítéletben kötelezte
alpeľest 1'6.692.192,- Ft tőke és ezen összegnek 2008. november 6. napjától a kifizetés napjáig szá-
mított kamatai, továbbá peľköItség megfizetésére. A fennmaľadó követelést elévtilésre hivatkozva
elutasította. Az alperes végelszámolás helyett felszámolás alá kerĹil, mert sajnálatos módon vagyona
nincs. Alperes megfellebbezte az elsőfokú ítéletet. Másodfokú bíróság helyben hagýa az elsőfokťl
döntést. A cégvégeIszámolásból felszámolás alá került. A végelszámoló 20t3. május 23-án értesí-
tést ktildött a részünkľe eÍľe vonatkozóan.20L3. július 1. napján bejelentettük a cégfelszámolójának
a hitelezói igényiinket. Elľendelték az ANTE Zrt fe|szémolását.

Az Önkormányzat a Budapest VI[., Pľáter a.24. szám a|atti ingatlant beépítési kötelezettséggel
eladta a HAL-EP Kft részére. Az adásvéte|í szerzoďésben a vevő a beépítési kcitelezettségbińosíté-
kául kötbérfizetési k<itelezettséget vállalt. A vevő az ingat|ant továbbértékesítette a Kop-Práteľ Kft
részére, melyhez az onkormányzat nem jáľult hozzá. Mindkét cég felszólításra került a

^Á 
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^^^zegtĺ kötbéľ megf,rzetésére. A cégek válaszukban a késedelem felróhatóságának-a.wlf .)vv'- l L \,ĎĎ,

hiá,nyára, valamint az Önkormányzat építéshatósági e\járásának indokolatlan e|híződására hivat-
koztak. Az onkormányzat Építésügyi Iľodája az e|járásokkal kapcsolatban áIlástog|a|ást tett, mely
válaszul megktildésľe kertilt a cégek jogi képviselőjének. A jogi képviselők részérő| további vá|asz
nem érkezett.
Keľesetet nyújtottunk be a HÁL-Ép rĺt ellen. A bíľósági e\játás a tanúk meghallgatásával folytató-
dik. Alperes perbe hívta a Kop-Práteľ Kftt. Az elsőfokú bíróság ítéletével k<jtelezte alperest, hogy
fizessen meg az onkormányzatnak 13.379.080,- Ft tőkét, és ennek 2009. novembeľ 1 1. napjától a
kifizetés napjáíg számított Ptk. 30]./A. $ szeľinti késedelmi kamatát. Az onkormáĺyzat ezen felüli
keresetét elutasította. Fellebbezést nyújtottunk be az elsőfokú ítélet ellen.

Az Önkormányzat eladta a Budapest VI[., Szeľdahelyĺ u. 4-6-8. szźtm alatti ingatlant a MARoM
2000 Ingatlanforgalmaző Kft, vevőnek. Az aďásvételi szerzođésben a vevő beépítési kötelezettség
teljesítésének biztosítékául kcjtbérfizetési kötelezettséget vállalt. A vevo beépítési kötelezettségének
2006. november 30-a helyett csak 2009. április 16. napján tett eleget. A kotbér méľtéke napi
50.000,- Ft összegben lett megállapítva. A vevő kötelezettségének teljesítésével késedelembe esett,

így kötbéľfizetési kötelezettsége keletkezett, melynek összege (867 napra) 43.350.000,- Ft. A vevő-
nek küldcjtt fizetési felszólításraváiasz nem érkezett.
Kereset lett benyújtva aFovétrosi Bíľósághoz 43.350.000,- Ft késedelmi kotbér megfizetéséľe vo-
natkozőan. Első fokon a teljes összeget, megítélte bírósági meghagyás fotmájźhan a Fővárosi Bíró-
ság. Az elsőfokú dĺjntésben meghatźĺrozott összegű hitelezói igényĹinket benyújtottuk az idókozben
fe\számoLás alá került alpeľes felszámolójának. A felszámoló megfellebbęzte az elsőfokú döntést,

de idokĺizben tĺíľgyalunk egyezségrő| a cég volt tulajdonosaival. Kérttik abírősági eljárás folytatá-
sát, tekintettel arra, hogy elakadtak a tárgyalásaink.
A Fővarosi Törvényszékkote|ezte a Szeľdahe|yi 2002 Kft ,,fa''' hogy Íizessen meg az onkormány-
zatnak 43.350.000-Ft tőkét és ennek 2009. áprilís 16. napjától számított karnatźú és 1.300.000,- Ft
perköltségęt. Az ítélet jogerős, meľt felek lemondtak a fellebbezésről. A Fővárosi Törvényszék fel-
számolási csopoľtja 20|3. május 8. napjaľa egyezségi tfugyalasttuzott ki. A teljes összeg megÍéľü-

lésére semmilyen esély sincs , ta|án egy része megtéľĹilhet. A Szeľdahelyi Kft ,,fa'' tulajdonosi köre a

megítélt tőkeösszeg 5 %-źnak amegťĺzetésre tett ajźn|atot, az egyezségi eljaľás során. A Képviselő-
testület 2013. május 8. napjan táĺgya|taazugyet. A Főviárosi TörvényszékFęIszźrrlolási Csoportja
20|3.június 24. napjáraha|asztotta u ťrgy tárgyalásźi. A bíróság elsofokon j ővźĺhagyta az adős źita|

előterjesztett kényszeregyezséget' mely szerint az onkormźnyzatot az egyezség jogerőssé vá|ásátőI

számított 3 napon belül a korábban megítélt tőke és a kamat kovetelésnek 5 vo-a illeti majd meg.

Megfellebbezttik az elsőfokú döntést.
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A Budapest VIII., Tolnai Lajos u. 3. alatti ingatlant a 2008. július 23-an kelt ađásvételi szerződés-
sel a HADAR ROYAL Kft vásárolta meg, amelyen szállodát kíván építeni. A szerzóďés tartalmaz.
zu amennyiben a vevő a szerződés megkcitésétől számított 6 hónapon beltil nem bontja le a telken
levo épületet' egy éven beliil nem szetez építési engedélý és 4 éven belül haszná|atbavéte|i enge-
délyt, napi 50.000,- Ft kötbért köteles fizetni.
A cég az ÉpíÉsngyi Iroda levele szerint a bontást lényegében teljesítette. Az építési engedélyt
azonbarl nem szerezte meg a meghatározotthatźtridőn belül, ez elsősorban a cég mulasztása volt.
Emiatt a fizeté,si meghagyás joggal benyújtható. Kotbéľ igényünk peresítése megtörtént. A bíróság
2013. október |6.napjnatuzotttźtrgya|tĺst, majd elhalasztotta 2014. februar 5.napjára.Ezentfugya-
lási nap hivatalból el lett halasztva 201,4. máľcius f8. napjára. A bíróság 20L4. október 1'. napjára
halasztotta az ld;gy tár gy a|ásőtt.

A Q-Projekt A]fa Kft. megvásárolta a Budapest VI[., Dugonics u.12ĺB. szám alatti ingatlant.
AhasznáIatba vételi engedély megszerzésének határideje 2012. szeptember 26. napja volt. Ezt nem
sikeľült teljesíteni. Kötbér igényünk peresítése megtörtént. Az onkoľmányzat Városgazdálkodási és
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visszavásárlási jog gyakorlásával nem kíván élni. Elsőfokú ítélet született az igyben, mely szerint
alpeľes k<iteles megfizetni az onkoľmányzatnak4.520.000-Ft tőkét és ennek 2013. máĺcius 27. nap-
játóI a késedelmi kamatát. Az alpeľes, a Q-Projekt Alfa Kft. megfellebbezte az elsőfokú döntést. A
másodfokú bíróság 2014. szeptember f5. napjaratuzte a másodfokú tćrgyalást.

A Budapest VIII., Kisfaludy u. 18-20. szám alatti ingatlanra vonatkozóan keľesetet nyújtottunk be
a Bírósághoz. ABíróság bírósági meghagyást bocsájtott ki 18.480.000,- Ft és kamataira vonatkozó-
an, de ezmégnem jogerős. Ellentmondást nyújtottak be. Atźltgya|ás sziinetel a Kisfaludy HazKft-
ben történt tulaj donosv áItozás miatt.
Az ű,j tulajdonos egyezségs ajánlatot tett az ügy ľendezéséľe. Válaszunkat elküldtük, de újabb aján-

lat nem érkezett, ezéľt kértfü a Törvényszéktol az eljárás folýatását. Felek folyamatosantźtrgyaItak
az egyezség|étrehozása céljából. Az Önkormányzat illetékes bizottsága határozatot hozott 20L3.

decembeľ 2. napjźn, melyben fe|hata|mańa az onkormźnyzatot képviselő ügyvédet arra, hogy

egyezséget kossön a Kisfaludy lťrázKÍt-vel. Felek a jogeľős egyezséget megköttitték2013' decem.

ber 1.3. napján és az egyezségrészeként2013. decembeľ 2L. napjiln kötbérľendezéssel vegyes adás-

vételi szerződést kötöttek 1 đb lakásra és 1 db gépkocsi-beállóra. A tulajdonjogbejegyzése iránti
kéľelmünket a2 db ingatlan vonatkozásában benyrijtottuk a földhivata|hoz. A lakás és a gépkocsi-
bęálIIő birtokba adása és az egyezségben megllatározott összeg megfizeÍése megtortént a Kisfaludy
HázKftrészérő|.

A Budapest VIil., Vajdahunyad u. 5. szám a\attiingatlanra vonatkozóan az onkoľmźnyzat Képvi-
selő-testĹilete 97l2o|3. (III. 20.) számí határozatával döntcitt a visszavásárlási jog gyakorlásáróI, a

kifizetendő összegbe beszámításra keriilt a felhalmozott kötbéľigény. A földhivatal bejegyezte íj
tulajdonosnak az Önkormányzatot. A Manlíra Kft megfellebbezte a földhivatali döntést, mely alap-
ján a Földhivatal bejegyezte a Manlíľa Kft-t tulajdonosnak. A döntést megfellebbeztik. Másodfokú

}otdhiuutul helybenhagyta az elsőfokú döntést, emiatt keresetet nyújtottunk be aKozigazgatási Bí-
rósághoz. A bíróság elutasította a keľesetünket.

Budapest VIII., Kisfatudy u.23.25. szám a|atti ingatlannal kapcsolatban aPráter 6. Kft vevőt fel-

szólítottuk a kcjtbéľ megfizetésére, és táĄékoztatnk, amennyiben nem tesz eleget a levelünk kézhez-

véte|étő| számitott 8 napon belül, a késedelmi kamatokkal terhelt fizetési kĺĺtelezettségének, peres

vagy fe|szátmolásos eljárásban szeruinkérvényt igényünknek. Kĺjtbér igényünk miattfizetésí meg-

hagyásos eljárást kezdeményezttink, 600.000-Ft tőke és járulékaira. A fizetési meghagyźs 2013.

november |2. napjan jogerőssé vált.
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A végĺehajtást megindítottuk a 600.000-Ft és jáľulékai tekintetében. Időközben aPrźĺter 6 Kft-vel
szemben elrendelték a csődeljárást 20L3. november 18. napján. A követeléstinket bejelentettük.
Folyamatban varl a csődegyezségí e|jarás. 2014. május 20. napjźn megtartott egyezségi tárgyaláson
a korábbi L3%o-os ajánlatot megemelte 257o-ra aPráter 6 Kft. Az onkormányzat mát a I3%o-os aján-
latot is elfogadta volna, emiatt az íj 25vo.ľa vonatkoző aján|at is elfogadásľa került. Mind a biztosí-
tott, mind a nem biztosított kategóriában a többség elfogadta az ajánlatot, emiatt jó esély van aÍÍa'
hogy azt a bíróság is jóváhagyja.

Budapest VI[., Kľr'idy u. 11., Lőľinc pap téľ 3. szám alatti ingatlanokkal kapcsolatban az egyezte-
tések nem vezettek eľedményĺe emiatt felszámolási eljárást indítottunk a Pére Lauľent Kft ellen. A
Fővárosi Tĺirvényszék elrendelte a Pére Lauľent Kft felszámolását. Hitelezői igényünket bejelentet-
tük.

Budapest VIII.' Karácsony Sándoľ u.29. szćlm a|atti ingatlannal kapcsolatban a jogerős bírósági
ítéletet követő felszólítások nem vezettek eredményľe, emiatt felszámolási eljárást indítottunk a
c+^+''^ t/Í^l^ vc+ -.^1 ^-^*L^. ^ 
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Hitelezői igényünket bej elentettük.

Budapest VIII., Tiimő a.2-4-6.8. szźtm alatti ingatlanokkal kapcsolatban táľgyalásokat folytattunk a
Grund projekt befektetőivel és jogutódaikkal, de ezek nem vezettek eľedményre. Grund projekt be-
fektetői és projekt tĺírsaságai ellen peres eljárást kezdeményezett az onkormanyzat. A2013. đe-
cembeľ |2. napjáĺmegtaľtott táľgyaláson a Tĺjmő u. 8. sz. ingatlannal kapcsolatosan a West Balkan
és a T8 Kft-vel szemben a torvényszék bírősági meghagyást bocsátott ki a keresetnek megfelelő
összegre és kamataira vonatkozőan. A Grund és a Tömő 2 Kft-vel szemben figyelemmel arra, hogy
egyezségi tárgya|ást kezdeményeztek a Tĺimő v 2. sz. alatti ingatlannal kapcsolatosan a keresetün.
ket egyelőre visszavontuk.
A Fővarosi Törvényszék I9.G.42.729l2OI3l5. szttmu végzésétjogerősítette) azaz az onkormany-
zatnakjogerős követelése á1l fenn a Węst-Balkán Kft-vel és a T8 Kft-vel 80.090.000,- Ft tőke és

ezen összeg után 20L0. május 1. napjától szátmított Ptk- 301/A. $ szeľinti késedelmi kamatai tekinte-
tében.

Budapest VIII., Futó u. 5.9. szálm alatti önkormányzati ingatlannal kapcsolatban a Pľolog Kft ellen
az e|maradt használati díjra tekintettel peres eljárást kezdeményezett az onkormányzat. A felek
megállapođáSt kötöttek az eljćrás sziineteléssel meg fog szúnni.

A Budapest vI[., Népszínház a.39-4l. szźlm a|atti ingatlan tekintetében az ĺĺgatlan vevőjével, a
koĺábbí tulajdonossal folytatunk egyeztetéseket, a kötbérkövetelés behajtása, és a megállapodás

éľdekében. A Kft-nek fizetési felszólítást küldtünk ki, amelyre reagált, de a többszori levé|váitáłs

végüt eľedményteleniil zźru|t. Ezt követően az onkormanyzat fizetési meghagyásos eljaľást kezde-
ményezett a Kft ellen, az e|járás ellentmondás miatt perré alaku|t. Az elsőfokú bíróság 6.480.806-Ft

tőke és annak 2004. ápľilis 4. napjátőL fennálló kamatai megfizetésére kĺiteleĺe a Jenen Kft-t a

201,4. március 31. napján kihirdetett ítéletében. Az íté|etet megfellebbeztę az alpeľes és a beavatko-

ző is.

Az önkormźnyzati,tulajdonú lakóépületek tetőtereinek éľtékesítése sajnos nem váltja be ahozzáfri-
zoI1reményeket. Érdeklőđés továbbra sincs. Korábban kis számban volt érdeklődés, de rövid tár-

gyalások utźn a folyamat |ezáĺult, Ennek egyik oka, hogy az érdek|odők a mtĺemléki épiiletek iľrínt

érdeklődnek, amelyek tetőterének beépítés plusz feladatokat és anyagi terheket jelentenek az esetLe-

ges vevők számára, vagy beépítésiik eleve nem lehetséges.

Az első félév során hasznźiatimegállapodást nem kötöttünk.
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HuyrsÉc BÉnľn,ą.oÁsr Inoo,ł

Helyiség bérbeadási tevékenység

A nem lakás céljára szolgźiő helyiségek bérbeadása 2014. I. félévben 2013. tzonos iđőszakźtrloz
képest hasonló arányú' volt, amelyet a beadott bérbevételi kérelmek száma is tĹikĺöz. A több éve
tartó visszaesés megállt, és félévente átlagosan 50 körüli ÍĄbérbeadás stabilizálódni látszik.

Az0I4.I. félévben l56 db bérleti szerzőďéstkötötttink, módosítotfunk' hosszabbítottunk. Ebbol 56
db az új bérbeadás, 59 db pedig a béľleti jogviszony hosszabbítás, illetve bérleti jog átadás, míg
20L3.I. félévében u'gyanez aszám 105 db volt.

Összehason|ítás az e\ózó évhez viszonvítva :

2014.01.01-06.30 2013.01.01-06.30 2013.01.01-12.31
Béľleti szerződések ídb) L56 105 1,65

Ebből: új, hosszabbítás'
átadás

115 <ÔJ) tt1

Ebből: módosítás 41 46 54
Előteriesztések ídb) L54 LZ5 f78

Az onkoľmányzat tulajdonában álló nem lakás cé|jára szo|gá|ó helyiségek bérbeadásának feltételei-
ľől szóló 1712005. (IV.20.) számu önkormanyzati rendeletf011. november 07.tó| hatályos rendel-
kezése felhatalmazta a Išlsfalu Kfĺt a hatźrozotĺidejtĺ bérleti szerzođések azonos feltételekkel töľ-
ténő meghosszabbításáĺa, aĺnenrlyiben a bérlőnek nincs az onkoľmĺĺnyzaĺta| szemben fennálló taĺ-
tozása. Így több olyan 2oL3. december 31-én lejáró bérleti szęrzőđés került meghosszabbításľa és

megkötésre, amely nem igényelt bizottsági döntést. Továbbá ebben az évben is arányaiban maga-
sabb volt a bérleti szerződés módosítások szźtma, mivel egyre több bérlő fordul bérleti đíj cs<ikken-

tési kérelemmel az onkormányzatfe\é. Ez a tendencia201'4.I. félévében is megmaradt.

Megfogalmazaĺďő azatény is, hogy felhívásunk ellenére több bérlő nem jelent meg a lejárt bérleti
jogviszony rendezésére, ezéĺtőket értesítettiik, hogy a lejárt bérleti szęrzőďés alapján jogcím nélktili
hetyiség hasznźiőnak minősülnek, és egyben felszólítottuk őket a helyiség e|hagyásźxa, |eadásfua.

Remélhetőleg így _ az egyébként - jó| fizető bérlőkkel rendezhető a bérleti jogviszony bizottsági
dcjntés a|apján új bérbeadással, a nem fizető bérlőktől pedig az onkoľmányzat megválhat, és hasz-

nosítható helyiségek biľtokába kerül. A bęadott kéľelmek a|apjtn l54 db előteľjesztést készítettünk,
azonban az illetékes bizottság döntésének k<jzlése atźn, az ügyfelek tobb alkalommal nem jelent-

keztek, a bérleti szerzőđést, vagy azokmódosítását nem írták alá. Tĺjbbek kozott ebből is adódik az

előterjesztések és szerzódések darabszáma közötti eltérés, tovźhbá abból, hogy számos olyan bizott-
sági hatáľozat is születik _ főként háta|ék elengedés, peren kívüli egyezség, elutasítás' civil szerve-

zetek kedvezményes bérleti díjának hosszabbítása - amely végľehajthatő a szerzodés módosítása

nélktil is.

Azokata nem lakás célú helyiségeket, amelyek taľtósan üresek és érdęklődés sincs ľájuk bérbevételi

oldalról, továbbá az emeleti és udvari helyiségeket az onkoľmányzati tulajdonú tires lakásokkal
együtt árverésen próbáljuk hasznosítani.

Az Önkormányzata20L4. évi koltségvetésében is kĹilönített el keretet az üľes, nem lakás cé|já,ra

szolgá|ő helyiségek éľtékbecslésének e|készítésére. 2014. I. félévben ĺisszesen 96 db értékbecslés

készült el, amelyeket megküldtünk az onkoľmányzathoz a KVR ľendszerben nyilvántartott foľgal-

mi éľtékek aktuaIizáIása érdekéb en.
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A 25M Ft feletti nyilvántaľtási értékú iires helyiségek béľbeadása csak pá|yźnat iftjźlĺ lehetséges.
20L4. I. félévben 12 db nyilvános pźiyázatot íľtunk ki, amelyeket kĺjzétetttink Budapest Főváros
Kormányhivatala VIII. kerületi Hivatala okmányirodáján, valamint a Budapest Főváros VIII. kerĺi-
let Józsefuarosi onkotmźnyzat Polgáľmesteľi Hivatala hirdető tábLáján, a vagyonügyleti megbízott
tigyfélfogadásra szo|gźiő helyiségében (Kisfalu Kft telephelyein), a Jőzsęfvźtros címíĺ helyi lapban,
az onkormányzat és a vagyonĹigyleti megbízott honlapjárl, és egyéb ľendelkezésľe ál1ó internetes
hiľdetési portálon. Jellemzően azonban csak azok a páIyázatok eredményesek, ahol egy konkĺét
bérbevételi kéľelem benyújtása után kerül sor a nyilvános pályázatkiírźłsra.20L4.I. fé|évben a 12
db nyilvránospáIyázaton töľténő béľbeadásból 3 esetben töľtént szerződéskötés.

Tapasztalataink szeľint zolo-tő| kezdődően jelentősen megnövekedett a visszaadott és jelenleg
hasznosítatlan nem lakás célú helyiségek száma, a jő| ťĺzetó bérlők egy része is visszaadta a béľle-
ményeit a megváltozott gazdasági helyzetük miatt. 2oI4.I. félévben a folyamat megmaľadt, azon-
ban lelassu| az e\őző évekhez képest. A helyiségek visszaadásának indokaként a bérlők szinte min-
den esetben a bérleti díj nagyságát jelolték meg, hogy az a jelen gazdáIkodási helyzetben számunkľa
maľ kigazdálkodhatatlan mértékű, taľtalékaikat felélték és nem tudják aváIlalkozást ilyen méľtékú
kiadások mellett a továbbiakban fenntartani.
A helyiséget leadókkal szemben új bérlők alacsonyabb számbanjelentkeznek, a béľleti szerződésę-
ket pedig még kevesebben kdtik meg. A helyiség kérelmezők a visszalépések fo indokaként vagy az
onkormányzat źital felajánlott bérleti díjak mértékét, vagy a helyiségekĺe fordítandó felrijítási ösz-
szeget, továbbá abérbeszźtmítási kéľelem elbírálási folyamatának hosszát és bizonytalan végkime-
netelét jelölték meg.
A helyiségek műszaki állapota nagyban függ attól, hogy mennyi ideig állnak hasznosítatlanul. Mi-
nél ľégebben áll egy helyiség üľesen, annál nagyobb mértékben romlik a műszaki állapota; jobb

esetben csak a berendezési tárgyak avulása miatt, rosszabb esetben a betörők, c}nkényes beköltözők
által okozott károk miatt.

A magas bérleti ďijatfizetó bérlők pedig a globális helyzetnormalizźiódása utĺín inkább azingatla-
nok vételét pľeferáljak, amí abérleti díj bevételi e|óirényzatot szintén csökkenti.

^z 
Ílj béľbeadások fellendítése érdekéb en az üres helyiségeket megielentetjik az ingatlan.com in-

ternetes felületen, ahol feltüntetjük a helyiségek paramétereit is. Az onkormányzat 20L3-ban
egyĹittműködési megállapodást irt a|á a Fővaľosi onkormanyzatta| a Rögtön jövök! mintaprojekt

mégvalósítására,melynek keľetén beltil a rogtonjovok.hu oldalon üzemeltetett online adatbázísba is

feltoltésľe kerülnek a kerületi utcai bejáratň iirés helyiségek. Igy szé|esebb köľbeĺ e|érhetőek az

érdeklődők számára az információk' és lehetőségiik van email-ben kéĺdések feltételéľe is. Azon
bérleti szerzodések esetében, ahol kiugróan alacsonyabb a jelenleg ťlzetett bérleti díj, mint amennyi

a számított bérleti díj lenne, továbbá nem éľi el a közös költséýüzemeltetési kciltség összegét sem,

és ezért ráťtzetéses az Önkoľmányzat számára, a 2OI2. évi beszámolóban javasoltuk tárgyalások

kezdeményezését a bérlőkkel a béľleti díj módosítását és megemelését illetően, azonban 2013. első

felévében az á|ta|źnos ügyintézési feladatokon túlmenĺĺen elvégzett feladatok miatt, mint pélđául a

gazdálkodó és civil szervezetek źiláthatősźtgźnak feltilvizsgálata, valamint a Helyiség Béľbeadási

Śtľatégia és a jogszabály módosítások elkészítése, nem kerülhetett rá sor. 20].3. második félévében

legýjtésre keitilt, hogy mely béľlőket érintheti a bérleti szeruóđés módosítas felajanlása, éstájékoz-

tato levelet kiildtiink ki a résztikre. Azonban tekintettel arľa, hogy a szerződés módosítással a bér-

lőknek több rájuk nézve terhelő feltételt is vállalniuk kellene a hatályos jogszabźiyi rendelkezések

éľtelmében, 
",é,t 

a feltételek pontos megJlatározásőthoz a Váľosgazdálkodási ésPérzĺj.gyi Bizottság

dontése szükséges. 20I4.I. félévében tájékoztatő levelet kiildtünk ki az &intett bérlők számára, és

felkéľttik oket arra, hogy nyilatkozatbanadjanak bérleti đij ajźnlatot, amely azonos vagy meghalad-

ja a közös költséýiizemeltetési költség összegét. A bérlők egy része a nyi|atkozatát megküldte,

mely alapján előterjesztés késziil aYátosgazdálkodási és Pénztigyi Bizottság felé.


