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Helyiség bérleti dij, és a bérlethez kapcsolddd egvéb dijbeszedés

2014. I. félévében a telkekre és egyéb dologbérletre befolyt bérleti dijbevétel az alabbiak szerint
alakult:

Egyéb dijbevé- Eléiras Befizetés
telek 2014.06.30-ig | 2014.06.30-ig
Bérleti dij 11 633 966 Ft| 12205 887 Ft
Hasznalati dij 226 247 Ft 0 Ft
Osszesen 11 860213 Ft| 12205 887 Ft

Helyiség Bérbeadasi Irodank a — bérleti- és egyéb dijbeszedés keretein beliil — végzi a szamlazasi
feladatok eldkészitését, havi valtozasok rogzitését és atvezetését, a befizetések konyvelését, az On-
korméanyzat Pénziigyi Ugyosztélya részére, havi- és negyedéves jelentések készitését (afa elszdmo-
las, f6konyvi feladds, negyedéves kovetelés allomanyjelentés, stb.), és az tigyfélkorinkbe tartozo
cégek cégnyilvantartasi adatainak folyamatos figyelését az Opten cégnyilvantartdsi rendszerben.
Feladatkdriikbe tartozik még a bérbeszdmitasi megallapodasok eldkészitése, bizottsag elé terjesztése
€s megkotése is.

2014. 1. félévében befolyt bérleti- és egyéb dijbevétel az aldbbiak szerint alakult. Osszehasonlitas-
ként az utols6 sorban szerepel a 2013.01.01-2013.06.30-ig terjedd idGszakra tortént elbiras és be-
folyt bevétel.

Nem lakascéla helyiség bérleti dij Eléiras Befizetés
bevételek
Bérleti dij 360 902 597 Ft| 382250417 Ft
Egyéb bérlet 11 633 966 Ft 12 205 887 Ft
Viz-csatorna dij 9 044 500 Ft 8296 763 Ft
Fiités dij 1790915 Ft 1625139 Ft
Szemétszallitas 6 338 709 Ft 6 822 429 Ft
Osszesen 2014.06.30-ig 389 710 687 Ft| 411 200 635 Ft
Osszesen 2013.06.30-ig 402 727 822 Ft| 404 801 792 Ft

2014. I. félévében befolyt hasznalati- és egyéb dijbevétel az alabbiak szerint alakult. Osszehasonli-
tasként az utolsé sorban szerepel a 2013.01.01-2013.06.30-ig terjedd idészakra tortént eldiras és
befolyt bevétel.

Nem lakascéli helyiség hasznalati Eléiras Befizetés
dij bevételek
Hasznélati dij 24 939 797 Ft 11 519 860 Ft
Egyéb bérlet ' 226 247 Ft 0 Ft
Viz-csatorna dl'J 1560 871 Ft 1132363 Ft
Fités dij 0 Ft 0 Ft
Szemétszallitas 836 422 Ft 291 720 Ft
Osszesen 2014.06.30-ig 27563 337 Ft 12 943 943 Ft
Osszesen 2013.06.30-ig 28465 818 Ft 11350 482 Ft

(A tablazatokban feltlintetett adatok a kovetelés — kotelezettség allomény jelentésbdl szarmaznak,
az eltérd séma miatt esetenként eltérést mutathatnak a koltségvetési adatokhoz képest.)
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Fenti tablazatbdl lathatd, hogy 2014. 1. félévében Gsszegszerlien alacsonyabb volt ugyan a bérleti dij
eldiras 6sszege, mint 2013. azonos id6szakdban, azonban ebben a félévben az eléirdsokhoz képest
magasabb volt az 6nkéntes vagy a hatékonyabb behajtasunknak koszonhetd bérleti dij megfizetés.

2014. . félévében tovabb csdkkent a haszndlati dij eldiras dsszege, amely annak koszonhetd, hogy
tobb helyiséget vett birtokba az Onkorméanyzati Hazkezeld Iroda.

A szamadatokbdl 14thatd, hogy bar a félévente 50 koriili 0j bérbeadas stabilizalodni latszik, azonban
ezek tobbnyire kisebb bérleti dijjal megkotstt bérleti szerzédések. Tovabbra is a 100 m?” alatti helyi-
ségek bérbevételét preferaljak a kérelmezok, ritkan kertil sor 200-300 m’-es vagy annal nagyobb
helyiség bérbevételére.

Hatralékkezelés, jogi feladas

Helyiség Bérbeadasi Irodank l4tja el a hatralékkezelés és jogi feladds feladatkoron belill a bérleti- €s
egyéb dijakbdl felhalmozott hatralékok nyilvantartasat, a részletfizetési megéllapodasok megkotését
és nyomon kovetését, a késedelmi kamatok kiterhelését, a hatralékos bérlok felszolitasat és tajékoz-
tatasat levélben, telefonon vagy tigyfélfogadasi idében személyesen, tovabba a fizetési felszolitadsok
sikertelensége esetén az iratanyagok §sszeallitasat az tigyvédi iroda részére peresitésre, végrehajtasi
eljards meginditésara.

A fentieken til a Helyiség Bérbeadasi Iroda végzi az 0j bérleti szerzd6désekhez vagy a bérleti szer-
z6dés modositasokhoz kapesolddd dvadékok nyilvéntartdsat, a visszaigénylések ligyintézését; a
bérleti jog atadasok dijazasaként felszamitott szerz6déskotési dijak szadmldzésat és konyvelését,
tovabba a hatralékkezelés, jogi feladas feladatain beliil a késedelmi kamatok nyilvantartasat és ki-
terhelését.

A fentiekben felsorolt jarulékos bevételek a vizsgalt id6szakban az aldbbiak szerint alakultak:

Brutto befizetés

Brutto befizetés

Brutté befizetés

Brutté befizetés

Egyéb dij bevételek
2014.06.30-ig 2013.06.30-ig 2013. év 2012. év

Ovadék 9 897 603 Ft 17 724 532 Ft 27 668 024 Ft 17602 711 Ft
Ajanlati biztositék 4 892 576 Ft 4 978 544 Ft 1724 472 Ft -409 756 Ft
Szerz6déskotési dij 1.081.940 Ft 3531617 Ft 4210 088 Ft 3 400 694 Ft
Késedelmi kamat 12.282.567 Ft 5047 820 Ft 15 845 735 Ft 9379 000 Ft
NL egyéb dijak 6sz-

szesen 28 021 626 Ft 31282 513 Ft 49 448 319 Ft| 29972 649 Ft

Az 6vadék megfizetésének 6sszegébdl és az \j bérbevételek szamabdl az lathatd, hogy 2014. T £é-
1évében tobb, azonban kisebb alapteriiletii helyiség keriilt bérbeadasra, illetve alacsonyabb bérleti
dijon, mint 2013. azonos id6szakaban.

Az érvényes bérleti szerz6déssel nem rendelkez6 helyiség hasznéalok dijeldirasait, az Un. kétes kove-
telés allomanyban tartjuk nyilvan, szadmlazas azonban csak a dijak beérkezése utén torténik.

Jelenleg 2 6 referens végzi a hatralékos, valamint az érvényes bérleti szerz6déssel nem rendelkezd
tigyfelekkel kapcsolatos tigyintézést, tovabba feladatkoriikbe tartozik az Iroda és a megbizott tigy-
védi iroda kozotti kommunikéacid, hivatalos levelezések, visszaigazolasok bonyolitésa, a részletfize-
tési megallapodasok megkotése, tovabba a bérleti szerzédések dijhatralék miatti felmondasanak
elokészitése, a felszamolasi €és végelszamolasi eljarasok meginditdsanak elékészitése.

A hétralékbehajtas folyamataban els6 1épés, hogy a Kisfalu Kft. felmondas el6tt fizetési felszolitast
kiild a bérl6 részére. Amennyiben ez nem vezet eredményre, felmondast kiildiink a bérlé részére.
Az esetek nagy részében a felmondo levélre reagalva a bérl6k befizetik a hatralékot, vagy részletfi-
zetési megdllapodast kotnek, és a felmondés visszavonasra keriil. Amennyiben a bérlé a felmondas
ellenére a hatralékat nem rendezi, és a helyiséget sem adja le kiliritve, Ggy peres eljards megindita-
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séra kérjiik fel a megbizott tigyvédi irodat. Az tigyvédi iroda a peres eljaras soran képviseli az On-
kormanyzatot, érvényesiti, és aktualizalja az Onkormanyzat teljes bérleti és hasznalati dij kovetelé-
sé€t, €s a helyiség kiliritési igényét. A jogerds itélet birtokaban gondoskodik a végrehajtas megindi-
tasarol.

Kozjegyzdi okiratba foglalt bérleti szerzédés esetén fizetési meghagyasos eljaras indul, amelynek
eredményeképpen az tigyek gyorsabban keriilnek végrehajtasi szakaszba.

2014. junius 30-ig 505 db folyamatban 16v6, és 211 db lezart jogi tigyet (peres tigy, végrehajtasi
eljaras) tartunk nyilvan.

2014. 1. félévében a hatralékok az aldbbiak szerint alakultak (a tiblazat nem tartalmazza a kétes
koveteléseket):

Nem lakésoélis| Nyit6 hatralék | /760 SVikOve | TArgyldGszaki Ko- 1 7 gy gerapgr

hétralékok 2014.01.01. Y , > | 2014.06.30.
se hatarozat alapjan

Bérlet 619 409 191 Ft| -105 187 858 Ft -2 547 216 Ft| 494 530 609 Ft

Egyéb bérl. 12 795 532 Ft 0Ft 0Ft| 12520612 Ft

Viz-csat 37365 807 Ft| -5 800 708 Ft -101 005 Ft| 33797 166 F

Fiités tsz. 1259 359 Ft 0 Ft OFt| 1426487 Ft

Szemct- 18903 789 Ft|  -2299 477 Ft -143 908 Ft| 16820 061 Ft

széllitas

NL hatralék] ¢g9 733 678 Ft| -113 288 043 Fe 2792 129 Ft| 559 094 935 Ft

0sszesen

NL  hétralék

dsszesen 694 827292 Ft| -22 538 677 Fit 0 Ft| 686 091 268 Ft

2013.06.30-4n

A fenti tablazatbol jol lathatod, hogy 2014. 1. félévében a bérleti dij hatralékalloméanyt sikeriilt a
2014. évi nyit6 allomanyhoz képest tovabb csskkenteni.

Tovabbra is jelentés mennyiség(i a hasznalati dij kintlévéség, aminek f6 oka, hogy azok a bérlék,
akinek a bérleti szerz6dését bérleti dij tartozas miatt felmondtuk, nem adjak vissza onként, haladék-
talanul a helyiséget az Onkormanyzat birtokaba. Az Onkorméanyzatot mindaddig megilleti a haszna-
lati dij, amig a helyiséget vissza nem veszi 4t a hasznal6tol. Jellemzden a volt bérlék nem adjak
vissza a helyiséget, igy a bérleti dij tartozast hasznalati dij tartozassal ndvelik tovabb.

Amennyiben a bérlének kézjegyzéi okiratba foglalt bérleti szerz6dése volt is, a hasznalati dij tarto-
zast csak peres eljaréas keretében lehet behajtani — amennyiben van behajthaté vagyona a bérlének —,
mert a kdzjegyz6i okiratba foglalt tartozast elismerd nyilatkozat, csak a bérleti dij tartozasra és a
helyiség kitiritésére vonatkozik. A tartozasok behajtédsa érdekében minden eszkdzt igénybe vesziink,
de ennek ellenére a behajtasok elhuzodhatnak, illetve meghitsulhatnak az adds fizetoképességének
fuggvényében.

A 2013. évben behajthatatlannak mindsiil6 kovetelések feldolgozasat, kiértékelését elkészitettiik, az
Onkormanyzat Pénziigyi Ugyosztélydnak 209 694 167 Ft bérleti/hasznalati, koziizemi és kiildn
szolgaltatasi dij kovetelést javasoltunk behajthatatlan kveteléssé mindsiteni, valamint 43 625 862
Ft bérleti/hasznalati, koziizemi és kiilon szolgéltatasi dij kovetelést értékvesztéssel leiratni. A Kép-
visel6-testiilet dontése alapjan 2014. méjus hénapban sszesen 147 374 414 Ft hatralékot (a kétes
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koveteléssel egyiitt) irtunk le behajthatatlan kovetelésként (ezt mutatja a fenti tdblazat el6zd évi
kovetelés helyesbitése oszlopa), tekintve, hogy szamos cégnél fejezbdostt be 2013-ban a felszamola-
si, valamint kényszertorlési eljaras, értékvesztést azonban nem szdmolhattunk el. Tavaly ugyanek-
kor dsszesen 22 538 677 Ft hatralékot irtunk le.

TARSASHAZI TULAJDONOSI KEPVISELETI IRODA

Az Iroda feladata az 6Snkormanyzati tulajdonosi képviselet ell4tasa a tarsashdzakban, vizorak felsze-
relése az 6nkormanyzati tulajdont albetétekbe, illetve a k6z0s- és egyéb koltségek utalsa.

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkorményzat tulajdondban 1év6 vegyes tulajdont
tarsashazakban az dnkormanyzati tulajdon képviseletének ellatasa soran 2014. 1. félévében szerzett
tapasztalatainkat az alabbiak szerint 6sszegezziik:

KOZGYULESEKRE VONATKOZO STATISZTIKAI ADATOK
A meghirdetett kézgy(ilések szama 2014. janudr 1. és junius 30. kozti iddszakban 8§98 db volt. Havi
bontasban: januarban 42 db, februdrban 98 db, marciusban 163 db, aprilisban 191 db, majusban 306
db, és jiniusban 98 db kozgyiilést hirdettek meg.

A kozgyllések szazalékos megoszlasa
2014. I. félévében

janius; 10,91% januar; 4,68%

februdr; 10,91%

18,15%

majus; 34

aprilis; 21,27%

Osszehasonlitasként: 2011. 1. félévében 872 db, 2012. 1. félévében 881 db, 2013. 1. félévében pedig
920 kozgytilést tartottak.

2014. év els6 felében a meghirdetett 898 db kozgylilésbol 782 db beszamold és 116 db rendkiviili
kozgyilés volt. Ebben a félévben alakulé és végelszamold kozgyiilést nem tartottak.

Idéaranyosan 2014. 1. félévében Gsszehivott, illetve megtartott kézgyiilések szama csokkent az eld-
z6 2013-as év azonos id6északdhoz viszonyitva, de nagysagrendileg megegyezett a 2011-es és a
2012-es év azonos id6szakdban megtartott kdzgyiilések szdmaval. Ennek oka, hogy a tarsashazak a
helyi onkorményzat altal meghirdetett tarsashazi felujitasi palyazata folyamatos, igy nem kellett
minden esetben rendkiviili kozgytlésen targyalni a palyazaton vald részvételt. Altaldban a kozos
képviseldk késziiltek a palydzatok benyljtisanak lehet6ségére, és a meghirdetett beszamold koz-
gytiléseken megbeszElték azokat, akar konkrét déntést hozva a palyazaton valé részvételrdl.

A beszamol6 kozgyiiléseket a keriiletiinkben 1év6 vegyes tulajdonu tarsashazak k6z6s képviseldinek
nagy része, mintegy 95%-a, a Tarsashazi térvényben el6irt hatéridére (aktudlis év majus 31-ig)
megtartotta. A fennmarad6 tarsashazakbdl nem kiildtek kozgyllési meghivét, vagy a beszdmold
kozgyilés még nem keriilt megtartasra.
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Ebben az évben 26 f6vel vettiink részt a kozgyliléseken. A fé4allasy, illetve a kiilsé munkatéarsaink
szakmai felkészitése, mint az el6z6 években, most is az idénkénti rendszerességgel megtartott meg-
beszéléseken tortént. Minden egyes esetben a dokumentumok atadasakor napirendi pontok szerinti
konkrét iranymutatasok, eligazitasok torténtek. Osszességében megallapithato, hogy a fballasa dol-
gozbink szakmai irdnyitdsa alapjan, a kiils6 munkatarsakkal egyiitt, megfeleld szinvonalon képvi-
seltiik az 6nkormanyzati tulajdon érdekeit.

T6bb esetben egyeztetd targyaldsokat, miiszaki szemléket, bejarasokat szerveziink kiilonb6zo tigyek
rendezése céljabdl, mint példdul alapitd okirat méddositasa, engedély nélkiili épitkezés, kozds kolt-
ség — flités elszdmolas, arajanlatok feliilvizsgalata, értékelése stb.

A FOTAV ZRT. éltal 2009-es évben meghirdetett OKO és OKO-Plusz, illetve a korabbi években az
Onkorményzati és Teriiletfejlesztési Minisztérium altal kiirt Panel és Panel-Plusz programban részt
vett ingatlanok (lakdsszévetkezeti hazak) felujitasi munkalatok koltségeinek elszdmoldsa folytato-
dott. A tervezési, kivitelezési koltségek megosztasaval, felvallalasaval kapcsolatban tartott kozgy-
léseken mindig a térvények, jogszabalyok betartasat kértiik és azt képviseltiik.

A Magdolna negyed megujitasi folyamatéban, az MNP IIL. program keretében a tarsashazak — mint
konzorciumi tag — fel(jitdsi munkainak miiszaki koordinacios feladatainak ellatasat is folytattuk. A
13 konzorciumi tagbdl minddsszesen 1 épiiletben, a Budapest VIII., Teleki L. tér 4. szam alatti Tar-
sashazban, a 2013-as évben csak a kbzbeszerzési eljaras indult el. A nyertes palyazoval Féépszer
Kft-vel 2014. marcius 24-én a kivitelezési szerz6dések aldirodtak. A kdvetkez6 napon a munkaterii-
let atadasra keriilt, a feltjitasi munkak megkezdddtek és részben be is fejezddtek.

A munkateriiletek atadasat kovetden a tarsashdz kozos képviseldjével és kivitelezével a kapcsolat-
tartasunk folyamatos, a munkalatok a jévahagyott terveknek és titemterveknek megfelelen tortén-
nek. Munkatarsaink rendszeresen a miiszaki ellendrrel és a kivitelezovel kozdsen részt vesznek a
munkateriiletek bejarasan, a munkalatok ellendrzése céljabol.

Budapest VIIL., Teleki tér 4. szam alatti Tarsashdz

Onkorményzati tulajdon rész: 1617/10.000

Szerz6dott munkak:

Utcai és udvari homlokzat feljitas, fiiggéfolyos6d nagyjavitas, kéményfeltjitas €s kéményjéarda at-
€pités, elektromos nagyjavitas.

Szerz6dott kivitelezési dsszeg: 23.564.050,- Ft

Szerz6dott kivitelezési munkék kezdete: 2014. 03.24.

Szerz6dott kivitelezési munkak vége: 2014.10.20.

Szakmai tapasztalatok:

A 2013. évre vonatkoz6 pénziigyi beszamoldkat elsdsorban szakmai tapasztalatunk, a kdnyvvizsga-
16k, illetve mérlegképes konyveldk, a szdmvizsgald bizottsagok, a magantulajdonosok véleménye a
kozgytilések tobbségében elfogadtuk. Minddssze néhany esetben meriiltek fel szakmai €s egyéb
problémaék, ami miatt a beszimol6 nem keriilt elfogadasra (pl. a rezsidijcstkkentésbdl adédé meg-
takaritas tulajdonosonkénti bontasban nem képezte a beszdmold mellékletét, az elszamoléssal kap-
csolatban pontatlansagok, tovabbi egyeztetésekre, tisztdzasokra vard hidnyossagok meriiltek fel,
magas vizora nélkiili k6zos koltség megallapitdsa stb.). Minden esetben ragaszkodtunk az utdlagos
rendezéshez.

Kilonos figyelmet forditottunk a t6bbszér médositott Tarsashazi Térvény (2013. december 31. és
2014. marcius 15.) alkalmazaséara: a torvényességi feliigyelet, a rezsicsokkentések végrehajtasdhoz
kapcsolddo jogszabalyok, a szamviteli szabalyok szerinti kényvvezetés és beszamold elkészitése, a
kozgytilési meghivo €s jegyz6konyv formai és tartalmi k6évetelményeinek megfelelése. Kiemelten
és nagy odafigyeléssel kovettiik a rezsics6kkentés alkalmazésat a tarsashazak éves (elszamold) be-
szamold kozgyilései alkalmaval. Ragaszkodtunk ahhoz, hogy a tulajdonosok kézgy(lési hatarozat
formdjaban foglaljanak éllast a rezsidij csokkentésbdl adodd megtakaritas 6sszegének felhasznala-
sarol.
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Az el6z8 évekhez hasonléan, probléma tovabbra is a tarsashédzakban €16 6nkényes bekoltozok, jog-
cim nélkil lakok, illetve egyes bérlok viselkedése, épiiletben torténd karokozasa, és a kozmiivek
altal biztositott szolgéltatdsok (viz, csatorna, villany, szemét stb.) koltségeinek elmulasztott megfi-
zetése, hasznalata (a lopott arammal vildgitanak, foznek, fiitenek, felelétleniil haszndljak a vizet),
amely koltségeket a tulajdonk6z6sség kénytelen 4tvallalni.

A kozgytlésen elhangzott jelzések, vagy a tulajdonosok irasos, személyes vagy telefonon tortént
bejelentések, a helyszini szemlék, illetve a Hatésagi Ugyosztaly Epitésiigyi Iroda altal kibocsatott
hatérozatok alapjan megéllapithat6, hogy a hdzak miszaki allapota leromlott, elhanyagolt és nem
kevés koziilik azonnali beavatkozést igényel. Ennek ellenére érzékelhetd a tulajdonosok (a lakés-
sag) részérdl egy .felujitasi, meghjuldsi” igény. Ezt igazolja a tdrsashdzak feltjitasi palyazatokon
vald részvétele.

A tarsashazak szembesiilnek az éves rendszeres FOKETUSZ Kft. altal végzett kéményellenérzések
alkalméval a szabalytalan, 4llagromlott kéményfejekkel és kéményijératokkal. Az el6irt, j6 allapot
helyreallitasanak koltségei megterhel6k a tulajdonosok részére, ezért nagyon gyakori, hogy a kémé-
nyek bélelésének koltségét a kémény hasznéldjara (a tulajdonosra) terhelik (ezt az SZMSZ-ben sza-
balyozva a bir6ség is elfogadja).

Egy masik sarkalatos kérdés a tarsashazak gazszolgaltatdsénak hazon beliili kézos tulajdonban 1év6
gaz alap- és felszdllo vezetékek elavultsiga, tomdrtelensége, amely okok miatt gyakori a Févarosi
Gézmiivek Zrt. 4ltal a szolgéltatas sziineteltetése.

Megallapithaté tovabba, hogy a gazdasdgilag eladésodott tarsashazak szdma az elézd évekhez ké-
pest stagnal. A kifizetetlen szdmldk Gsszegei, mint tartozasok géngyolédnek. A magantulajdonosi
kozds koltség kintlévéség magas, a fizetési kotelezettségek elmulasztasa ndvekvé tendenciat mutat,
a tartozasok behajtasa nehézkes, ezért a folyamatos miikodéshez sziikséges feltételek részben van-
nak biztositva.

Koltségesokkentés:

A kozgyliléseken, ebben a félévben is a szakmai és takarékossagi szemléletet kivantuk érvényesitni,
ennek szellemébenben figyeltiink az éves elszamolasokra, targyévi koltségvetésekre.

A tarsashazak gazdalkoddsiban megéllapithatd, hogy a kozos kéltség mértéke maradt a 2013, év
szintjén (2014-as évben nem emelkedtek). Ez magyarazhaté a koziizemi dijak csokkenésével, a re-
zsi munkadijak és anyagarak kisebb mértékben tortén6 emelkedésével.

A viz6ras €s a vizéra nélkili kozos koltségek szakszerl, korrekt megallapitasat, illetve elfogaddsat
szorgalmaztuk minden kozgytlésen. A vizora nélkili kozés koltség redlis megtervezése az elézé
¢vi ténylegesen elfogyasztott vizmennyiség alapjan lehetséges. Sajnos a vizéraval rendelkezok, il-
letve a kozos képvisel6k kozott is eléfordulnak olyanok, akik nem hajlandéak tudoméasul venni,
hogy a rejtett cs6torések, vizelfolyasok stilyos kérokat okozhatnak, aminek a rendezése minden tu-
lajdonostérsat terhel kotelezettség.

Sajnélatos, hogy vannak tarsashazak, ahol a vizhasznélat éves szinten, nagymértékben aranytalanul
meghaladja az éves atlagfogyasztést. Ténylegesen elhasznélt vizmennyiségrsl van sz6, mivel az
¢piilet vezetékrendszere rendeltetésének megfelelden mitkodik, nincsenek csérepedések, rejtett viz-
elfolyasok, meghibasodasok. Az igy elhasznalt tobblet vizmennyiség az éves elszamolas alkalméval
tulajdoni hdnyad aranyaban visszaosztasra keriil a vizéraval nem rendelkezd tulajdonosok kézétt,
igy az énkormdnyzati tulajdonokra is.

Az ¢érintett épiiletek esetében tulajdonosi képviseletiink minden alkalommal elvégzi a sziikséges
ellenbrzéseket, igy a szolgaltatd, a F6véarosi Vizmiivek Zrt. vizvonal szolgaltatését igénybe véve
pontositjuk, ugy az elhasznalt vizmennyiséget, mint az aktudlis vizéra felszereltséget.
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Amennyiben az elhasznalt tobblet vizmennyiség bebizonyosodik, ugy a felosztasbol ad6do dnkor-
manyzati albetétekre esd rész dsszegét a lakasok és nem lakés céljara szolgalo helyiségek viz és
csatornahasznalati dfjanak bérlékre torténd Atharitasarol szolé 23/2007. (IV. 25.) szamd Onkor-
manyzati rendelet 2. § (1) bekezdése alapjan a fogyasztokra terheljiik.

Kozgytilések alkalméaval munkatéarsaink, azon épiiletekben, amelyek nem rendelkeztek épiiletbizto-
sitassal, szorgalmaztak a biztositaskétést, kiemelve annak fontossdgat, konstruktiv szerepét.
Figyelmet forditunk a felujitdsi munkdakra bekért kivitelez6i koltségek ellendrzésére, lehetdség sze-
rinti felesleges koltségek visszaszoritasara.

Osztatlan kozos tulajdont vagyonrészekkel kapcsolatos kozgy(ilési dontések:

K6z6s tulajdonti hdzmesteri lakasok, mosokonyhék, taroldk, pincék, stb. értékesitése:
1. Budapest VIIL, Krady Gy. u. 6. (0,23 %)
Tarsashaz 2014. marcius 6-i kdzgyiilésén 50 m” alapteriiletli pincerész értékesitésérél
dontstt 1.000.000,- Ft vételar megfizetése mellett.

2. Budapest VIII., Lérinc pap tér 3. (2,10 %)
Térsashaz 2014. jinius 2-i kozgyiilésén 55,13 m? alapteriiletii pincerész értékesitésé-
61 2.800.000 Ft vételar megfizetése mellett..

K6z6s tulajdonban 16v6 tet6tér (tetdtér rész) értékesités:

1. Budapest VIIIL., Kisfaludy u. 28/a. (30,47%)
A tarsashaz 2014. 4prilis 3-i kozgytilésén 369,6 m? alapteriilet(i tetétér elidegenitésé-
ol elvi dontést hozott.

2. Budapest VIII., Rokk Sz. u. 17. (20,06%)
A tarsashaz 2014. januér 4-1 k6zgytilésén 395,6 m” alapteriiletii tetétér elidegenitésé-
rél elvi dontést hozott.

Alapité okiratok médositasa, SZMSZ megalkotésa, illetve modositasa
Az alapitd okirat modositésara tobb okbol kifolydlag keriilhet sor: kisebb k6zos tertiletek értékesité-
se (kozos WC, tarolok, pincék stb.), tetdterek elidegenitése, albetétek hasznalati modjanak valtozasa
(lakas, nem lakas célu helyiségek), albetétek csatolasa, illetve szétvalasztasa stb.
A modositott alapitd okiratokat, illetve a megkotésre keriilt adasvételi szerzodéseket a megbizasi
szerzbdésiinkben foglaltak betartasival, megfeleld egyeztetés, ellenérzés utén, tigyvéd vélemeénye-
zése mellett a magantulajdonosok alairasat kvetden irjuk ala.
1.  Budapest VIIL., Blathy O. u. 17. (7.47%)
A 303/2014 (03.17.) szamu VPB déntése alapjan (a 2 darab onkormanyzati tulajdonu
albetét megsziinése) az alapité okirat modositas alairasra keriilt, 2014. méarcius 25-¢én.
A Foldhivatal az alapité okirat modositasanak bejegyzését tobb ok miatt elutasitotta,
ezért tovabbi ligyintézés sziikséges.

2. Budapest VIIL., Kisfaludy u. 26. (19,77%)
A 2014. aprilis 3-i kozgylilés elhangzottak alapjan a tetdtér véglegesen beépitésre
keriilt, a lakdsok megkapték a fennmaradési engedélyt. Az alapité okirat modositasa
és annak melléklete 2014. aprilis 23-4n alairasra kertilt.

3 Budapest VIIL., Krady Gy u. 16-18. (11,08)
A kozgylilés 2001. julius 2-i kozgytilés dontott a 74 m? alapteriiletli k6zos tulajdont
lakas eladasarél, 8.412.000,- Ft vételar megfizetése mellett. Az adasvételi szerz6dés
alairasa 2014. majus 29-én alairasra kertilt.
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4. Budapest VIII., Jozsef krt. 15 (2,16%)
A 2008. december 16-i kozgyiilés dontstt a 190 m? alapteriilet(i tarold és pince elada-
sardl, 8.593.877,- Ft vételarér megfizetése mellett. Az alapité okirat médositasa, az
adasvételi szerz6dés, valamint mellékletei 2014. jinius 11-4n alairasra keriiltek.

5 Budapest VIII., R6kk Sz. u. 9. (5,39%)
A 2012. jalius 7-i kozgyllés dontott az 1. szadmu albetét megosztasarol. Az alapit6
okirat médositasa és annak melléklete 2014. junius 13-4n alairasra keriilt.

A szervezeti €s milkodési szabélyzat-tervezeteket elolvasds, értelmezés utdn az érvényben 1€vé,
vonatkozé térvények, rendeletek figyelembevételével, illetve betartdsa mellett elfogadjuk, vagy
modosité javaslatokkal éliink.

Irasbeli szavazds, tarstulajdonosi, illetve irdsos hozzdjarulas

Az érvényes €s szabdlyos szervezeti és miikodési szabalyzatok megalkotésa lehetdséget nyujt koz-
gyllési hatérozatok irdsban torténé meghozataldhoz. Ezt a fajta megoldasi lehetSséget a kézos kép-
visel6k egyre gyakrabban veszik igénybe. Ebben az évben 11 esetben irtak ki frasbeli szavazast
kiilonb6zd targyban (SZMSZ moddositasa, albetét megosztas, csatolas, banki hitelfelvétel, felujitas
stb.).

Eljartunk az 6nkormanyzati tulajdon nevében tarstulajdonosi hozz4jarulasok kiaddsa targyéban is.
A hozzéjarulast minden esetben az iigyfelek kérésére, veliik vald egyeztetés utan, a kérelemhez csa-
tolt hidnytalan dokumentacié birtokaban adtuk ki. Amennyiben sziikségesnek tartottuk (kozgytilési
hataskor) rendkiviili kozgytilést kezdeményeztiink, hogy a magantulajdonosi dontés figyelembe
vételével jaruljunk hozza, vagy éppen utasitsuk el a kérelmet.

Hozzéjarultunk tovabba a kozos koltség hatralékok tarsashdz javéra torténé bejegyzéséhez, az on-
kormanyzati jelzaloggal terhelt magantulajdont albetétekre vonatkozd bejegyzését kovetd helyen.

Kozegviilések kezdeménvezése:

2014. 1. félévében 7 alkalommal kezdeményeztiink kozgy(lés Gsszehivasat az alabbi témékban:
felyjitasi munkak, térfigyel$ kamerak felszerelése stb.

Epitésigazgatasi hatarozatok:

A Hatéséagi Ugyosztaly Epitésiigyi Iroda hatdskérébe tartozé tgyeinek dontésérél 91 db épitésigaz-
gatasi hatarozatot kiildott meg résziinkre, amelyekr6] folyamatos nyilvantartast vezetiink.

Vizéraszerelések:

A Keépvisel6-testiilet a 2014. évi koltségvetésrdl sz6l6 rendeletében vizmérd szerelésekre/cserékre,
€s azok lebonyolitasat végz6 Kisfalu Kft. dijazdsara 6sszesen 22.000 eFt-ot kiilonitett el. Ettd] az
évtdl az Onkormanyzat a feladat ellatas dijazasat a Kisfalu Kft. dijaz4séba épitette be, igy a beszer-
zési eljaréas lefolytatdsa kordbban lezérult, a munkédk megkezdése ezzel parhuzamosan kordbban
indult.

Etto] az évtd] jelentdsen megvaltozott a vizmérok szerelése, tekintettel arra, hogy 2013 novemberé-
ben a Vizmiivek megsziintette a plombalast végzd Hexaeder Kft-vel a szerzddését, és sajat maga
veégzi el a hitelesitési munkélatokat. Ez némi rugalmatlansagot jelent a folyamatban, nem Iehetséges
a plombalasok idépontjat pontosan meghatirozni, hanem csak iddintervallumon beliilre tehetdk.
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2014. L. félévében is folytatjuk a Képviseld-testilet 57/2012. (II. 16.) szamu hatdrozatanak 2.) pont-
jéban megfogalmazott felkérés teljesitését is, amely szerint ,,a Kisfalu Jozsefvéarosi Vagyongazdal-
kodd Kft. a szocialis lakbérrel rendelkez6 113 db lakasban szereltessen fel vizorat, €s hitelesitesse
azokat”, mert a 2014. év soran nem minden érintett részére sikeriilt a vizmérdket felszerelni.

Az idei évt6l a Vizmiivek csak abban az esetben hitelesiti a mellékvizméroket, amennyiben a f6-
vizmérd dijfizetdje a szolgéltatd felé nem tartozik a dijak fizetésével. 100 %-ban Onkorményzati
tulajdonu épiiletek esetében az az igény Ujabb feladat elé éllitotta Tarsasdgunkat. A szolgéltatd nem
egységesen kezeli az 6nkorményzati tulajdont épiileteket, igy egy ligyfél azonositéhoz a szolgalta-
tonal egy, vagy akar tobb épiilet fovizmérdje is tartozhat. Az egy f6vizméros tigyfél azonositok ese-
tében a dijfizetés igazoldsara elegendd a legutolsé szamla és befizetés igazolasa, tekintettel arra,
hogy a szdmléan a dijfizetd egyenlege is szerepel. Azon {igyfél azonositok esetében, amely tobb in-
gatlan fdvizmér6jéhez is csatlakoznak, kezdeményeztilk az azonositék szétbontasat annak érdeké-
ben, hogy nem kelljen minden szereléshez kiilén nullas igazolast kérni.

Térsashazakban torténd esetén sajnos nem minden esetben tudunk mellékvizmérét szereltetni, mert
nagy azoknak a tarsashazaknak a szama, amelyek tartoznak a szolgéltatonak a fovizméréhoz kap-
csoldédd szolgdltatasi dijakkal. Amennyiben a tarsashaz nem kot a szolgéltatéval részletfizetési
megéallapodast, illetve nem teljesiti a részletfizetési megallapodasban foglaltakat, abban az esetben
sem &ll médunkban a mellékvizmérd szereltetése, ha a tarsashaz kozgytlése hatdrozatban kotelezi a
tulajdonosokat a mellékvizmérdk felszerelésére, vagy az Onkormdanyzatnak kedvezébb lenne a mel-
1ékvizmérd felszerelése utan fizetend6 kozos koltség teljesitése. Kiilondsen igaz ez, a megliresedett
helyiségekre. A nullas igazolds érdekében a k§zos képvisel6t kell megkeresniink, aki ezt kovetden
adja ki szdmunkra a sziikséges igazolast. A tartozasok tobb esetben hidsitottdk mar meg a mellék-
vizmér6 szerelést.

2014. 1. félévében 67 db vizmérs felszerelésére kertilt sor.

Téarsashazakkal kapcsolatos peres iigvek:

Az Onkorményzat tulajdonosi érdekeinek hatékony képviselete sok esetben csak jogi tton torténd
érvényesitéssel érhetd el. A peres esetekrdl az alabbiakban adunk révid tajékoztatast:

1. Budapest VIII., Auréra u. 41. szam alatti Tarsashaz

Birosag: Pesti Kozponti Kertleti Birdsag

Ugyszam: 8.P.54.165/2013.

Per targya: kozgytilési hatarozat érvénytelenségének megéllapitdsa
Felperes: Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat

Alperes: Auréra u. 41. Tarsashéz

A koz6s képvisel6 az éves rendes kozgytilést 2010-2012. évben rendszeresen nem hivta 6ssze, ezért
a Kisfalu Kft. 2013. szeptember 23-4n a koz6s képviselénél irdsban kezdeményezte kozgylilés meg-
tartasat. A felhivas alapjan 2013. oktober 7. napjan megtartott kzgyiilésre a kozos képvisel6 az
Onkorményzatnak nem kiildtt meghivot.

A 2013. oktober 25-1 keresetiinkben arra hivatkozassal kértiik a kozgy(ilési hatarozatok érvénytelen-
ségeének megallapitsat, hogy a tarsashaz a Tht. 33. § 1.) és 2.) bekezdése alapjn jogsértden jart el
amikor az Onkorményzatnak, mint tulajdonostarsnak nem kiildstt meghivot.
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A birésag hidnypdétlasra hivott fel. Csatolni kell a kozgy(ilési jegyzOkonyvet, meghivét és jelenléti
ivet. Felhivtuk a kozos képviseldt, hogy a fenti iratokat kiildje meg nekiink, ezt megirtuk a birésag-
nak is. Az alperes az iratokat megkiildte. Tovabbkiildtiik a bir6sagnak.

A 2014. mércius 12-i targyalason a volt k6z6s képviseld eléadta, hogy 2014 januérjdban a megbiza-
tasa megsziint, a kozos képviseld jelenleg a Kisfalu Kft. Ez csak a targyalason deriilt ki. Erre tekin-
tettel az alperes idézése nem volt szabdlyszerli, targyaldst tartani nem lehetett. Az alperest ismét
idézi a birdsag.

A 2014. 4prilis 16-i targyaldson az alperes nem jelent meg, ezért bir6sagi meghagyds sziiletett, ami-
ben a bir6sag megéllapitotta a kozgyiilési hatarozatok érvénytelenségét. Az itélet jogerds.

2. Budapest VIII., Brody S. u. 9. szam alatti Tarsashaz

Birésag: Pesti Kozponti Keriileti Birdsag
Ugyszam: 5.P.55.421/2008

Per targya: jognyilatkozat pétlasa

Per értéke: 3.000.000,- Ft

Felperes: Reticolo Epszer Kft

Alperes: Bp. VIII. kertilet, Brody S. u. 9. Tarsashaz

A Reticolo Epszer Kft, mint felperes keresetet nydjtott be a Bir6saghoz a tulajdonosokkal szemben
jognyilatkozat pétlasa targyaban.
A 2009. aprilis 1-1 targyalas a biré akadalyoztatisa miatt nem lett megtartva.

A 2009. aprilis 27-1 targyalason eldadtuk, hogy a t6bbségi tulajdonosi allasponthoz csatlakoztunk.
Egyeldre a felperes a Kisfalu Kft-t jelolte meg VI. rend(i alperesként, eldadtuk, hogy az Onkor-
manyzat a tulajdonos, akinek a megbizasabol aléirt a Kisfalu. A hivatkozott megbizasi szerzédést
csatoltuk.

A 2009. szeptember 23-i targyalason ketten felperesi oldal pernyertessége érdekében beavatkoztak a
perbe. A bir6sag meghallgatta a beavatkozokat és az 1. rendi alperest.

A 2010. januar 19-i targyaldson a Birosag tdjékoztatta felperest, hogy vonja perbe az sszes tulaj-
donostarsat. Tovabbi meghallgatasok torténtek.

A 2010. jinius 3-i targyalason felperes és a beavatkozo kérte a perfeljegyzést az ingatlanra. Néhany
alperes idézése nem volt szabalyszerli, erre tekintettel a Birdsag a targyalast elhalasztotta. A Biré-
sag a perfeljegyzést elrendelte.

Az egyik alperes elhunyt, a per félbeszakadt a jogutod perbelépéséig.

A Bir6sdg megéllapitotta, hogy néhai Csermely Zsuzsanna V. rend( alperes jogutddja Orosz Péter
Gergely.

A 2013. januar 29-i targyaldson felperes két alperes vonatkozasaban elallt a pertdl, az 6 jogutodaik
még nem nyilatkoztak.

A 2013. maércius 19-i targyalason az alperesi Téarsashdz beadvanyt terjesztett eld, amelyben arra
hivatkozott, hogy nem tortént teljesités, de ha a Birdsag mégis ugy itélné, hogy igen, akkor feltling
értékardnytalansagra hivatkozik.

A birésag a 2013. augusztus 29-i targyalast elhalasztotta.

A felperes a IV. rendii alperes vonatkozasaban elallt a keresetétdl, igy vele szemben az eljarast a
birdsadg megsziintette. Jogerds.

A Térsashaz 2013. szeptember 13-i kdzgyllési jegyzokonyvének 2. szami hatérozata tartalmazza,
hogy a Térsashéz a Reticolo Epszer Kft. 4ltal a Tarsashaz, illetve annak tulajdonosai ellen inditott
peres eljarasok peren kiviili rendezéséhez hozzéjarul. Ennek feltételeként az eljarasok jogers meg-
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sziintetését, a Reticolo Epszer Kft-t51 3.000.000,- Ft téke és kamatai, valamint a tarsashazi kozos
koltség megfizetését koti ki. Feltételként nevezi meg azt is, hogy a Kft. nyilatkozzon arrél, hogy a
jOvOben az alperesekkel szemben semmiféle igényt nem érvényesit.

A Tarsashdz megkiildte az alapit6 okirat mddositast véleményezésre.

A per sziinetel. A sziinetelési 6 honap letelt, de birosdg sem a per lezarasardl, sem a folytatdsarol
nem rendelkezett még.

3. Budapest VIIL., Brody S. u. 46. szam alatti Tarsashaz

Bir6sag: Pesti Kozponti Keriileti Bir6sag

Ugyszam: 17.P.52.684/2012

Per targya €s értéke: jognyilatkozat p6tlasa

Felperes: Bocsék Gébor és tsa

Alperes: Bp. VIII kertilet, Brody S. u. 46. Tarsashaz és tsai

A Térsashaz egyik tulajdonostérsa a 2011. maércius 23-i kozgy(ilési hatarozat érvénytelenségének
megéllapitasa irdnt terjesztett eld keresetet, tekintettel arra, hogy az érvénytelen alapité okirati ren-
delkezésen alapszik és diszkriminativ az tizlethelyiségekkel rendelkezd tulajdonostarsak vonatkoza-
saban. Az Onkormdanyzat alperesi oldalon, tulajdonostarsként érintett a perben.

A 2012. december 7-1 targyalas bir6i akadalyoztatas miatt elmaradt.

A 2013. julius 9.-i targyalason a bir6sag megallapitotta, hogy négy alperestél az idézés ,,ismeretlen”
jelzéssel érkezett vissza. Ezért felhivta a felperest, hogy a négy személy lakcimét jelentse be.

A 2013. oktdber 15-1 targyalds a per sziinetelése miatt elmaradt. Kovetkez6 targyalas 2014. szep-
tember 19., el6készitd irat megkiildése megtortént.

4. Budapest VIIL., Didszegi S. u. 44/A. szam alatti Tarsashiz

Birésag: Pesti Kozponti Keriileti Birosag
Ugyszam: 13.P.50.132/2013.

Per targya: Ko6z6s koltség tartozas

Per értéke: 617.852,- Ft

Felperes: Didszegi S. u. 44/A. Téarsashaz.
Alperes: Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat

A Térsashaz el6szor a Kisfalu Kft ellen adott be fizetési meghagyast 617.852 Ft kozos koltség tar-
tozasra. A perré alakult eljarasban a birdsag elutasitotta a felperes keresetét, mivel nem a Kisfalu
Kft. hanem az Onkormaényzat a tulajdonos. Ezt kovetden a tarsashéz az Onkormaényzat ellen inditott
keresetet. A 2013. 4prilis 19-én tartott targyaldson a bir6sdg — megegyezés reményében — a felek
kérelmére megallapitotta a per sziinetelését. A per 2013. oktdber 19-ig sziinetelt, a felperes kérte az
eljéaras folytatdsat.

A 2014. januar 31-i targyaldson a felperes leszllitotta a keresetét 154.674,- Ft-ra. Allitdsa szerint
2013. december 31-ig a t6bbit megfizette. Kovetel még fizetési meghagyasra 21.180,- Ft-ot, fizetési
meghagyas tigyvédi munkadijra 19.050,- Ft-ot, per tigyvédi munkadijra 20.000,- Ft-ot, valamint 32
db tulajdoni lap dijara 200.000,- Ft-ot. Eldadtuk, hogy a kozos képviselet és a Kisfalu Kft. 2005-ben
megallapodast kotott, hogy azokat a komfort nélkiili lakasokat, amelyekben mellékvizméré van
felszerelve és kozos WC-t hasznal, vizérasnak tekintik, az Onkorményzat ez alapjan fizet. Mivel a
felperes szerint a megéllapodés miatt a tarsashdz gazdéalkodésa akadozott, ijabb megallapodast ko-
tottek, miszerint az dnkormanyzat havonta el6legként fizet, amit az év végén elszdmolnak. A kdzds
képviselet azonban nem készitett elszdmolast, amit a Kisfalu Kft. jelzett a felperes felé. A kozds
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képvisel6 ekkor azt allitotta, hogy a megallapodas szerint havi fix dijban allapodtak meg 2009-ben
az Onkorményzat képvisel6jével. Ilyen megallapodas nem sziiletett, més elszdmolasi médrdl koz-
gyllési hatdrozat nem rendelkezik, igy az év végén a tobbletkoltségekkel el kellett volna szamolnia
a kozos képviseletnek. A peresitett, azaz 2009-2011. idészakon kiviil — és jelenleg is — a havi ata-
lany és a tényleges vizfogyasztas kiilonbozete rendezésre kertilt, csupan fenti iddszakban keletkezett
kiilonbozet nem tériilt meg. A felperes a nyilatkozattételre 30 napos hatarid6t kért. A felperes el6ké-
szito iratot kiildott 2014. aprilis 04-¢n.

A 2014. aprilis 23-i targyaldson eléadtuk, hogy amennyiben a felperes az elszdmolas elmulasztasa-
nak okaként a mérddrak hibajara hivatkozik, ennek bizonyitasa &t terheli. A bird nem értette, hogy a
154.674,- Ft-ra leszallitott kovetelést a felperes mi alapjan, hogyan szdmolta ki. Erre vonatkozdan a
felperesi képviseld sem tudott kielégit6 valaszt adni, ehhez sziikséges a kdzds képvisel6 éltal készi-
tett kimutatés. 30 napon beliil csatolnia kellett a felperesnek a korrekcidkkal kiegészitett kimutatést,
alperesnek csatolnia kell a befizetéseit igazolo bizonylatokat. A felperes hataridén tl, majus 22-én
kiildte meg beadvanyat, amiben a fenti kérdésekre nem kaptunk valaszt.

A 2014. majus 27-1 targyaldson a kozos képviseld tobbé-kevésbé levezette, hogyan csdkkent le a
kovetelés Osszege. Hivatkozott arra, hogy alperesnek tudnia kellett a mér6orak hibas voltardl, ez
ugyanis minden k6zgytilésen jegyz6konyvezve lett. El6adta ezen kiviil, hogy 2010-ben egyszer mér
le lettek cserélve az 6rdk, amelyrdl a Kisfalu Kft. jegyzdkonyvet vett fel, de ez a jegyzdkdnyv nem
volt a birtokdban. Ezen latszania kell, hogy t6bb hdnapon keresztiil nem mértek az 6rak. Az érahi-
bara valé hivatkozassal nem teljesitette ugyanis az elszdmolasi kételezettségét, amely miatt a fize-
tésben eltérés keletkezett. A birdsag felhivta az Onkormdanyzat képviseldjét, hogy 30 napon beliil
csatolja a 2010-es cserérdl szol6 jegyzOkonyvet. Az el6készitd iratot elkiildtiik.

Kovetkez6 targyalas: 2014. augusztus 29.

5. Budapest VIII., Dugonics u. 5. szam alatti Tarsashdz

Birdsag: Pesti K6zponti Keriileti Birosag

Ugyszam: 23.P.50.080/2014.

Per targya: kozgy(ilési hatérozat érvénytelenségének megéallapitisa
Felperes: Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat

Alperes: Bp. VIIIL. keriilet, Dugonics u. 5. Tarsashaz

A Térsashaz kozgytlése 2009. és 2012. kozotti idészakban négy alkalommal hatirozott a kdziizemi
dijhatralék megfizetésének targyaban, amelyre vonatkozodan a tulajdonostarsak terhére célbefizetést
irt eld, amelyet az Onkormanyzat minden alkalommal maradéktalanul megfizetett. A 2013. novem-
ber 14-én tartott kdzgyiilésen a tulajdonosok gy hataroztak, hogy a t6bb mint 4,5 millié forint fel-
halmozott k6zlizemi dijtartozast (amelyben a szemétszallitasi dij és a k6zos koltség hatralék is ben-
ne van) a Téarsashaz SzMSz-ének rendelkezése alapjan a vizéra nélkiili tulajdonosoknak kell megfi-
zetnie. A kozgyllésen elhangzott, hogy a Tarsashaz a hatarozat meghozatal4tdl 5 évre visszamend-
leg kivanja a kovetelését érvényesiteni a fenti tulajdonosokkal szemben. A 2014. janudr 8-i kerese-
tlinkben kértiik a kozgytilésen hozott hatdrozat érvénytelenségének megallapitdsat arra tekintettel,
hogy az sérti a kisebbség jogos érdekét. Hivatkoztunk arra, hogy nem csupan vizdijtartozasbél 4ll a
fenti 6sszeg, igy azt kizardlag a vizéraval nem rendelkez6 tulajdonosokra nem lehet terhelni. A tar-
tozas felhalmozodéasat nem csupan a vizédra nélkiili tulajdonosok okozték, hanem a Térsashiz 6
vizmérd 6rdjanak meghibésodasa, a vizoraval rendelkez6 tulajdonosok vizfogyasztasanak be nem
jelentése, valamint az, hogy az eldirt célbefizetéseket a tulajdonosok t6bbsége nem teljesitette. A
Térsashazban 2012. 6ta minden 6nkormanyzati ingatlanban beszerelésre keriiltek a vizérak, ennek
ellenére sérti a hatarozat az énkorményzat érdekét, hiszen a tartozast 5 évre visszamenéleg kivanjak
megfizettetni, igy az 6nkormanyzat is kételezetté valik attdl fiiggden, hogy mely ingatlanban mikor
kertlt beszerelésre a vizora. Tekintettel arra, hogy az 6nkorméanyzat mind a célbefizetéseket, mind a
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kozos koltséget maradéktalanul megfizette, a hatdrozat sérti a kisebbség jogos érdekét. A tartozas
megfizetésére azokat a tulajdonostarsakat indokolt kételezni, akik a fizetési kotelezettségiiknek
nem, illetve csak részben tettek eleget.

Az alperes id6kozben megkiildte a jegyzOkonyvet, amit tovabbitottunk a birdsagnak.

A 2014. aprilis 1-1 targyaldson a bir6sag itéletében érvénytelenitette a kozgytilési hatdrozatot, mivel
az a megalapozatlansidga miatt sérti a Tht. 24. § (2) bekezdésében foglaltakat €s igy a kisebbség
jogainak sérelmével jar. Még nem jogerds, a birdsag sem a jogerére emelkedésrol, sem a fellebbe-
z¢s benyujtasardl nem téjékoztatott még.

6. Budapest VIII., Gutenberg tér 2. szam alatti Tarsashaz

Birésédg: Pesti Kozponti Kertileti Bir6sag

Ugyszam: 13.P.50.093/2014.

Per targya: kozgytlési hatarozat érvénytelenségének megallapitisa
Felperes: Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat

Alperes: Bp. VIIL keriilet, Gutenberg tér 2. Tarsashaz

A Thérsashaz a 2013. november 12-i kdzgytilésen hozott 4. szam hatarozataban a tulajdonosok ko-
z0ssége a Tarsashazban 1év6, onkorményzati tulajdont helyiség hasznalatanak és hasznositasanak
feltételeirdél hatarozott. A 2014. januar 8-an kelt keresetiinkben el6adtuk, hogy a hatdrozat sérti a
Tht. 17. és 18. §-at, mivel a kiilon tulajdonban 1év6 lakas hasznalatanak €s hasznositasanak feltét-
eleir6l az SZMSZ-ben kell rendelkezni. K6zgy(ilési hatérozattal a hatosag felhivasara lehet a fenti-
ekrol hatdrozni, kizarolag abban az esetben, ha a tv. 18. § (3) bekezdésének esetei fennallnak. Mivel
jelen esetben e feltételek nem éllnak fenn, a hatdrozat jogsérto.

Az 5. szamu hatdrozatban a k6zgytlés ugy hatarozott, hogy az 6nkormanyzat a tulajdonat képez6
helyiség bérbeadasat megel6zben koteles a Tarsashaz hozzjarulasat kérni. A Tht. 18. § (1)-(2) be-
kezdése alapjan a kiilon tulajdonban allé helyiségek hasznélatdhoz és hasznositasahoz a kozgylilés
hozzéjarulé hatarozata nem sziikséges, kivéve, ha az ott folytatni kivant tevékenység hatdsagi enge-
délyhez kotott. Azonban ebben az esetben is csak a hatdsag felhivasara jogosult a kozgyiilés hatéro-
zattal donteni a hasznositas feltételeir6l. Mivel a torvényi feltételek jelen esetben nem allnak fenn,
utdbbi hatarozat jogsértd, valamint a kisebbség jogos érdekének lényeges sérelmével is jar, ugyanis
a Téarsashazban az dnkorményzati helyiségen kiviil tovabbi két iizlethelyiség taldlhatd, amelyekkel
kapcsolatban nem sziiletett ilyen jelleg(i hatarozat. A fentiek alapjan 2014. januar 8-i keresetiinkben
kértiik a birdsagtdl a kozgytilési hatarozatok érvénytelenségének megallapitasat.

Az alperes az iratokhoz csatolta a k6zos képviseld megvalasztasarol sz6ld jegyzbkonyvet. Az alpe-
res érdemi ellenkérelmet terjesztett el8, amiben kifogéasolta, hogy az Onkormanyzat nem lehet fel-
peres, mert a tulajdoni lapon a Polgarmesteri Hivatal szerepel tulajdonosként. A tulajdoni lapot az
Onkormdanyzat nevére atjavitottak.

A 2014. aprilis 15-i targyaldson benyujtottuk a Féldhivatal hatarozatat, mely szerint a tulajdonos
nem a Polgarmesteri Hivatal, hanem az Onkormanyzat. A birdsag elutasitotta a keresetet arra hivat-
kozva, hogy a Foldhivatal hatarozata nem vélt joger8ssé a targyalasig. gy az Onkormanyzat emiatt
nem adhatta volna be a keresetet. Joger6s.

7. Budapest VIII., Kéfaragé u. 8. szam alatti Tarsashaz

Birésag: Pesti Kozponti Keriileti Birdsag

Ugyszém: 37.G.302770/2011.

Per targya: kdzgytilési hatarozat érvénytelenségének megallapitésa
Per értéke: 214.010,- Ft '

Felperes: Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat
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Alperes: Bp. VIII kertilet, Kéfaragé u. 8. Tarsashéz

Az 6nkormanyzati tulajdonos allaspontja szerint kozos koltség talfizetése van 214.010,- Ft dsszeg-
ben, emiatt a fizetési meghagyasos eljarast is kezdeményeztiink

Ellentmondas miatt perré alakul. Keresetet irtunk.

A 2011. november 23-i targyalésra alperes idézése nem volt szabalyszer(i, targyaldst igy nem lehe-
tett tartani.

A 2012. januar 25-i targyalason alperes nem jelent meg, a Bir6sag birdsagi meghagyast bocsétott ki.
Jogerds. Végrehajtasi eljaras indult. Az {igy iratait Pusztai Laszl6 6nall6 birdsagi végrehajtd felé
tovabbitotta a Birdsag. Az els6 koltségrész megtortént. A végrehajtétdl tobb alkalommal tajékozta-
tast kértiink az tigy aktualis 4llasérdl.

8. Budapest VIII., Krady Gy. u. 4. szam alatti Tarsashaz

Birosag: Pesti Kézponti Keriileti Birosag

Ugyszam: 6.P.50.398/2014.

Per targya: kozgy(ilési hatarozat érvénytelenségének megallapitasa
Felperes: Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat

Alperes: Bp. VIIL keriilet, Krady Gy. u. 4. Tarsashaz

A Tarsashaz a 2013. december 17-én tartott kézgytlésen felhatalmazta az intézObizottsagot, hogy
az Onkormdanyzati ingatlan, illetve a tarsashézban talalhaté tzlethelyiségek hasznalatanak és hasz-
nositasanak feltételeit dolgozza ki, és hatarozza meg milyen tevékenységek végzését engedélyezi,
illetve tiltja meg a helyiségekben. A Tht. 13. § (2) bek. a.) pontja és a 17. § (3) bek. alapjén a kiilon
tulajdon hasznélatara, hasznositdsara vonatkozd szabalyokat az SzMSz tartalmazza. A Térsashdz
azonban nem rendelkezik SzMSz-szel. A hasznélat és hasznositas csak a torvény 17. § (1) bek. b.)
pontjdban megjeldlt esetek fennéllasa esetén korlatozhat6, vagy tilthaté meg. Ezen kiviil az SzZMSz-
t a kozgyllés hatarozataval allapitja meg. A fentiek alapjén az intézdbizottsag tehat nem jogosult az
tizlethelyiségek miikodési korével kapesolatos feltételek kidolgozasara, igy a hatarozatok jogsértéek
¢s a hasznositasi lehetdségek korlatozasa kovetkeztében sértik a kisebbség jogos érdekét is. A fenti-
ekre tekintettel a 2014. januér 30-i keresetlinkben kértiik a birdsagtol, hogy a 2013. december 17-én
tartott kézgyiilésen hozott hatdrozatok érvénytelenségét allapitsa meg.

A 2014. gprilis 8-1 targyaldson a birdsdg a keresettel egyezd bir6sagi meghagyast hozott, megéallapi-
totta a kozgytlési hatdrozatok érvénytelenségét. Még nem jogerds, a birdsag sem a jogerdre emel-
kedésrdl, sem a fellebbezés benyujtasarol nem tajékoztatott még.

9. Budapest VIII., Matyas tér 13. szamu Tarsashaz

Bir6séag: Pesti Kézponti Kertileti Birosag

Ugyszam: 13.P.53.922/2011.

Per targya: kozgy(lési hatarozat érvénytelenségének megallapitasa
Per értéke: 1.705.961,- Ft

Felperes: Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat

Alperes: Bp. VIIL keriilet, Matyés tér 13. Tarsashaz

A Tarsashdz 2011. méjus 26-1 kozgyllésén a magantulajdonosok 4/2011.05.26. szam® — korabbi
idépontban meghozott és a jelen kozgytlésen visszavont, 2010. jalius 8-i hatdrozat szdvegével
egyezd szovegll — hatdrozattal kimondtak, hogy az Onkorményzat tulajdondban 1évé 34-es szamu
albetéthez tartozd kémény fiitéskorszertsités érdekében vald felujitasdnak biztositasat (elkésziilt
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kéményjarat béléscsovezése, illetve a kéményfej hosszabbitisa kaloda épitésével), és a felmeriilt
koltségeknek a megfizetését a kozgyiilés elutasitja.

A kozds tulajdoni részekben elhelyezkedé kéményrészeket, jelen esetben a kéményfejet érinti a
hatarozat (amely az alapitd okirat szerint is k6zos tulajdonban van — alapité okirat 2. oldal), a IV./
pont szerint pedig az ezekkel kapcsolatos koltségek a tulajdonostarsakat illetéségiik mértéke szerint
terhelik. Tovabba a hatarozat sérti a Tht. 24. § (1) bekezdésében foglaltakat is, amely szintén ki-
mondja, hogy a k6z6s tulajdont ingatlanrészek fenntartdsa a tulajdonosokat illetéségiik mértéke
szerint terheli. Ugyanigy rendelkezik a 'l'arsashaz Szervezeti és Miikddési Szabalyzatanak 6./ pontja
is.

A 2012. januar 27-i targyalason alperes ellenkérelmet csatolt, erre t6rténd valaszra hataridét kér-
tiink. Felmeriilt az a kérdés, hogy a kémény bélelés sziikségszerli velejardja volt-e a kéményfej
hosszabbités és a kaloda epités. Birésag felhivott benniinket, hogy ennek tisztdzdsa végett kérjiink
szakvéleményt a FOKETUSZ-t41.

Becsatoltuk birésagi felhivasra a FOKETUSZ véleményt, az elvégzett munkara irdnyulé megrende-
1ést, a szamlét €s az épitési engedélyezéssel kapcsolatos rendelkezésre 4116 dokumentaciot.

A 2012. aprilis 25-i targyalason az alperes hosszd el6készit$ iratot nyujtott be, amelyben vitatta a
keresetet. El6készit6 iratot kiildtiink (amelyben a szakért6hoz is intéztiink kérdést), amelyre alperes
reagalt.

A 2012. augusztus 31-i tdrgyaldson a Birdsag felhivta a felperest, hogy réjon le 100.000,- Ft szakér-
to1 dijeldleget, ezt kovetden fogja kirendelni az ligyben a szakértét. A szakértéi dijeléleg atutaldsa is
megtortént.

A 2012. oktober 31-i targyaldson elhangzottak alapjan és kérésre a Birdsag megkereste a
FOKETUSZ-t amiatt, nyilatkozzon, hogy a kibélelt kémény hasznalatahoz sziikséges FOKETUSZ
nyilatkozathoz sziikséges volt-e a kéménymagasitas.

A 2013. janudr 11-i targyalason a Birésag ismertette a FOKETUSZ levelét, ami ismét félreérthetd,
kértiik tanuként meghallgatni a FOKETUSZ vezetsjét. 30 napon beliil az épitési hatosag levelében
hivatkozott iratokat csatolni kellett.

A 2013. marcius 21-i targyaldson a Birdsag meghallgatta Vérds Zsoltot a FOKETUSZ-t61. O el-
mondta, anélkiil nem adtik volna ki a szakvéleményt, ha a magasitast nem csindljak meg. Az alpe-
resi képviselé azonban azt kifogésolta, a FOKETUSZ ﬁgyelmeztetesben nem szerepelt a magasitasi
kotelezettseg Kérte, hogy a Birosag szerezze be az erre vonatkozé FOKETUSZ iratokat. A bir6sag
felhivia a FOKETUSZ-t, kiildje meg a 4584/2006. és 4585/2006. iratokat. Ezen kiviil hivatalbél
beszerezte az el6z6 hasonlo tarsashazi per iratait,

A 2013. méjus 29-i targyalason az alperes elékészits iratot adott be. Ebben kérte, nyilatkozzunk,
hogy a kémény tartalék kémény volt-e, illetve hasznaltak-e kordbban. Beadtuk az el6készité iratot.
A birésag a 2013. szeptember 11-i targyalast elhalasztotta.

A 2013. november 21-i targyaldson a bir6sdg megallapitotta a kdzgyiilési hatdrozat érvénytelensé-
gét.

Az alperes fellebbezett. Ellenkérelemmel éltiink.

2014. jinius 12-én a mésodfoku eljarasban a Torvényszék megvaltoztatta az elséfoka itéletet. A
megtamadott hatdrozat tartalmazta, hogy a tarsashaz nem fizeti ki a kémény feltijitas 6sszes koltsé-
geét. Az elséfoku birésag a hatdrozatot érvénytelenitette. A masodfoku birdsdg annyiban valtoztatta
ezt meg, hogy a kéménybélelés tekintetében nem érvénytelenitette — mivel azt a tulajdonosnak kell
viselni — csak az 6sszes tébbiben.

10. Budapest VIIIL., Népszinhdz u. 38. szam alatti Tarsashiz

Bir6sag: Pesti Kozponti Keriileti Birosag
Per targya: kozgytilési hatérozat érvénytelenségének megallapitasa
Felperes: Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat
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Alperes: Népszinhaz u. 38. Térsashaz

A Térsashaz a 2014. aprilis 16-an tartott k6zgytlésen arr6l hatarozott, hogy a vizéraval rendelkezd
albetétek tulajdonosai 2014. junius 30-ig kotelesek a kdzds képviselot a mérédrak allasdnak elle-
ndrzése céljabdl az albetétekbe beengedni. Az a tulajdonostérs, aki az egytittmiikodést megtagadia,
havonta 20 m® vizdijnak megfeleld Osszeget fizet.

A hatérozat sérti a Tht. 34. §-aban foglaltakat, tekintettel arra, hogy a hatarozat sem napirendi pont-
ként, sem el6terjesztésként nem szerepelt a kozgyiilési meghivoban, igy érvényes hatdrozatot nem
hozhatott a kézgytilés. Ezen kiviil a hatérozat sérti a kisebbség jogos érdekét is, hiszen a 20 m® fo-
gyasztas eltulzott és ardnytalan, annak kiszabasara a tirsashaz nem jogosult, mert ez jogalap nélkiili
gazdagodéshoz is vezethet.

A 2014. junius 11-én kelt keresetiinkben a fentiekre hivatkozva a hatérozat érvénytelenségének
megallapitasat kértik.

Targyalas kitlizése hivatalb6l torténik majd.

11. Budapest VIIL., Rakoéczi it 57. szam alatti Tarsashaz

Birdséag: Pesti Kozponti Keriileti Birosag

Ugyszam: 14.P.52.769/2013

Per targya €s értéke: Kéarokozas miatti javitasi igény, 412.479 Ft.
Felperes: Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat

Alperes: Rakoczi u. 57. Térsashaz.

A tarsashdzban 2004. évben gazszivargas tortént. Ekkor gazvezeték felijitasra keriilt sor. Késébb
dertilt ki, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban levé foldszinti tizlethelyiség gazvezetéke, és az alatta
levé pincében huzodo fovezeték kozott a feldjitas kapcsan megszakitottak a felszallo vezetéket, de
nem allitottdk helyre. Ez a feldjitdshoz képest joval késébb deriilt ki, mivel a helyiség sokdig nem
volt bérbe adva.

A bir6sagtol keresetben kértiik, hogy els6dlegesen kételezze a tarsashdzat a gazszolgaltatas biztosi-
tasara, méasodlagosan — ha nem végezteti el a munkat — a munka tlrésére és a felmeriils koltségek
megfizetésére. A keresetre a birdsag hidnypotld végzést adott ki. A hidnypotlasra keresetpontositast
terjesztettiink elé. A keresetpontositdson azonban az iigyszam tévesen lett irva. Emiatt a birosag a
keresetet — mivel a hianyp6tlast nem kapta meg — idézés kibocsatas nélkiil elutasitotta. Az elutasitd
végzést megfellebbeztik. A masodfoku birdsag a fellebbezésiinknek helyt adott, és az elséfoku bi-
résagot j eljardsra utasitotta. Az j eljarasban pontositott kereseti kérelmet terjesztettiink eld.

A 2013. november 6-1 targyaldson az alperesi jogi képviseld eléadta, hogy a tirsashazban a kozos
képviselé véltas miatt még nem kapott meg minden iratanyagot, érdemben nyilatkozni nem tudott,
de eléviilésre hivatkozott. A bir6sag felhivta, hogy terjessze el érdemi ellenkérelmét, illetéleg pro-
baljon a felperessel megegyezni.

A 2014. februdr 4-1 targyaldson a keresetet felemeltiik 288.555,- Ft-tal, a bérlének elengedett bérleti
dij 6sszegével. Csatoltuk az atadas-atvételi jegyzdkonyveket arrdl, hogy volt benne korabban gaz.
Az alperes el6készit§ iratot adott. A birdsag kotelezte az alperest, hogy a keresetvaltoztatdsra 45
napon beliil nyilatkozzon €s egyeztetésre keriiljon sor.

A 2014. aprilis 16-i targyalason beadtuk az adatrdgzit6 jegyz6konyvet és a 2014. évi csekket, amit a
bérld fizet a gaz alapdijrol. Az alperes nem adott el6készité iratot, a géztervet sem csatolta. A
FOKETUSZ-t61 sem kapott semmit, mert a FOKETUSZ tulajdonosi alairast is kovetel az allasfog-
lalast kér6 levélre.

Az alperes 30 napon beliil csatolja a gaztervet. A feleknek a FOKETUSZ allaspontjanak megszer-
zése érdekében egyiitt kell mtikddnie.

A 2014. jinius 4-i tdrgyaldson elmondtuk a birénak merre fut a vezeték és ezt a rajzon is megmutat-
tuk. A biré mondta, irjuk le. Az alperes hajlik r4, hogy maga megjavittatja a vezetéket, ha nem ko-




60

veteljiik a bevétel kiesést, illetve amit a bizottsag elengedett a bérlének. (Az alperes felvetette, hogy
kovetelés esetén az Osszeget igazolni kell.) Ezért sziinetelést kértiink. A birosag elrendelte a sziine-
telést, az alatt meg kell allapodnia a feleknek.

A per 2014. december 3-ig sziinetel.

12. Budapest VIII., Stahly u. 2/A. szam alatti Tarsashaz

Birosag: Févarosi Torvényszék

Ugyszém: 21.P.27.931/2010.

Per targya és értéke: 7.280.980,- Ft és jarulékai, dijtartozas

Felperes: Stahly u. 2/a. Tarsashaz

Alperes: Budapest Jézsefvarosi Onkorményzat, beavatkozé: Szinhdz és Filmmiivészeti Egyetem
(SZFE)

A Tarsashéz fizetési meghagyést nyujtott be kozos kéltség hatralék cimén. A fizetési meghagyéas
alapja nem koz6s koltség tartozas, hanem az 1. szdmt albetét bérléjének, a Szinhaz és Filmmiivé-
szeti Egyetem flitésdij megfizetésének elmaraddsa. A 189/1998. (X1.23.) Kormanyrendelet értelmé-
ben a bérleményként hasznositott helyiségek flitési dijat a bérl6 koteles megfizetni, a tulajdonosnak
csupan mogottes felelossége van. A Térsashdznak a fiitésdij tartozas behajtasat a bérlén kell megki-
sérelni. Tudomasunk szerint a bérld megfeleld elszdmolés birtokaban hajland6 lenne fizetni. Tébb
egyeztetés volt mar.

A Pesti Kozponti Keriileti Birosag az tigyet attette a Févarosi Birosaghoz.

A 2011. 4prilis 12-i targyaldson a felperes leszallitotta a keresetet 1.171.996,- Ft-ra, mert a bérld
fizetett bel6le, el6készits iratot adtunk be és perbe hivtuk a bérlét.

Felperesnek 30 napon beliil csatolni kell az alapité okiratot €s az SZMSZ-t, a 2007-2009 kozotti
kozgyllési hatdrozatokat és a tartozas §sszegszeriiségére vonatkozd szamitast, erre majd nekiink
reagalni kell.

A 2011. szeptember 15-i targyalas a bir6 akadalyoztatasa miatt elmaradt.

A 2012. szeptember 18-1 targyaldson a Birdsag kotelezte a felperest csatoljon a 2007-2008 és 2008-
2009 fitési idényekre vonatkozoéan olyan kozgylilési hatdrozatot, amelyben elfogadtdk a fiitési
idény elszdmolasat.

A felperes a 2013. janudr 17-1 beadvanyéban felemelte a kdvetelését, indokként eldadta, hogy més-
ként szdmolta a fiitési dijat. A 2013. janudr 31-i targyalas a bir6 betegsége miatt elmaradt, 1j targya-
las: 2013. méjus 2-4n volt, ahol a birésag meghallgatta a fdmérndkét, aki ismertette az elszamolas
eddig kialakult gyakorlatat. Ezt kovetSen a birdsag a targyalast elhalasztotta. Felhivta a felperest,
nyilatkozzon, kéri-e szakérté kirendelését.

A felperes 2013. augusztus 17-i beadvanyaban csatolta az alairt kozgyiilési jegyzOkonyvet, ez altal
hivatkozott annak érvényességére, valamint egyezségi ajanlatot terjesztett eld.

Az alperes megkiildte a legutébbi targyaldson becsatolt iratot.

A 2013. szeptember 17-i targyalés a bir6 betegsége miatt elmaradt.

A 2014. februér 18-i targyaldson a felperes nem volt jelen. A biré allaspontja szerint a felperesi el6-
adés jogos, miszerint a 2006. marciusi kozgyllés egységesen 45 Ft/m’/hé fiitésdijat 4llapitott meg,
amely az SZFE teriiletre is vonatkozik. gy a felperesi kovetelés 5.440.737,- Ft. Hidba jeleztiik a
beavatkozéval felvaltva, hogy minden évben elszdmolas alapjan rendezték a fiitést, a birénd hajtha-
tatlan volt, azt mondta, err6l nem volt megallapodas. Haladékot kértlink elékészitd irat benyujtésa-
ra. 30 napon beliil el6készité iratot kellett benytjtanunk, amiben ki kell fejtentink, hogy mire ala-
pozzuk az 1.450.816,- Ft beszamitasi igényt. Felperesnek a targyaldson elhangzottakra 15 napon
belill €szrevételt kellett tennie, és csatolnia kell a 6/2007. sz. jegyzdkonyv aldirt példanyat. A be-
avatkozo jogi képviseldjének megsziint a megbizatisa, meg kellett keresni az Uj jogi képvisel6t. A
felperes beadvanyt irt.
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A 2014. janius 3-i tArgyaldson a bir6 sokaig oktatta a felperesi képvisel6t, miért nem j6 a legutolsé
kereset kérelem. Végiil a felperes elallt a legutolso kereseti kérelmétél, és az eléz6t tartotta fenn.
Szakértd kirendelését kérte. A birdsag kotelezte a felperest 120.000,- Ft szakértdi dij megfizetésére.
Ezutan rendel ki energetikai szakértst. A feleknek 15 napon beliil meg kell irniuk a szakért6 felé
felteendd kérdéseiket. E16készito iratot irtunk.

Kovetkez6 targyalds: 2014. oktdber 7.

13. Budapest VIIL., Ullgi ut 16/B. szim alatti Tarsashaz

Birdsag: Pesti Kézponti Keriilet Birdsag

Ugyszam: 11.P.52.535/2014.

Per targya és értéke: kozgy(ilési hatérozat érvénytelenségének megallapitasa
Felperes: Budapest Jézsefvéarosi Onkormanyzat

Alperes: Ullsi Gt 16/B. szam alatti Tarsashaz

Az Onkorméanyzat tulajdondban van a Tarsashazban 6 db ingatlan, amelyekb6l 4 db a jelen per tar-
gya. 3 albetétben (42, 43, 44) nincs vizvételi lehetdség, mig egy albetétben (45) volt ugyan vizéra,
de annak hitelessége lejart. A kdzgy(ilés a 2014. aprilis 2-an hozott hatérozata szerint az Onkor-
manyzatnak mind a 4 albetét tekintetében a vizéra nélkiili kozos koltséget kell megfizetnie egészen
addig, amig vizorat nem szereltet be a helyiségekbe. Mindezt annak ellenére, hogy a k6z0s képvise-
16 2009-ben ugy nyilatkozott, hogy a vizvételi lehetdséggel nem rendelkez$ albetéteket vizoras
nyilvantartasba vette. Az Onkormanyzat, mint kisebbség jogos érdekét sérti az, ha olyan albetétek
utan kell vizdijat fizetnie, ahol vizvételi lehetdsége egyaltalan nincs. Erre tekintettel 2014. mdjus
28-4n kelt keresetiinkben a kozgytilési hatarozat érvénytelenné nyilvanitasat kértiik a birdsagtol.
Els6 targyalas: 2014. szeptember 17.

Az Onkorméanyzatot terheld pénziigyi kotelezettségek aktualizaldsa:

A Jozsefvarosi Onkorményzat tulajdonéval érintett tarsashdzak felé fizetendd kozos koltség €s
egyéb fizetési kotelezettségeket Tarsasagunk ezen feladatelldtdsa sordn kiszdmolja, és egyeztetve,
4tutalasra el8készitve megkiildi a Polgérmesteri Hivatal Pénziigyi Ugyosztalyanak (minden honap
8. napjaig), majd az el8készitett dokumentacié és adatdllomany alapjan a Pénziigyi Ugyosztaly utal-
ja a kotelezettségeket a tarsashézak felé.

Az atadott adatallomény teljes, utalasra el6készitett szamitogépes formatumban tartalmazza a fize-
tendé tételeket, a Pénziigyi Ugyosztalynak a sziikséges jovahagyasokat kovetden mar csak inditania
kell a banki atutaldsokat.

A kotelezettségek bedllitasa a tarsashdzak kozos képvisel6i, intézd bizottsdgai altal megkiilddtt,
hitelesitett kozgytilési jegyzokonyvekbdl torténik, az értékesitési adatokat pedig Tarsasagunk Elide-
genitési Irod4ja altal megkiildott adasvételi szerzddésekbdl, illetve bekért tulajdoni lapokbol rogzit-
jiik rendszertinkben. A vizoras/vizora nélkiili albetétek nyilvantartasat a Févarosi Vizmivek Zrt.
altal — igénylink esetén — megkiildott vizéra infok alapjan vezetjik, és annak figyelembevételével
szamoljuk ki a kotelezettségeket.

Az adasvételi szerzédésekben minden esetben feltiintetésre keriil a vevd kozos koltség és egyéb
fizetési kotelezettsége, valamint annak kezd$ idépontja, igy a vevdé nem tudja visszautasitani azt a
tajékoztatss elmaradésédra hivatkozva. Ennek hidnya korabban sok problémét okozott a fizetési kote-
lezettségekben, mert a tdjékoztatas elmaraddsara hivatkozva sok vevd vissza akarta utasitani a t6bb-
letfizetési kotelezettségeket.
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2014. évben — a kéltségvetés modositasi adatok atvezetését kovetden — 605 M Ft 6sszegben a kozos
koltség keret, és tovabbi 58 M Ft dsszegli felujitasi keret volt elkiilonitve az Onkormanyzat koltség-
vetésében (a masodik félév folyaman ebbdl 8M Ft elvonasra keriilt).

2014. 1. félévi ada- Koltségvetési keret | Kozos koltség atutalas | Idéardnyos teljesi-
tok tés %o-a
Ko6z6s koltség 605.000.000,- Ft 292.745.512,- Ft 96,78%
Felyjitasi koltség 58.000.000,- Ft 29.876.719,- Ft 103,02, %

Osszességében tehat 97,32%-os az idéaranyos féléves teljesités.
A kozos koltségek mértékét befolyasold tényezdk a koziizemi dijak, a kifizetetlen szdmldk mennyi-
sége és a tulajdonosi k6zs koltség tartozasok.
A tarsashézak felujitasi célt befizetései tovabbi kismértékili ndvekedést mutatnak.
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PENZUGYI DIVIZIO FELADATKOREBE TARTOZO TEVEKENYSEGEINK
A Pénziigyi Divizi6 egységei:

- Gazdasagi és Pénziigyi Iroda

- Szamviteli és Hazelszamolasi Iroda

- Dijbeszedési Iroda

- Hatralékkezelési Iroda

GAZDASAGI ES PENZUGYI IRODA

Az Iroda legfontosabb feladata a Téarsasag likviditasanak kovetése, napi szintii kimutatasok készité-
se a Tarsasig pénziigyi helyzetérdl, a banki lekotésekrdl, a bevételek és a kiadasok alakulasarol,
mely feladatok elvégzése fontos része a Térsasag pénzforgalmi feltigyeleti folyamatanak, ugyanugy,
mint a Téarsasig pénzforgalménak feliigyelete, a pénzgazdalkodas, illetve a szabalyszerti pénzkeze-
1és, illetve annak biztositdsa, aktualizaldsa, és betartatdsa, a hatalyos szabdlyzatok alapjan.

A Budapest F6évaros VIIL keriilet Jozsefvaros Onkorméanyzatanak Képviselo-testiilete 468/2013.
(XI1.18.) szdmu hatérozataval fogadott el a jelenleg érvényben 1évé megbizasi szerzOdésiinket. Az
0j szerzédés hatélyba 1épésével a Gazdasagi és Pénziigyi Iroda munkéja jelentdsen megndvekedett
az elszamolds részeként készitendd analitikdk miatt.

Teriiletiink végzi a Kisfalu Kft. teljes megbizasi dfjanak kiszamlazasat.

A Kisfalu Kft. tevékenysége utan a Cég bevételét biztosito, Irodank 4ltal kibocsatott szamlak pénz-
ligyi teljesitésének és beérkezésének ellenbrzése, és az elszdmolashoz kapcsolodd pénziigyi analiti-
kék elkészitése, tovabba az Onkormanyzat Pénziigyi Ugyosztalyaval trténd rendszeres egyezetések
elvégzése egyik fontos feladatunk. Az Onkormanyzat és Tarsasdgunk kozt hatalyban 1év6 Vagyon-
gazdalkodasi Szerzédés alapjan az Onkorményzat nevében eljérva tobb teriileten is Tarsasagunk
allitja ki a sziikséges szamlékat, mely tevékenység, illetve annak nyilvantartasa az Iroda fontos €s
nagy odafigyelést igényl6 feladatai kozé tartozik.

Az Onkormanyzat nevében megkotott szerzédések nyilvantartasa és ellendrzése tovabbi feladatunk.
Kotelezettség véllalasi analitikdt vezetiink és havi rendszerességgel adatot szolgaltatunk az Onkor-
manyzat nevében kotott szerzodésekrdl, tovabba el6készitésiik és ellenbrzésiik sordn — a tartalmi €s
formai attekintés mellett — megvizsgéaljuk, hogy a szerzodés megfelel-e a hatalyos jogszabalyoknak,
helyi rendeleteknek, kozbeszerzési eléirasoknak, van-e ra megfelel6 pénziigyi fedezet, van-e megfe-
lel§ jogosultsagunk a szerzédések elkészitésére, hogyan alakul az alairasi jogosultsag, stb.

A szerzbdések megkotése eldtt cégvizsgdlatot tartunk, hogy NAV altal kezdeményezett adoszam
felfiiggesztés, valamint felszdmolasi eljaras, felmeriilt kovetelés és tartozds nincs-e folyamatban a
vizsgalt Tarsasag vonatkozasdban. Ennek rendszeres vizsgélatira az Opten program nyilvantartasa
ad lehetdséget. A program hasznélatdhoz a rendszeres adatfeloltést is Irodank végzi.

A szerzédés nyilvantartashoz szorosan kapesolodik a szallitdi szamlék teljes korti kezelése. A szal-
1it61 szamlak kiegyenlitését megeldz8en szerz8dés nyilvantartdsunkban torténé ellendrzésiket kove-
téen, szabalyozott szakmai és pénziigyi teljesités igazolasuk utdn keriilnek kiegyenlitésre. A szam-
lak jogossagat, megalapozottsagat tobblépesés ellendrzésen keresztiil vizsgaljuk, a szamviteli sza-
balyzatunkban régzitett mddon torténik azok kollaudalésa, utalvanyozasa.
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Irodank tevékenységi korébe tartozik még a banki kdnyvelés, tovabba a sajat neviinkén megnyitott
bankszamlakon keriilnek jovairasra a lakbérek és kapcsolodo dijak, a helyiségbérek és kapcsolodo
dijak, a lakés-, és helyiségértékesités bevételei, mely bevételek elszdmolésa a targyhénapot kdvetd
hénap 10. napjaig torténik az Onkorményzat felé.

Az Onkorményzatnak minden — énkorményzati forgalmat kezel$ — szamlankra teljes ralatdsa van, a
konyvelés és a feladas ellendrzése érdekében.

A bevételek mellett 6nkormanyzati kiadasokat is kezeliink, az ingatlanok kezelésével, lizemelteté-
sével osszefiiggd koltségek kiegyenlitése érdekében havonta kétszer ellatményt biztosit az Onkor-
ményzat a kiadasok fedezetére. Az elldtmany elszdmolésa a targyhdnapot kdvetd honap 10. napjaig
térténik, analitika és fokonyvi feladas elkészitésével.

A végrehajtasi koltségek elszamoldsanak folyamata 2014. januar 1-ével megvaltozott. Az el6z6
évhez képest minden feladatellatassal kapcsolatban felmeriil6 végrehajtassal 6sszefiiggd koltséget —
a Kisfalu Kft. a szerz6dés alapjan megeldlegez — majd a targyhdnapot kdvetd honapban részletes
analitika és a kifizetéseket alatdmasztd jegyzékonyvek, itéletek, hatarozatok csatoldséval a szerzo-
dés alapjan a kifizetett koltségeket, megfizetés céljabol tovabbszdmlazza. Ez atlagosan 90-100
db/ho tétel atutalasa, havi 4 MFt értékben, tovabba mindezekrdl tételes értesités készitése, szitksé-
ges a koltségek atutaldsat igényld Iroddknak.

A pénziigyi teriilet irdnyitja az 6nkormanyzati feladasok, elszamolasok tigymenetét, mind a rend-
szeres, havi, mind pedig a negyedéves, éves, vagy eseti beszdmolok vonatkozasdban. A feladasok
koordinalasa mellett ellendrizziik a tobbi terlilet munkéjat, pénziigyi folyamatait is.

Fontos feladatainkhoz tartozik az intézményi és 6nkormanyzati tulajdont épliletek feltyjitésara, kar-
bantartasara, beruhazasara fordithat6 koltségvetési keret vezetése, intézkedés a kiadasok keretszint
alatti tartaséra, illetve a bevételi elbiranyzatok teljesitése érdekében elélegek, ellatmanyok igénylé-
se, elszdmolasa. A pénziigyi teriilet munkaja szorosan kapcsolédik minden mas tertilethez, a minden
napos, szoros egylittmiikgdés elengedhetetlen feladataink problémamentes ellatasdhoz.

Részt vesziink az elbterjesztések készitésében, szakmai véleményezésében €s pénziigyi igazoldsé-
ban.

A teriilet feladatai kozé tartozik még a Tarsasag bevalldsaihoz kapcsolddd folydszamlak, szédmla-
Osszesitok és egyéb dokumentumok Osszekészitése, eldkészitése ellenérzése, adok-jarulékok atuta-
l4sa, utalasok nyomon kévetése. Vevod és szallitoi folydszamldk folyamatos figyelemmel kisérése,
intézkedés a kintléviségek beszedése irant, behajthatatlan kovetelések ligyintézése, jogi kapcsolat-
tartés.

2014. februar 4-én NAV ellendrzés folyt az Onkorményzatnél, mely a vizsgalt iddszak a 2013. ja-
nuér 1-t61 2013 majus 31-ig terjedd idészak volt. Ehhez kérték a megadott idéintervallumban kony-
velt teljes vevo-szallitd folyoszamlat, ehhez kapcsolodoan valamennyi szamla mésolatét, a szerzo-
déseket, megrendeléseket, banki bizonylatokat, melyek alatamasztjdk a kifizetéseket és az AFA
analitikat az érintett id6szakokban. Ezek kigy(jtése, rendszerezése és atkiildése Irodank feladata
volt. A szamlazés ellendrzése is részletesen érintette irodankat.

2014. I félévben az Onkormanyzati ASZ ellendrzéshez kért adatszolgaltatasban is aktivan részt vet-
tiink. Az adatszolgéltatés kérése 2009-2013 évre vonatkozott, ezen beliil a targyi eszkdzok haszno-
sitasara kotott szerz6désekrol, a targyi eszkdzok és tartds részesedések értékesitésére kotott szerzo-
dések, eladasi és bérleti szerzédésekkel kapcsolatos adatszolgaltatdsok, tovabba az iires helyiségek
fenntartdsara és dllagmegovasara, valamint kozos koltség megfizetésére forditott pénzeszk6zokrol
Osszesitett kimutatas készitése.
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DIJBESZEDESI IRODA

Az d6nkorményzati tulajdonu lakasok bérleti/hasznélati dijat, és az azokhoz kapcsolddé kiilonszol-
géltatasi dijakat (viz-csatornahasznélati dijel6leg, szemétszallitasi dij, lift dij), valamint a bérbeadd
Onkormaényzat részére a bérld altal fizetendd egyéb sszegeket (kozponti fiités dij) a SERPA szer-
z6dés-analitikdjdban rogziti, és szedi be azokat a bérl6ktél/hasznaloktol.

A felsorolt dijakat a beszedés érdekében elkiilonitett, a Tdarsasdg sajat nevére nyitott bankszidm-
lara, illetve a hdzipénztarba szedi be.

Irodank a Lakasgazdalkoddsi Irodatdl kapott bérleti/hasznélati szerzédés, illetve lakbér/hasznalati
dijk6z16/dijszamitas alapjan — a bérlék részére, az Onkormdanyzat nevében — szamlat allit ki, havi
rendszerességgel. A szdmlazés alapjaul szolgald bérleti szerz6dés rogziti a lakbér mértékét, a viz-
csatorna hasznalati dijel6leg, a szemétszallitasi dij és a liftdij szerzédéskori Gsszegét. A 16/2010.
(II1.08.) 6nkorményzati rendelet 47. §-a évenkénti feliilvizsgélata, s annak alapjan a lakbérek véalto-
z4sa miatt a lakbér/hasznélati dijvéltozést a rendszergazda ellendrzése, KVR-rel sszevetése utén a
SERPA programozdi az analitikaban modositjak. 2014. 1. félévben lakbéremelés nem volt. A lakbé-
rek valtozasanak kozlése — az aktualis rendeletre hivatkozéssal — a szamlaban torténik, levélben mar
nem kell k6z6Ini.

A kozponti fiités és viz-csatornahasznalati dijeldleg tekintetében — a hatélyos 6nkormanyzati rende-
leteknek, megallapodasoknak megfelel6en — a havi szdmlézasban, a Téarsasdgunk altal készitett éves
elszamolas alapjan szémitott dijeloleg kertil alkalmazéasra. Ezen feliil
— éves rendszerességgel — a kozponti fiités éves elszamolasabol adodé kiilonbozetrdl is szamlakészi-
tési kotelezettség van.

A Térsashazban 1év6, onkormdnyzati tulajdont albetétek utén fizetendd tarsashazi viz-csatornadijat
a Térsashazi Tulajdonosi Képviseleti Iroda adatszolgaltatasa alapjan (a kdzgy(ilési hatarozatok sze-
rint) szamlazza, egyeztetést €s nyilvantartas-helyesbitést kovetden.

Egész évben folyamatos a Téarsashdzi vizdijak egyeztetése és kiszamlazasa a bérlék felé, a kozgyi-
1ések éltaldban méjus 31-ig lezajlanak, de a jegyz6konyvek folyamatosan érkeznek.

Amikor a Févérosi Vizmuvek Zrt. tajékoztatdsa megérkezik arrdl, hogy valamely lakasban fel-
mondta a Mellékmérés Dijmegosztasi Szerz6dést, a lakéast vizéra nélkiilinek tekintjiik, és beallitjuk
az onkormanyzati rendelet szerinti viz-csatornahasznalati dij szamlazasat.

Folyamatosak a vizoéra felszerelések. Tekintettel a vizéraval nem rendelkezd bérl6k magas vizdij-
eléirdsara, mar Térsasagunk is szereltet fel vizérdkat a rendelkezésére 4ll6 keretbdl.
A Képviselo-testiilet 14/2013. (1.23.) hatdrozata alapjan a szocidlis lakbérrel rendelkezd lakésokban
folyamatos a vizordk felszerelése és hitelesitése. A beadott bérl6i kérelmek alapjan Irodénk tesz
javaslatot a vizéra beszerelésére. Jelentds a visszamendleges jovairdsok (akéar t6bb évre vonatkozo)
és visszafizetések szama, nem csak tarsashdzban, hanem tiszta dnkormanyzati tulajdonu épiilet ese-
tében is, mivel a bérlék csak — hanyagsagbol — utdlagosan (az emelked vizdijfizetési kotelezettség-
re tekintettel) intézik el a bejelentést. E tényezd jelentGsen befolyadsolja az alacsony beszedettségi
mutatot.

Irodank a fovdrosi é€s a helyi 6nkorményzati rendeleteket folyamatosan figyelemmel kiséri, a dijval-
tozasokat az analitikédban rogziti, s igy alkalmazza a szdmlézdsban. Amennyiben sziikségesnek 14t-
juk a helyi rendeletek mddositasat (akar az Onkormanyzat, akdr a bérlék érdekében), részletes in-
dokléssal kezdeményezzitkk a médositast, véleményezzik az elSterjesztést és az elkészitett rendelet-
tervezetet, majd a dontést kdvetSen alkalmazzuk az Gjakat (viz-csatorna-, szemétszallitasi dij, Afa-
véltozés miatti valtozas, lakbéremelés stb.). 2014. I. félévben kapcsol6dé kiilén szolgéltatasi dijak
nem valtoztak. A dijakat médosité minden lényeges valtozasrol, rendeletekrdl értesitjiik a bérléket a
szdmlaban.
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2013. junius 10-t6] — kezdeményezésiink alapjan - hatélyba 1épett a 23/2007.(IV.25.) szamu, viz-
csatornahasznalati dij rendelet modositasa, mely valtozas lényegi eleme, hogy az irredlisan alacsony
(0,2-nél alacsonyabb), és az irrealisan magas (0,8-nal magasabb) épliletszorzok helyett — az éves
elszamolas alapjan képzett — keriileti atlagszorzé keriil alkalmazasra a bérlék/hasznalo felé athéri-
tott dijakban. A modositas rendezte azokat a korabbi problémakat, melyek a magas atlaggal rendel-
kezd éplileteknél rendkiviil magas fizetési kotelezettségeket irtak elé a bérlok részére, de ugyanak-
kor okozott problémaékat is, azon irrealisan alacsony vizfogyasztasu épiiletek bérléi részére, akiknek
az addigi alacsony Osszegli viz-csatornahasznalati dijeléleg helyett, a kertileti atlagszorzé alkalma-
zasa miatt joval magasabb Osszegli viz-csatornahasznalati dijeldleg keriilt eldirasra. A rendeletmo-
dositast megelézéen ez a kedvezGtlen hatas nem volt megbecsiilhetd. Azon épiiletekben, ahol a havi
viz-csatornahasznalati dij emelkedése meghaladta a 10 m3/hot, Irodénk folyamatosan javaslatot tesz
a vizordk felszerelésére €s hitelesitésére.

A 2012. marcius 1-t6] bevezetett szocialis lakbér-kategdriak alapjan, a Lakasgazdéalkodasi Iroda
altal elkészitett lakbér szamololap alapjan moédositjuk a szerz6dés-analitikdban a lakbérek Osszegeit
ugy, hogy minden havi szadmlén feltlintetésre keriil az, hogy mely idészakra van megallapitva a szo-
cidlis lakbér. A folyamatos szocidlis lakbérigénylés és annak elhtizddo6 elbirdldsa miatt sok esetben
visszamendlegesen keriilnek jovairdsra a koltségelvii és a szocialis lakbérek kiilonbozetei, az ezek-
b6l ad6do tulfizetések pénztarbol, vagy bankszamléra torténd visszautaldssal visszafizetésre kertiil-
tek. Amennyiben bérlonek hatraléka van, de arra részletfizetési megallapodést kot, igényelheti a
szocidlis lakbért. Mindezek kovetkeztében szamottevéen megnétt a kiadando hatralékigazolasok és
a részletfizetési megallapodasok szama, amely nagymértékben befolyasolja a beszedettséget, ugya-
nis t6bb évre atlitemezi a hatralék megtériilését. Tovabba a szocidlis lakbér kategdridk bevezetése
csokkentette a lakbér/hasznalati dij el6irdnyzatot, a lakbérbevételt, azonban ennek kovetkeztében
csokkent az Afa befizetési kitelezettség is.

Az Iroda tugyfélfogadasi idében egyeztet a bérl6kkel, kezeli esetleges panaszaikat, igyekszik segit-
séget nyyjtani fizetési nehézségeik megoldasahoz. Bonyolitja a levelezéseket, sziikség szerint akar a
vezetd, akar az Onkormdnyzat tisztviseldinek nevében. A bérlék és jogeim nélkiili lakdshasznalok
részére nullés és hatralékos igazoldsokat ad ki, tartja a kapcsolatot a Polgarmesteri Hivatal szerveze-
ti egységeivel, a Csaladtdmogatési Irodéval, a Jozsefvarosi Szocidlis Szolgaltatd és Gyermekjoléti
Kozponttal, a Halozat Alapitvannyal és a Dijbeszedd Holding Zrt-vel.

Adossagesokkentési tAmogatds esetén a dijbeszedési ligyintézd a részletfizetési megéallapodasokat
megkoti, az Onrészfizetési kotelezettségek teljesitésének idejére a szamlak fizetési hataridejét at-
titemezi annak érdekében, hogy folyamatos teljesités esetén a részletfizetés kamatmentes legyen. A
tamogatas folyositasanak felfiiggesztése, illetve megsziintetése utan atadja a Hatralékkezelési Iroda
részére a nem teljesités okan felmondando részletfizetési megallapodéasokat, visszaiitemezi az ere-
deti teljesitési idGpontra a hatralékos szamlékat, a kamatmentesség elvesztése miatt.

A lakasfenntartési és az addssagesokkentési tdmogatashoz kapesolddoé lakasfenntartési tAmogataso-
kat (a Csaladtdmogatési Iroda hatdrozatai alapjan, egyeztetés utén), tovabba a F6varosi Kozmi
kompenzicidkat (a Halozat Alapitvany listdja alapjan, egyeztetés utan) a bérlék szamlajan jovairja,
cstkkentve azokkal havi befizetési kitelezettségeiket. Bérl6i valtozas, megsziinés, havi fizetési ko-
telezettség csokkenése esetén a valtozasokat lejelenti a Csalddtdmogatasi Iroddnak és a Halozat
Alapitvanynak, a tdmogatasok és kompenzaciok idében térténd megsziintetése, mddositasa érdeké-
ben.

A hatralékrendezés eldsegitésének érdekében dijbeszedési referenseink — a Csaladdtamogatési Iroda-
val és a Jozsefvarosi Szocialis Szolgéltaté és Gyermekjoléti Kozponttal 6sszefogva, egymést meg-
erdsitve — teljeskoril felvildgositast és segitséget adnak a bérlék/hasznaldk részére az igénybe vehe-
t6, kiilonboz6 tdmogatasi formakrél. A szocidlisan nehéz helyzetben 16v6 tigyfelek az tigyfélfogadas
soran megtapasztaltdk, hogy Térsasdgunknak kozvetlenebb a kapcsolata a Polgarmesteri Hivatal
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szervezeti egységeivel, s a felvilagositassal és segitséggel élve egyre szélesebb korben veszik
igénybe a hatralékrendezésiiket elsegitd tAmogatasi formakat, illetve részletfizetési lehetdségeket.
Az Trodavezetd részt vesz a bonyolult és a nehéz helyzetben 16v6 bérlokkel kapcsolatos ,.krizis”
megbeszéléseken, mind a Hivatalban, mind a Jozsefvarosi Szocidlis Szolgaltaté és Gyermekjoléti
Ko6zpontnal, sziikség szerint akéar kezdeményezi is az egyeztetést.

Tekintettel a Szocialis torvény adossagesokkentési tdmogatasra vonatkoz6 valtozésaira, az egyre
nagyobb szamd jogeim nélkili lakashasznald egyre magasabb sszegl hatralékéara, megnovekedett
a Halézat Alapitvanyi tAmogatasok igénylésének szama. Mig 2012. évig ez heti 5-8 igazolaskérést,
2013. évben és 2014. 1. félévben mar heti 10-20 igazolaskérést is jelentett. Az Alapitvanyi tdmoga-
tashoz Irodank éllitja ki a hatralékigazoldsokat, amely igazolasok elkészitése akéar fél napot is
igénybe vesz egyenként, mivel az igazoldson idGszakonként és szolgaltatasi kédonként (lakashasz-
nalati dij, viz-csatornahaszndlati dij, szemétszallitasi dij) kell szerepeltetni mind a téke, mind a ka-
mattartozas Osszegét, mivel az Alapitvany savosan tamogatja a tartozas kiegyenlitését. Az Alapit-
vanyi tAmogatas igénybevételét kévetéen 750 000,- Ft ald csokkent hatralék esetén a Jézsefvarosi
Szocidlis Szolgaltatd és Gyermekjoléti Kozpont Gjabb igazolast kér Irodanktdl, adossagesdkkentési
tdmogatéas igényléséhez, sok esetben egy-egy igazolaskérést tobbszor is megismételnek, mert az
adds nem szerzi be id6ben a tdmogatas igényléséhez sziikséges bizonylatokat, s az eljaras el6lrol
kezdddik. Mindez megnovekedett feladatmennyiséget jelentett Irodanknak.

A Halbézat Alapitvany altal megitélt krizis timogatasok esetén a kamat elengedési el6terjesztésekre
mér nincs lehetéség, mivel az elengedés az adds részére SZJA, az Onkormanyzat részére pedig
EHO fizetési kotelezettséget eredményez, ezért az Irodavezet6 2013. évben a Halozat Alapitvannyal
¢és a Hivatallal folyamatosan egyeztetett, s kérte a megoldasig a mar megitélt krizis tdmogatasok 6
hénapos hataridejének meghosszabbitasat. Sajnos megoldas a mai napig nem sziiletett a probléma-
ra, ezért az Alapitvany sok — t6bb éve megitélt — tAmogatast megsziintetett. Hosszd tavt kapcsola-
tunknak és egyuttmiikddéstinknek koszonhetéen azonban tobb krizistamogatast atutalt az Alapit-
vany annak ellenére, hogy a kamatelengedést nem tartalmazta a tulajdonosi nyilatkozat. Megoldast
jelenthet a problémadra a kovetelés elengedések helyi szinti szabalyozasa, amely egységesitené a
kovetelés elengedések rendjét, s ezzel kialakulhatna egy eljarasi rend ezek kezelésére.

Megnéovekedett a birosagi eljarasok mennyisége és felgyorsultak az eljardsok, 2013.évben rengeteg
joger6s itélet vagy jogerOs birdsagi meghagyas sziiletett, melynek alapjan atallitjuk a fizetendd di-
jakat, a birosag éltal a kitiritésig megitélt dijakra. Ezt kovetden a helyesbitett folydszdmla atadasra
keriil a Hatralékkezelési Iroda részére annak érdekében, hogy a végrehajté felé a végrehajtani kivant
Osszeg bejelentésre keriiljon, a végrehajtas foganatositasa céljabol.

Rezsicstkkentés:

A rezsicsokkentés végrehajtasarol szo16 2013. évi LIV. térvény alapjan a f6ldgaz szolgéltatas dija a
lakbérhez kapcsolodd kiilon szolgéltatasi dijként keriil tovabbszdmlazéasra a bérlék/hasznaldk felé,
azokban az épiiletekben, ahol sajat kozponti fiités rendszer miikddik, egyedi elszamoléssal. Ezen
épiileteknél a szolgéltatd szamlédjaban 2013. januér 1-t81 2013. junius 30-ig érvényesitett rezsicsok-
kentés az éves elszdmolast kovetéen, 2013. jilius 1. utan keriilt elszamolésra a bérlok felé, annak
aranyéban a havi el6legek is csokkentek. A 2013. jilius 1-t61 2014. janius 30-ig érvényesitett rezsi-
csokkentések (beleértve az Gjabb, 2013. november 1-t61 és 2014. februar 1-t8] érvényest is) a ko-
vetkezd éves elszdmoldst kovetben, azaz 2014. julius 1. utdn kerlilnek elszdmolasra a bér-
16k/hasznalok felé.

Sziikséges megjegyezni, hogy a 6 db, 100%-ban 6nkormanyzati tulajdonban 1év6 hazkézponti flité-
ses épliletbdl csak 3 épiiletben alkalmazta a Fégaz Zrt. a rezsicsokkentést, mivel csak ezen épiile-
tekben van 20 m3/h-t nem meghaladé gdzmér6 ora, €s csak ezen esetben tekintette a szolgaltatast
igénybevevét, azaz az Onkormanyzatot lakossagi fogyaszténak. Folyamatos egyeztetéseket kovets-
en a masik harom — 20 m3/h-t meghaladé gazmérd orés — épiiletnél is sikertilt atszerzédniink az
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egyetemes szolgéltatdsra a Fégaz Zrt-vel, 2013. december 1-t6], tehdt ezen iddponitol érvényesiil a
rezsicsokkentés. Annak érdekében, hogy a bérl6k/hasznalok havi fizetési kotelezettsége csdkkenjen
ezen épiiletekben is, az elsd, rezsicsokkentést tartalmazo teljes havi gazszdmldk beérkezését kve-
téen, annak megfelelden atszamitasra és modositasra keriiltek a lakasonkénti dijelélegek 2014. apri-
lis 1-t6], de visszamendleg 2013. december 1-t8] jovairtuk a teljes és a csokkentett dijel6legek kii-
l6nbozetét is. Tehat a gaz aranak rezsicsokkentése a 2013. II. félévi, és a 2014. 1. félévi kozponti
fiités dijbevételre is csokkentd hatést gyakorolt.

A rezsicsdkkentés végrehajtasarél szold 2013. évi LIV. torvény modositisa a vizikdzmi-
szolgaltatasrél szol6, és a hulladékgazdalkodasrol szol6 torvényekben meghatérozott lakossagi fo-
gyasztok részére — a 2013. julius 1-ét kovetd idészakban teljesitett szolgaltatasokra vonatkozodan —
hatarozta meg a rezsicsokkentést.

Mind a viz — csatornadijak, mind pedig a szemétszallitasi dijak esetében a 100 %-ban dnkorméany-
zati tulajdont épiiletek bérldi/hasznaldi felé teljes korben végrehajtottuk a rezsicsdkkentést 2013. 11.
félévben, visszamendleg 2013. jilius 1-t6L

Tehat ezen szolgaltatasok csokkentett dijai a 2014. 1. félévi bevételt is befolyasoltak, mivel annak
tervezésekor — csdkkentett szolgaltatéi szamla hidnyadban — még nem volt végrehajtva a rezsicsok-
kentés a viz-csatornahasznalati-, és a szemétszallitasi dijak vonatkozasaban.

A 2014. évi XI. térvény 2014. februar 18-t6l iktatta be a kozvetitett szolgaltatas részese, azaz az
Onkormanyzat és a Tarsashaz kotelezettségét. E torvényi rendelkezések szerint, a kozvetitén ke-
resztiil t6rténd szamlazas esetén is megilleti a lakossagi fogyasztot a rezsicsokkentés, fliggetleniil
attol, hogy a kozvetitett szolgaltatasban kozbens6ként résztvevd szerepld részesiil-e a kedvezmény-
ben vagy sem.

Tehat ha a dijat a kézmiiszolgaltato a Tarsashaz, az Onkorményzat vagy a Vagyongazdalkodo szer-
vezete részére szémlazza, és az szamldzza tovabb a magénszemély bérlo felé, a rezsikedvezmény
akkor is megilleti a magénszemély ingatlanhasznalét, ha a kozvetité felé nem keriilt érvényesitésre
a rezsicsokkentés.

A torvény médosités eldirja azt is, hogy nemesak a kézmiiszolgaltatonak, hanem a kozvetitett szol-
galtatast nyujtonak (jelen esetben az Onkormanyzatnak) is a rezsicsokkentésre el6irt szdmlaképet
kell alkalmaznia, illetve minden szdml4an megfelelden fel kell tiintetnie a rezsicsokkentés eredmé-
nyeként jelentkezé megtakaritis pontos Osszegét az elszdmolt iddszak vonatkozdsaban. A szdmito-
gépes programunk mddositasa folyamatban van, a torvényi valtozasok figyelembe vételével.

A viz — csatornadijak esetében a hatalyos rendelet alapjan kiilonb6z6képpen kell alkalmazni a rezsi-
csokkentést a 100%-ban Snkormdanyzati tulajdond lakasok, illetve a vegyes tarsashdzakban 1€v0
lakésok esetében. A tiszta énkormdanyzati tulajdond épiiletekben egyértelmiien teljes korben alkal-
mazni tudtuk a rezsicsékkentést, minden jogosult felé.

A tarsashizakban 1évé Snkormdnyzati tulajdoni bérlemények esetében a kozvetitett szolgaltatas
elsd részese a Tarsashdz, az 6 adatszolgaltatdsa alapjan allitja ki a szolgaltatd a rezsicstkkentést
tartalmazo szamlat. A tarsashdzakban a 2013. év elszamold kozgytléseit 2014. majus 31-ig kellett
megtartani, a kozgyiilés ekkor dontétt arrdl, hogy a rezsicsokkentés miatt a k6zos koltséget csok-
kentette, vagy a megtakaritast atcsoportositotta-e, pl. feldjitasra.

Tehat a tarsashdzakban 1évé onkormanyzati tulajdonti albetétek bérldi/hasznaléi felé a kozgytlés
dontése szerint érvényesithetjiik a rezsicsokkentést a tarsashazi viz-csatornahaszndlati dijak vonat-
kozasban, mivel azt a 23/2007. (IV.25.) 6k. rendelet a kozgylilés dontésének megfeleld mértékben
hatarozza meg. Valamennyi tarsashdz k6zos képvisel6jétdl nyilatkozatot kértlink be arra vonatko-
z6an, hogy a Tarsasagunkhoz megkiildstt, 2014. évi kozgytilési dontések a rezsicsokkentett, vagy a
teljes k6zds koltséget tartalmazzak-e. A nyilatkozatok még nem érkeztek be, ezért nem tudtuk vég-
rehajtani a rezsicsdkkentést a tarsashdzi viz-csatornahasznélati dijak vonatkozasban, hiszen nem
tudjuk, hogy a kozgylilések dontése szerinti tarsashazi viz-csatornahasznalati dijak 100%-ot, vagy
90%-ot tartalmaznak. Amennyiben a nyilatkozatok beérkeznek, a tarsashazi viz-csatornahaszndlati
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dijak eldirasat 2014. marcius 1-t8l kotelezd csokkenteni, amely majd a 2014. II. félévi dijbevételt
befolyésolja.

A szemétszallitasi dij atharitdsarél szolo 33/2008. (V.08.) k. rendelet nem tesz kiilonbséget 100%-
ban onkorményzati tulajdont épiiletek €s tarsashdzak kozott, ezért valamennyi, 6nkormanyzati tu-
lajdontt  lakdsok  bérléi felé — mint a  koOzvetitett  szolgaltatds  részese  —
visszamenbleg 2013. julius 1-t8] végrehajtottuk a rezsicsdkkentést a szemétszéllitasi dijak vonatko-
.zasaban.

A 2013. évi zarszamadas elkészitéséhez 47 db, bruttd 13.575.973,- Ft 6sszegli — lakohéz mikddteté-
si bevételekkel kapcsolatos — kivetelés kertilt a Hatralékkezelési Irodank altal feladasra behajthatat-
lan kovetelésként.

A Képviselo-testiilet a 79/2014.(V.14.) szdmu hatérozatdban fogadta el a zdrszdmadast, melynek
alapjan 45 db, brutt6 13.431.716,- Ft §sszegli kovetelés kertilt kivezetésre Irodank altal.

A lakas bérleti/hasznalati dijak bevételei 2014. I félévben:

A lakasbérleti- és hasznalati dijbevétel beszedettsége (a hatralékkal egyiitt) az eldirdshoz képest
89,24 %-ra, az elbiranyzathoz képest idéaranyosan 88,54 %-ra teljesiilt.

Lakbér/hasznalati dijakhoz kapcsolédo kiilon szolgaltatasi dijak bevételei 2014. I fél évben:

A viz-csatornahasznélati dijak beszedettsége (a hatralékkal egyiitt) az eldirdshoz képest
77,81 Y%-ra, az elirdnyzathoz képest idéaranyosan 148,21 %-ra teljestilt.

A szemétszallitasi dijak beszedettsége (a hatralékkal egyiitt) az eldirashoz képest 92,07 %-ra, az
eldirdanyzathoz képest idéaranyosan 122,76 %-ra teljesiilt.

A fiitésszolgéltatasi dijak beszedettsége (a hatralékkal egyiitt) az eldirdshoz képest 90,31 %-ra, az
elbiranyzathoz képest idéaranyosan 114,69 %-ra teljesiilt.

Egyvéb bevételek 2014. I {él évben:

Itt tobbek kozott a Dijbeszedési Iroda és a Hatralékkezelési Iroda altal beszedett késedelmi kamat
bevételek is szerepelnek. Az eldirdnyzathoz képest id6aranyosan 128,76 %-ra teljesiilt, mely a dij-
beszedés és a hatralékkezelés hatékonysagat tiikkrozi. Csak azoknak a bérléknek kertil megallapitas-
ra a késedelmi kamat 6sszege, akiknek a hatralék megéllapitasa és befizetése megtortént (adossag-
csokkentési tdmogatas megallapitasa, részletfizetési megéllapodds megkotése, bérleti jogviszony
rendezése, lakcimbejelentés €s elidegenités céljabol kikért nullds igazolas). Tekintettel arra, hogy az
osszes lakasbérld és jogeim nélkiili lakéshasznald kb. 60-70 %-a be van vonva a hatralékkezelésbe,
hatékony volt a késedelmi kamat beszedettsége. Minden fenti esetben azonnal késedelmi kamat
elszamolaséra és befizettetésére keriil sor, mind a teljesitési hataridén tal kiegyenlitett, mind a még
ki nem egyenlitett, de mar lejart hatridejii szdmlak utdn. A késedelmi kamatok teljesitésekor a
szamlak esedékességét tiitemezziik a kamatfizetés napjéra, igy nem fordulhat el6, hogy ugyanazon
szamlakra t6bbszor torténik a kamat megallapitasa.

HATRALEKKEZELESI IRODA

2004. december 31-ig a hatralékokat a Dijbeszedd Holding Zrt. kezelte, majd 2005.
januar 1-t8] mar az Onkorméanyzat Lakésiigyi Iroddja. A hatralékkezelés minimalis volt, az infor-
macidaramlas a két szerv k6zott nem volt megfeleld.

Az igen jelentds Osszegli és nagyszamu hatralék beszedettségének novelése érdekében 2008. év
végétdl megalakult a Hatralékkezelési Iroda, mely részben belsé atszervezésbol lett megoldva. A
feladatok ellatasat 2011. novemberig 4 fovel végezte, de 2011. november 21. napjatél az Iroda
munkatarsainak 1étszama, a Lakasgazdalkodasi Irodatdl atvett feladatellatds miatt 1 {6 referenssel
béviilt. A bérbeadési rendelet kordbbi szabalyozasaval ellentétben, a Budapest Jozsefvérosi Onkor-
ményzat tulajdonaban 4ll6 lakdsok bérbeadasanak feltételeir6l, valamint a lakbér mértékérdl szolo,
t6bbszor médositott 16/2010.(111.08.) szamh 6nkormanyzati rendelet (tovédbbiakban: Lakésrendelet)
2011. 4prilis 27-1 médositasa, lényegesen nagyobb mozgésteret adott azzal, hogy Tarsasdgunk mar
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nem csak bérlékkel, hanem jogcim nélkiili lakdshasznalokkal is kéthetett részletfizetési megéllapo-
dasokat, de maximum 24 havi részletben.

Azokra a nem renitens magatartast tan(isito, és a tarsas egylittélés szabalyait betartd, de nehéz anya-
gi helyzetbe keriilt jogeim nélkiili lakdshasznalokra tekintettel, akik anyagi helyzetiik miatt nem
tudjak a dijhatralékot egy dsszegen megfizetni — de a részletfizetési feltételeinek vallalhatova téte-
1ével helyzetiik rendezésre keriilhetne — javaslatot tettiink a részletfizetési megéllapodasok futam-
idejének 24 hénaprol, 36 honapra torténd hosszabbitasara.

A Lakasrendelet 2013. julius 22. napjan hatdlyba 1épett mddositasaval, a rendelet 41.§ (3) bekezdé-
se a Kisfalu Kft-nek — mint bérbead6 szervezetnek — bérlék, é€s jogeim nélkiili lakéshasznalok ese-
tében 36 havi részletben, illetve olyan harmadik személy tekintetében ad felhatalmazast 24 havi
részletfizetési megallapodasok megkotésére, aki a bérld, illetve jogeim nélkiili lakashasznalé fenn-
allo tartozasat fizeti meg.

Miutan minden sziikséges igazolas csatolasra keriilt a kérelem mellé, és a bérld, illetve a jogcim
nélkiili lakdshasznal6 a kérelem beadasétoél a megallapodas megkotéséig a targyhavi dijak tekinteté-
ben rendszeresen teljesit, akkor a részletfizetési megéllapodas megkdthetd.

A magas 6sszegl dijhatralékkal rendelkezé bérléknek, illetve jogeim nélkiili lakdshasznaloknak
azonban, a legttbb esetben problémat okoz a Lakasrendelet szerint elsd részletként eldirt 10 % egy-
Osszegli megfizetése.

Azokat a részletfizetési kérelmeket, amelyek 36 hénapnal hosszabb futamidejiiek, vagy a rendelet
szerinti mas jogosultsagi feltételeknek nem felelnek meg (példaul: az adés nem tudja megfizetni a
Lakasrendelet szerinti elsd részletként eldirt 10 % Osszegét), tovabbra is a hataskorrel rendelkez6
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag engedélyezhet, ezért ezen kérelmek tekintetében, bizott-
sagi elbterjesztést készitiink, majd kedvez$ bizottsagi dontést kovetden részletfizetési megallapo-
dast kotiink. Az Irodank altal 2014. 1. félévében bizottsag elé terjesztett mindkét részletfizetési kére-
lemben kedvezd bizottsdgi dontés sziiletett. Egy alkalommal pedig, olyan kérelmet terjesztettiink
bizottsag elé, melyben a volt bérls életkoriilményeire, illetve egészségi allapotara tekintettel, a jog-
erds birdsagi végzésben foglaltak végrehajtisdnak kezdeményezésétol tekintett el a Varosgazdalko-
dasi €s Pénziigyi Bizottsag.

Az esetlegesen kedvezbtlen bizottsagi dontésekrsl a bérléket/jogeim nélkiili lak4shasznélokat érte-
sitjiik — 8 napon beliili — egySsszegli befizetésre térténd felszolitassal. Teljesités hidnyaban jogi uton
szerziink érvényt a kdvetelésnek (fizetési meghagyas, felmondas, kitirités, hatralékérvényesités). A
kitiritési és hatralékérvényesitési perek tébb év milva realizalhatnak esetlegesen bevételt, mig az
onként vallalt részletfizetések azonnali bevételt eredményeznek.

Mind az 6ner6bdl kotott részletfizetési megéllapodasok, mind az addssdgesdkkentési tdmogatas,
mind pedig a Halézat Alapitvany altal megitélt timogatés utan fennmaradé onrészre kotott részlet-
fizetési megallapodésok tekintetében figyelemmel kisérjiik a befizetéseket. Ha elmaradést észleliink
— akér a targyhavi bérleti/haszndlati dijak, akar a részletek tekintetében —, elész6r minden esetben
felszolitd levelet kiildiink pontos Gsszeg, illetve az elmaradt hénapok darabszdménak megjelslésé-
vel. Amennyiben a felsz6litdban megjelslt fizetési hataridén belill teljesités tovabbra sem torténik, a
részletfizetési megallapodast — egy dsszegben torténd fizetésre vald felszolitassal — felmondjuk, és
felszolitjuk a bérléket/jogcim nélkiili lakashasznalokat a teljes hatralék egyosszegli, kamatokkal
terhelt megfizetésére. Ezt kvetden jogi uton szerziink érvényt a kovetelésnek.

A fizetési hajlandosdgot nem mutatd bérldk esetében a lakasbérleti jogviszony felmondésaval kap-
csolatos tevékenység feladatellatdsa — tobbszori egyeztetést kvetden — 2011. november 1. napjatol,
teljes korlien atkertilt Irodankhoz.

Irodank 2014. 1. félévében, sszesen 52 esetben kezdeményezett lakésbérleti jogviszony felmonda-
séra iranyuld Uj eljarast, 13 esetben kértiik ligyvédi irodatol a jogcim nélkili lakashasznéléval
szembeni hatralékérvényesitést és lakaskitiritést.

21 esetben adtunk at olyan — mar folyamatban 1év6 — tigyeket jogi intézkedésre, melyek mar korab-
ban 4tadésra kertiletek az tigyvédi irodék felé jogi intézkedésre (példaul: azért mert, fizetési megha-
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gyés kibocsatasat kezdeményeztiik), de az adds tovabbra sem teljesitett, igy a fizetési meghagyasba
be nem vont, és a kés6bbiekben felhalmozott hatralék miatt, mar indokolt volt a lakasbérleti jogvi-
szony4nak felmondasa, illetve kiiiritési és hatralék érvényesitési per kezdeményezése.

A lakaskiiiritéssel jaré végrehajtasok kezdeményezése (kilakoltatds), minden esetben jogerds bir6i
itélet, birdsagi meghagyas, vagy adott esetben végrehajtasi zaradékkal ellatott kozjegyz0i okirat,
stb., alapjan torténik. A végrehajtasi lap benyujtasat kovetden, a birésag végzésben kijeloli a vég-
rehajtét, és az ligy iratait megkiildi részére a végrehajtasi eljaras lefolytatasa végett, egyidejiileg
tajékoztatva a végrehajtast kérdt. Ezt kovetden illetékes végrehajto, jegyzokonyvet kiild az eljaras
kezdetén megfizetend6 koltségrészrol.

A birésagi végrehajtasrol szolé 1994. évi LIIL torvény (tovébbiakban: Vht.) 34. § értelmében, a
végrehajtas soran felmeriilé koltségeket a végrehajtast kéré elélegezi, és az ados viseli.

A végrehajtasi eljaras — a végrehajtast kérd altal — a koltségek megelblegezésével, azaz annak meg-
fizetésével veszi kezdetét. Irodank 2014. 1. félévben 111 jogeim nélkiili, és 6 6nkényes lakasfoglalo
ellen kérte a jogerds birdi végzeés alapjan, a lakés kitiritésére vonatkozd végrehajtas kezdeményezé-
sét, azaz a végrehajtok altal megkiildott jegyzokonyvek alapjan, a végrehajtasi koltségek megeldle-
gezését.

Preventiv jelleggel, mar a birosagi kereset benyujtasat megel6z6en, vagy azzal parhuzamosan jel-
zést kiildiink a Jozsefvarosi Szocialis Szolgaltato és Gyermekjoléti Kozpont Csaladsegité Kozpont
(a tovabbiakban: JSzSzGyK-CsK) felé, és kikérjik véleményiiket a tekintetben, hogy van-e olyan
lehetdség, amelynek igénybevételével rendezhetd a tartozas, az tigyfél egyiittmiikodik-e a probléma
megolddsanak érdekében.

Abban az esetben, ha birdsagi végzés sziiletett a kiksltoztetésr6l, a kezdeményezett végrehajtasok-
ol (a koltségek megelblegezeésérdl) azonnal tajékoztatast kiildiink a
JSzSzGyK-CsK felé. A csaladgondozok folyamatosan keresik fel azokat a csaladdokat, akiknél fen-
nall a kilakoltatas veszélye.

Amennyiben a kilakoltatds mar elkeriilhetetlen, a csalddok lakhatasa, illetve intézményi elhelyezése
érdekében, minden lehetéséget megragadva probalnak meg segiteni, amennyiben a csaladok ezt
igénylik. A kiiiritési-végrehajtasi eljaras kezdeményezését megeldzben is, a JSzSzGyK-CsK, vala-
mint Tarsasagunk illetékes irodai, igynevezett esetkonferencidkat is tartanak abban az esetben, ha
kiskort gyermekek, illetve gondnoksag ala helyezett felndtt személyek érintettek. A JSzSzGyK-
CsK nyilatkoztatja a sziiléket a gyermekek elhelyezésével kapcsolatban, €s sziikkség szerint a
Gyamhivatalt is megkeresi az eset feltérképezése, illetve javaslattétel céljabol.

A 2013/2014.évi kilakoltatasi moratérium lejarta (2014. aprilis 30. napja) 6ta — €s az 6nkényes la-
kasfoglalokra tekintettel — az azt megel6z6 iddszakban, az 6nalld birdsagi végrehajtok altal, 32
esetben keriilt kitlizésre a végrehajtasi id6pont (karhatalmi kilakoltatas).

A kitizott 32 karhatalmi kilakoltatasbél ténylegesen 29 valdsult meg, mert 1 esetben a kilakoltatds a
Pesti Kozponti Keriileti Birosag éltal végzésben elhalasztésra keriilt, 2 esetben pedig a kilakoltatas
okafogyotta valt, tekintettel arra, hogy a kilakoltatas kitiiz6tt id6pontjat megelézden, jogeim nélkiili
lakashasznalok a lakasokat jegyzOkonyvileg birtokba adtak.

A 29 végrehajtott kilakoltatdsbol 5 esetben dnkényes kikoltoztetésre kertilt sor a Budapest Févéros
VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat tulajdonat képezd, onkényesen feltort, és elfoglalt laka-
sokbdl. Mivel az énkényes lakasfoglalokra a kilakoltatasi moratérium nem vonatkozik, az 5 dnké-
nyes lakasfoglalé kilakoltatasanak id6pontja — a végrehajtasi koltség megfizetését kdvetden — soron
kiviil keriilt kitéizésre, és 2014. marcius, és aprilis honapokban végrehajtasra.

Az 1993. évi LXXVIIIL torvény 90/A § (1) bekezdése szabédlyozta az Onkényesen elfoglalt lakas,
illetve helyiség kiiiritésével kapcsolatos jegyz6i hataskort. Hivatkozott paragrafust a 2012. évi
XCIIL torvény 91. § (4) a) bekezdése hatalyon kiviil helyezte 2013. januédr 1-ei hatallyal. A Vht.
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183-184. §-a szabalyozza az 6nkényesen elfoglalt lakasok kitiritését. A 183. § (2) bekezdését 2013.
janudr 1-t61 modositottak, mely szerint a kitirités iranti kérelmet az ingatlan fekvése szerinti jarasbi-
résaghoz — esetiinkben a Pesti K6zponti Keriileti Birosdghoz — kell benytjtani, ahol is a birésag az
Onkényesen elfoglalt lakas kiliritését, gyorsitott — nem peres — eljards sordn hozott végzésben rende-
liel.

Tekintettel arra, hogy Irodank kontrolldlja és koordinalja az tigyvédeknek atadott tigyeket, illetve
kezdeményez Uj eljarasokat, az 6nkényes lakéasfoglalokkal szembeni peres eljarasok kezdeményezé-
se is Irodank feladata.

A Lakésrendelet 43. §-a 0j szocialis lakbér-kategéridkat vezetett be, a lakbértdmogatas egyidejii
megsziintetésével, mely 2012. februdr 23. napjatdl hatalyos.

A keriilet lakossaganak nehéz anyagi és tarsadalmi helyzetére tekintettel, j szabalyozasok is életbe
1éptek, amelyet a rendelet 45. §-a szabélyoz.

A rendelet hatdlybalépését kévetd 90 napon beliil Tarsasagunk elkésziti a szocidlis lakbért fizetd, 60
napot meghalado6 lakbér- és kapcsolodé killon szolgaltatasi dijhatralékkal rendelkezé bérldk kimuta-
tasat, majd Irodank megkiildi azt a Polgarmesteri Hivatal Huménszolgaltatasi Ugyosztaly Csalad-
tamogatasi Iroda, és a JSzSzGyK-CsK részére csaladgondozés, és esettanulmanyozas céljabol. A
tarsszerveknek az eljaras eredményérol, és a feltart tényekr6l 90 napon beliil kell, hogy t4jékoztatast
(esettanulmanyt) kiildjenek Tarsasagunk felé a tovabbi sziikséges intézkedések megtétele végett.

A szocidlis lakbért fizetd, 60 napot meghaladé dijhatralékkal rendelkezé bérl6k kimutatdsdnak
megkiildésére, 2014. 1. félévében 2 alkalommal keriilt sor.

A 2013. IV. negyedéves, esettanulményozas céljabdl megkiildott lista 61 csalddot tartalmazott. A
Csaladtamogatasi Irodaval tortént folyamatos egyeztetést kovetden a JSzSzGyK-CsK a 61 csalad
esetében elkészitett esetleirast, 2014. marcius 21. napjan kiildte vissza, mig a 2014. L. negyedéves,
39 csaladot tartalmazo lista megkiildését, és a tarsszervek altali feldolgozasat kovetden elkészitett
39 csalad esetleirasa, 2014. jilius 03-4n érkezett vissza. Az eljarasok eredményeképpen elkészitett,
és visszakiildott esetleirdsok alapjan, a sziikkség szerinti intézkedések megtétele megtortént.

2010. februartdl a Hatralékkezelési Iroda atvette a Lakéasgazdalkodasi Irodatdl a hagyatéki igénybe-
jelentést is, mivel a hagyatéki jegyzokonyvek beérkezése utan az esetleges hatralékrol az informa-
ci6 a SERPA-bol a rendelkezésiinkre 4ll, s eddig is — a hétralékkezelés soran — visszamendleg pro-
baltuk a hagyatékot kideriteni és utdlag érvényesiteni az igényt. Ezzel a feladat-atcsoportositassal
biztositjuk, hogy hataridében benyujtasra keriiljenek a hagyatéki igények. 2014. 1. félévben 6 eset-
ben, dsszesen: 755.567,- Ft &sszegben nyujtottunk be hagyatéki hitelez6i igénybejelentést kozjegy-
z6 felé. Hagyaték hidnyaban, a visszacsatol6dd informacionak megfeleléen, behajthatatlan kovete-
1ésként feladjuk majd a hatralékokat.

A 2013. évi zarszamadas elkészitéséhez 47 db, brutté 13.575.973,- Ft 6sszegli — lakohaz mitkodteté-
si bevételekkel kapcsolatos — kovetelés keriilt Irodénk altal feladdsra, melyek behajthatatlan kovete-
1ésként torténd leirdsat javasoltuk.

A Képviseld-testiilet a 79/2014.(V.14.) szdmQ hatdrozataban fogadta el a zdrszamadést, ¢s ez alap-
jén 45 db, brutt6é 13.431.716,- Ft sszegili kovetelés keriilt kivezetésre a Dijbeszedési Iroda 4ltal.

A hatralék érvényesitése és beszedése érdekében, felszdlitas utan — amennyiben teljesités nem tor-
ténik — bizonyos esetekben (lakascsere, adas-vétel, k6zjegyz6i okiratba foglalt hasznalati szerz6dés,
kis 6sszegil hatralékok) fizetési meghagyas kibocsatasat kezdeményezzik.

A 2009. évi L. torvény 2010. jinius 1-t8l ezt, a kordbban birdsagi hataskorbe tartozé nem peres
eljarast kozjegyzoi hataskorbe utalta, ezzel csokkentve a birdi (birésagi) munkaterheket, illetve je-
lentdsen csokkentve ezen eljarasok idejét. Az eljarasi hatarid6k segitik a gyors ligyintézést is, mert a
megbizott tigyvéd altal, amennyiben elektronikus uton érkezik a kérelem, a k6zjegyz6 3 munkana-

pon beliil intézkedést hoz. A papir alapt és széban eléterjesztett kérelmek esetén pedig 15 napon
beliil.
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Irodank 2014. I. félévben, dsszesen 26 esetben — Gsszegszerlien: 9.461.268,- Ft téke 6sszegli kove-
telésre — kezdeményezett hatralék miatti fizetési meghagyasos eljarast az tigyvédi irodaktél.

A Hatralékkezelési Iroda kontrollalja és koordindlja az iigyvédeknek atadott {igyeket, illetve megte-
szi a sziikséges intézkedéseket. Mind a fizetési meghagyasok kapcsan, mind pedig lakasbérleti jog-
viszony felmondasaval kapcsolatos feladat ellatdsa kapcsan, Irodank koordinalja a végrehajtéknal
1évé tigyeket, illetve teszi meg a sziikséges intézkedéseket.

Folyamatosan, naprakészen vezetjilk a Hatralékkezelési statisztikat és a SERPA program iigyfélle-
irasat is, amelyben minden lényeges informacié rendelkezésre all. Az ligyvédekkel valo rendszeres,
napi kapcsolattartds biztositja, hogy az tigyek a megfeleld6 modon legyenek kezelve, illetve az tigy-
védi irodék minden sziikséges informaci6ét megkapjanak a hatékony behajtas érdekében.

SZAMVITELI ES HAZELSZAMOLASI IRODA - Onkormanyzati koltségvetés teljesitése

A bevételi eldirdnyzatok idGaranyos teljesitését az 1. és 3. szdmu melléklet tartalmazza. Az 1. sz4-
mu mellékletben a 11601. eléirdnyzaton, a 3. szamu mellékletben pedig a 11602. el6iranyzaton levo
bevételek keriiltek részletezésre.
1. A tablazatbol megéllapithatd, hogy a bevételek Gsszességében 102,09%-osan teljesiiltek az
elmult félév folyaman.
A lakbéreknél a befolyt bevétel némileg meghaladja az eldiranyzatot (a teljesités 104,59%-0s). A
targyévben igyekeztiink olyan teljesitéssel tervezni, ami megvaldsithat6, és nem kell a teljesités
elmaraddsa miatt bevétel kieséssel szdmolni. Ezért a féléves teljesités nagyjabdl megfelel a terve-
zettnek, elmaradés nincs. A hétralékok csdkkentése érdekében minden lehetséges eszk6zzel éliink,
féként a lakossag megfeleld tdjékoztatasaval, a szociélis és egyéb tdmogatési eszkozok igénybevé-
telének felajanlasaval, esetleg részletfizetési megallapodasok megkotésével és a tartozasok atiiteme-
zésével. Ennek ellenére jelentds kintléviséget kell iigyintézniink, az igyvédi irodak altal kezelt hat-
ralékos allomény ezer f516tti darabszamot képvisel.
AL félévben a teljesités varhatéan hasonloan alakul, a tényadatok ismeretében jelenleg ugy itéljiik
meg, hogy az eldiranyzat teljes egészében teljesiil.
2. A helyiségbérleti és kapcsolodd dijbevételekre a gazdaségi recesszi6 fokozott hatdssal van,
az elmult idészakban is sokan fordultak Cégiinkhoz a dijak cstkkentése, illetve a hatralékok elen-
gedése céljabol. Emellett a rossz épiiletallomany is gondokat okoz a bérbeadasnal, a karbantartas
hidnya miatt még az egyébként jé helyen 1év6 helyiségek bérbeadasa is nehézkes. A bérbeszamitast
vallalo helyiségbérlék pedig nehézségekbe iitkoznek, igy csak kevesen vallaljak a karbantar-
tas/felujitds beszadmitassal térténé megvaldsitasat. A tobb éve tartd visszaesés azonban lelassult,
megallt, a bérbeadasok szdma stabilizalédott. A bevételek megfeleld teljesitése érdekében folyama-
tosan palyazatokat frunk ki az tires helyiségekre, t6bb forumon hirdetjiik a hasznositandé helyisége-
ket. A tervezésnél itt is olyan teljesitéssel szamoltunk, ami reélis, elérheté a jelen gazdasagi koriil-
mények kozott. A fentiek eredményeként a helyiségbérleti és kapcsolodd dijbevételek teljesitése
98,96%-0s volt féléves szinten.
3. A lakas és helyiségértékesitésbol szarmazé bevételek teljesitése is egyeldére megfelel a ter-
vezettnek. A vételi szandékok ugyan mar évek Ota jelentésen visszaestek, a bérlék nem tudjak val-
lalni a vételar — akar csak részletekben torténd — megfizetését sem. Az arverések azonban ellensi-
lyozzak a bérldi vasarlasok visszaesését, mar az elsd félév folyamén csaknem az egész évre terve-
zett arverési bevétel befolyt. A volt MAV telepen elkezdddtek az elidegenitésre torténé kijeldlés
érdekében a kozmiifejlesztések, illetve az alapitasok, vérhatdan az 5 nagyobb éptiletben hamarosan
megkezdbédhet az értékesités, igy a méasodik félév folyaman mar szamithatunk értékesitési bevételre.
A lakésok hasznositdsat a Képviseld-testiilet altal elfogadott koncepci6 alapjan végezziik,
rendszeresen, félévente beszdmolunk annak teljesitésérsl. A lakasok arverésre torténd kijelslését
mindenkor a koncepcid, illetve az adott lakdsok hasznosithatésaganak, gazdasagossagi szempontok
szerinti legoptimalisabb szempontjai szerint végezziik.
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A tervek szerint 6sszesen 6 db. arverés kiirasat tliztiik ki célul 2014. évre, amelybdl 3 kertilt
megtartasra az els6 félév folyaméan. Az arveréseken dsszesen 36 db. lakés, tovabba 9 db. nem lakas-
célu helyiség kertilt értékesitésre, a liciten kialakult 4&r minddsszesen 235.991e Ft, amely nagy sza-
zalékaban be is folyt az els6 félév sordn a koltségvetésbe.

Ide tartoznak még a szerzddéskovetéssel kapesolatos bevételek, kétbérek, melyek szintén az
eléiranyzott teljesités f616tt folytak be.

A telekértékesitések eldiranyzata még részben sem keriilt teljesitésre, a palyaztatasok folyama-
tosak, reményeink szerint a masodik félévben megtorténik az értékesitésiik.

Az elidegenitési bevételek osszességében 102,86%-ban teljesiiltek az 1. félév soran.

A kiad4sok alakuldsat a 2. és 4. szamu mellékletben foglalt tablazat tartalmazza, az eldiranyzatokat
és azok teljesiilését a Pénziigyi Ugyosztallyal folyamatosan egyeztetjiik.

1. A 11601. eléiranyzaton szerepld kiadasok k6zott csekély a teljesités az elsé félév folyamén,
ennek oka, hogy a kéltségvetés elfogadasat kovetden (targyév februar) le kell bonyolitani a sziiksé-
ges (kdz)beszerzési eljarasokat, megkétni a szerz6déseket, majd a pénziigyi teljesitésre csak a mun-
kak elvégzése, a teljesités elfogadasa utan keriilhet sor. Idén ez még tovabb tolodott, mert a konkrét
munkékra csak a pénzmaradvany jovahagyéasat kovetden kertilt fedezet atcsoportositasra, igy a kivi-
telezések a félév végén kezdddtek, és a masodik félévben kertiil sor a teljesitésre, szamlafizetésre.

2. A 11602. eldiranyzaton a kételez6 dologi kiadasok kozott a tarsashazakkal kapcesolatos 1d6-
aranyos kiadasok a tervezettnek megfelelden alakultak, Gsszesitve, a kozos koltség, és a feljitasi
alap sorokon minimalis megtakaritas volt az I. félévben. Az egyéb tizemeltetési keretbdl t6rténd
szamlak kifizetése idébeli eltoldédassal torténik, ezért az 1. félévben még alacsonyabb teljesités 14t-
szik, de a masodik félévben kiegyenlitédik. A vizéra szerelési, energetikai, rovarirtasi és értékbecs-
1ési feladatokat 2014-t61 oly mddon végezziik, hogy sajat neviinkben folytatjuk le a sziikséges be-
szerzési eljarasokat, kiadjuk a megbizast a nyertes vallalkozonak, majd elszamolunk a teljesitéssel,
és tovabbszamlazzuk azt az Onkormdanyzat részére. Az elkiilonitett 6sszegek itt is varhatoan teljes
egészében felhasznalasra keriilnek a masodik félévben. A lakas és helyiség dvadék visszafizetésre
elkiilonitett jelentds osszeget a Pénziigyi Ugyosztaly tervezte, konyveléstechnikai okok miait.

3. 2011. méasodik félévtdl vette at a karbantartasi-gyorsszolgélati feladatok ellatasat a kozbe-
szerzési eljarasban nyertes Epkar Zrt, mar az el6z6 években is megallapithato volt, hogy a feladato-
kat mas struktiraban végzi, mint el6z6leg a VIV, magasabb Osszeg keriil felhasznéldsra a gyors-
szolgalati feladatokndl, és alacsonyabb a karbantartasoknal. Emiatt mar tavaly és tavaly elétt sor
keriilt bels6 atcsoportositasra, a keretek hatékonyabb felhasznalasa érdekében, a tavalyi és a targy-
évben pedig eleve magasabb 6sszeget kértiink elktiloniteni a gyorsszolgélati feladatokra. A tablazat
alapjan megéllapithatd, hogy a kiadasi keret felhasznaldsa nem teljes, de ez a szdmlak késedelmes
teljesitése miatt van. A félév végéig csak a janusdr-februdri Epkar szamlak keriiltek kifizetésre, a
tobbi a masodik félévben keriil pénziigyileg rendezésre.

4. A koziizemi, szolgaltatasi dijak sorokon is elmarad a teljesités, de jelentds megtakaritds var-
hatéan e sorokon sem lesz, a masodik félévben magasabb Gsszegil teljesités varhato. A koziizemi
dijaknal azért sem varhaté pénzmaradvany, mert a koziizemi szolgaltatok az utdbbi idében egyre
nagyobb hangsuilyt helyeznek a hatralékok behajtasara. Egy 2008. 6ta hatélyos jogszabalyra hivat-
kozva megtagadjak a méréordk atirasat fogyasztdvaltozas esetén, arra vald hivatkozéssal, hogy a
tulajdonos akkor adhatja at a mér6dra rendelkezési jogat mas felhasznaldnak, ha nincs lejart szamla-
tartozés arra az adott fogyasztési helyre. Ennek hianyaban nem hajlandok megkétni az 0 szerz6dést
addig, amig a fogyasztasi helyen a korabbi felhasznald altal felhalmozott tartozést a tulajdonos ki
nem fizeti. igy kénytelenek vagyunk a bérl6k/hasznélok 4ltal ki nem fizetett kozmiidijakat rendezni,
és csak polgari peres eljardssal kezdeményezhetjiik azok behajtasat a korabbi bérl6t6l/hasznalotol.
A bekért jogi allasfoglalasok alapjan erre a jogszabaly lehetGséget biztosit a kézmiszolgaltatoknak,
egyéb lehetdség hidnydban a masodik félév folyamén egyeztetést kezdeményeziink a kdzmiicégek-
kel.
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5. A 2014. évi dijazasaink immar az eléz6 évek gyakorlatinak megfelel6en, tovabbra is eme-
1és nélkiil keriiltek a koltségvetésben jovéhagyasra (az ingatlanszolgaltatasi dijak kivételével). A
tényadatok nagyjabol a tervezettnek megfelelden alakultak, a szamlazas folyamatanak elhtizédéasa
miatt a pénziigyi teljesitésre itt is némi Kkésedelemmel keriil sor. Megtakaritast egyel6re nem tudunk
jelezni, arra csak a méasodik félév teljesitésének fiiggvényében keriilhet sor.

6. Az dnként vallalt miikédési kiadasok kozott minddssze 3 soron van teljesités (iires helyisé-
gek értékbecslése, snkormanyzati lakasok bérléi altal felhalmozott fitésdij megallapodés alapjan
torténd kifizetése, kaputelefon kiépitése), a tobbi kiadas a masodik félévben varhato.

7. A feljitasi kiadasoknal is alacsonyabb az idéarényos felhasznalas, de a munkak jelentds
része mar elkésziilt, a szamlazas és pénziigyi rendezés késedelme miatt tolodik 4t a masodik félévre.
8. A beruh4zasi kiadasok a masodik félévben realizdlédnak majd.

Osszesitve megallapithato, hogy a bevételek az elsiranyzatnak megfeleléen, 100% folott teljestiltek.
Amennyiben a feladatellatasban, koncepcidban a masodik félév folyaman nem lesz véltozés, felte-
hetéleg az éves teljesitésiink is megfeleld lesz majd. A kiadasoknal a keretfelhasznélas elmarad az
eldiranyzathoz képest, de ennek oka a pénziigyi teljesités elhuzodasa. Pénzmaradvany, szabad
pénzeszkdz egyelbre nincs, az csak a masodik féléves teljesités figgvény€ben pro gnosztizalhato.
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TITKARSAG, ADMINISZTRACIO

Tarsasagunk a Losonci utcai székhelyén, és az Or utcai telephelyén latja el a Kisfalu Kft. kdzponti
titkarsagi, adminisztrativ, és iratkezel$ feladatait.

A JVK Kft. és a Kisfalu Kft. 2010. oktober 1-i dsszeolvadasaval kialakult 0j szervezeti felépités
természetesen megkivanta az egységes iktatasi, iratkezelési munkavégzést is, melyhez sziikségessé
valt egy uj, sajat iktatérendszer alkalmazisa. Ennek kialakitiséra az Onkorményzat iktatsi
programjat készité Rudas és Karig Kft-t kértiik fel, azaz készitsenek egy, csak a Kisfalu Kft. 4ltal
hasznélhaté, minden tekintetben az Onkormanyzat rendszeréhez idomuld, leegyszerfisitett, de a
jogszabalyoknak megfeleld programot, mely a Polgarmesteri Hivatal szerverére keriilt telepitésre.

A program miikodését folyamatos kapcsolattartassal, taveléréssel, allando felligyelet alatt tartjuk a
Polgarmesteri Hivatalon keresztiil, igy tulajdonképpen zavartalan a mikddése, az esetleges hiba-
lizenetek javitasa rovid hatarid6vel megtorténik. A hatékony feladatellatdshoz kialakitottuk a szik-
séges személyi 1étszamot. A Kisfalu Kft. 2014. I. félévben osszes iktatott — kimend €s bejovo, to-
vabba bels6 — irata 30.838 db volt, mely végdsszeg nem tartalmazza az egyébként nem iktatott, de
iratkezelést igénylé szamlak, elbterjesztések, meghivok, stb. szamat.

Kiilén kezelést igényelnek a Polgarmesteri Kabinet és a Jegyzdi Kabinet altal kiszignalt, a
polgarmester, alpolgarmesterek, jegyz6, aljegyzdk, és a képviselok részére irt kérelmek, panaszok,
stb. targyl beadvanyok. Ezen leveleket kiilon nyilvantartasban kezeljiik, rovid, max. 15 napos
hataridével ellatjuk, és folyamatosan nyomon kovetjik. A Polgarmesteri Kabinet és a Jegyzoi
Kabinet altal 206 db levél keriilt kiszignalasra, majd Tarsasagunk részérdl vezetd, illetve a fenti
tisztvisel6k nevében megvalaszolasra 2014. 1. félévben.

A Tarsasag Or utcai titkdrsagan torténik a munkatarsaink altal készitett bizottsagi és testiileti
el6terjesztéseinkkel kapcsolatos adminisztrativ feladatellatds: az elkészitett eldterjesztéseket
tovabbitjuk a Polgarmesteri Hivatal kijelolt e-mail cimeire, kiilonb6z6 szakmai — jogi, pénziigyi,
egyéb — kiegészitések megtétele miatt. A visszakiildott, és kiegészitett eldterjesztéseket vissza kell
juttatni az el6terjesztésért felelés munkatars részére, majd a javaslatok, kiegészitések atvezetése
utan gondoskodni kell az Ugyvezetd Igazgatd Gjboli engedélyezési alairasardl, majd ismét meg kell
kiildeni végleges forméban a Polgarmesteri Hivatal kijel6lt e-mail cimeire. E mellett folyamatos
kapcsolatot tartunk a Szervezési és Képviseleti Iroda illetékes munkatérsaival az eléterjesztések
napirendre torténd felvétele, €s esetleges valtozasok atvezetése, illetve a végleges elSterjesztések
megkiildése miatt.

Ebben a félévben is folyamatos intézkedéseket tettiink tigyfeleink allanddan frissiilé tdjékoztatésara,
ennek okaként kapcsolatot tartunk fenn az Onkorményzat altal miikddtetett Jozsefvaros cimi kerii-
leti ujsag szerkesztéségével. K6zos munkankkal minden — a lakosségot, érdeklédoét érinté — infor-
maciot — bérleti dijakkal kapcsolatos valtozasok, hatralékok kiegyenlitést segitd lehetdségek, palya-
zati lehetdségek, Cégiink altal el6készitett rendeleti valtozdsok magyardzata, stb. — megjelentetiink.
Az ligyfeleinket segit6 informaciok megtalalhatok a Kisfalu Kft. 4ltal tizemeltetett honlapunkon is.
Tarsasagunk irodaépiileteit, eszkdzeit, berendezéseit — anyagi lehetéségeink korlatain beliil — tovabb
fejlesztjiik, modernizaljuk, biztositva ezzel a legoptimalisabb munkavégzést, az tigyfélforgalom
zokkenOmentes lebonyolitasat, a lakossag elégedettségét.

Az egységvezetOket, illetve az egységeken beliil foglalkoztatott dolgozoinkat fokozatosan, és fo-
lyamatosan képezziik, 0j ismeretanyagok elsajatitasara 6sztonozziik annak érdekében, hogy munk4-
jukat a legmegfelelébb szinten tudjék ellatni. Hatékony munkavégzésiikhoz segitségiikre vannak
tovabba a sziikséges szakkonyvek, folyoiratok és egyéb szdmitdégépes segédanyagok. Ezek nélkiils-
zése lehetetlen, hiszen Tarsasdgunk altal végzett tevékenységek esetében folyamatosak a valtozasok
mind gazdasdgi, mind pedig jogi teriileten, s ezen valtozdsok kovetése elengedhetetlen az eredmé-
nyes feladatellatds érdekében.
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KOZBESZERZESEK

2014. évben a Budapest F6véros VIIL. keriilet Jézsefvarosi Onkorményzat és a Kisfalu Jozsefvérosi
Vagyongazdalkodé Kft kozott 2014. januér 1-t6 hatalyos megbizasi szerzdésben meghatérozottak
alapjan a Kisfalu Kft. sajat hataskorében az aldbbi beszerzéseket bonyolitotta le:

1.) A Budapest F6véaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkorményzat tulajdondban 4llé ingatlanok
energetikai tantsitvanyanak elkészitése, egyedi megrendelések alapjan, a 176/2008. (VI.30.) Kor-
manyrendeletben meghatarozottak szerint.

Becsiilt érték nettd: 4 474 000 Ft, targy: szolgéltatds megrendelése, kbt értékhatart el nem ér6 be-
szerzés.

2.) Budapest VIIL keriiletben talalhaté, Onkorményzat tulajdondban 1évé helyiségek ingatlanfor-
galmi szakvéleményének elkészitése, egyedi megrendelések alapjan.

Becsiilt érték: 7.000.000,- Ft, targy: szolgaltatds megrendelése, kbt értékhatart el nem €rd beszerzés

3) Az Onkormaényzat tulajdondban 1év$ intézményekben gyorsszolgalati és karbantartasi mun-
kak elvégzése.

Becsiilt érték: 8.550.000,- Ft, targy: épitési beruhdzas, Kbt értékhatart el nem érd beszerzés.

4.) Réagesalé és rovarirtas Jozsefvarosban-2014. 37 db 100%-os dnkormanyzati tulajdonu lak6hédz-
ban 6sszesen: 69.712,43 m2 teriileten, sziikség szerinti kétszeri kezeléssel.

Becsiilt érték: 7.374.000,- Ft, targy: szolgaltatds megrendelése, Kbt értékhatart el nem érd beszer-
z8s.

5.) Az Onkorményzat tulajdonat képez6 ingatlanokban elézetes megrendelés alapjan mellékvizmérd
szerelése és cseréje.

Becstilt érték: 14.960.630,- Ft, targy: épitési beruhazas, Kbt értékhatért el nem érd beszerzés.

A Képvisels-testiilet a 65/2013. (I1.27.) szamu hatérozata 11. pontja alapjan elfogadott a ,,Magdolna
Negyed Projekt III. megval6sitdsdban résztvevd szervezetek egyiittmiikddési rendszere” a Kisfalu
Kft. projektmegvalositasért felelds szervezetként jelslte ki, egyebek kozott az alabbi projekt vonat-
kozéasaban: T1/4 ,Vagyonkezelé munkatdrsainak iizemeltetési, valamint szocidlis és kommunikéaci-
6s tovabbképzése”.

Jelenleg még folyamatban 1év6 beszerzések:

A Magdolna Negyed Program III. T1/4. ,Vagyonkezelé munkatarsainak izemeltetési, valamint
szociélis és kommunikaciés tovabbképzése” projekt keretében ,,A vagyonkezeld munkatdrsainak
szocidlis és kommunikécids tovabbképzése” és a kihelyezett intenziv tovabbképzésekhez kapcsolo-
doan konferencia terem bérlése trgyakban folytatott beszerzési eljarasok.

A beszerzési eljarasok eredményének jovahagyasa folyamatban van.

Elékészités alatt 1évd beszerzési eljaréas: ,,A Magdolna Negyed Program III. T1/4. Vagyonkezeld
munkatarsainak tizemeltetési, valamint szocialis és kommunikacids tovabbképzése” projekt kereté-
ben ,,A vagyonkezelé munkatarsainak tizemeltetési tovabbképzése”.

2014. év juliusdban lebonyolitasra keriilt a Budapest-Jozsefvaros, Magdolna negyed Program IIL
projekthez kapcsolodoan a Kozdsségfejleszté szabadidds tevékenységek lakossagi részvétellel pro-
jektelem keretén belill, gyermekprogram szolgaltatdsara irdnyuld beszerzési eljaras, mely alkalma-
val a Kisfalu Kft. lakossagi t4jékoztatd forumot tartott. A forum ideje alatt Tarsasdgunk a részt vevo
csaladok gyermekeinek foglalkoztatasardl gondoskodott.
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V. A dontés célja, pénziigyi hatasa
A dontésnek pénziigyi hatésa nincs, fedezetet nem igényel.

V1.  Jogszabalyi kornyezet ismertetése

Tisztelt Bizottsag hataskore a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képvise-
16-testiilet és Szervei Szervezeti és Mitkodési Szabalyzatarél szol6 25/2013. (V.27.) nkormanyzati
rendelet 4. szama mellékletének az 1.2.2. pontjan alapul.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a jelen el6terjesztcs mellékletét képezd Egysze-
riisitett éves beszamol6t és konyvvizsgaldi jelentést fogadja el.

Hatarozati javaslat

......... /2014. év. (...h6....nap). szAm\ ............  Vérosgazdalkodasi ¢és Pénziigyi Bizottsagi
hatdrozata:

A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag atruhazott hatérksrében eljarva, mint a Kisfalu Jozsef-
vérosi Vagyongazdalkod6 Kft. egyszemélyes tulajdonosa tigy dont, hogy:

a Kisfalu Kft 2014. 1. félévi feladatellatasardl szol6 szdveges beszamolot elfogadja.

Felel6s: Kisfalu Kft.
Hatérid6: 2014. szeptember 29.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kit.
A lakossag széles korét érint6 dontések esetén javaslata a kozzététel modjara: honlapon.

Budapest, 2014. szeptember 22.

Tisztelettel: )//

P
Kovacs Otto
iigyvezetd igazgato
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11601. bevételek

2014.06.30-ig
. Tény/
Eredeti | Athizédd |0, . i fery| HaVE Médosiths Tény exairényyzat Megjegyzés
eléiranyzat bevételek eldirinyzat can
idbar. %
KOTELEZO FELADATOK
1 Prater iskola bérleti dija miikodési 20 241 -0 20241 . ; 11624 114,85%
2 Prater iskola tovabbszamlazas miikddési 15 000 - 15 000 T 4:344 57,92%
3 Prater iskola bérleti beszamitasi dija miikodési 3000 ) i 3000 S ) 0,00%
4 Dugonics u. is mikodési ) ; 100,00%

felhalmozasi o #ZEROQSZTOL -
felhalmozasi oo | #ZEROGOSZTOL
felhalmozasi : ‘ S 0,00%




11601. kiadasok

2014.06.30-ig
Lekiitdtt 2013, évi Eredeti Felhaszndlhaté keret Eliranyzat Zarolt Fclhasznalhatd Tény/ eléiranyzat . .

KIADASOK pénzmaradviny cldiranyzat 2014, madositis cléirdnyzat cldiranyzat Tény .id('iar. %‘ Megjegyzés
KOTELEZO. FELADATOK .

a Intézmények életveszély elharitasa, gazhalozat csere mikédeési 5000 5000 5000 0,00%

d Prater u. iskolaépilet bérbeszamitas/karbantartas makddeési -6:359 3000 9359 . 9359 0,00%

e Prater iskolaépilet tovibbszamlazas mikddési 15 000 15 000 15 000 .. 7 280! 97.20%|

g Napsugar dvoda folyosd olajlibazat cseréje csempére ‘[ makadési B #ZEROOSZTO!

h Nemgzetiségi 6nkorma k helyiségeinek nagykarbantartasa Kisfalu dij. egyditt mikodési 2571 2571 2571 0,00%

i KEOP 2012-5.5.0/A. épiiletenergetikai szakénd igénybevétele ; i 508 508/ 508/ - 404 158,06%)|

j AFA befizetés 11101 11107 11101 0,00%

a Intézményberuhazas és ttfelljitasi feladatok kozremikadési dltaldny dija 2650, 12 192 14 842 14 842 5080 68,45%

b Intézmények gyorszolglati és karbantartai altalénydija miikodési ; 4764 4764 12 000 16 764} - 8382 100,00%)

¢ Karbantartdsok és egyéb feladatok bonyolitasi dija miikédési D 4726] . - 15000 719726 ; ) RO 19,726 - L 0,00%
KO TEEr O R EADATOKEMOKODESEKIADASORIDSSZES) : ]
ONKENT VALLALT FELADATOK s .

a Onkormanyzati épiiletek akadalymentesitése makédési : ] ’ T | #ZERODSZTO!

b Projektek fenntartasi jelentés készitése miikédési L 2.000 2:000 )| - i 0,00%

mikédési . . B - ) ;500 [ R ) 0,00%

a Beltéri utak szilard burkolattal valo ellatasa Kdzpont. Allami tam.felnasznalas beruhazas 1250 1250 0,00%)|
Onkorményzati tuljad. utak kdzv. Eng.és kiv.terv dokumentacio beruhazés 5400 5400 R : 5400 3 244 120,15%)
g T . : EEN S #ZEROOSZTO!

b
¢ Kincskeresd Ovoda konyhajaba rozsdamentes polcrendszer kialkitisa
d Napraforgé Ovoda pinceboltozat tsmedékelése @j udvari homokozé

#ZEROOSZTO!

e Gutenberg t. - Rékk Sz.u.orvosi rendeldk kialakitasa helyiség vasarias beruhdzas 0,00%
f Gutenberg t. - Rokk Sz.u.orvosi rendeldk kialakitasa feldjitas tervezés és kivitelezés beruhazas . i 10.000 10 000 10 000 k 0,00%
g 22 dtfeldjitas tervezési dija Kisfalu bonyolitasi dijfjal beruhézas | ) ] : i 3794 i 3794} . 3157 166,42%
h VajdaPéter Alt, iskola sportsétor beruhazés 370 L : 8 1 - 870)5 184 99,46%
i

benihdzas . : Lo S . 0,00%

E

a Katica bdlcséde -dvoda ételift részleges feldjitas feltjitas )
b Szigony u . 2/a. orvosi rendelt feldjitasa felljitas : : 5800 : - 5800 0,00%
c 4 u. udvardnak terepr é feltjitas ) : i 8 000] L

d Sarkany kézvilagits megujitasa feldjitas . '11.000 : : I 0,00%
e Horédnszky utca 21. bolcstde felujitasa feltjitas : E 347001 - 347005 s 0,00%
f Kaptalanfliredi gyermekidild feldjitasa feldjitas 60:000|.: ] 60000{ .- 0,00%
g KEOP er ikai palyazat irasa és onré feldjitas 108:969 108 969 10°000|" 118969 : 0,00%
h Otpacsirta és Reciczky utca jardafeldjitas felUjitas 22563 22563] 22053 195,48%)|
i Alfoldi és Sarkany utca feldjitasa feldjitas 120.000| - 120000} 0,00%
j Onkarmanyzati tulajdonban allé utak feldjitasanak tervezési dija Kisfalu Kt dijazasaval feldjitas 571 571 571 5§72 200,35%
k  Horvath Mihaly tér felijitds feldjitas 5147 5147 0,00%
I Markus E. u. forgalom technikai tanulmanyterv + atfelUjitas felijitas 33222 33222 33222 26 039 156,76%)|
m

Utfeldjitasok Golgot: 4 #ZEROODSZTO!
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11602. bevételek

8 Helyiségbérleti és hasznilati dijbevétel
9 Telek és egyéb dologbérleti dijbevétel

10 Vi orr \géltatassal kapcsolatos megtériilés
11 Szemétszallitasi pesolatos megtériilés
12 Fiité 4ssal kapcsolatos megtérillés

13 Szerzodéskdtési dij
14 Helyiségbérbeadis +részletfizetés késedelmi k |
15 Helyiség 6vadék befizetés

16 Helyiség-, telek bérletidij - bérbeszamitas

17 megtérlilt kdzjegyzdi, végrehaitasi dijak

2014.06.30-ig
e . Tény/
Terv 2014 Athiiz6d6 Eredetl Havi elgiranyzat| Modositds Tény eléirényyzat Megjegyzés
bevételek eldirdnyzat idaar. %
KOTELEZO FELADATOK
1 Lakasbérleti, hasznalati dijbevételek targyévi, el6z6 idészaki lakbér + el6zG idGszaki egyéb miikédési 570 000 o] 570 000 47 500 N 252 334 88.54%
Lakasbérieti és hasznalati dijpevétel Targyévi 390 000 0 390 000 32 5001
Lakasbérleti, haszndlati és egyéb dijhatralék - El6z6 idészak 180 000, 0 180 000 15 000
2 Viz-csatornaszolgaltatissal kapcsolatos dijbevétel mikadési 110 000; 0 110.000 9167 i i ) 81517 148,21%
3 Szemétszallitasi szolgaitatissal kapcsolatos dijbevétel miikédési 91 000; o] 8 91.000] 7583 T 55 856 122.76%
4 Faté i | kap: latos dijbevétei mikddési 28 000 0 -~ 28 000 2333 o L 16 056]. 114,69%
5 Egyéb bevételek dijbevéte! miikodési 30 000] 0] . 30 000 25005 25 234 168,23%)|
Egyéb bevételek dijbevétel bank kamatok és késedelmi kamatok 23 000 0 23 000 1917 15 076 131,10%]
Lakasovadék bevétel 1400 0 1400 117 1150 164,29%)|
Kozbs koltség bevétel 0 135 #2ERGOSZTO!
Lakasbérbeadashoz kapesolddd megtériilt végrehajtasi koltségek 4 975 0 4 975 415 4313 173.39%
6 Tova amlazott kozi i ak dijbevétel miikodési 6000, ol 6.000 5001 5724 190;€0%|;
7 K artéri i mikédési

0 97,76%
mikodési 17 000 ol 12 190 14321%)|
miiksdési 18 000| 0l 9709 107.68%) -
mikédési 14500 0 7.097 . .97:69%)
mikédési 2 500 0. 3644 .291,29%|::
miikodési 5 000] 20l 1082 43,28%]| .
mikédési 8°000) of .-309;50%|: -
miikddési 27.000 ¢ 78
miikddési

miikodési
Sdesi

32 lLakasértékesités részletfizetéses kamattériesztése
33 Helyiségértékesités ré é ) e
34 Adomany AFA bevétele Szazados u. 26.INFO Kft)
35 Futé u. 5-7-9. bérleti dij bevétel

31 Szerzédéskdvetésbbl befolyd kotbér bevétel

19 Lakasértékesités bevétele
20 Lakésértékesités ré é toketbriesztése
21 Arverések lakds

22 Lakasforgalmi érték bevéte!

23 Helyiségéntékesités bevétele

24 Helyiségértékesités ré é toketoriesztése
25 Arverések helyiség

26 Mav telep

27 Telekértékesités bevétele (Mogyorod)

28 Telekértékesités bevétele (Koranyi S.u.14.)

29 Helyisegértékesités r AFA

30 LELEK program lakasok felljitasa palydzati pénzeszkdz
ROk j 074 :
VI

S|
Vil akassiesihelvisegarbeadasholyaamint SeshoLszarmaz lipsszasen:
36 Kotbértartozas ellenértékeként ingatlanok tulajdonjoganak atadésa (Kisfaludy 18-20)
37 Pénzforgalom nélkdli bevételek
38 AFA visszaigénylés 2011. lakohazfeldjitas utan

miikddési 15 000! K 4508 " .60,08%]
mukédeési 22 000! <0 1101 10,01%|

miikddési 2544 : ©110,00%]:
mikodési 4000 10,00%]:

mikodési

felhalmozasi 0 139,23%
fethalmozasi 40000 [¢] B “40:000 3333 i 20 851 104,76%|
felhalmozasi 160.400] of :160.400)] 13 367|: s L 153 176 190,99%
felhalmozasi 500 0 500 R R 1.030] 412:00%|
felhalmozasi 50 000 0 - '60:000] 4167}~ 35 969, 143,88%
felhalmozasi 100 000 0 100:000] 8333 114 .557] 229,11%|
fethalmozasi 100 000 Q 100 000} 8333 59 767 119,53%)|
felhalmozasi 180 000) 0 ;7180 000 15 000 0,00%
felhalmozasi 17 000 [+] 17.000, 1417, 0,00%
felhalmozasi 82 000 82 000 7 667 0,00%
felhalmozasi 2 500 [¢] 2500 208} ¢ . 1541 123,30%
felhalmozasi 10 915 10915/ 910 ; 10915 200,20%}
9738
§ 2121296 5 9
0 nem pénzbeni
0,00] #ZEROOSZ O}
0,00 #ZEROGSZ_0L.




KIADASOK

11602. kiadasok
2014.06.30-ig

Lekatdtt 2013, évi
pénzmaradviny

Eredeti cldirdnyzat

Felhasznalhatd keret
2014,

Eldiranyzat
médositas

Zarolt
cldirinyzat

Fethaszndlhatd
eldirdnyzat

Tény

Tény/ eldiranyzat
iddar. %

Megjegyzés

| KOTELEZO FELADATOK:

Maanszemel ek felé elenedeu koveteles EHO fzetesl kotelezeus ge

Tovabb szamlazolt beve(ellkladas epulelekre

Tarsashazi kbzds kdltségek

Lakdhazak életveszély elharitdsa, gazhalozat csere
Egyéb lzemeltetési koltség

Ajanlati biztositék

Kisértékd targyi eszkéz

Energia tanusitvanyok kiadasa

Vizéra szerelés dijazdsa

Rovarirtas kbltsége

Ures lakasok lakhatévé tétele

Krizis lakasok lakhatéva tétele

ldGszakos érintésvédelmi, tizvédelmi feltilvi

13 Vajdahunyad u. 4. bérleti dij

14 Eredeti allapot helyredllitdsaval kapcs. Jogi eljarasok fiz. Koris 7. telek

15 AFA befizetés becsiilt

16 Lakas és helyiség dvadék visszafizetés

Lakasok végrehaijtasi kt
BZEMEITET

Gyorsszolgélati h|baelhantas+haz:orvns| rendeldk

Karbantartas

Rendkiviili karbantartds

Kéménykarbantartds + kivaltas

Helyiség bérbeszamitas- karbantartasi munkak

Karbantartas bonyolitasi dij (eldiranyzat a 11601-en)

Karesemeny térités blztos 1 karbantartas

G0N RN -

[

IS

- I A

Viz-csato-u
Szemétszallitasi , kémény
Fiité Igaltatassal kapesol:

Aramszolgaltatassal kapcsolatos kiadasok
)

F- KRN RN

ekl o 2

1 Tarsashazi tulajdonosi képviselet di azésa
2 Kdzds koltség atutalds dijazasa
3 Lakasbérbeadassal kapcsolatos atalanydij
4 Lakasbérbeadassal kapcsolatos sikerdijak

5 Helyiségbérbeaddssal kapesolatos atalanydij

6 Helyiségbérbeaddssal kapcsolatos sikerdijak

7 Telek és egyéb dologbériettel kapcsolatos sikerdij.

8 Kezelési dijak+ (kdzremlkéddi dijak)

9 Szolgaitatasi (hazelszamolasi) dijak
10 Hazfelugyelm és takaritdi feladatok

gazhalozatok feliilvizsgalata

terhelo

6000

5,00%

miikddési

miikédesi 6.000 6000 8492 283,07%
miksdési 605'000 605 000 605 000 292 746 96,78%
miksdési 20 600 20 000 9756 10 244 0,00%
mitkodési 20 656 75000 95 656 95.656 22 849 47,77% A
mikadési 2248 2248 0,00%
mikédési . #ZEROOSZTO! o
mikodési 1225 6000 7225 3086 10311 906 17.57%
miksdési 22:000 22000 101 22101 1099 9,95%
mikédési _10000 10 000 10 000 0,00%
miik6dési R - #ZEROOSZTO!
miikédési #ZEROOSZTO!
mikédési 10 000 0,00%
mikédési 2500 3500 0,00%
mikédési 35 000 30 193 172,53%
miikidési 119 500 0,00%)
209 837 236837 18207 15,38%

9350

124 273

97,48%

mikddési 24273 100 000 124 273 8
miikodési 54 380 141 410 195780 195 790 64,40%
makddési 10,000 10000 10 000 45,58%
mikodési 6495 25000 31.495 -4 600 26 895 120,29%!
mikodési 1928 23600 25528 25 528 9,55%!
miikodési #ZEROOSZTGI
95 0,00%;

makddési

mikodési

200 000 43 224 243 71459 63,73%
115,000 125 182 125 182 50300 80,36%
75000 84402 84402 26751 68,13%

30 305

90,39%

mikédési 54 000 54 000 95,24%
mikodeési 1267 15202 16 469 16 469 7601 92,31%|
mikodési 3938 47244 51182 51182 23622 92.31%
miikodési 11832 165000 176 832 176 832 78392 88,66%
mikodési 1693 20 316 22009 22009 10158 92,30%
miikédési 12104 120 000 132104 132 104 417 66,87%
mikodési 867 8000 8867 8 867 5643 127,28%
miikodési 12316 150 000 162316 162 316 85973 105,93% ]
mikodési 2815 35000 37815 37815 19 651 103,93%
mikddést 7982 125,400 133 382 58 647 87,94%
bl ; ”3*5];-2 ; E 3:eb"

IS
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