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Helviség bérleti dĹi. és a bérlethez kapcsolódó eevéb díjbeszedés

2014.I. felévében a telkekľe és egyéb dologbérletre befolyt bérleti díjbevétel
alakult:

Egyéb díjbevé-
telek

Előírás
2014.06.30-ig

Befizetés
2014.06.3O-ig

Bérleti díi t r 633 966 Ft 12 205 887 Ft
HasznáIati dii 226 247 Ft 0Ft
Osszesen 1 1 860 2t3 Ft I2 205 887 Ft

Helyiség Bérbeadási Irodánk a - bérleti- és egyéb díjbeszedés keľetein belül - végzi a szźlm|ázási
feladatok előkészítését, havi változások rogzítését és átvezetését, abeťtzetések könyvelését, az on-
kormányzat Pénzügyi Ügyosztályarészére, havi- és negyedéves jelentések készítését (áfa e|szźtmo-
lás, főkönyvi feladás, negyedéves követelés állományjelentés, stb.), és az ngyféIkoľünkbe tntoző
cégek cégnyilvántartási adatainak folyamatos figyelését az opten cégnyilvántartási ľendszeľben.
FeladatkörĹĺkbe 1artozik még a bérbeszámítási megálIapodások előkészítés e,bizottsźą elé teľjesaése
és megkötése is.

2014.I. félévében befolý béľleti- és egyéb díjbevétel az a|ábbiak szeľint alakult' osszehasonlĺtás-
ként az utolsó sorban szerepel a2013.0I.0I-2013.06.30-ig teľjedő iđoszaka tĺjrtént előíľás és be-
folyt bevétel'

Nem lakáscéIrĺ helyiség bérleti díj
bevételek

Előíľás Befizetés

Bérleti đíi 360 90f 591 Ft 382250 417 Fr
Egyéb bérlet 1 I 633 966Ft 12 205 887 Ft

Víz-csatorna díi 9 044 500 Fr 8 296 763 Ft
Fűtés díi 1 190 915 Ft I 625 139 Ft
Szemétszál1ítás 6 338 709 Ft 6 822 429 Ft
Osszesen 20 14.06.3O-ie 389 710 687 Fr 411 200 635 Ft
Osszesen 20 1 3.06.30-is 402727 822Ft 404 801 792 Ft

az a|ábbiak szeľint

2014' I. ťélévében
tásként az utolsó
befolyt bevétel.

Nem lakáscélú helyis ég haszná|ati
díi bevételek

Előíľás BeÍizetés

Haszná|ati ďíi 24 939 797 Ft I 1 519 860 Ft
Egyéb bérlet 226 247 Ft 0Fr
Víz-csatorna díi 1 s60 871 Fr 1 132363FŁ
Fiités dí 0Ft 0Ft
Szemétszá1lítás 836 422Ft 291 120 Ft
Osszesen 201 4.0 6.30 -is f7 563 337 Fr 12 943 943Ft
Osszesen 20 1 3.06.3 O-is 28 465 818 Ft 1i 350 482Ft

(A táblazatokban feltüntetett adatok a kovetelés _ kötelezettség állomány jelentésb ő1 származnak,
az ęltérő séma miatt esetenként eltérést mutathatnak a költségvetési adatokhoz képest.)

befolyt hasznźtlati- és egyéb díjbevétel az a|ábbiak szerint alakult. osszehasonlí-
soľban szerepel a 2013'0|'0|-2013.06.30-ig teľjedő időszakra történt előíľás és
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Fentitáblázatbő|Iátható, hogy 2014.I' félévében <isszegszeľtien alacsonyabb volt ugyan a bérleti díj
előírás összege, mint 2013. azonos időszakában, azonbaĺ ebben a félévben az elóirásokhoz képest

magasabb voltt az önkéntes vagy ahatékonyabb behajtásunknak köszonhető bérleti díj megĺrzetés.

2014.I. félévében tovább csökkent ahasznáIati díj előírás cisszege, amely annak köszonhető, hogy
tobb hetyiséget vett birtokba az onkoľmźĺnyzatiIfázkeze\ő lroda.

A számadatokból |áthatő, hogy báľ a félévente 50 köľüli új bérbeadás stabilizálóđni látYik, azonban
ezek tcibbnyire kisebb bérleti díjjal megkötött bérleti szerződések. Továbbra is a 100 m" alatti helyi-
ségek bérbevételét pľeferálják akére\mezők, ritkán keriil soľ 200-300 -'-eS vagy arná| nagyobb
helyiség béľbevételére.

Hátralékkezelés. j o ei feladás
Helyiség Bérbeadási Irodánk |átja e| a hátralékkezelés és jogi feladás feladatkörön belül a béľleti- és

egyéb díjakból felhalmozott hátralékok nyilvantaľtását, arész|etfizetési megállapodások megkötését
és nyomon követését, a késedelmi kamatok kitęľhelését, ahátra|ékos béľlők felszólítását és tti1ékoz-

tatását levélben, telefonon vagy ügyťélfogadási időben személyesen, továbbá a ťlzetési felszólítások
sikertelensége esetén azitatanyagok osszeá||itását azugyvédiirođarészére peresítésľe, végrehajtási
elj áľás megindításáľa.
A fentieken túl a Helyiség Bérbeadási Iroda végzi az új bérleti szeruőđésekhez vagy a béľleti szer-
ződés módosításokhoz kapcsolódó óvadékok nyilvántaľtźsźú., a visszaigénylések ügyintézését; a
bérleti jog átadások díjazásaként felszámitott szerzódéskĺjtési đýak szám|áztstÍ' és konyvelését,
továbbá a hátralékkeze\és,jogi feladás feladatain belül a késedelmi kamatok nyilvántartását és ki-
terhelését.
A fentiekben felsorolt iáľulékos bevételek avizssá|t időszakbi n az a|ábbiak szerlnt alakultak

Egyéb díj bevételek
Bruttĺó befizetés

2014.06.3O-ie

Bľuttó befizetés

2013.06.30-is

Bruttó befizetés

20|3. év

Bruttó beÍizetés

2012. év
ovadék 9 897 603 Ft 17 724 532Ft 21 668024Ft I1 602 711Ft
Aianlati biĺosíték 4 892 576Ft 4 978 544Ft 1724 472Ft -409 756Ft
Szerződéskötési díi 1.081.940 Ft 3 531 617 Ft 42r0 088 Ft 3 400 694 Ft
Késedelmi kamat 12.282.567 Ft 5 047 820Ft 15 845 135 Ft 9 319 000 Ft
NL egyéb díjak łisz-
szesen 28 021626Ft 3t282 513 Fr 49 448 319 Fr 29 972 649 Ft

Az óvadék megfizetésének összegéből és az,(lj béľbevételek szźmábő| az |áthatő, hogy 2014. I fé-
lévében több, azonban kisebb alaptertiletrĺ helyiség kerĺilt béľbeadásľa, illetve alacsonyabb béľleti
díjon' mint 20l3. azonos időszakában.

Az érvényes bérleti szerződéssel nem rendelkező helyiség használók díjelőírásait, azun. kétes köve-
telés állomćtnybaĺtaľtjuk nyilván, szźlmIźzás azoĺban csak a díjak beérkezése után torténik.

Jelenleg 2 fő referens végzi a hátralékos, valamint az érvényes béľleti szerződéssel nem rendelkező
ügyťelekkel kapcsolatos tigyintézést, továbbá feladatköľükbe tartozik azIrođa és a megbízott:d;gy-
védi iľoda közötti kommunikáció, hivatalos levelezések, visszaigazolások bonyolítása, arészIetťlze-
tési megállapodások megkötése, továbbá a bérleti szerződések díjhátralék miatti felmondásának
előkészítése, aťe|számolási és végelszámolási eljáľások megindításának előkészítése.

A hátralékbehajtás folyamatában első lépés, hogy a Kisfalu Kft. felmondás előtt írzetési felszólítást
küld a bérIő részére. Amennyiben ez nem vezet eľeđményre, felmondást kiildünk a béľlő részérę.
Az esetek nagy Észében a felmondó levélľe reagálva a bérlők befizetik a hátralékot, vagy részletfi-
zetési megállapodást kötnek, és a felmondás visszavonásra kerül' Amennyiben a bérlő a felmondás
ellenéľe ahttraléktt nem rendezi, és a helyiséget sem adja le kiürítve, úgy peľes eljáľás megindítá-
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sára kéľjük fel a megbízottigyvédi iľodát. Az ügyvédi iroda a peres eljárás soľán képviseli azon-
kotmányzatot, érvényesíti, és aktua|izá|ja az onkoľmányzat teljes bérleti és haszná|atí díj követelé-
sét, és a helyiség kiürítési igényét. A jogerős ítélet biľtokában gondoskodik a végrehajtás megindí-
tásárő|.
Kozjegyzői okiľatba foglalt béľleti szerzódés esetén fizetési meghagyásos eljárás inđul, amelynek
eredm ény eképp en az .jgy ek gyo rs abb an kerül n ek vé grehaj tás i szakaszb a'

2014.junius 30-ig 505 db folyamatban lévő, és2IL đb|ezártjogi ügyet (peres ügy, végrehajtási
eljárás) tartunk nyilván.

2014. I. félévében ahátra|ékok az alábbiak szeńnt alakultak (atáb|ázat nem tartalmazza akétes
követeléseket):

Nem lakáscélú
hátralékok

Nyitó hátľalék
2014.01.01.

E|őző évi ktive-
telés helyesbíté-

se

Tárgyidőszaki kö-
vetelés átsoľolás

határozat alapján

Zárő hátra|ék
2014.06.30.

Bérlet 619 409 191 Ft -105 187 858 Ft -2 547 216 Ft 494 530 609 Ft
Eeyéb béľl. t2 795 532 Ft 0Ft 0Ft rz 520 6I2Ft
Yíz-csat 31 365 807 Ft -5 800 708 Fr -101 005 Ft 33 191 166 Ft
Fűtés tsz. | 259 359 Ft 0Ft 0Ft I 426 487 Ft
Szemét-
szá||itäs 18 903 789 Ft -2299 477 Ft -143 908 Ft 16820 061 Fr

NL hátralék
összesen 689 733 678 Ft -113 288 043 Fr -2 792 r29 Ft 5s9 094 93s Fr

NL hátľalék
összesen
2013.06.30-an

694 827 292Ft -22 538 677 Ft 0Ft 686 091 268FŁ

A fenti táb|ázatbő|jól látható, hogy 2014.I. felévében a béľleti díj hátľatékállományt sikerĹilt a
2014. évi nyitó állományhoz képest tovább cstjkkenteni.

Továbbľa is jelentős mennyiségu ahasználati díj kintlévőség, aminek fő oka, hogy azok a bérlők,
akinek a bérleti szerzođését bérleti đíj tartozás miatt felmondtuk, nem adják vissza önként, hatadék-
talanul a helyiséget az onkoľmtnyzatbirtokába' Az onkormányzatotmindaddig megilleti ahaszná-
lati díj, amig a helyiséget vissza nem veszi źú ahasználótól. Jetlemzóen a volt bérlők nem adják
vissza a helyiséget, így a bérleti díj tarĺozásthaszntiati đíj tartozással növelik tovább.

Amennyiben a bérlőnekkozjegyzői okiľatba foglalt béľleti szeruődése volt is, ahaszná\ati díj tarto-
zást csak peres eljárás keretében lehet behajtani _ amennyiben Van behajtható vagyona a béľ]őnek -,
meľt a kozjegyzói okiratba foglalt l.artozást elismerő nyilatkozat, csak a bérleti đíj tartoztsra és a
helyiség kiiľítésére vonatkozik. Atartozások behajtása érdekében minden eszkoztigénybe veszünk,
de ennek ellenéĺe a behajtások elhúzódhatnak, illetve meghiúsulhatnak az ad'ős fizetőképességének
ftiggvényében.

A2013. évben behajthatatl9ľrnak minősiilő követelések feldolgozását, kiértékelését elkészítettuk, az
Önkormányzat Pénzigyi Ügyosńźllyának 2Og 694167 Ft bér|etilhasználati, közüzemi és külĺĺn
szo|gáItatási díj követelést javasoltunk behajthatatlan koveteléssé minősíteni, valamint 43 625 862
Ft bérleti/haszná|atj, kozizemi és külön szo|gá|tatási díj követelést értékvesztéssel leíľatni' A Kép-
viselő-testület döntése a|apján 2014. május hónapban cjsszesen 147 374 4I4 Ft hátľalékot (a kétes
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követeléssel egytitt) írtunk le behajthatatlan követelésként (eú' múatja a fenti tábltnat ęIőző évi
követelés helyesbítése oszlopa), tekintve, hogy számos cégnél fejezőďöttbe 20l3-ban a felszámolá-
si' valamint kényszertörlési eljárás, értékvesztést azonban nem számolhattunk el. Tavaly ugyanek-
koľ osszesenfZ 538 677 Ft hátralékot írtunk le.

TÁnsa.sga'zl TULAJDoNosI KÉpvIsBl.BTI IRoDA

Azlrodafeladata az önkormányzati tulajdonosi képviselet ellátása atársashźzakban, vizőrák felsze-
relése az önkormányzaÍi tulajdonú albetétekbe' illetve a közĺjs- és egyéb koltségek utalása.
A Budapest Főváľos VIII. kerület Józsefuárosi onkormźnyzat tulajdonában lévő Vegyes tulajdonú
társasházakban az önkormányzati tulajdon képviseletének e|Iźtása során2074' I. felévébęn szęrzet.
tapasńa|atainkatazalábbiakszeľintosszegezzllk''

KozcyŰĺ,Ésnxnn voľa'ľxozo sľa.ľrszľľrar a.o.łľor
A meghirdetett közgyrĺlések száma20ĺ4'januáľ 1. és június 30. közti időszakban 898 db volt. Havi
bontásban: januáľban 4f đb, febľuaľban 98 db, máľciusban 163 db, ápľilisban i91 db, májusban 306

lést hiľdettek

A kĺizgyíÍlések száza|ékos megoszlása
ŻÜí,4, l. féłévében

júľrirrs; Io,91% januáľ; Ą,680/"

ĺnĺilus; 3

osszehasonlításként: 20I|.I. félévében 872 db,20112.I. félévében 881 db, f013' I. félévében pedig
920 kozgy ul ést tartottak.
2014. év első felében a meghirdetett 898 db kozgyűlésbo| 782 db beszámoló és 116 db rendkívüli
közgyulés volt. Ebben a félévben alakuló és végelszámoló közgyűlést nem tartottak.
Időarányosan 2014' I. félévében összehívott, illetve megtartott közgyĹĺlések szőlna csökkent az e|o-
zo 20l3-as év azonos időszakához viszonyítva, đe nagyságrendileg megegyezett a 20l1-es és a
201f-es év azonos időszakában megtaľtottkozgyu|ések számával. Ernek oka, hogy atáĺsasházak a
helyi önkormányzat által meghirdetett társashźni felújítási pźiyázata folyamatos', így nem kellett
minden esetben ľendkívüli közgyűlésen táľgyalni a pá|yázaton való részvételt' Altalában a közös
képviselők készültek a pá|yázatok benyújtásának lehetőségéľe, és a meghiľdetett beszámoló köz-
gyrĺléseken megbeszélték azokat, akaľ konlaét döntést hozva apáIyázaton való részvételrol.
A beszámoló kcizgyűléseket a keľületĺinkben lévő vegyes tulajdonú társasházak közös képviselőinek
nagy része, mintegy 95Yo-a, a Társasházi törvényben előírt határiđore (aktuális év május 31-ig)
megtartotta. A fennmaradő tarsasházakból nem küldtek közgytĺlési meghívót, vagy a beszámoló
közgyűlés még nem került megtartásľa.

á1:rřtis; 21^,27%
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Ebben az évben26 főve| vettünk résú. a közgyűléseken. A főállású, illetve a külső munkatáľsaink
szakmai felkészítése, mint az e|őzo években, most is az időnkénti rendszeľességgel megtartott meg-
beszéléseken tortént. Minden egyes esetben a dokumentumok átadásakor napiľendi pontok szeľinti
konkrét iľánymutatások, eligazításoktörténtek. osszességében megállapíthatő, hogy a főállású dol-
gozóink szakmai irányitása alapján, a külső munkatáľsakkal együtt, megfelelő színvonalon képvi-
seltiik az önkormányzati tulajdon éľdekeit'
Tĺjbb esetben egyeztető tźľgyalásokat, mtiszaki szemléket, bejárásokat szervezink külĺ'nböző ügyek
rendezése céljából, mint például alapító okiľat módosítása, engedély nélküli építkezés, közös költ-
ség - fűtés elszámolás, árajźn|atok felülvizsgźt|ata, értékelése stb.
A FOTAV ZF.T. titaI2009-es évben meghiľdetett oKo és oKo-Plusz, illetve a koľábbi években az
onkormanyzati és Területťejlesztési Minisztérium által kiíľt Panel és Panel-Plusz pľogramban részt
vett ingatlanok (lakásszovetkezeti házak) felújítási munkálatok költségeinek elszámolása folytató-
dott. A teľvezési, kivitelezési k<iltségek megosztásával' felvállalásźxal kapcsolatban taľtott kozgyú-
léseken mindig a torvények, jogszabtůyok betaľtását kéľttik és azt képviseltiik.
A Magdolna negyed megújítási fo|yamatában, aZ MNP III. program keretében atársasházak - mint
konzoľciumitag_ felújítási munkáinak műszaki koordinációs feladatainake|Itĺását is folytattuk. A
13 konzorciumi tagból mindösszesen 1 épületben, a Budapest VIII., Teleki L' tér 4. szám aIattiTár-
sasházban, a 20l3-as évben csak a kozbeszeľzési eljáľás indult el. A nyertes páIytzóval Főépszeľ
Kft-vel 2014. máľcius 24-én a kivitelezési szerződések aláíľódtak. A kovetkező napon a munkaterü-
Iet źúađtĺsrakerült, a felújítási munkák megkezdődtek és részben be is fejeződtek.
A munkaterületek átadását követően atźrsasház közös képviselőjével és kivitelezővel a kapcsolat-
tartásunk folyamatos, a munkálatok a jóvĺĺhagyott terveknek és ütemteľveknek megfelelően töľtén-
nek. Munkatársaink rendszeľesen a műszaki ellenőrrel és a kivitelezővel közösen részt vęsznek a
munkatertiletek bej arásán, a munkál atok el lenőľzése célj ából.

Budapest VIII.. Teleki téľ 4. szám alatti Társasház
onkormány zati tv\ajdon rész.. 1 6 1 7/ 1 0. 000
Szeľződott munkák:
Utcai és udvaľi homlokzat felújítás, fiiggőfolyosó nagyjavítás, kéményťelújítás és kéményjátda źú.-

építés, elektromos nagyjavítás.
Szeľződött kivitelezési ĺisszeg: 23 .5 64.050,- Ft
Szerződött kivitelezési munkák kezđete: 2014. 03.24.
S zer ző đott kivitelezési munkák v é ge : 20 I 4' I 0'20 .

Szakmai tapasztalatok:
A2013. évre vonatkoző pénzugyi beszámolókat elsősorban szakmaitapasztalatunk, a könywizsgá-
lók, illetve méľlegképes konyvelők, a sztlmvizsgá|ő bizottságok, amagántulajdonosok véleménye a
közgyűlések többségében elfogadtuk. Mindossze néhány esetben mertiltek fel szakmai és egyéb
problémák, ami miatt a beszámoló nem került elfogadásra (pl. a ľezsidíjcsökkentésből adódó meg-
takarítás tulajdonosonkénti bontásban nem képezte abeszźnrloló mellékIetét, az elszámolással kap-
csolatban pontatlanságok, továbbí egyeztetésekľe, tisztázásoka várő hiányosságok meľültek fel,
magas vízóľa nélkrili közös költség megállapítása stb.). Minden esetben ragaszkodtunk az utólagos
rendezéshez.
Ktilönös ŕrgyelmet fordítottunk a többszoľ módosított Társasházi Töľvény (20|3. december 31. és
2014. máľcius 15.) alkalmazására: a törvényességi felügyelet, a ľezsicstjkkentésęk végrehajtásához
kapcsolóđó jogszabáIyok' a számviteli szabályok szerinti könywezetés és beszámoló elkészítése, a
kozgyrilési meghívó és jegyzőkönyv formai és tartalmi követelményeinek megfelelése. Kiemelten
és nagy odafigyeléssel követtük a rezsicsökkentés alka|mazását a taľsasházak éves (elszámoló) be-
számoló kozgyulései alkalmával. Ragaszkodtunk aklhoz, hogy a tulajdonosok közgyűlésihatfuozat
foľmájában foglaljanak á|Iást a rezsidíj csokkentésből adódó megtakaľítás összegének felhasználá-
sáľól.
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Az eIozó éve|<hez hasonlóan, pľobléma továbbra is a társasházakbaĺĺ élő onkényes bekö]tözők, jog-
cím nélkül lakók, illetve egyes bérlők viselkedése, épületben történő károkozása' és a közművek
által biztosított szolgáltatások (víz, csatoma, villany, szemét stb.) költségeinek elmulasztott megfi-
zetése, haszná,lata (a lopott áľammal vi|źęitanak, ťőznek, fiĺtenek, felelőtlenüI haszná|ják a vizet),
amely költségeket a tulaj donközosség kénýelen átvállalni.

A közgyűlésen elhangzott je|zések, vagy a tulajdonosok íľásos, személyes vagy telefonon történt
bejelentések, a helyszíni szemlék, illetve a Hatósági Ügyosztály Építésügyi Iľoda által kibocsátott
hatáĺozatok alapján megállapítható, hogy aházak műszaki állapota leromlott, elhanyagolt és nem
kevés köztilük azonna|í beavatkozást igényel. Ennek ellenére érzéke|hetó a tulajdonosok (a lakós-
ság) részéľől egy ,,felújítási, megújulási'' igény. Ezt igazo|ja a tarsasházak feliĄitćtsi pátyázatokon
való részvétele.

A társasházak szembesülnek az éves rendszeľes rorÉľÜs Z Kft. á|ta| végzett kéményellenőrzések
alkalmával a szabáIyalan, állagľomlott kéményfejekkel és kéményjáratokkal. Az e|őirt,jó állapot
helyreállításának költségei megterhelők a tulajdonosok részére, ezért nagyon gyakori, hogy a kémé-
nyek bélelésének költségét a kémény hasznáIőjćra (a tulajdonosra) teľhelik (eń. az SZMSZ-ben sza-
bá|yozva a bíľóság is elfogadja).
Egy másik sarkalatos kéľdés atársasházak gázszo\gá|tatásźnakhézonbelrili közös tulajdonban lévő
gáz alap- és ťelszálló vezetékek elavultsága, tömörtelensége, amely okok miatt gyakoľi a Főváľosi
Gázmuvek Zrt. tl|ta| a szolgá|tatás szüneteltetése.

Megállapítható továbbá, hogy a gazđaságilag eladósodott társasházak száma az e|ózó évekhez ké-
pest stagnál. A kifizetetlen számlák összegei, mint tartozások gongyölődnek. A magántulajdonosi
kozös költség kintlévőség magas' aťlzetési kotelezettségek elmulasńásanövekvő tendenciát mutat'
a tartozások behajtása nehézkes, ezért a folyamatos működéshez szükséges feltételek részben van.
nak biztosítva'

Költségcsökkentés:
A kozgyűléseken, ebben a félévben is a szakmai és takaľékossági szemléletet kívántuk éľvényesítni,
ennek szellemébenben figyeltuĺ.lk az éves elszámolásokľa, tárgyévi költségvetésekĺe.
A tarsasházak gazdá'|kodásában megállapítható, hogy a közös koltség mértéke marađt a fO|3. év
szintjén (20l4-as évben nem emelkedtek). Ez magyatázhatő akonjzemi díjak csökkenésével, a re-
zsi munkađíjak és anyagźtrak kisebb mértékben tĺjľténő emelkedésével.
Avízőrás és avízőra nélktili közös költségek szakszeru, korrekt megáI|apítását, illetve elfogadását
szorgalmaztuk minden kcizgyrĺlésen. A vízőra nélküli közös koltség reális megteľvezése az e|oző
évi ténylegesen elfogyasń,ott vízmennyiség alapjan lehetséges' Sajnos avízőrával rendelkezők, il-
letve a közos képviselők közcjtt is előfordulnak olyanok, akik nem hajlandóak tudomásul venni'
hogy a rejtett csőtoľések, vízelfolyások súlyos károkat okozhatnak, aminek a ľendezése minden tu-
lajdonostarsat terhelő kĺitelezettség'

Sajnálatos, hogy vannak társasházak, ahol a vizhasználat éves szinten, nagymértékben aľiĺnytalanul
meghaladja az évęs át|agfogyasfást. Ténylegesen elhasznált vizmennyiségről van sző, mivęI az
épület vezetékľendszere rendeltetésének megfelelően múködik, nincsenek csőľepedések, rejtett víz-
elfolyások, meghibásodások. Az így elhasznált többlet vízmennyis ég az éves elszámolás alkalmával
tulajdoni hányad artnyában visszaoszttlsľa keľül a vizőráva| nem rendelkező tulajdonosok között,
így az önkormányzati tulajdonokľa is.
Az érintett épületek esetében tulajdonosi képviseletünk minden alkalomma| e|végzi a szĹikséges
ellenőrzéseket, így a szo|gáItatő, aFővárosi Vízművęk Zrt. vízvonal szo|gá|tatását igénybe véve
pontosítjuk , ugy az e|haszná|t vízmeruryiséget, mint az aktuá|is vízőrafelszereltséget.
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Amennyiben az e|használt többlet vízmennyiség bebizonyosodik, úgy a felosztásból adódó önkoĺ-

mźnyzati a|betétekľe eső ľész osszegét a lakások és nem |akás céL1ára szo|gáIő helyiségek viz és

csatornahasznáIatí díjának bérlőkĺe történő áthátításaről szóló 2312007. (IV. 25.) számu önkoľ-

mányzati ľendelet 2 $ (1) bekezdése alapján afogyasńőkľa terheljük.

Kozgyűlések alkalmával munkatarsaink, azon épületekben, amelyek nem ľendelkeztek épületbizto-

sításial, szorga|maďák abinosításkötést, kiemelve annak fontosságát, konstľuktív szerepét'

Figyelmet foľdítunk a felújítási munkákľa bekéĺt kivitelezői költségek ellenőľzésére, lehetőség sze-

rinti felesle ge s kö ltsé gek vi s szasz orításár a.

osĺatlan kozös tulaidonú vagyonľészekkel kapcsolatos kozgyiílési döntések:

Közös tulajdonú házmesteľi lakások, mosókonyhák, taľolók, pincék' stb' értékesítése:

1. Budapest VIII.. Krúdy Gy. u. 6. (0.23 %)

Társasházz}I4. március í-ikozgyulésén 50 ml alapteľületű pincerész értékesítéséľől

dontott 1.000.000,- Ft vételár megf,tzetése mellett.

2, Budapest VIII.. Lőrinc pap tér 3. (2.10 %)

Táľsasház 2}I4.június 2-iközgyulésén 55,13 m, alapterülettĺ pincerész értékesítésé-

ľő1 2'800.000 Ft vételćlr megfizetése mellett..

Kozös tulajdonban lévő tetőtér (tetőtér rész) értékesítés:

1. Budapest VIIL. Kisfaludy u. 28la. (30.47%)

A taľsasház 2014. ápľilis 3-i közgyűlésén 369,6 m" alapterületű tetőtéľ elidegenítésé-

ľől elvi döntést hozott.
2. Budapest VIII'. Rökk Sz. u' i7. (20.06%)

A tátsashtz fOI 4. j anuár 4-i kozgýlésén 3 95,6 m, alapteľületű tetotér elidegenítésé-

ről elvi dontést hozott.

Alapító okiratok módosítása. SZMSZ meqalkotása. illetve módosítása
Az alapitő okirat módosítására több okból kifolyólag kerülhet sor: kisebb közös területek értékesíté-

se (kozös WC, táľolók, pincék stb'), tetőteľek elidegenítése, albetétek haszná|'ati módjának vtitozäsa
(lakás, nem lakás céIú helyiségek), albetétek csatolása, illetvę szétvźLlasńása stb.

A módosított alapító okiratokat, illetve a megkötésľe kertilt adásvételi szerződéseket a megbízási

szeľződésĹinkben foglaltak betartásával, megfelelő egyeztetés, ellenőrzés után, tigyvéd véleménye-

zése mellett a magántulajdonosok aláirását követően íľjuk alá.

1. Budapest VIII.. Bláthy o. u. 17. (7.47%)

A3O3l2O14 (03.17.) számuVPB döntése alapján (a2 ďarab önkoľmányzati tulajdonú

albetét megszrĺnés e) az a\apító okiľat módosítás a\áírá'sra került, 2014. március 25-én.

A Fĺjldhivata| az alapító okirat módosításánakbejegyzését több ok miatt elutasította,

ezért tov ábbi ügyintézés szüksé ges.

2. Budapest VIII.. Kisfaludy u. 26. (19.77%)

A 2OI4. ápľilis 3-i közgyűlés elhangzottak alapján a tetőtér véglegesen beépítésre

került, a lakások megkapták a fennmaradási engedé|yt' Az a|apítő okiľat módosítása
és arrnak melléklete 2014. április 23-án aláftásra került.

Budapest VIII.. Kĺúdy Gy u. 16-18. (11.08)

A közgytités 2001. július 2-ikozgýlés döntott a74 m" alapterületú közos tulajdonú

lakás eladásárőI,8,412.000,- Ft vételar megfizetése mellett. Az ađásvételi szerződés
aláír ása 20 I 4 . m áj us 29 - én aIźlír ásr a keľtilt.



51

4. Budapest VIII.. József lat. 15 (2.16%)
A 2008. decembeľ I6-ikozgyíilés döntött a 190 m2 alapteľülettĺ táľoló és pince ę|adá-
saról, 8.593 .877,- Ft vételaľét megťtzetése mellett. Az a|apító okirat módosítása, az
adásvételi szerzódés, valamintmellékletei 201'4.junius 11-an a|áírásrakerultek.

5 Budapest VIII.. Rökk Sz. u. 9. (5.39%)
A2012. július 7-iközgytilés döntött az 1, számú albetét megosztásáľő|. Az a|apítő
okirat módosítása és annak melléklete 20|4.június 13-án a|áírásra keľült.

A szervezeti és múködési szabá|yzat-tervezeteket elolvasás, értelmezés után az érvényben lévő,
vonatkozó törvények, rendeletek figyelembevételével, illetve betartása mellett elfogadjuk, vagy
módo sító j avaslatokkal élünk.

Íľásbeli szavazás. társtulaj donosi. illetve írásos hozzái aľulás

Az érvényes és szabályos szeľvezeti és működési szabá|yzatok megalkotása lehetoséget nyújt köz-
gytĺlési határozatok íľásban töľténo meghozaÍa|ához. Ezt a fajta megoldási lehetőséget a közös kép-
viselok egyre gyakľabban veszik igénybe. Ebben az évben 11 esetben írtak ki íľásbeli szavazást
külĺjnböző tćrgyban (sZMsZ módosítása, albetét megosztás, csatolás, banki hitelfelvétel, felújítás
stb.).
Eljáľtunk az önkormányzati tulajdon nevében taľstulajdonosihozzájárulások kiadása tárgyában is.
Ahozzájárulást minden esetben az tigyfelek kérésére, velük valő egyeztetés után, a kérelemheZ csa-
tolt hianytalan dokumentáció birtokában adtuk ki. Amennyiben sziĺkségesnek tartottuk (közgyűlési
hatásköľ) rendkívüli közgytĺlést kezdeményeztünk, hogy a magántulajdonosi dcjntés figyelembe
vételével járuljunk hozzá, vagy éppen utasítsuk el a kérelmet.
Hozzájáru|tunk továbbá a közĺis költség hátľalékok társasház javára történő bejegyzéséhez, az on.
kormányzati je|zttloggal teľhelt magántulajdonú albetétekľe vonatkozőbejegyzését kovető helyen.

Kcjzgvrílések kezdeményezése :

2014. I. félévében ] a|ka|ommal kezdeményeztünk közgytílés összehívását az a|ábbi témákban:
felújítási munkák, térÍigyelő kamerák felszerelése stb.

Épitésígazgatásihatározatok:

A Hatósági Ügyosztály Építésügyi Iroda hatásköréb e tartoző tigyeinek döntéséľől 91 db épitésigaz.
gatási határozatot küldott meg részünkľe, amelyekľől folyamatos nyilvántartást vezetünk.

Vízóraszeľelések:
A Képviselő-testüIet a2014. évi költségvetésről szóló rendeletében vízmérő szerelésekľe/cserékľe,
és azok Iebonyolítását végző Kisfalu Kft. díjazásáľa osszesen 22'0OO eFt-ot külonített e|. Ettó| az
évtő| az onkoľmányzat a feladat ellátás đíjazását a Kisfalu Kft' ďíjazásába építette be, így a beszeľ-
zési eljárás lefolytatása korábban |ezáru\t, a munkák megkezdése ezzęI párhuzamosan korábban
indult.
Ettő| az évtől jelentősen megvá|tozott avizmérók szeľelése, tekintettel aľľa, hogy 2013 novemberé-
ben a Vízművek megszűntette a plombálást végző Hexaeder Kft-vel a szerzodését, és saját maga
végzi eI a hitelesítési munkálatokat.Ez némi rugalmatlanságot jelent a folyamatban, nem lehetséges
aplombálások időpontját pontosan meghatáĺrozni, hanem csak időinteľvallumon belülľe tehetők.
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2014.I. félévében is folytatjuk a Képviselő-testület 57l20I2. (II. 16.) számthatźtrozatának 2.) pont-
jában megfogalmazott felkérés teljesítését is, amely szerint,,a Kisfalu JózsefuárosiYagyongazđáI-
kodó Kft. a szociális lakbérrel rendelkező 1 13 db lakásban szereltessen fe]r vizőrát, és hitelesítesse
azokat,,, mert a f0I4. év során nem minden éľintett részére sikertilt avízméroket felszerelni.

Az idei évtől a Vízművek csak abban az esetben hitelesíti a mellékvízmétőket, amennyiben a fő-
vizméro díjfizetője a szolgá|tató felé nem tartozik a díjak fizetésével. 100 oÁ-ban önkormányzati
tulajdonú épületek esetében az azigény újabb feladat elé állította Társaságunkat. A szolgáltató nem
egységesen kezeli az cĺnkormányzati tulajđonú épi.ileteket, így egy iĺgyfél azonosítóhoz a szo|gá|ta-
tőntllegy'vagy akfu több épületfovízmérője is tartozhat. Azegy fóvizméľős tigyfél azonosítók ese.
tében a díjfizetés ígazo|ásźlra elegendő a legutolsó szám|a és befizetés igazolása, tekintette| arta,
hogy a sztlľ:ťrán a díjťĺzetó egyenlege is szerepel. Azoĺ tigyfél azonosítók esetében, amely tobb in-
gat|an fővizmérőjéhez is csatlakoznak, kezdeményeztfü az azonositók szétbontását annak éľdeké-
ben, hogy nem kelljen minden szeľeléshez külön nullás igazolást kérni.

Társasházakban történő esetén sajnos nem minden esetben tudunk mellékvízmérőt szere|tetni, mert
nagy azoknak a táľsasházaknak a száma, amelyek tartoznak a szolgáltatónak a fővízmérohoz kap-
csolódó szolgáItattlsi đíjakkal. Amennyiben a társasház nem kot a szolgźitatóval részletfizetési
megáIlapodást, illetve nem teljesíti a részletfizetési megállapodásban foglaltakat, abban az esetben
sem áll módunkban a mellékvízmérő szereltetése, ha a társashazközgyulésehatározatban kotelezi a
tulajdonosokat a mellékvízmérők felszereléséIe, vagy az onkormányzatĺak kedvezobb lenne a mel-
|ékvizmérő felszeľelése után fizetendő közcis költség teljesítése. Különosen igaz ez, a megüľesedett
helyiségekľe. A nullás lgazo|ás éľdekében a közös képviselőt kell megkeresnünk, aki ezt kovetően
adja ki számunkra a sztikséges igazolást. A tartozások több esetben hirisították máľ meg a mellék-
vizméró szerelést.

2014.I. félévében 67 db vízsn&o felszereléséľe keľült sor.

Táľsasházakkal kapcsolatos peľes ügyek:

Az onkormtnyzat tulajdonosi éľdekeinek hatékony képviselete sok esetben csak jogi úton történo
érvényesítéssel éľhető el. A peres esetekről az a|źlbbiakban adunk rövid tájékońatást:

l. Budapest VIII., Auróra u. 41. szám alatti Társasház

Bíróság: Pesti Központi Kerületi Bíróság
U gy szám: 8.P' 54. I 65 /2013 .

P er tár gy a: közgyűl ési határ o zat érvénytelensé gének me gáll ap ítása
F elpere s : B udape st J őzsefv ár osi onkormá ny zat
Alperes: Auróra u. 41. Tátsasház

A kozös képviselő az éves rendes közgytĺlést 2010-2012' évben rendszeresen nem hívta össze, ezért
a Kisfalu Kft' 2013. szeptember 23-an a közös képviselőnél írásban kezdeményeńekozgyulés meg-
ĺartását. A felhívás a|apján 2013' október 7, napján megtaľtott kozgyűlésre a kozos képviselő az
onko rman y zatnak nem küldött me ghívót.

A 2013. október 25-i keresetünkben arrahivatkozással kértük aközgyuIésíhatározatok érvénytelen-
ségének megállapítását, hogy atársasház a Tht. 33. $ 1') és 2') bekezdése a|apjźnjogséĺtően jáĺ e|,
amikor az onkormányzatnak, mint tulajdonostáľsnak nem külđött meghívót'
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A bíľóság hiánypótlásra hívott fel. Csatolni kell a kozgyűlési jegyzőkönyvet, meghívót és jelenléti
ívet. Felhívtuk a közös képviselőt, hogy a fenti iratokat küldje meg nekünk, ezt megirtuk a bíróság-
nak is. Az alperes aziratokat megküldte. Továbbküldtuk a bíróságnak.

A20I4' máľcius I2-itfugyaláson a volt közös képviselő e|oadta,hogy 20|4 januátjábanamegbíza-
tása megszĹĺnt, a közĺjs képviselő jelenleg a Kisfalu Kft. Ez csak a targyaláson dertilt ki. Ene tekin-
tettel az alperes idézése nem volt szabá|yszeru, tfugyalélst tartani nem lehetett. Äz alpeľest ismét
idézí a bíróság.

A2014. ápľilis I6-itárgya|ásonaz alpeľes nem jelent meg,ezértbírósági meghagyás született, ami-
ben a bíróságmegá|Iapította a közgyűlési hattrozatok érvénýelenségét' AzitéIet jogeľős.

2. Budapest VIil.. Bródv S. u. 9. szám alatti Társasház

Bíróság: Pesti Központi Kertileti Bíľóság
Ugyszám: 5.P.55.42I 12008
P er tát gy a: j o gnyilatko zat p őt|ása
Per értéke: 3.000'000,- Ft
Felperes: Reticolo Épszer Kft
Alperes: Bp. VIII. keľtilet, Bľódy S' u. 9. Tfusasbáz

A Reticolo Épszer Kft, mint felperes keresetet nyújtott be a Bíľósághoz atulajdonosokkal szemben
j o gnyi l atko zat p őtlás a tár gy áb an'
A2009' április l-itárgya|ás a bíró akaďá|yońatása miatt nem lett megtaľtva.

A 2009' április 27-i targyaláson előadtuk' hogy a többségi tulajdonosi állásponthoz csatlakoztunk.
Egyelőre a felpeľes a Kisfalu Kft-t jelölte meg VI. rendű alperesként, eloadtuk, hogy az onkor-
mányzat a tulajdonos, akinek amegbizásábő| a|áirt a Kisfalu' A hivatkozott megbízási szerzodést
csatoltuk.
A2009. szeptember f3-itárgyaláson ketten felperesi oldal pernyertessége éľdekében beavatkoztak a
peľbe. A bíľiság meghallgatta a beavatkozőkatés azI. ľendtĺ alperest.
A 2010' január I9-itárgyaláson a Bíľóság tájékońatta felpeľest, hogy vonja peľbe az összes tulaj-
donostáľsat. További meghallgatások tĺinéntek.
A 2010' június 3-itárgyalason felperes és a beavatkoző kérte aperfeljegyzéstaz ingatlanĺa. Néhány
alpeľes idézése nem volt szabźtlyszertĺ, erľe tekintettel a Bíľóság a tárgya\ást elhalasztotta' A Bíró-
ság a peľfelj egyzést elľendelte.
Az egyik alperes elhunyt, a per félbeszakadt a jogutód perbelépéséig'
A Bíľóság megállapította, hogy néhai Csermely Zsuzsanna V. rendű alperes jogutódja oľosz Péteľ
Gergely.
A2013. januaľ 29-i tfugyaláson felpeľes két alperes vonatkozásábarĺ e|á||t a pertől, az ő jogutódaik
még nem nyilatkoztak
A 2013. március I9-i tárgyaláson az alpeľesi Tfusasház beadvaný teľjesztett elő, amelyben arra
hivatkozott, hogy nem töľtént teljesítés, de ha a Bíľóság mégis úgy ítélné, hogy igen, akkor feltűnő
értékar ányta|ans ágr a hi v atko zik.
A bíľóság a20I3. augusztus 29-itargyalást elhalasńotta.
A felperes a IV' ľendri alperes vonatkozásában ę|tů|t a keľesetétő|, így vele szemben aZ e|jáĺásÍ. a
bíróság megszüntette. Jogerős.
A Társasház2013. szeptember 13-i közgyu|ési jegyzőkönyvének f. szźműhatározatatartalmazza,
hogy a Társasház a Reticolo Épszeľ Kft' által a Tarsashá,,, i||"t,e annak tulajdonosai ellen indított
peres eljáľások peľen kívtili rendezéséhezhozzźtjárul' Ennęk feltételeként az e|járások jogerős meg-
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szüntetéSét, a Reticolo Épszer Kft-től 3.000.000,- Ft tőke és kamatai, valamint a társasházi közös
költség megfizetését köti ki. Feltételként nevezi meg ań.is, hogy a Kft. nyilatkozzon arľól, hogy a
jövőben az alpeľesekkel szemben semmiféle igényt nem érvényesít.
A Tarsasház megkiildte az a|apitő okirat módosítást véleményezéste.
A per sziinetel. A szünetelési 6 hónap letelt, de bíľóság sem a per \ezźrásaľól, sem a folytatásáról
nem rendelkezett még.

3. Budapest VIII.. Bródv S. u. 46. szám alatti Táľsasház

Bíľóság: Pesti Központi Kerületi Bíróság
IJ gy szám: 17 .P,52.684/20 12

Per tfugya és értéke: jognyilatkozatpőt|ása
Felperes: Bocsák Gáboľ és tsa
Alpeľes: Bp. VIII. kerii]et, Bľódy S' u. 46' Társashtz és tsai

A Taľsasház egylk tulajdonostársa a f0I1. maľcius 23-i kozgytilési határozat étvénytelenségének
megá||apitása iránt terjesztett elő keľesetet, tekintette|ana,hogy az érvénytelen a|apitő okiľati ren-
delkezésen alapszik és diszkľiminatív azizlethe|yiségekkel rendelkező tulajdonostársak vonatkozźr
sában' Az onkormtnyzat alperesi oldalon, tulajdonostáľsként éľintett a perben'
A20I2' december 7-itárgya|ás bíľói akađá|yońatás miatt elmaradt.
A2013.július 9.-itárgya|áson a bíľóság megállapította, hogy négy alperesto| azidézés,,ismeretlen''
jelzéssel érkezett vissza. Ezért felhívta a felperest, hogy a négy személy lakcímét jelentse be.
A 2013. október |5-i tfugyalás a per szünetelése miatt elmaľadt' Következő tátgya|ás 2014. szep-
tembeľ 19., előkészitő irat megküldése megtortént'

4. Budapest VIII.' Diószegi S. u. 44lA. szám alatti Társasház

Bíróság: Pesti l(özponti Kerületi Bíróság
TJ gyszám: l 3.P. 50. 1,3212013 .

Per tárgya: Kozcis kciltség tartozás
Per értéke: 617.852'- Ft
Felpeľes: Diószegi S. u. 44lA. Társashtz.
Alperes: Budapest Józsefvarosi onkormányzat

A Tarsasház e|óször a Kisfalu Kft ellen adott be fizetési meghagyást 617.852 Ft közös koltség tar-
tozásra' A pené alakult eljárásban a bíróság elutasította a felperes keľesetét, mivel nem a Kisfalu
Kft. hanem az Önkormányzat a tulajdonos.Eztkövetően atársashćnaz onkoľmányzat ellen indított
keresetet. A2013. ápľilis 19-én tartott taľgyaláson a bíróság _ megegyezés reményében - a felek
kérelméľe megállapította a per szĹĺnetelését. A per 2013. októbeľ 19-ig szünete]t, a felpeľes kértę az
eljárás folyatását.

^ 
2014. januźtr 31-i tárgyaláson a felpeľes leszállította a keresetét 754'674,- Ft-ra. Állítása szerint

2013. december 3I-igatöbbit megťlzette. Követel még fizetési meghagyásta2I.180,- Ft-ot, fizetési
meghagyás ügyvédi munkadíjra 19.050,- Ft-ot, per ügyvédi munkadíjra20.000,- Ft-ot, valamint 32
db tulajdoni|ap díjára 200.000,- Ft-ot. Előadtuk, hogy a k<jzös képviselet és a Kisfalu Kft. 2005.ben
megállapodáSt kotött, hogy azokat a komfort nélkiili lakásokat, amelyekben mellékvízmérő van
felszeľelve és közös WC-t hasznáI, vízórásnak tekintik, az Önkormáĺyzat ez a\apján ľrzet. Mivel a
felperes szeľint a megállapodás miatt atársashźn gazdá|koďása akadozott, újabb megállapodást kö-
töttek, miszerint az orlkormányzat havonta előlegként ťĺzet, amit az év végén elszámolnak' A közös
képviselet azonban nem készített elszámolást, amit a Kisfalu Kft. jelzett a felpeľes felé. A közös
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képviselő ekkor a*. á|Iította, hogy a megállapodás szeľint havi fix díjban állapodtak meg 2009-ben
az önkormányzat képviselőjével. Ilyen megállapodás nem született, más elszámolási módrő|koz-
gyűlési hatćlrozat nem ľendelkez1k, így az év végén a többletköltségekkel el kellett volna számolnia
a közös képviseletnek. A peresített, azaz 2009-20II. időszakon kívül - és jelenleg is - a havi áta-
lány és a tényleges vizfogyasńás különbözete rendezésľe került, csupán fenti időszakban keletkezett
különbözet nem térült meg. A felperes a nyilatkozattételľe 30 napos határidőt kéľt. A felperes előké-
szítő iratot küldött 2014. április 04-én.
A 2014. április 23-i tźĺrgyaláson előadtuk, hogy amennyiben a felpeľes az e|számolás elmulasńásá-
nak okaként a mérőórák hlbćtjára hivatkozik' ennek bizonyítása őt teľheli. A bíró nem értette, hogy a
I54.674,- Ft-raleszá|lított kcjvetelést a felperes mi alapján, hogyan számo|ta ki. Erre vonatkozóan a
felpeľesi képviselő sem tudott kielégítő váIasń. adni, ehhez szükséges a közös képviselő áIta|készi-
tett kimutatás. 30 napon beliil csatolnia kellett a felpeľesnek a korrekciókkal kiegészített kimutatást,
alperesnek csatolnia kell a befizetéseit igazo\ő bizonylatokat. A felperes hatáľidőn túl, május 22-én
küldte meg beadványát, amiben a fenti kéľdésekľe nem kaptunk vźiaszt.
Af0l4. május f7-lttlrgyaláson a kozos képviselő tobbé-kevésbé levezette, hogyan csökkent le a
kovetelés osszege' Hivatkozott aľ.a, hogy alperesnek tudnia kellett a mérőőĺtk hibás voltáről', ez
ugyanis minden kcizgyűlésen jegyzőkonyvezvę lett. Előadta ezen kívül, hogy 201O-ben egyszer mź.ľ
le lettek cseľélve az őrák, amelyről a Kisfalu Kft. jegyzőkonyvet vett fel, de ez ajegyzőkönyv nem
volt a birtokában ' Ezen |źńszania kell, hogy több hónapon keľesztül nem mértek az őrtk' Az őrahi-
báľa való hivatkozással nem teljesítette ugyanis az elszámolási kötelezettségét, amely miatt a ťlze-
tésben eltéĺés keletkezett' A bíróság felhívta az onkormányzat képviselőjét' hogy 30 napon belül
csatolja a 201O-es cseréről szőIő jegyzőkönyvet' Az e|őkészítő iľatot elktildtuk.
Következő Íár gya|ás: 20I 4. augusztus 29.

5. Budapest VIII." Dugonics u. 5. szám alatti Táľsasház

Píľóság: Pesti Kozponti Kerületi Bíľóság
U gy szám: 23 .P. 5 0.080 l20 1 4'
P eĺ tár gy a: kö zgytĺlé si haÍár o zat éľvénýelens é gének me gál lapítás a
Felperes : Budapest Józsefvárosi onkormányzat
Alperes: Bp. VIII. keľület, Dugonics u. 5. Táľsasház

A Társasházközgyő|ése 2009. és 201'2' közötti időszakban négy alkalommal hatfuozott akozizemi
díjhátralék megfizetésének tárgyában, amelyre vonatkozőan a tulajdonostársak terhére célbefizetést
írt eIő, amelyet az onkormányzat minden alkalommal marađéktalanul megfizetett. A 2OI3. novem-
beľ 14-én tartott közgyrilésen a tulajdonosok ugy hatátońak, hogy a több mínt 4,5 mitlió foľint fel-
halmozott kozuzemi dijtartozást (amelyben a szemétsza||ítási díj és a közos koltség hátľalék is ben-
ne van) a Társasház SzMSz-ének rendelkezése a|apjtlrl avizőra nélkiili tulajdonosoknak kell megfi-
zetnie. A közgyűlésen elhangzott, hogy a Táľsasház ahatźtrozat meghozaÍa|atő| 5 évľe visszamenő-
leg kívánja a ktjvetelését érvényesíteni a fenti tulajdonosokkal szemben. A f014. január 8-i keľese-
trinkben kértük aközgyulésen hozott hatźttozat éľvénytelenségének megállapítását arra tekintettel,
hogy az sérti a kisebbség jogos érdekét' Hivatkoztunk aľra, hogy nem csupán vizđíjtaĺozásbő| á|1 a
fenti összeg,így aztkizźrőIagavízőrával nem rendelkező tulajdonosokĺa nem lehet teľhelni. A tar-
tozás felha|mozőďását nem csupán a vízőra nélktili tulajdonosok okozták, hanem a Tttrsasház fő
vízmérő őrźtjának meghibásodása, a víz&áva| rendelkező tulajdonosok vízfogyasztásának be nem
jelentése, valamint az, hogy az e|oirt célbeÍizetéseket a tulajdonosok többsége nem teljesítette. A
Társasházban 2012. óta minden önkormanyzati ingat|anban beszerelésre kerültek a vizőrák. ennek
ellenére sérti a határozat az ĺjnkormányzat éľdekét, hiszen atartozást 5 évre visszamenőleg kívánják
megťĺzettetni, így az önkoľmźnyzat is kotelezetté válik attól függően, hogy mely ingatlanban mikor
került beszeľelésre a vízőra. Tekintettel arra, hogy az cinkormányzat miĺd a céIbeťĺzetéseket, mind a
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közös költséget maradéktalanul megfizette, ahatározat sérti a kisebbség jogos érdekét. A tartozás
megfizetésére azokat a tulajdonostársakat indokolt kötelezni, akik a fizetési kötelezettségĹiknek
nem, illetve csak részben tettek eleget'
Az alperes időközben megküldte a jegyzőkonyvet, amit továbbítottunk a bíľóságnak.
A2014. április 1,-itárgyaláson a bíľóságíté|etében érvénýelenítette akozgyu|ésihatározatot, mivel
az a megalapozatlansága miatt sérti a Tht. 24. $ (2) bekezdésében foglaltakat és így a kisebbség
jogainak sérelmével jár' Még nem jogerős, a bíľóság Sem a jogerőľe emelkedésről, sem a fellebbe-
zés benyúj t tsfu őI nem táj éko ztatott mé g.

6. Budapest VIII.. Gutenberg tér 2. szám alatti Táľsasház

Bíľóság: Pesti Központi Kerületi Bíróság
Ügyszám: 1 3.P.50.093 l20I4.
Peľ tárgya: kozgyűlési határozat érvénytelenségének megállapítása
Felperes : Budapest Józsefvárosi onkormányzat
Alpeľes: Bp. VIII. kertilet, Gutenberg tér 2.Társasház

A Táľsasház a2013. november I}-iközgyulésen hozott 4. szźmuhatározatában a tulajdonosok kö-
zössége a Társasházban Iévő, önkoľmányzati tu|ajdonú helyiség hasznáIatának és hasznosításának
feltételeirő|határozott, A201'4.január 8-án kelt keresetünkben előadtuk, hogy ahatározat sérti a
Tht. 17. és 18. $-át, mivel a ktĺlön tulajdonban lévő lakás hasznáIatáĺak és hasznosításának feltét-
eleiről az SZMSZ-ben kell rendelkezni. Közgyűlésihatározatta| a hatóság ťelhívására lehet a fenti-
elaől határozni,kizźtőIag abban az esetben, ha a tv. 18. $ (3) bekezđésének esetei fennállnak. Mivel
jelen esetben e feltételek nem állnak fenn, a hatźtrozat jogsértő.
Az 5. számú határozatban akozgyulés úgy hattnozott,hogy az önkormányzat atu|ajdonátképező
helyiség bérbeadását mege|őzően kĺjteles a Táľsasházhozzájärulását kérni. A Tht. 18' $ (1)-(2) be-
kezdése a|apjćln a külon tulajdonban álló helyiségekhaszná|atához és hasznositásźthoz a kozgyűlés
hozzájćlrulő hatátozata nem sztikséges, kivéve,ha az ott folytatni kívánt tevékenység hatósági enge-
dé|yhez kotött. Azonban ebben az esetben is csak a hatóság felhívására jogosult akozgyu|és határo-
zattaI donteni a hasznosítás feltételeiľől. Mivel a törvényi feltételek jelen esetben nem állnak fenn,
utóbbi hattnozatjogsértő, valamint a kisebbség jogos érdekének lényeges sérelmével is jaľ, ugyanis
a Táľsasházban az önkormányzati helyiségen kívül további két tizlethelyiség talá|hatő, amelyekkel
kapcsolatban nem született ilyen jelleguhatározat. A fentiek a|apjáĺz}L4.januáľ 8-i keresetünkben
kértĹik a bíróságtól a közgyűlésihatározatok érvénýelenségének megállapítását.
Az alpeľes az iľatokhoz csatolta a kozös képviselő megvźt|asńásáról sző|ő jegyzőkonyvet. Az a|pe-
res éľdęmi ellenkérelmet terjesztett elő, amiben kifogásolta, hogy az onkormányzat nem lehet fel-
peľes' mert a tulajdoni lapon a Polgármesteľi Hivatal szerepel tulajdonosként. A tulajdoni Iapot az
onkoľmán y zat ĺev ér e átj av ították.
A 2014. április I5-i tárgyaláson benyújtottuk a Foldhivatal hatźtrozatát, mely szeľint a tulajđonos
nem a Polgármesteri Hivatal, hanem az onkormtnyzat. A bíróság elutasította a keresetet anahivat-
kozva, hogy a Földhivata|határozatanem vált jogerőssé attrgya|ásig.Így az onkormźnyzatemiatt
nem adhatta volna be a keľesetet. Jogeľős.

7. Budapest VIII., Kőfaragó u. 8. szám alatti Táľsasház

Bíľóság: Pesti Kozponti Keľületi Bíróság
U gy szám: 37 .G.3 027 7 0 /20I I .

P eľ táľ gya : kö zg ytíl é s i határ o zat érv énytel ens é gének me gál|apítása
Per értéke: 274.010,- Ft
Felperes : Budapest Józsefu árosi onkoľmá nyzat



57

Alpeľes: Bp. VIII. keľület, Kofaľagó u. 8. Társasház

Az önkormźnyzati tulajdonos álláspontja szeľint közös költség túlťrzetése van2I4.0I0,- Ft összeg-
ben, emiatt a fizetési meghagyásos eljĺírást is kezdeményezttink
Ellentmondás miatt perľé alakul' Keresetet írtunk.
A f011. november f3-i tárgyalásra alpeľes idézése nem volt szabáIyszenl, tárgya|ást így nem lehe-
tetttartani.
A 2012. január 25-i tárgyaláson alperes nem jelent meg, a Bíróság bírósági meghagyást bocsátott ki.
Jogerős. Végrehajtási eljárás indult' Azugy iratait Pusztai Lász|ő önálló bírósági végrehajtó felé
továbbította a Bíróság. Az első költségrész megtöľtént. A végrehajtótól több alkalomma| tźljékona-
tást kértünk azigy aktuális á||ásárőI.

8. Budapest VIII.. Krúdy Gv. u. 4. szám alatti Táľsasház

Bíróság: Pesti Központi Kerületi Bíľóság
TJ gy szám: 6. P. 5 0. 3 9 8/20 I 4.
P er tár gy a: közgyűl ési határ ozat érvénytelensé gének me gállapítás a
F elpeľe s : B udapest Jó zsefvaľo si onkormányzat
Alpeľes: Bp. VIil. kerĹilet, Kľúdy Gy.u. 4.Társasház

A Táľsasház a20T3' decembeľ 11-én tartott közgyűlésen felhatalmańa az intézobizottságot, hogy
az önkormćtnyzati ingatlan, illetve a tärsasházban ta|á|hatő üzlethelyiségek hasznáIatának és hasz-
nosításának feltételeit đo|gozza ki, és határozza meg milyen tevékenységek végzését engedélyezi,
illetve tiltja meg a helyiségekben. A Tht. 13' $ (2) bek. a.) pontja és a I]. $ (3) bek' a|apján a külon
tulajdon hasznáIatára' hasznositására vonatkozó szabályokat az SzMSz tartalmazza. A Társasház
azonban nem ľendelkezik SzMSz-szel. A használat és hasznosítás csak a törvény 17. $ (1) bek. b')
pontjában megjelölt esetek fennállása esetén korlátozhatő, vagy tiltható meg. EzenkíviJl az SzMSz-
t akozgyu|és hatźlrozatával á||apitja meg' A fentiek a|apjtn az intézobízottság tehát nem jogosult az
üzlethelyiségek működési körével kapcsolatos feltételek kidolgozźsára, így ahatározatokjogsértőek
és a hasznosítási lehetőségek koflátozása következtébęn sétik a kisebbség jogos éľdekét is. A fenti-
ekĺe tekintettel a 2014'januáľ 30-i keľesetünkben kértĺik a bíróságtól, hogy a2013. decembeľ 17-én
tartott ko zgyűlés en hozott határ ozatok érvénytelensé gét áll apítsa me g.

Af0I4. április 8-itárgya|áson a bíľóság a keresette| egyező bíľósági meghagyásthozott, megállapí-
totta a közgyrĺlési határozatok érvénýelenségét. Még nem jogeľős, a bíľóság sem a jogerőre emel-
kedésľől' sem a fellebbezés benyújtásaról nem tájékoztatott még.

9. Budapest VIII.. Mátvás tér 13. számrĺ Társasház

Bíľóság: Pesti Központi Kerületi Bíróság
Ügyszám: 13.P .53.922/20II.
P er tár gy a: ko z g yűl é s i határ o zat érvényte l ens é g ének me gá||apitása
Peľ értéke: I .] 05 ,96L ,- Ft
Felperes : B udapest I őzsefv ár osi onkormá ny zat
Alpeľes: Bp. VIII. kerület, Mátyás tér 13. Társashźz

A Táľsasház2011. május 26-ikozgyűlésén a magántulajdonosok 412011.05.26. számi _ koľábbi
időpontban meghozott és a jelen kozgyűlésen visszavont, 2010. július 8-i határozat szovegével
egyező szövegű _hatátozattal kimondták, hogy az Önkormányzat tulajdonában lévő 34-ęs számu
a|betéthez tartozo kémény fűtéskorszerűsítés éľdekében való felúiításának biztosítását (elkészült
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kéményjárat béléscsövezése, illetve a kéményfej hosszabbítása kaloda építésévet), és a felmeľült
ko lts é gekn ek a me gťlzeté s ét a kozgy u\és elutas ítj a.

A közös tulajdonri részekben elhelyezkedő kéményrészeket, jelen esetben a kéményfejet éľinti a
határozat (amely az alapítô okirat szerint is közös tulajdonban van - a|apítő okirat 2. o|da|), a IY .l
pont szeľint pedig az eze|<ke| kapcsolatos költségek a tulajdonostársakat illetőségük mértéke szerint
terhelik. Továbbá ahatátozat sérti a Tht.24. $ (1) bekezdésében foglaltakat is, amely szintén ki-
mondja, hogy a közös tulajdonú ingatlanĺészek fęwÍartása a tulajdonosokat illetőségtik mértéke
szerint terheli. Ugyanígy rendelkezik a 'l.ärsasház Szervezeti és Muködési Szabályzatának 6.l pontja
is.
A 2012. január 27-i tźlrgyaláson alpeľes ellenkéľelmet csatolt, erre történő vá|aszra határidot kér-
tünk. Felmęri|t az a kérdés, hogy a kémény bélelés sziikségszeni velejárója volt-e a kéményfej
hosszabbítás és a kaloda építés. Bíróság felhívott bennĹinket, hogy ennek tisztáztsa végett kérjünk
szakvéleményt a FŐKÉTÜSZ-tőI.
Becsatoltuk bírósági felhívásra a ľorÉľÜSZ véleményt, az elvégzett munkára irányuló megrende-
Iést, a szám|át és az építési engedélyezéssel kapcsolatos rendelkezésre álló dokumentációt.
A 2012' ápľilis 25-i tárgya|áson az alpeľes hosszú előkészítő iľatot nyújtott be, amelyben vitatta a
keresetet. Előkészítő iratot küldtĹink (amelyben a szakétőhöz is intéztunk kéľdést), amelyre alperes
reagá|t.
A20If . augusztus 3I-itárgyaláson a Bíróság felhívta a felpeľest, hogy rójon le 100.000'- Ft szakéľ-
tői díjelőleget, eń. kovetően fogja kiľendelni az ügyben a szakértőt. A szakértői dĺjelőleg átutalása is
megtortént.
A 2012. október 3I-i tttrgyaláson elhangzottak a|apján és kéľésľe a Bíróság megkeľeste a
ľoxÉľÜsZ-t amiatt, ny\Iatkozzon, hogy u l.iuel"lt tanony hasznáIatához szuksé[es r.őrÉľÜsz
nyilatkozathoz szĹikséges volt-e a kéménymagasítás.
A2013' január LI.itargyaláson a Bíróság ismertette a r.orÉľÜSZ levelét, ami ismét félreérthető,
kérttik tanúként meghallgatni a FOKÉTÜSZ vezetőjét.30 napon belul az építési hatóság levelében
hivatkozott iľatokat csatolni kellett.
A 20|3. március 2I-i tźľgyaláson a Bíróság meghallgatta Vöľös Zsoltot a r.orÉľÜSZ-től. o el-
mondta, anélktil nem adták volna ki a szakvéleméný, ha a magasítást nem csinálják meg. Az alpe-
resi képvis eIó azonban an. kifogáso|ta, a porÉľÜs Z figye|me:ztetésben nem szeľepelt a magasífási
kotelezetts ég'. Kérte, hogy a Bíľóság szerezze be az erte vonatkozó r.orÉľÜs Z iratokat. A bíľóság
felhívja a r.orÉľÜSz-t, kĺitdje meg a 458412006. és 4585 /2006. iľatokat. Ezen kívül hivatalból
b eszer ezte az eIő ző h as onl ó tár s asházi p er iratait.
A2013. május 29-i tárgya|áson az alperes előkészítő iľatot adott be. Ebben kérte, nyi|atkozzuĺtk,
hogy a kémény tartalék kémény volt-e, illetve hasznźiták-e korábban. Beadtuk az e|ókészítő iratot.
A bíróság a 2013 . szeptember I I -i tátgy a|ást elhalasztotta.
A 2013. november 2I-i tárgyaláson a bíróság megállapította akozgyűlési határozat érvényÍelensé-
gét'
Az alpeľes fellebbezett. Ellenkérelemmel éltünk.
2014. június 1,2-én a másodfokú eljaľásban a Törvényszék megváItonatta az elsőfokú ítéletet. A
megtĺĺmadott hattrozat tartalmańa, hogy a ttlrsasház nem ťlzeti ki a kémény felújítás osszes kĺjltsé-
gét. Az elsőfokú bíľóság ahatfuozatot érvénytelenítette. A másodfokú bíróság arľryiban vá|toztatta
eú' meg, hogy a kéménybélelés tekintetében nem érvénýelenítette _ mivel azt a tulajdonosnak kell
viselni - csak az összes többiben.

10. Budapest VIII., Népszínház u. 38. szám alatti Táľsasház

Bíróság: Pesti Központi Kerületi Bíróság
P et ttlr gy a: közgyűlési hatźrozat éľvénytelenségének megállapítása
Felperes : B udapest Józs efváro si onkormányzat
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Alperes: Népszínház u. 38' T ársasház

A Társasház a20L4. április |6-án tartott közgyrĺlésen aľról határozott, hogy a vízőráva| ľendelkező
albetétek tulajdonosai2014.június 30-ig kötelesek a közös képviselőt a mérőóľák állásanak elle-
nőrzése céljából az a|betétekbe beengedni. Az a tulajdonostaľs, aki az egyittmuködést megtagadja'
havonta 20 m'vízdíjnak megfelelő összeget fizet'
AhaÍározat sérti a Tht.34. $-ában foglaltakat, tekintettel arľa, hogy ahattrozat sem napiľendi pont-
kónt, sem előterjesztésként nem szeľepelt a közgyűlési meghívóban, így órvónycs hatórozatot 

^ncm
hozhatott aközgyúLés. Ezen kívül a hattĺrozat séĺti a kisebbség jogos éĺdekét is, hiszen a 20 m' fo-
gyasńás eltúlzott és aránytalan, annak kiszabásáraatársasház nem jogosult, mert ez jogalap nélküli
gazdagodáshoz is vezethet.
A 20|4. június 1l-én kelt keresettinkben a fentiekre hivatkozva a hatćlrozat érvénýelenségének
me gáIlapítás át kértuk.
Táľgyalás kitűzése hivatalból torténik maj d.

11. Budapest VI[.' Rákóczi út 57. szám alatti Társasház

Bíľóság: Pesti Központi Kerületi Bíróság
Ügyszám: I4.P.52.7 69 l20I3
Pet ttrgya és éľtéke: Károkozás miatti javítási igény, 412.479 Ft'
Felperes: Budapest Józsefuáľosi onkormányzat
Alperes: Rákóczi u. 57 . Taľsasház'

A társasházban 2004' évben gtzszivárgtls történt. Ekkor gázvezeték felújításľa került sor. Később
derült ki, hogy az onkormányzat tulajdonában levő fĺjlđszinti üzlethelyiség gázvezetéke, és az aIatta
levő pincében húzódó ťóvezeték között a felújítás kapcsán megszakították a felszálló vezetéket, de
nem állították helyre. Ez a feltĄításhoz képest jóval később deľĹilt ki, mivel a helyiség sokáig nem
volt béľbe adva.
A bíróságtól keresetben kértük, hogy elsődlegesen kote|ezze atársasházat a gázszolgtitatás biĺosí-
tására, másođlagosan _ ha nem végezteti el a munkát _ a munka tűľésére és a felmeľülő költségek
megfizetésére. A keresetre a bíľóság hiánypótló végzést ađott ki. A hianypótlásra keresetpontosítást
terjesztettünk elő. A keresetpontosításon azonban az ĺjgyszźtm tévesen lett íľva. Emiatt abftőstą a
keresetet - mivel a hiánypótlást nem kapta meg _ idézés kibocsátás nélkül elutasította. Az elutasító
végzést megfellebbeztük. A másodfokú bíľóság a fellebbezésünknek helyt adott , és az elsofokú bí-
róságot új eljáľásľa utasította. Aztlj eljárásban pontosított keľeseti kéľelmet teľjesztettünk elő.
A 2013. november 6-i tárgyaláson az alperesi jogi képviselő előadta, hogy a tátsasházban a közös
képviselő vá|tás miatt még nem kapott meg minden fuatarlyagot, éľdemben nyilatkozni nem tudott,
de elévülésľe hivatkozott' A bíróság felhívta, hogy terjessze elő éľdemi ellenkérelmét, illetőleg pró-
báljon a felperessel megegyezni.
A2014, február 4-itárgya|źlson a keresetet felemelttik 288.555,- Ft-tal, a bérlőnek elengedett bérleti
díj összegével' Csatoltuk az átadás-átvéte|i jegyzókonyveket arľól, hogy volt benne korábban gáz.
Az alperes előkészítő iratot adott. A bíróság kotelezte az a|perest, hogy a keresetvá|toztattsra 45
napon beliil nyilatkozzon és egyeztetésre keľiiljön sor.
A20I4. április I6-itárgyalásonbeadtukazadatrogzító jegyzőkönyvet ésa20I4. évi csekket,amita
bér|ó ťĺzet a gáz alapdíjról. Az alpeľes nem adott előkészítő iratot, a gáztervet sem csatolta. A
ľorÉľÜs Z-tő| sem kapott semmit, mert a r.oxÉľÜs Z tu|ajdonosi aláírast is követel az áI|ásfog-
lalást kérő levélre.
Az alperes 30 napon belül csatoIja a gttnervet. A feleknek a porÉľÜSZ álláspontjának megszeľ-
zése éľdekében egytĺtt kell működnie.
A2014.június 4-itárgya|áson elmondtuk a bírónak merTe filt avezeték és ęzt arajzon is megmutat-
tuk' A bíĺó mondta, íľjuk |e. Az alpeľes hajlik rá, hogy maga megjavíttatj a avezetéket, ha nem kö-
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veteljük a bevétel kiesést, illetve amit a bizottság elengedett a bérlőnek' (Az alperes felvetette, hogy
követelés esetén az összeget igazo|ni kell.) Ezért sztinetelést kérttink' A bíróság elľendelte a szüne-
telést, az a|att meg kell állapodnia a feleknek.
A peľ 2014. decembeľ 3-ig szünetel.

12. Budapest VIII.' Stáhly u. 2/A. szám alatti Társasház

Bíróság: Fővaľosi Törvényszék
Ügyszám: 21.P.f7 .93I /2OIo.
Per tárgya és értéke: 7 '280.980,- Ft és jarulékai, díjtartozás
Felpeľes : Stáhly u. 2/ a. T tlrsasház
Alperes: Budapest Józsefuáľosi onkormányzat, beavatkozó: Színház és Filmmrĺvészeti Egyetem
(szFE)

A Táľsasház ťĺzetési meghagyást nyújtott be közös költség hátralék címén. A fizetési meghagyás
a|apja nem közös költség tartozás, hanem az I ' szttmu albetét béľlőjének, a Színház és Filmművé-
szeti Egyetem fiitésdíj megf,lzetésének elmaradása' A 189/|998. (XI.23.) Koľmányrendelet éľtelmé-
ben a bérleményként hasznosított helyiségek fiĺtési díját a béľlő köteles megfizetni, a tulajdonosnak
csupán mögottes felelőssége van. A Társasháznak a flitésdij tartozás behajtását a bérlőn kell megkí-
sérelni. Tudomásunk szerint abérló megfelelő elszámolás birtokában hajlandó lenne f,lzetni' Több
egyeďetés volt maľ.
A Pesti Központi Kerületi Bíľóság azigyet áttette a Fővárosi Bíľósághoz.
A 2011. április I2-i tárgyaláson a felpeľes \esztt||itotta a keľesetet |'17I'996,- Ft-ľa, mert a bérlo
ťlzetett belőle, előkészítő iratot adtunk be és peľbe hívtuk a bérlőt.
Felperesnek 30 napon belül csatolni kell az a|apítő okiratot és az SZMSZ-I, a 2007-2009 közötti
közgyúlési határozatokat és a tartozźs ĺĺsszegszeľűségére vonatkozó sztlmítást, erľe majd nekünk
ľeagálni kell.
A20| 1. szeptember 15-i táĺgyalás abírő akađtl|yoztatása miatt elmaľadt.
A2012. szeptember 18-i targyaláson a Bíróság kötelezte a felperest csatoljon a200]-2008 és 2008-
2009 fűtési idényekĺe vonatkozóan olyan kozgytĺlési hatáĺozatot. amelyben elfogadták a fűtési
idény e|számo|ását,
A felperes a 2013 . janutn 17 -i beaďványában felemelte a követelését, indokként eloadta, hogy más-
ként számolta a fütési díjat. A 2013 'januáľ 3I-i tźrgya|ás a bíró betegsége miatt ęlmaľadt, új tárgya-
lás: 2013. május 2-źn vo|t, ahol a bíróság meghallgatta a ťőmémököt, aki ismeľtette az e|számolás
eddig kialakult gyakor|atát. Ezt követően a bíróság a tárgyalást elhalasztotta' Felhívta a felpeľest,
ny I|atkozzon, kéri - e szakértó ki rend e l é sét.
A felperes 2013. augusztus 1,7-ibeadvtlnyában csatolta az aláírt közgyűlési jegyzőkönyvet, ez áIta|
hivatkozott armak éľvényességére, valamint egyezségi ajanlatot terjesztett elő.
Az alperes megktildte a legutóbbi táľgyaláson becsatolt iratot'
A20l3. szeptember L7-itárgyalás a bíró betegsége miatt elmaľadt.
A2014. februar 18-i tárgyaláson a felperes nem volt jelen. A bíró álláspontja szeĺint a felperesi elő-
adás jogos, miszerint a 2006. maľciusi közgytilés egységesen 45 Ftlm'll:ró fiĺtésdíjat állapított meg,
amely az SZFE terĹiletre is vonatkozik.Igy a felpeľesi követelés 5'440.737,- Ft. Hiába jeleztük a
beavatkozóval felváltva,hogy minden évben elszámolás alapjánrendezték a fiitést, a bírónő hajtha-
tat|an vo|t, azt mondta, errol nem volt megállapodás. Haladékot kértünk előkészítő irat benyújtásá-
ľa.30 napon belül előkészito iratot kellett benyrijtanunk, amiben ki kell fejtenünk, hogy mire ala-
pozzuk az |.450.8l6,- Ft beszámítási igényt. Felpeľesnek a táĺgyaláson elhangzotta\<ra 15 napon
belĺil észrevételt kellett tennie, és csatolnia kell a 612007. sz' jegyzőkönyv aláírt péIdányát. A be-
avatkoző jogi képviselőjének megszűnt a megbízatása, meg kellett keresni az iĺj jogí képviselőt. A
felpeľes beadványt írt.
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A 2OI4.június 3-i tárgya|áson a bíró sokáig oktatta a felperesi képviselőt, miért nem jó a legutolsó

keľęset kérelem. Végül a felperes elállt a legutolsó kereseti kérelmétől , és az eIőzőt tartotta fenn.

Szakétő kirendelését kérte. A bíľóság köteleĺe a felperest 120.000,- Ft szakértoi díj megfizetésére.

Ezután renđel ki energetikai szakértőt. A feleknek 15 napon beltil meg kell íĺniuk a szakértó fe|é

felteendő kérdéseiket. Előkészítő iratot írtunk.
Következo tárgyalás: f0I4. október 7.

13. Budapest VIII., Üilői út 16/B. szám alatti Társasház

Bíróság: Pesti Kozponti Kertilet Bíróság
Ügyszám: 1 1.P.52.535 lf0l4.
Per tárgya és éľtéke: közgytĺlési határozat éľvénýelenségének megá|lapítása
Felperes: Budapest Józsefuárosi onkormányzat
Alpeľes: Üuoĺ ĺt 16lB. szám alaÍtiTársasház

Az onkorm tnyzat tulajdonában van a Társasházbaĺ 6 db ingatlan, amelyekből 4 db a jelen per tár-
gya.3 albetétben (42,43,44) nincs vizvéte|i lehetőség, míg egy albetétben (45) volt ugyan uízőra,

de annak hitelessége lejáľt. A közgyrĺlés a2014. április 2-ánhozotthatźrozata szerint az onkoľ-
mányzatnak mind a 4 a|betét tekintetében a vízőľa nélküli közös költséget kell megÍizetnie egészen

addig, amígvizorát nem szereltet be a helyiségekbe. Mindezt annak ellenére, hogy a kcizös képvise-
lő 2009-ben úgy nyilatkozott, hogy a vízvéte|i lehetőséggel nem rendelkező albetéteket vízőrás
nyi|vántartásba vette. Az Önkormźnyzat, mint kisebbség jogos érdekét sérti az, ha olyan albetétek

utan kell vízdijat ťtzetnie, aho| vizvételi lehetősége egyá|talán nincs. Erre tekintette| 2014. május
28-źnke1t keresetünkben aközgyí|ésihatározat éľvénýelenné nyilvánítását kértük a bíróságtól'
Első tárgya|ás: 2014. szeptember 1 7.

Az Önkormán}'zatot teľhelő pénzüeyi kötelezettsé gek aktualizálása:

A Józsefuárosi Önkormányzat tulajdonával érintett tarsasházak felé fizetendő közös költség és

egyéb ťlzetési kotelezettségeket Taĺsaságunk ezen fe|ađatellátása során kiszámolja, és egyeztetve,

átutalásľa előkészítve megküldi a Polgármesteri Hivata| Pénnigyi Ügyosztályának (minden hónap
8. napjáig), majd azelőkészített dokumentáció és adatállomány alapján aPénzugyi Ügyosztály utal-
ja a kötelezettségeket atársasházak felé.
Az átađott ađatállomány teljes, utalásľa előkészített szämítőgépes formátumban tarta|mazza a ťĺze-
tendő tételeket, aPénzugyi Ügyosztálynak a szükséges jőváhagyásokat követően már csak indítania
kell a banki átutalásokat.
A kötelezettségek beállítása a ttrsasházak közös képviselői, íÍttéZo bizottságai által megküldött,
hitelesített kozgyulési jegyzőkönyvekből történik, az értékesítési adatokat pedig Táľsaságunk Elide-
genítési Irodája által megküldott adásvételí szerzodésekből, illetve bekért tulajdoni lapokból rogzit-
jük ľendszeľiinkben. A vízőráslvízőra nélktili albetétek nyilvántaľtźsát a Fővárosi Yízmuvek Zrt.
áItaI _ igényünk esetén _ megküldött viz&a infók alapján vezetjük, és annak figyelembevételével
számoljuk ki a kötelezettségeket.
Az adásvéte|i szerződésekben minden esetben feltüntetésre kerül a vevő közös költség és egyéb
fizetési kötelezettsége, valamint annak kezđo időpontja, így a vevő nem tudja visszautasítaní azt a
tájékońatás elmaradására hivatkozva. Ennek hianya korábban sok problémtt okozott a fizetési kote-
lezettségekben, mert attljékoztatás elmaradásáľa hivatkozva sok vevő vissza akarta utasítani a több-
letfizetési kotelezettséseket'
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2OI4. évben _ a koltségvetés módosítási adatok átvezetését követően _ 605 M Ft összęgben a közös
koltség keret, és további 58 M Ft összegű felújítási keľet volt elkülönítve az onkormźnyzatköltség-
vetésében (a második félév folyamán ebből 8M Ft elvonásľa került).

2014.I. félévi ada-
tok

Költségvetési keľet Ktiziis kłiltség átutalás Időarányos teljesí.
tés o/o-a

Kozos költsés 605.000.000.- Ft 29f.145.5r2.-Ft 96.78%

Felúiítási költsés 58.000.000,- Ft 29.876.719,- Ft r03.02.%

o s s ze s sé géb en tehát 9 7,32oÁ- o s az iđő ańnyo s féléve s telj esítés.
A kozös kottségek mértékét befolyásoló tényezők akozizemi díjak, a kifizetetlen számlák mennyi-
sége és a tulajdonosi közös költség tartozások.
Atársasházak felúiítási célú befizetései további kismértéktĺ növekedést mutatnak'
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PÉľzÜcvl pĺvĺzĺo ľBla.ua.rxoRÉnp ľ.ł.Rrozó ľBvÉxBľysÉcnrľx

A Pénziigyi Divízió egységei:

- Gazďasági és Pénzügyi Iroda

- Számviteli és Házelszćlrnolási Iľoda

- Díjbeszedési Iroda

- Hátra|ékkezelési Iroda

Głzo,łsÁcI És PBľzÜGYI IRoDA

AzIrođalegfontosabb feladata a Taľsaság tikviditásának követése, napi szintű kimutatások készíté-

se a Társas ág pénzngyí helyzetéről, a banki lekötéselaől, a bevételek és a kiađások alakulásáról,

me|y feladatok elvégzése fontos része aTarsaság pénzforgalmi feltigyeleti folyamatának' ugyanúgy,

mint a Taľsaság pénzforgalmának felügyelete , a pénzgazdálkođás, illetvę a szabtllyszeru péĺzkeze.
lés, illetve annak biztosítása, aktua|izźiása, és betartafftsa, a hatályos szabá|yzatok a|apján.

A Budapest Főváros VIII' keľület Józsefuaľos onkormźnyzatćĺnak Képviselő-testülete 46812013.

(XII.18.) számíhatározatával fogadott el a jelenleg éľvényben lévő megbízźĺsí szeľződésünket. Az
iĄ szerzađés hatályba lépésével a Gazđasägi és PénzĹigyi Iľoda munkája jelentősen megnövekeđett

az e|számolás részeként készítendő analitikák miatt.

Területünk végzi aKisfalu Kft. teljes megbízási díjának kiszám|ázástú'.

A Kisfalu Kft. tevékenysége után a Cég bevételét biztosító, Irodánk által kibocsátott szám|tlk pénz-

ügyi teljesítésének és beérkezésének ellenőrzése, és az elszámoláshoz kapcsolódó pénzügyi analiti.

kák elkészítése, továbbá az ÖnkormźnyzatPénzugyi Ügyosztályával történő rendszeres egyezetések

elvégzése egyik fontos feladatunk' Az onkormányzat és Társaságunk közt hatályban lévő Vagyon-
gazđćůkodási Szerződés alapján az onkoľmányzat nevében eljaľva több területęn is Társaságunk

á||itjaki a szükséges számlákat, mely tevékenység, illetve annak nyilvántartásaaz Iľoda fontos és

nagy odafigyelést igénylő feladatai kozé tartozik,

Az onkoľmányzatnevében megkötött szeľződések nyilvántartása és ellenőrzése további feladatunk'

Kötelezettség vállalási analitikát vezetiink és havi rendszerességgel adatot szolgáltatunk az onkoľ-
mányzat nevében kotött szerzőďéselaől, továbbá e\őkészítéstik és ellenőrzésük során - a taľtalmi és

formai áttekintéS mellett _ megvizsgáljuk, hogy a szerzodés megfelel-e a hatályos jogszabáIyoknak,

helyi ľendeleteknek, kozbeszerzési előírásoknak, van-e rá megfelelő pénzügyi feđezet, van-e megfe-

lelőjogosultságunk aszerzőđések elkészítéséľe, hogyan alakul azaláírásíjogosultság, stb.

A szerzőđések megkötése előtt cégvizsgźiatot taľtunk, hogy NAV á|tal kezďeményezett adőszám

felfiiggesztés, valamint felszámolási eljarás, felmerült követelés és tartozás nincs-e folyamatban a

vízsgáIt Táľsaság vonatkozásában. Errnek rendszeľes vizsgálatźta az opten plogram nyilvántartása

ad lehetőséget. A pľogram haszĺá|atához arenđszeľes adatfeloltést is Irodánk végzi.

A szerzőđés nyilvántartáshoz Szoľosan kapcsolóđik a szállítói számlák teljes körű kezelése. A száI-
|itőí számlák kiegyenlítését megeIózoen szeĺzőđés nyilvántaľtásunkban történő ellenőľzésüket köve-
toen, szabályozott szakmai és pénzügyi teljesítés igazolásuk után keľülnek kiegyenlítésre. A szttm.

lak jogosságát, megalapozottstryát többtépcsős ellenőrzésen keľesztiil vizsgáljuk, a számvite|l sza-

bá|yzatuĺlkbaĺrogzített módon történik azok kollaudźl|ása,uta|ványozása'



64

Iľodánk tevékenységi körébe tartoz1k még a banki könyvelés, továbbá a saját nevünkön megnyitott
bankszámlákon keľtilnek jóváíľásľa a lakbéľek és kapcsolódó díjak, a helyiségbérek és kapcsolódó
díjak, a lakás-, és helyiségéĺtékesítés bevételei, mely bevételek elszámolása a tárgyhónapot kovető
hónap 10. napjáig történik az onkormányzatťellé,
Az trtkorrriányzatnaktnitrden _ ollkoľmányzati foľgalnrat kezelő - szarrrlárr]a.a teljes rá|átásavan, a

konyvelés és a feladás ellenőľzése érdekében.

A bevételek mellett önkoľmányzati kíadźsokat is kezelĹink, az ingat|anok kezelésével, üzemelteté-
sével összefiiggő költségek kiegyenlítése érdekében havonta kétszer ellátmanyt biĺosít az onkoľ-
mtnyzat a kiadások fedezętére. Az e||átmány elszámolása atźtrgyhónapot követő hónap 10. napjáig
történik, analitika és főkönyvi feladás elkészítésével.

A végrehajtási kĺiltségek elszámolásanak folyamata 2014. januáľ l-ével megváltozott. Az ę|óző
évhez képest minden feladatellátással kapcsolatban felmerülő végrehajtással összefiiggő költséget _

a Kisfalu Kft. a szerződés alapjtn megelőlegez _ majd' a tárgyhónapot követő hónapban részletes
analitika és a kif,rzetéseket aláttĺmasnő jegyzőkönyvek, ítéletek,határozatok csatolásával a szetzó-
dés alapján a kifizetett költségeket, megťĺzetés céljából továbbszámlázza. Ez źi|agosan 90.100
db/hó téte| átuta|ása, havi 4 MFt étékben' tovźlbbá mindezekĺől tételes értesítés készítése, szüksé.
ges a koltségek átutalását igénylo Iľodáknak.

A pénzügyi terület irányitja az ĺjnkormtnyzati feladások, elszámolások ügymenetét, mind a rend-
szeľes, havi, mind pedig a negyedéves, éves, vagy eseti beszámolók vonatkozásában. A feladások
koordinálása mellett ellenórizzuk a t<jbbi teľület munkáját, pénziigyi folyamatait is.

Fontos feladatainkhoz tarIozik az intézményi és önkormányzati tulajđonú épületek felújításáľa' kar-
bantartására,beruházásáľa fordítható költségvetési keret vezetése, intézkedés a kiadások keľetszint
alatti taľtására, illetve a bevételi e|őirányzatok teljesítése érdekében előlegek, ellátmányok igénylé-
se, elszámolása. A pénďlgyi terület munkája szorosan kapcsolódik minden más területhez, a minden
napos, szoľos egytittműködés elengedhetetlen feladataink pľoblémamentes ellátásához.
Részt vesztink az eloterjesztések készítésében, szakmai véleményezésében és pénzügyi igazo|ásá-
ban.
A tertilet feladatai kozé tartozik még a Társaság bevallásaihoz kapcsolódó folyószám|ák, számla-
ĺisszesítők és egyéb dokumentumok ĺjsszekészítése, előkészítése ellenőrzése, adók-jaľulékok źúuta.
lása, utalások nyomon követése. Vevő és szá|Iítőí folyószámlák folyamatos figyelemmel kisérése,
intézkedés a kintlévőségek beszedése iľánt, behajthatatlan kcjvetelések tigyíntézése, jogi kapcsolat-
tartás,

2014' február 4-én NAV ellenőrzés ťo|yt az onkormányzatnáI, mely a vizsgáIt időszak a 2013. ja-
nuáľ 1-től 2013 május 31-ig terjedő időszak volt. Ehhez kérték a megadott időintervallumban kciny-
velt teljes vevő-szállító folyószám|źú, ehhez kapcsolódóan valamennyi számla másolatát, a szerző-
déseket, megrendeléseket' banki bizonylatokat' melyek altttrnasnják a kifizetéseket és az AFA
analitikát az érintett időszakokban. Ezek kigffitése, rendszerezése és átküldése Irodánk feladata
volt. A számlázźs ellenőľzése is ľészletesen érintette iľodánkat.

2O14.I félévben az Önkormányzati ASZ ellenőrzéshezkért adatszolgáltatásban is aktívan részt vet-
tünk. Az adatszolgáltatás kérés e 2009-20|3 évre vonatkozott ' ezen beliil a tárgyi eszközök haszno-
sításáľa kötött szerzóđésekľől, a tárgyi eszközök és tartós részesedések értékesítéséľe kötött szerző-
dések, eladási és bérleti szerzódésekkel kapcsolatos adatszolgáItatások, továbbá azutes helyiségek
fenntartására és állagmegóvásćtra, valamint közös kĺĺltség megfizetéséľe fordított pénzeszkozökről
cisszesített kimutatás készítése.
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DÍĺľBsznoÉsl lRope

Az ĺjnkormźlnyzati tulajdonú lakások bér|etilhasznźiati đíját, és az azol<hoz kapcsolódó különszol-
gáltatási díjakat (víz-csatoľnahaszná|ati díjelőleg, szemétszáIlítási díj, lift díj)' valamint a béľbeadó
onkormányzat részére a bérlő źĺ|ta| fizętendő egyéb cisszegeket (központi fútés díj) a SERPA szeľ-
ződés-analitikájában rogziti, és szedi be azokat a béľlőktől/használőktő|.
ĺ\ felsoľolt díjď<at a beszedós érdekében ellĺtilönített, a Tórsaság sajót nevéĺe nyitott bankszám_
láľa, illetve aházipénďáľba szedi be.

Irodánk a Lakásgazdálkodási Irodától kapott bérletiftlasznä|ati szerzódés, illetve lakbérlhaszná|ati
díjközlő/díjszźlmítás a|apjarl _ a béľlők tészéte, az onkormtnyzat nevében _ szám|át áIIít ki, havi
rendszerességgel. A szám|tzás alapjául szolgáló béľleti szeľződés rogziti a lakbéľ mértékét, a víz-
csatorna haszná|ati díjelőleg, a szęmétszállítási díj és a liftdíj szeruőđéskori összegét. A |612010,
(III.08.) önkormányzati rendelet 47 ' $-a évenkénti feliilvizsgálata, s annak a|apján a lakbérek válto-
zása miatt a |akbérlhaszná|ati díjváltozást a rendszergazda ellenőrzése, KVR-reI osszevetése után a
SERPA progĺamozői az aĺalitikában módosítjak.2014.I' félévben lakbéremelés nem volt. A lakbé-
rekvá|tozttsának közlése _ az aktuźiis rendeletrehivatkozással _ a számlábarl történik. levélben máľ
nem kell kĺjzölni.

A kozponti frĺtés és víz-csatornahaszná|ati díjelőleg tekintetében_ ahatáIyos önkormányzati rende-
leteknek, megállapodásoknak megfelelően _ a havi szttĺn|ázásban, a Táľsaságunk áIta|készített éves
elszámolás alapján számított díjelőleg keľül alka|mazásra. Ezen felül
- éves rendszerességgel - a központi fűtés éves elszámolásából adódó különbözetľől is szám|akészí-
tési köteIezettség van.

A Társasházban|évo, önkormányzati tulajdonú albetétek után fizetendő tźrsashtni víz-csatornadijat
a Táľsasházi Tulajdonosi Képviseleti Iroda adatszolgáltatása a|apján (aközgyíi|ésihatározatok sze-
rint) száml ázza, egy eńetést é s nyilvántartás -helye sbítést követő en.
Egész évben folyamatos a Táľsasházi vizďíjak egyeztetése és kiszámlázása a béľlok felé, akozgyii-
lések általában május 3l-ig\ezaj|anak, de a jegyzőkonyvek folyamatosan érkeznek.
Amikor a Fővaľosi Vízmúvek Zrt. ajékoztatása megérkezik aľľól, hogy valamely lakásban fel-
mondta a Mellékmérős Díjmegosztási Szerződést, a lakást vízőta nélkülinek tekindük, és beállítjuk
az ön]<ormányzati ľendelet szeľinti víz-csatornahasznáIati díj szám|ázását'
Folyamatosak avízőra felszerelések. Tekintette| avizőtával nem rendelkező bérlők magas vízđíj-
e|ofuására, már Társaságunk is szeľeltet ťel vízőrźkat a ľendelkezésére á||ő keretből.
A Képviselő-testület 14l20I3. (I.23.) hatźtrozata alapján a szociális lakbénel rendelkező lakásokban
folyamatos a vízőrźtk felszerelése és hitelesítése. A beadott béľlői kérelmek aIapjtn Irodánk tesz
javaslatot avízőra beszeľelésére. Jelentős a visszamenőleges jóváírások (akáľ több évre vonatkozó)
és visszafizetések száma, nem csak társasházban, hanem tiszta önkormányzati tulajdonú éptilet ese-
tében is, mivel a bérlok csak _ hanyagságból _ utólagosan (az emelkedő vízđíjťĺzetési kotelezettség-
re tekintettel) intézik el a bejelentést. E tényezó jelentősen befolyásolja az alacsony beszedettségi
mutatót'

Irodánk a fővárosi és a helyi önkormányzati rendeleteket folyamatosan figyelemmel kíséri, a ďíjva|-
tozásokat az analitlkában rögzíti, s így alkalmazza a száml'tuésban. Amennyiben sztikségesnek lát-
juk a helyi rendeletek módosítását (akźlĺ az Önkormányzat, akár a bérlők éľdekében), részletes in-
doklással kezdeményezzik a módosítást, véleményeznlk az előteľjesztést és az elkészített ľendelet-
tetvezetet, majd a döntést követően a|kalmazzuk azujakat (víz-csatorna-, szemétsZtůIítási dĺj, Áfa-
váItozás miatti váItozás,lakbéľemelés stb.). f014.I. félévben kapcsolódó külön szolgáltatási díjak
nem változtak. A díjakat módosító minden lényeges vtt|tozásrő|' rendeletekről értesítjük a béľlőket a
szám|ában.
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f013. június 1O-től _ kezdeményezésünk a|apján - hatźiyba lépett a 2312007.(IV.25.) számu, viz-
csatomahasznźúati díj rendelet módosítása, mely vá|tozás lényegi eleme, hogy az irľeálisan alacsony
(0,2-né| alacsonyabb), és az incá|isan magas (0,8-nál magasabb) épriletszorzók helyett _ az éves
elszámolás a|apjánképzett _ kerületi át|agszorző kerĹil alkalmazásra abéflőWhasznćt|ő fe|é áthfui-
tott díjakban. A módosítás ľendezte azokat a koľábbi pľoblémákat, melyek a magas át|agga| rendel-
kező épületeknél ľendkívtil magas f,lzetési kotelezettségeket írtak elő a béľIĺjk ľészéľe, de ugyanak-
koľ okozott problémákat is, azon irľeálisan alacsony vízfogyasztású épületek béľloi részére, akiknek
az ađdigi alacsony összegű víz-csatoľnahaszná|ati díjelőleg helyett, a keľüIeti átIagszorző alkalma-
zásamiattjóval magasabb összeguvíz-csatornahasználati díjelőleg keriilt előírásra. A rendeletmó-
dosítást mege|őzoen ęz a kedvezőtlen hatás nem volt megbecstilhető. Azon épületekben, ahol a havi
víz-csatomahaszná|ati díj emelkedése meghalaďtaa 10 m3/hót,Irodánk folyamatosan javaslatot tesz
a vízőrák felszeľelésére és hitelesítéséľe.

A 2012. március I-tő| bevezetett szociális lakbéľ-kategóriák alapján, a Lakćsgazdálkodási Iroda
źita| e|készített lakbér számolólap alapjtn móđosítjuk a szerződés-analitikában a lakbéľek összegeit
úgy, hogy minden havi számlán feltűntetésľe kerül az,hogy mely időszakĺa van megállapítva a szo-
ciális lakbéľ' A folyamatos szociális lakbérigénylés és annak elhúzódó elbíľálása miatt sok esetben
visszamenőlegesen kerülnek jővźtírásra a költségelvií és a szociális lakbérek különbözetei, az ezek-
ből adódó túlfizetések pénńźtrbő|, vagy bankszám|źna történő visszautalással visszaťĺzętésrę keľül-
tek. Ameĺľiyiben béľlőnek hátra\éka van, de ana tész|etfizetési megállapodást köt, igényelheti a
szociális lakbért' Minđezek következtében számottevően megnőtt a kiadandó hátralékigazolások és
arészlętťĺzetési megállapodások száma, amely nagyméľtékben befolyásolja a beszedettséget, ugya.
nis több évľe átütemezí ahátralék megtéľülését. Továbbá a szociális lakbéľ kategóriák bevezetése
csökkentette a lakbér/hasznáIati díj előiranyzatot, a lakbérbevételt, azonban ennek következtében
csokkent az Aťabefizetési kotelezeitség is.
Az Iroda ügyfélfogadási időben egyeńet a bérlőkkel, keze|í esetleges panaszaikat, igyekszik segít-
séget nyújtani fizetési nehézségeik megoldásához' Bonyo|itja a levelezéseket, szükség szeľint akár a
vezető, akźr az onkormányzat tisńviselőinek nevében. A bérlők és jogcím nélküli lakáshasználók
ńszére nullás és hátralékos igazolásokat ad ki, tatja a kapcsolatot a Polgármesteri Hivatal szęrvęZę-
ti egységeivel, a Családtámogatási Irodával, a Jőzsefvárosi Szociális Szolgáltató és Gyermekjóléti
Központtal, aHtiőzat Alapítvánnyal és a Díjbeszedő Holding Zrt.vel.

Adósságcsökkentési támogatás esetén a díjbeszedési ügyintézo a rész|etfizetési megállapodásokat
megköti, az onrészťlzetési kötelezettségek teljesítésének idejéľe a számlák ťĺzetési hatariđejét át-
ütemezi annak érđekében, hogy folyamatos teljesítés esetén arész|etťĺzetés kamatmentes legyen. A
támogatás folyósításanak felftiggesztése, illetve megszúntetése után átađja a Hátľalékkezelési Iroda
részére a nem teljesítés okán felmondandó rész|ętťlzetési megállapodásokat, visszaütemęzí az erc-
deti teljesítési időpontra ahátra|ékos számlákat, akarnatmentesség eIvesztése miatt.
A lakásfenntartási és az adósságcsokkentési támogatáshoz kapcsolódó lakásferľrtartási támogatáso-
kat (a Családtámogatási Iľoda határozatai a|apjtn, egyeztetés után), továbbá a Fővárosi Közmű
kompenzációkat (a HáIőzat Alapítvany listája alapjźln, egyeztetés után) a béľlők számlájźn jőváírja,
csökkentve azo|<ka| havi befizetési kötelezettségeiket. Bérlői váItozás, megszűnés, havi fizetési kö-
telezettség csökkenése esetén a vá|tozásokat lejelenti a Családtámogatási Irodának és a HáLőzat
Alapítványnak, a támogatások és kompenzáciők időben történő megszűntetése, módosítása éľdeké-
ben.

A hátľalékľendezés elősegítésének éľdekében đíjbeszedési ľeferenseink - a Családtámogatási lrodá-
val és a Jőzsefvćrosi Szociális Szolgáltató és Gyermekjóléti Központtal cisszefogva, egymást meg-
erősítve _ teljeskörrĺ felvilágosítást és segítséget adnak abér|oVhasználók részéĺe azigénybe vehe-
tő, ktilonböző támogatási formákľól. A szociálisan nehéz helyzetben Iévő tigyfelek azngyfélfogadás
során megtapasńalták, hogy Taľsaságunknak közvetlenebb a kapcsolata a Po|gármesteľi Hivatal
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szervezeti egységeivel, s a felvilágosítással és segítséggel élve egyre szélesebb körben veszik
igénybe a hátľalékľendezésüket elősegítő támogatási foĺmákat, illetve rész\etťlzetési lehetőségeket'
Az Irodavęzető résú.vesz a bonyolult és a nehéz helyzetben lévo bérlőkkel kapcsolatos,,kľíZiS''
megbeszéléseken, mind a Hivatalban, mind a Jőzsefvźlrosi Szociális Szolgáltató és Gyeľmekjóléti
Központnál, szükség szerint akár kezdeményezi is az egyeztetést.

Tekintettel a Szociális töľvény adósságcsökkentési támogatásľa vonatkoző vćůtozásaira, az egyre
rragyclbb szaurlú jogĺ;íllr rlélküli lakáshasz.lláló egyľe llragasabb osszegű hátľalékáľa, lrregnovekedett
aIJttlőzat Alapítványitźlmogatások igénylésének szćtma, Míg20I2. évig ez heti 5-8 igazoláskérést,
2013. évben és 2014.I. félévben már heti 10-20 igazoláskérést is jelentett. Az Alapítványi támoga-
táshoz Irodánk á||itja ki a hátralékigazolásokat, amely igazolások elkészítése akár féI napot is
igénybe vesz egyenként, mivel az igazoIáson időszakonként és szolgáltatási kódonként (lakáshasz-
nálati đíj, víz-csatornahasznáIati díj, szemétszźt|lítási díj) kell szeľepeltetni mind a tőke, mind a ka-
matĺartozás összegét, mivel az A|apítvány sávosan támogatja a tartozás kiegyenlítését' Az Alapít-
ványi támogatás igénybevételét követően 750 000,- Ft alá csökkent hátralék esetén a Józsefvárosi
Szociális Szolgáltató és Gyeľmekjóléti Központ újabb igazoIást kéľ lľodánktól, adósságcscikkentési
támogatás igényléséhez, sok esetben egy.egy igazoIáskérést többször is megismételnek' mert az
adós nem szetzi be időben a tźĺrnogatás igényléséhez sztikséges bizonylatokat, s az e|járás elolľől
kezdődik. Mindez megnövekedett feladatmeĺľryiséget j elentett Iľodánknak.

AHá|őzat Alapítvany által megítélt krízis támogatások esetén akamat. elengedési előterjesztésekľe
mar nincs lehetőség, mivel az elengedés az adós részére 1ZJA, az onkormányzat részére pedig
EHo fizetési kötelezettséget eredményez'ezértazlrođavezető2013. évben aHálőzatAlapítvánnyal
és a Hivatallal folyamatosan egyezteteÍt, s kéĺte a megoldásig a már megítélt krízis támogatások 6
hónapos határidejének meghosszabbitástlt. Sajnos megoldás amai napig nem sztiletett a pľoblémá-
ra, ezért az AIapitvány sok _ több éve megítélt _ támogatást megszűntetett. Hosszú távú kapcsola-
tunknak és egytittmrĺködésünknek köszonhetően azonban több kĺízistámogatást átutalÍ- az Alapit-
vány arľrak ellenéľe, hogy a kamatelengedést nem tartalmańa a tulajdonosi nyilatkozat. Megoldást
jelenthet a problémáľa a követelés elengedések helyi szintrĺ szabźiyoztlsa, amely egységesítené a
követelés elengedések rendjét, s ezzel kialakulhatna egy eljfuási rend ezek kezelésére.

Megnövekedett a bírósági eljárások meĺrnyisége és felgyoľsultak az e|jtrások,2013.évbęn ľengeteg
jogeľős ítélet vagy jogeľős bíľósági meghagyás született, melynek alapján átállítjuk aťlzetendő di-
jakat, a bíróság tlltaI a kiüľítésig megítélt díjakľa. Ezt követően a helyesbített folyószámla átađásra
kerĹil a Hátralékkezelési Iroda részére annak éľdekében, hogy a végrehajtó felé a végrehajtani kívánt
osszeg bej elentésre kerĹilj ön, a végrehajtás fo ganatosítása célj ából.

Rezsicsökkentés:
A rezsicsökkentés végrehajtásáról szőIő 2013. évi LIV. töľvény alapjćn a föIďgáz szolgáItatás díja a
lakbérhez kapcsolódó külön szolgáltatási díjként kerül továbbszámláztlsra a bér|őWhasználók felé,
azokban az épületekben, ahol saját központi f,ĺtés rendszer múködik, egyedi elszámolással. Ezen
épületekné|a szolgá|tatő számlájtlban2013'januaľ I-tőIf0I3.június 30-ig érvényesített ręzsicsök-
kentés az éves elszámolást követően,2013. július 1. után került elszámolásra a bérlők felé, annak
ańnyában a havi előlegek is csökkentek. A 2013.július I-to|2014.június 30-ig érvényesített ľezsi-
csökkentések (beleértve az újabb,2013. november 1{ő1 és 2014. februáľ l-től éľvényest is) a kö-
vetkező éves elszámolást kovetően, azaz 20|4. július 1. után keriilnek elszámolásru a bér-
|őWhasználók felé.
Szükséges megtregyezni, hogy a 6 db, I))%o-ban önkormányzati tulajdonban lévő házkozponti fúté-
ses épületből csak 3 épületben a|ka|manaaFógźzZrt. a rezsicsökkentést, mivel csak ezen épüle-
tekben van 20 m3lh-t nem megha|adő gázmérő őra, és csak ezen esetben tekintette a szo|gćitatást
igénybevevőt, azaz az onkormányzatot lakossági fogyasáónak. Folyamatos egyeztetéseket követő-
en a másik három _ 20 m3/h-t meghaladő gázméro óľás _ épületnél is sikeľĹilt átszerzođnünk az
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egyetemes szolgtLltattLsÍa a F ogáz Zrt-ve|, 2013 . december 1 -től, tehát ezen időponttól érvényesül a

ľezsicsökkentés. Arrnak érdekében, hogy a bérlóWhasználók havi f,rzetési kötelezettsége csökkenjen
ezen épületekben is, az első, rezsicsökkentést tartalmazó teljes havi gttzszámlákbeétkezését köve-

tően, annak megfelelően átszámitásra és módosításľa keľültek a lakásonkénti díjelőlegek2014. ápti-
lis 1-től, de visszamenőleg 2013. december 1-től jóváíľtuk a teljes és a csökkentett díjelőlegek kii-
lönbözetét is. Tehát a gáz ártĺnak rezsicsökkentése a 2013.II. félévi, és a2014.I. félévi központi
futés díjbevételľe is csökkentő hatást gyakorolt.
A rezsicsökkentés végľehajtásáľól sző|ő 2013. évi LIV. torvény módosítása a víz1kozmu-

szolgáItatásľól szóló, és a hulladékgazđtĺ|kodásról szóló törvényekben meghatźtrozott lakossági fo-
gyasńők részére _ a 2OI3. július 1-ét kovető időszakban teljesített szolgáItattlsokra vonatkozóan _

hatćrozta meg a rezsicsökkentést.
Mind avíz _ csatornadíjak, mind pedig a szemétszállítáSi díjak esetében a 100 %-ban önkormány-
Zatitu|ajđonú épiiletek bérlői/hasznátói felé teljes körben végľehajtottuk a rezsicsökkentést 2013. II.

félévben, visszamenőIeg 2013.július i -től.
Tehát ezen szolgáltatások csökkentett đíjaia20I4' I. félévi bevételt is befolyásolták, mivel annak

tervezésekoľ _ csĺjkkentett szolgáItatői szźtm|ahiźnyában _ még nem volt végľehajtva a rezsicsök-
kentés avíz-csatornahaszná1ati-, és a szemétszállítási díjak vonatkozásában.
A2014. évi XI' törvény 2014. február 18-tól iktatta be a közvetített szolgáItatás részese, azaz aZ

onkormányzat és a Táľsasházköte|ezettségét. E töľvényi rendelkezések szerint, akozvetítőn ke-

reszttil történő számlázźs esetén is megilleti a lakossági fogyasńót a rezsicsökkentés, függetlenül
attól, hogy a közvetített szo|gáItatásban közbensoként résztvevő szereplő ľészesül-e a kedvezmény-
ben vagy sem.
Tehát ha a díjat akozmllszolgáltató aTársasház. az onkoľmányzatvagy aYagyongazdálkodó szeľ-

vezete részérę szám|źnza, és az szám|ázza tovtlbb a magánszemély béľlő felé, a ľezsikedvezmény
akkoľ is megilleti a magánszemé|y ingatlanhaszná|ót, ha a közvetítő ťelé nem került éĺvényesítésre
a rezsicsökkentés.
A toľvény módosítás előírja aď is, hogy nemcsak a közmúszo|gá|tatónak, hanem a közvetített szol-
gáltatást nyújtónak fielen esetben az onkoľmćnyzatnak) is a rezsicsökkentésre eIőírt szźtmlaképet

kell alkalmaznía, illetve minden szám|źn megfelelően fel kell tüntetnie a rezsicsökkentés eľedmé-

nyeként jelentkező megtakarítás pontos összegét az e|sztlmolt időszak vonatkozásában. A szttmitő-

gépes programunk módosítása folyamatban yan, a toľvényi változások figyelembe vételével.
Aviz_ csatoľnadíjak esetében a hatályos rendelet a|apjáĺkülönbozőképpen kell alkalmazni a rezsi-
csökkentést a I\\%o-ban onkormćnyzati tulajdonú lakások, illetve a vegyes táĺsasházakban lévo
lakások esetében. A tiszta önkormányzati tulajdonú épületekben egyéľtelmrĺen teljes koľben alkal-
mazni tudtuk a ľezsicsökkentést, minden jogosult felé'
A társasházakban lévő önkormtnyzati tulajdonú bérlemények esetében a kozvętített szolgtńtatás

első részese a Táľsasház, az ő adatszolgá|tatása alapjźtn ti|ítja ki a szolgáItatő a rezsicsökkentést
larta|maző szźrnlát. A társasházakban a2013. év elszámoló kozgyűléseit 2014. május 31.ig kellett
megtartani, a kozgyuIés ekkor dontött arľól, hogy a ľezsicsökkentés miatt a közos költséget csök-
kentette, v agy a megtakarítást átcsoportosította-e, pl. felúj ításľa.
Tehát a ttrsasházakban lévő önkormányzati tulajdonri albetétek bérlőilhasználói felé a kozgyrílés
döntése szerint érvényesíthetjük a rezsicsökkentést a társashźtzi víz-csatornahaszná|ati díjak vonat-
kozásban, mivel aú. a 2312007 . (Iv.25.) ök. rendelet akozgyulés döntésének megfelelő mértékben
hatfuozza meg. Valamennyi társasház közös képviselőjétől nyilatkozatotkértink be aľra vonatko-
zőan,hogy a Társaságunkhoz megküldĺitt,2014. évi közgyűlési dontések a ľezsicsclkkentett, vagy a

teljes kĺĺzös költséget tafialmazzák-e. A nyilatkozatok még nem éľkeztek be, ezért nem tudtuk vég-
rehajtani a rezsicsökkentést a társasházi víz-csatomahasznáIati díjak vonatkozásban, hiszen nem

tudjuk, hogy a közgyűlések döntése szeľinti táĺsashtzi víz-csatoľnahaszntůati díjak 100%-ot, vagy
90oÁ-ot tarta|maznak. Amennyiben a nyi|atkozatok beérkeznek, a társasházi víz-csatoľnahasznźiati
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díjak előírását2OI4. március 1-tő1 ktitelező csökkenteni, amely majd a 2014' II. félévi díjbevételt
befolyásolja.

A szemétszállítáSi ďíj áthárításaról szóló 33lf008. (V.08 ) ök. renđelet nem tesz kiilcinbségetI00%-
ban onkormányzati tulajdonú épületek és társasházakkozott, ezértva|amennyi, önkormányzatltu-
lajdonú lakások bérlői felé mint a kcĺzvetített szoIgá|tatá's részese -
visszamenőIeg 2OI3. július 1-től végrehajtottuk a rezsicsökkentést a szemétszállítási díjak vonatko-

zásćtban.
A2OI3. évizttszttmadás elkészítéséhez47 db, bľuttó 13.575.973,- Ft osszegu-Iakőházmfüödteté-
si bevételekkel kapcsolatos _ követelés került a Hátralékkezelési Irodánk altal fe|adźtsra behajthatat-

lan kövętelésként.
A Képviselő-testtilet a 791201'4.(V.14.) számúhatfuozattlban fogadta e| a zźtrszámadást, melynek
a|apján45 db, bľuttó 13.43I.]16,- Ft osszegrĺ követelés került kivezetésre Irodánk által.

A lakás bér|eti/használati díj ak bevét e|ei 20 I 4, I félévben :

A lakásbéľleti- és hasrná|ati díjbevétel beszedettsége (a hátralékkal egyiitt) az e\őiráshoz képest

89,24 Yo-ĺa, az e|oirtnyzathoz képest időarĺínyosan 88,54 %-ra teljestilt'
Lakbéľ/hasznéůati đija|<hozkapcsolódó külön szoIgá|tatási díjak bevételei 2014.I fél évben:

A víz-csatornahaszná|atí dljak beszedettsége (a hátralékkal együtt) az e|oíráshoz képest
7],8T Yo-ta, az e|oirányzathoz képest időaľányosarl |48,21 %-ľa teljesült.
A szemétszátlítási díjak beszedettsége (a hátľalékkal egytitt) az eIőiráshoz képest 92,07 ,Á-ra, az

e|őir ány zatho z kép e st idő arány o s an 1 22,J 6 % -ľa te lj e sült.
A futésszo|gá|tatási đíjak beszedettsége (a hátľalékkal együtt) az e|őiráshoz képest 90,3I oÁ-ľa, az

e|őir ány zathoz képest időaľányo s an I I 4,69 %-ra telj esiilt.

Egyéb bevételek 2014. I fél éVben:
Itt tobbek kozĺitt a Díjbeszedési Iroda és aHátraIékkezelési Iroda által beszedett késedelmi kamat
bevételek is szerepelnek. Az eIőirányzathoz képest időarányosan 128,]6 oÁ-rate|jesült, mely a díj-
beszedés és a hátralékkezelés hatékonyságáttukĺozĹ Csak azoknak a bérlőknek kerül megállapítás-
ra a késedelmi kamat cisszege, akiknek a hátralék megállapítása és befizetése megtörtént (adósság-

csökkentésí Íámogatás megállapítása, rész|etfizetési megállapodás megkötése, béľleti jogviszony

rendezése, lakcímbejelentés és elidegenítés céljából kikéľt nullás igazo|tĺs)' Tekintettel arra,hogy az
összes lakásbérlő és jogcím nétktili lakáshasználó kb. 60-70 oÁ-abe van vonva a hátralékkezelésbe,
hatékony volt a késedelmi kamat beszedettsége. Minden fenti esetben azonna| késedelmi kamat
elszámolásáľa és befizettetésére kertil sor, mind a teljesítési hatáľidőn túl kiegyenlített, mind a még
ki nem egyenlített, de mar |ejárt határidejrí számlák utan. A késedelmi kamatok teljesítésekoľ a
szćmlák esedékességét áttitemezzuk akamatťlzetés napjáľa, így nem foľdulhat elő, hogy ugyanazon
szttm|ćtk a több szor történik a kamat me gállapítása.

HÁľna,lÉxxEZELÉSr Inooa,

2004. december 31-ig a hátralékokat a Díjbeszedő Holding Zrt. kezelte, majd 2005.
január l-től maľ az onkormtnyzat Lakástĺgyi Iľodája. A hátralékkeze|és minimális vo|t, az infor-
máciőáramlás a két szerv kĺjzött nem volt megfelelő.
Az igenjelentős összegű és nagyszámú hátralék beszedettségének novelése érdekében 2008. év
végétől megalakult a Hátľalékkezelési lroda, mely részben belső átszęrvezésből lett megoldva. A
feladatok ellátását 20Il' novemberig 4 fővel végezte, de 2011. november 21' napjától azIroda
munkatáľsainak \étszáma, a Lakźsgazdálkodási lľodától átvett feladatellátás miatt 1 fő referęnssel

bővült. A béľbeadási rendelet koľábbi szabá|yozásával ellęntétben, a Budapest Józsefvárosi onkoľ-
mányzat tulajdonában átló lakások béľbeadásának feltételeiről, valamint a lakbéľ mértékéľől szőIő,
tobbszöľ módosított 16120l,0,(xI.08.) számú önkormányzati rendelet (továbbiakban: Lakásręndelet)
20II. ápľilis 27-i módosítása, lényegesen nagyobb mozgásteret adott azza|, hogy Társaságunk máľ
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nem csak bérlőkkel, hanem jogcím nélktili lakáshasználókkal is köthetett rész|etťlzetési megállapo-
dásokat, de maximum f4 havi részletben.
Azo|<ra a nem renitens magatartást tanúsító, és a társas együttélés szabáIyait betartó, de nehéz anya-

gi helyzetbe kertilt jogcím nélküli lakáshasználókĺa tekintettel, akik anyagi helyzetük miatt nem
tudják a đíjhatra|ékot egy összegen megfizetni - de a rész\etťĺzetési feltételeinek vállalhatővátétę-
lével helyzetük rendezésre kertilhetne _ javaslatot tetti'ink a rész|etťtzetési megállapodások futam-
idej ének 24 hőnapr ől, 3 6 hónapra történő hosszabbítására.
A Lakásľendelet 2013. július 22. napjánhatźiyba lépett módosításával, a rendelet 41'$ (3) bekezdé-

se a Kisfalu Kft-nek _ mint bérbeadó szetvezętnek _ bérlők, és jogcím nélküli lakáshasználók ese-

tében 36 havi részletben, illetve olyan harmadik személy tekintetében ad felhatalmazźst 24 havi
rész|etťlzetési megállapodások megkötésére, aki abér|ő, illetvę jogcím nélküli lakáshasználó fenn-

źillő tatozását ťlzeti meg'
Miután minden szĺ'ikséges igazolrás csatolásľa került a kéľelem mellé. és a bérlő, illetve a jogcím
nélküli lakáshasználó a kérelem beadásától a megállapodás megkotéséig atárgyhavi đíjak tekinteté-
ben ľendszeľesen teljesít, akkor arészletťlzetési megállapodás megktithető.
A magas osszegtí díjhátralékkal rendelkező bérlőknek, illetve jogcím nélküli lakáshasználóknak
azonban, a legtöbb esetben problémát okoz a Lakásľendelet szeľint első részletként előírt 10 %o egy-
osszegiĺ megfizetése.
Azokat a ĺész|etťlzetési kérelmeket, amelyek 36 hónapnál hosszabb futamidejrĺek, vagy a rendelet

szeľinti más jogosultsági feltételeknek nem felelnek meg (példáu|: az adós nem tudja megťrzetni a
Lakásrendelet szerinti első részletként előírt 10 % összegét), továbbľa is a hatáskönel ľendelkező
Yárosgazďálkodási és Pénzügyi Bizottság engedélyezhet, ezért ezen kérelmek tekintetében, bizott-
sági előteľjesztést készíttink, majd kedvező bizottsági dĺintést követően részletťĺzetési megállapo-
dást kotünk. Az Irodánk áIta|2014,I' félévében bizottság elé terjesztett mindkét rész|etťlzetési kére-
lemben kedvező bizottsági döntés szĹiletett. Egy alkalommal pedig, olyan kérelmet terjesztettünk
bizottság elé, melyben a volt bérlő életkoľülményeire, illetve egészségi áI|apottlra tekintettel, a jog-
eľős bíľósági végzésben foglaltak végľehajtásánakkezđeményezésétől tekintett ęl a Váĺosgazdtiko-
dási és Pénzügyi Bizottság.
Az esetlegesen kedvezőtlen bizottsági döntésekről a bérlőket/jogcím nélkĺ'ili lakáshasznáIőkat érte-
sítjük _ 8 napon belüli - egyösszegubefizetésre történő felszólítással' Teljesítés hiányában jogi úton
szeľztink éľvényt a kĺjvetelésnek (f,rzetési meghagyás, felmondás, kiürítés, héfta|ékérvényesítés). A
kiuľítési és hátľalékérvényesítési peľek több év múlva rea|izá|hatnak esetlegesen bevételt, míg az
onként vállalt r ész|etťĺzeté sek azonnal i bevételt eľedményeznek.

Mind az önerőből kötött ľész|etťlzetési megállapodások, mind az adósságcsökkentési támogatás,
mind pedig aHá|őzat Alapítvány által megítélt támogatás után fennmaradó örľészre kötött részlet-
f,lzetési megállapodások tekintetében figyelemmel kísérjiik a befizetéseket. Ha ęlmaradást észlelünk

- akát atárgyhavi bérleti/használati díjak, akár a ľészletek tekintetében _, először minden esetben
felszólító levelet küldünk pontos osszeg, illetve az elmaradt hónapok đaĺabszámának megjelölésé-
vel. Amennyiben a felszólítóban megjelölt fizetési határidőn belül teljesítés továbbra sem történik, a
rész|etťlzetési megállapodást _ egy összegben tĺjrténő Íizetésre való felszólítással _ felmondjuk, és

felszólítjuk a bér|őketljogcím nélküli lakáshasználókat a teljes hátralék egyösszegű' kamatokkal
teľhelt megfizetésére'Eń. követően jogi úton szerzunk érvényt a követelésnek.
A fizetési hajlandóságot nem mutató béľlők esetében a lakásbérleti jogviszony felmondásával kap-
csolatos tevékenység feladatelláttsa_ többszĺjri egyeńetést kovetően _2011. novembeľ 1. napjától,
teljes köľűen átkerült lrodánkhoz'
Irodánk 2014.I. félévében, összesen 52 esetben kezdeményezett|akásbéľleti jogviszony felmondá-
sára irányuló új eljárást, 13 esetben kértük ügyvédi irodától a jogcím nélktili lakáshasználóval
szembeni hátľalékérvényesítést és lakáskitiľítést.
21 esetben adtunk át olyan _ máľ folyamatban lévő - ügyeket jogi intézkedésre, melyek már koráb-
ban átadásľa kerületek azigyvédi irodák felé jogi intézkedésľe (például: azéĺťmert, fizetési megha-
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gyás kibocsátását kezdeményeztük), de az adós továbbľa sem teljesített, így afizetési meghagyásba
be nem vont, és a későbbiekben felha|mozotthátraIék miatt' már indokolt volt a lakásbéľleti jogvi-
szonyának felmondása' illetve kiürítési és hátralék érvényesítési per kezdeményezése.

A lakáskiüľítéssel járó végrehajtások kezdeményezése (kilako1tatás)' minden esetben jogerős bírói
ítélet, bírósági meghagyás, vagy adott esetben végrehajtási zćtradékkal ellátott kozjegyzői okirat,
stb., alapján történik. A végľehajtási lap benyújtását követően, abirőság végzésben kijeloli avég.
rehajtót, és az ügy iľatait megküldi részéte a végľehajtási eljárás lefolytatása végett, egyidejrĺleg
tajékońatva a végľehajtást kéľőt. Ezt követően illetékes végľehajtő, jegyzokönyvet küld az eljáľás

kezdetén megfizetendő koitségrészról.

A bírósági végľehajtásľól szóló 1994. évi LIII. törvény (továbbiakban: Vht.) 34. $ értelmében, a
végrehajtás soľán felmeľtilő költségeket avégrehajtást kérő eIoIegezi, és az adós viseli.
A végľehajtási eljárás - a végľehajtást kéľő á|tal _ a költségek megelőlegezéséve|, azaz aĺlnakmeg-
fizetésével veszi kezdetét. Iľodánk 2014.I. félévben 111 jogcím nélktili, és 6 onkényes lakásfoglaló
ellen kérte a jogerős birői végzés alapján, a lakás kitĺrítéséľe vonatkozó végľehajtás kezđeményezé-
sét, azaz a végrehajtók által megkuldĺitt jegyzőkönyvek alapján, a végrehajtási költségek megelőle-
gezését.

Preventív jelleggel, már a bírósági keľeset benyújtását megelőzően' vagy azzaI páĺhuzamosan jel-
zést küldünk a lőzsefvárosi Szociális Szolgáltató és Gyermekjóléti Központ Csaláđsegíto Központ
(a továbbiakban: JSzSzGyK-CsK) felé, és kikéľjük véleményüket a tekintetben, hogy van-e olyan
lehetőség' amelynek igénybevételével rendezbeto atartozás, azugyféI együttműködik-e a probléma
megoldásának éľdekében.

Abban az esetben, ha bírósági végzés született a kikĺjltoztetésľől, a kezdeményezett végľehajtások-
ró1 (a koltségek megelőlegezéséről) azonrlal tájékoztatást ktildünk a

JSzSzGyK-CsK felé. A családgondozók folyamatosan keresik fel azokat a családokat, akiknél fen-

náll a kilakoltatás veszélye.
Amennyiben a kilakoltatás maľ elkeriilhetetlen, a családok lakhatása, illetve intézményi elhelyezése
érđekében, minden lehetőséget megragadva ptőbá|nak meg segíteni, amennyiben a családok ezt

igénylik. A kiürítési-végrehajtási eljárás kezdeményezését mege|őzően is, a JSzSzGyK-CsK, vala-
mint Táľsaságunk illetékes iľodái, úgynevezett esetkonferencifüat is tartanak abban az esetben, ha
kiskorú gyermekek, illetve gondnokság alá helyezett felnott személyek érintettek. A JSzSzGyK-
CsK nyilatkońatja a sztilőket a gyermekek elhelyezésével kapcsolatban, és szükség szerint a

Gyámhivatalt is megkeresi az eset feltéľképezése, illetve javaslattétel céljából.

A20l3l20l4.évi kilakoltatási moľatóľium lejárta (2014, április 30. napja) óta - és az önkényes la-
kásfoglalókľa tekintette| _ az aú. mege\oző idoszakban, az önálló bírósági végrehajtók á|ta|, 32
esetben került kitűzésľe a végľehajtási iđőpont (karhatalmi kilakoltatás).

A kitűZott 32karhata|mi kilakoltatásból ténylegesen 29 valósult meg, mert 1 esetben a kilakoltatás a
Pesti Központi KerĹileti Bíróság áIta|végzésben elhalasńásra kerĹilt, 2 esetben pedig a kilakoltatás
okafogyottáváIt, tekintettel arra, hogy a kilakoltatás kitűzott időpontját megelőzően, jogcím nélküli
l akáshas zn źt\ők a 1 akás o k at j e gy zőkönyvi l e g b irto kb a adtźlk'
A 29 végtehajtott kilakoltatásból 5 esetben önkényes kikĺjltöztetésľe került sor a Budapest Főváros
VIII. kertilet Józsefvarosi onkormźnyzat tulajdonát képező, önkényesen feltot, és elfoglalt laká-
sokból. Mivel az oĺtkényes lakásfoglalókĺa a kilakoltatási moratóľium nem vonatkozik, az 5 önké-
nyes lakásfoglaló kilakoltatásának időpontja _ a végľehajtási költség megfizetését követően _ Soron
kívül került kitűzésre, és2014. marcius, és ápľilis hónapokban végľehajtásľa.

Az 1993. évi LXXVIII. törvény 90/A $ (1) bekezdése szabályońa az önkényesen elfoglalt lakás,
illetve helyiség kirirítésével kapcsolatos jegyzői hatáskört. Hivatkozott paragrafust a 2072. évi
XCIII. törvény 91. $ (4) a) bekezdése hatályon kívül helyeńe 2013, januáľ l-ei hatállyal. A Vht.
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183-184. $-a szabályozza az önkényesen elfoglalt lakások kitirítését. A 183. $ (2) bekezdését 2013.
január 1-től módosították, mely szeľint a kiüľítés iľánti kérelmet az ingatlan fekvése szerinti járásbí-
ństęhoz - esetünkben a Pesti Központi Kerületi Bírósághoz _ kell benyújtani, ahol is abírőság az
önkényesen elfoglalt lakás kiürítését, gyorsított - nem peres _ eljárás során hozotr. végzésben rende-
li el.
Tekintettel arra, hogy Iľodánk kontľollálja és koordin:źllja az ügyvédeknek átadott ügyeket, illetve
kezdeményezuj e|jarásokat, az önkényes lakásfoglalókkal szembeni peres eljarások kezdeményezé-
se is Irodánk feladata.

A Lakásrendelet 43. $-a új szociális lakbér-kategóľiakat vezetett be, a lakbértámogatás egyidejii
megszűntetésével, me|y 2012. február 23. napjátől hatályos.
A kertilet lakosságánaknehéz arryagi és táľsadalmi helyzetéľe tekintettel, iĄ szabá|yozások is életbe
léptek, amelyet a rendelet 45. $-a szabáIyoz.
A ľendelet hatálybalépését követő 90 napon beltĺl Társaságunk elkészíti a szociális lakbért ťlzető,60
napot meghaladó lakbér- és kapcsolódó külön szolgáltatási ďíjhźtra|ékkal rendelkezo béĺlők kimuta-
tását, majd Irodánk megküldi azt a Po|gármesteri Hivatal Humánszolgáltatási Ügyosĺály Család-
támogatási lroda, és a JSzSzGyK-CsK részére családgondozás, és esettanulmźnyoztls céljából. A
táľsszerveknek az eljźrźts eredményéről, és afe|tárt tényekről 90 napon belÍil kell, hogy tájékońatást
(esettanulmáný) kiildjenek Társaságunk fe\é atovábbi szükséges intézkedések megtétele végett.
A szociális lakbéľt ťĺzeto, 60 napot meghaladó díjhátľalékkal ľenđelkező bér|ők kimutatásának
megküldésére,2014.I. félévében 2 alkalommal került sor'
A 2013' IV. negyedéves, esettanulmányozás cé|jáből megküldött lista 61 családot tarta|mazott. A
Családtámogatási Irodával tortént folyamatos egyeztetést kovetően a JSzSzGyK-CsK a 6l család
esetében elkészített esetleírást, f014. maľcius 2I. napján küldte vissza, míg a 20L4.I. negyedéves,
39 családot taftalmaző lista megküldését' és a táľsszervek általi fe|doIgozttsát követően elkészített
39 család esetleíľása, 2014.július 03-án érkezett vissza. Az e|jźlrások eredményeképpen elkészített,
és visszaküldött esetleírások alapján, a szükség szerinti intézkedések megtétele megtöľtént.

2010. febľuártól a Hátralékkezelési Iroda átvette a Lakásgazdálkodási Irođától ahagyatéki igénybe-
jelentést is, mivel ahagyatéki jegyzókonyvek beéľkezése uttln az esetleges hátľalékróI az informá-
ció a SERPÁ-uol a rendelkezésünkre á11, s eddig is _ a hátraIé|<kezelés során _ visszamenőleg pľó-
báltuk a hagyatékot kideľíteni és utólag érvényesíteni az igéný. Ezze| a fe|ađat-tlt.csopońosítással
biztosítjuk, hogy hatáľidőben benyújtásra kertiljenek a hagyatéki igények. 2014.I. félévben 6 eset-
ben' összesen:755.567,- Ft osszegben nyújtottunk bę hagyatéki hitelezői igénybejelentést kozjegy-
ző felé. Hagyaték hiányában, a visszacsatolódó infoľmációnak megfelelően, behajthatatlan követe-
lésként feladjuk majd a hátralékokat.

A2013' évizárszźmadás elkészítéséhez47 đb, bruttó 13.575'973,- Ft összegu_Iakőházműkcidteté-
si bevételekkel kapcsolatos _ követelés keľült Irodánk áIta| fe|adásra, melyek behajthatatlan követe-
lésként torténo leírását j avasoltuk.
A Képviselő-testtilet a7912014.(V.14.) szám.űhatźľozatćlban fogadta el a ztltszźlmadást, és ez alap-
ján 45 db, bruttó 13 '431 .716,- Ft összegű követelés került kivezetésre a Díjbeszedési Iroda által.

A hátralék éľvényesítése és beszedése érdekében, felszólítás utan _ amennyiben teljesítés nem tör-
ténik _ bizonyos esetekben (lakáscseľe, adás-vétel,kozjegyzői okiľatba foglalt hasznáIati szeruődés,
ki s ö ssze gĺĺ hátralékok) fizetési meghagyás kibocsátás át kezdemény eznjk.
A2009. évi L. töľvény 2010. junius l-tőlr eń., a korábban bírósági hatásköľbe tartoző nem peres
eljárást koz1egyzt5i hatáskörbe utalta, ezzel csökkentve a bírói (bírósági) munkateľheket, illetve je-
lentősen csökkentve ezen eljárások idejét. Az e|jćlľási hatáľidők segítik a gyoľs ügyintézést is, meľt a
megbízott ügyvéd által, ameruryiben elektľonikus úton érkezik a kérelem, akozjegyző 3 munkana.
pon belül intézkedést hoz' A papír alapú és szóban előterjesztett kérelmek esetén pedig 15 napon
beltil.
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Irodánk 20|4.I. félévben, összesen 26 esętben - összegszerűen: 9.46I.268,- Ft tőke osszegű kĺive-
telésre - kezdeményezett hátralék miatti fizetési meghagyásos eljárást azĺjgyvéđi irodáktól.

A Hátralékkezelési Iroda kontrollálja és koordináIja az igyvédeknek átadott ügyeket, illetve megte-
szi a szükséges intézkedéseket. Mind a fizetési meghagyások kapcsán, mind pedig lakásbérleti jog-
viszony felmondásával kapcsolatos feladat ellátása kapcsán, Iľodánk koordinálja a végrehajtóknál
lévő ügyeket, illetve teszi meg a sztikséges intézkedéseket.
Folyamatosan, naprakészen vezetjük a Hátralékkezelési statisztikát és a SERPA program ügyfélle-
irását is, amelyben minden lényeges információ ľendelkezésre áll. Azigyvéďekkel való rendszeres,
napi kapcsolattartás biztosítja, hogy az ügyek a megfelelő módon legyenek kezelve, illetve azigy-
védi irodák minden szükséges információt megkapjanak a hatékony behajtás éľdekében.

SzÁľrĺvIrBI.I És HÁzpI.szÁľĺolÁsI Inoo,ł - onkormányzati költségvetés telj esítése

A bevételi előirćnyzatok időaľanyos teljesítését az 1. és 3. számu melléklet tarta|mazza. Az I. szá-
mú mellékletben a 11601 . e|őkányzaton, a 3. számú mellékletben pedig a 11602. előfuányzaton lévő
bevételek kerĹiltek rész\etezéste.
1. Atźtblázatból megállapítható, hogy a bevételek összességében i02,090ń-osan teljesültek az
elmúlt félév folyamán.
A lakbéreknél a befolyt bevétel némileg meghaladja az e|óirányzatot (a teljesítés 104,59%-os). A
tárgyévben igyekeztünk olyan teljesítéssel teľvezni, ami megvalósítható, és nem kęll a teljesítés
elmaradása miatt bevétel kieséssel számolni. Ezért a féléves teljesítés nagyjából megfelel a terve-
zettnek, elmaradás nincs. A hátralékok csökkentése éľdekében minden lehetséges eszközze| élünk,
főként a lakosság megfelelő tájékoztatásával, a szociális és egyéb támogatási eszközök igénybevé-
telének felaján|ásával, esetleg tész|etfizetési megállapodások megkĺitésével és atartozások átütęme-
zésével. Ennek ellenéľe jelentős kintlévőséget kell ügyintéznünk, az ügyvédi iľodák á|ta|keze|thát-
ľalékos állomany ezer fölötti darabszámot képvisel.
A II. félévben a teljesítés várhatóan hasonlóan alakul, a tényadatok ismeľetében jelenleg úgy ítéljrik
meg, hogy az e|őírányzat teljes egészében teljesül.
2. A helyiségbérleti és kapcsolódó díjbevételekĺe a gazdasági ľecesszió fokozott hatással van,
az e|mu|t időszakban is sokan foľdultak CégĹinkhöz a díjak csökkentése, illetve a hátralékok elen-
gedése céljából. Emellett a ľossz épületállomány is gondokat okoz a bérbeadásná|, akaľbantartás
hiánya miatt még az egyébként jó helyen lévő helyiségek bérbeadása is nehézkes. A bérbeszźmítást
vállaló helyiségbérlők pedig nehézségekbe ütkoznek, így csak kevesen vá||alják a kubantar-
táslfelújítás beszámítással tcirténo megvalósítását. A tĺjbb éve tartó visszaesés azonban lelassult'
megállt, abérbeadások száma stabilizálódott. A bevételek megfelelő teljesítése éľdekében folyama-
tosan pályázatokat írunk ki az ĺjres helyiségekĺe, tcjbb fórumon hirdetjÚk a hasznosítandó helyisége-
ket' Atervezésnél itt is olyanteljesítéssel számoltunk, ami reális, eléľhető a jelen gazdasági kcjľül-
mények kcizött' A fentiek eľedményeként a helyiségbérleti és kapcsolódó díjbevételek teljesítése
98,96oÁ-os volt feléves szinten.
3. A lakás és helyiségétékesítésbo| származó bevételek teljesítése is egyelőre megfelelo a ter-
vezettnek. A vételi szándékok ugyan már évek óta jelentősen visszaestek, a bérlők nem tudják vál-
lalni a vételár _ akáÍ csak részletekben tcirténő _ megťlzetését sem. Az árverések azonban ellensú-
Iyozztk a béľlői vásáľlások visszaesését, mźtt az elsó felév folyamán csaknem az egész évre terve-
zett árverési bevétęl befolyt. A volt ľĺÁv telepen elkezdődtek az elidegenítésre történő kijelölés
érdekében a közmrifejlesztések, illetve az a|apitások, váľhatóan az 5 nagyobb épületben hamarosan
megkezdődhęt az éľtékesítés, igy a második félév folyamánmfu számíthatunk értékesítési bevételre.

A lakások hasznosítását a Képviselő-testület tL|ta| elfogadott koncepció a|apján végezziJk,
rendszeľesen, félévente beszámolunk aľmak teljesítéséről. A lakások árveľésre történő kijelölését
mindenkor a koncepció, illetve az adott lakások hasznosíthatőságának, gazdaságossági szempontok
szerinti le goptimál i sabb szemp ontj ai szerint v é,gezzĺJk.
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A teľvek szerint összesen 6 db. árverés kiíľását t|Jzt]Jkki célul f0l4. évre, amelybol 3 kertilt
megtartásľa az e|ső félév folyamán' Az árveréseken összesęn 36 db. lakás, továbbá 9 db' nem lakás-
célú helyiség keľĹilt értékesítésľe, a liciten kialakult ár mindösszesen 235.99Ie Ft, amely nagy szá-
za|ékában be is folyt az e|ső félév soľán a költségvetésbe.

Ide tartoznak még a szerzőđéskövetéssel kapcsolatos bevételek, kötbérek, melyek szintén az
előir ttny zott telj esíté s fölött fo lytak be.
A telekértékesítések előirányzata még ľészben sem keľĹilt teljesítésre, a páIyáńatások folyama-
tosak, reményeink szeľint a második félévben megtorténik az értékesítéstik.
Az elidegenítési bevételek osszességében l02,86oÁ-ban teljestiltek azI. félév során.

A kiadások alakulását a2. és 4. szźtmu mellékletben foglalt táb|ázattartalmazza, az előirźtnyzatokat
és azok telj esül ését a P énzugy i Ü gyo sĺállyal fo lyamato san e gyeztetj ük.
1. A 11601 . e|óirányzaton szereplő kiadások között csekély a teljesítés az első félév folyamán,
ennek oka, hogy a költségvetés elfogađását követően (táľgyév február) le kell bonyolítani a szüksé-
ges (köz)beszerzési eljárásokat, megkötni a szerzőđéseket, majd apénzngyi teljesítésľe csak a mun-
kák elvégzése, a teljesítés elfogadása után keľülhet sor. Iđén ez még tovább tolódott, mert a konkĺét
munkákĺa csak a pénzmaradvány jóvahagyásćú követően került feđezet átcsoportositásra, így a kivi-
telezések aféIév végén kezdődtek, és a második félévben kerül sor a teljesítésľe, sztlm|aťĺzetésre.
2' A 1|602. elóirányzaton a kotelező dologi kiadások közott a tfusashźnakkal kapcsolatos idő-
arányos kiadások a teľvezettnek megfelelően alakultak, tisszesítve, a közös koltség, és a felújítási
alap sorokon minimális megtakarítás volt az I. ťéIévben. Az egyéb üzemeltetési keretből torténő
szźml.ćk kifizetése idobeli eltolódással történik, ezért az I. félévben még alacsonyabb teljesítés lát-
szik, de a második félévben kiegyenlítődik. A vizőra szerelési, energetikai, rovarirtási és értékbecs-
lési feladatokat20l4-től oly módon végezzik, hogy saját nevünkben folytatjuk le a szükséges be-
szęrzési eljárásokat, kiadjuk amegbízást a nyertes vállalkozónak, majd elszámolunk a teljesítéssel,
és továbbszám|ázzuk azt az onkormányzatrészére. Az elkülönített összegek itt is várhatóan teljes
egészében ťe|haszná|ásľa keľüInek a második félévben. A lakás és helyiség óvadék visszaÍizetésre
elkülonített jelentős összeget aPénzugyi Ügyosztály terveńe, könyveléstechnikai okok miatt.
3. 20TI. második félévtől vette át a kaľbantaľtási-gyorsszolgálati feladatok ellátását akozbe-
szerzési eljárásban nyertes Épkar Zrt, már az e\őzó években is megállapíthatő volt, hogy afeladato-
kat más stľukturában végzi, mint előzőleg a VJV, magasabb összeg kerül felhaszná|tsra a gyors-
szolgálati feladatoknál, és alacsonyabb a karbantartásoknál. Emiatt már tava|y és tavaly előtt soľ
keľült belső átcsoportosításra, a keľetek hatékonyabb felhasználása érdekében, a tavalyi és a tfugy-
évben pedig eleve magasabb osszeget kértünk elkülöníteni a gyorsszolgálati feladatokra. A táb|ázat
a|apján megállapítható, hogy a kiadási keľet felhaszná|ása nem teljes, đe ez a szźtmlák késedelmes
teljesítése miatt van. A félév végéig csak a január-februári Epkar számlák keriiltek kif,tzetésre, a
többi a második félévben keľtil pénztigyileg ľęndezésre'
4. A közüzemi, szo|gáItatási díjak soľokon is elmaľad a teljesítés, de jelentős megtakaľítás vár-
hatóan e sorokon sem lesz, a második félévben magasabb összegű teljesítés vtrhatő. Akoziizemi
díjaknál azért sem várható péĺzmarađvány, mert a közüzemi szolgáItatők az utőbbi időben egyre
nagyobb hangsúlý helyeznek a hátľalékok behajtására. Egy 2008' óta hatályos jogszabályra hivat-
kozva megtagadják a mérőórfü átírásźt fogyasztóvtitozźs esetén, arra va|ő hivatkozással, hogy a
tulajdonos akkoľ ađhatja át a m&őőra rendelkezési jogát más felhasználónak, ha nincs |ejárt számla-
tartozás arra aZ adott fogyasztási helyľe. Ennek hiányaban nem hajlandók megkotní azuj szeruoďést
addig, amíg a fogyasztási helyen a koľábbi felhasználó által felhalmozott tartozást a tulajdonos ki
nem ťĺzeti, Igy kénýelenek vagyunk a bérlők/hasmálók által ki nem fizetett közmúdíjakat rendezni,
és csak polgaľi peľes eljárással kezdeményezhetjtik azok behajtását a koľábbi bérlőtől/használótól.
A bekért jogi állásfoglalások alapjan erre a jogszabály lehetőséget biztosít akozmuszolgáltatóknak,
egyéb lehetőség hiźlĺyában a második felév folyamán egyeńetést kezdeményezünk a kozmricégek-
kel.
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5. A2OI4. évi ďť1azćlsaink immár az ę|őzo évek gyakorlatának megfelelően, továbbľa is eme-

lés nélkiil keľültek u Ĺolt,eguetésben jóvahagyásra (az ingatlanszolgáltatasi díjak kivét9]eve])..,ł.

tényadatok nagyjából a tervézettnek megfe1ei-o"'' ĺuř"tt+, u számĘázźĺs folyamatának elhúzóđása

miatt a pénnjgyiteljesítésre itt is némi kěsedelemmel keľül sor. Megtakarítástegyelőre nem tudunk

je1ezni,.arru 
"šát 

a második felév te1jesítésének fiiggvényében kertilhet sor.

6. Az önként vállalt műkodési kiadások között mindössze 3 soron van teljesítés (üľes helyisé-

gek éľtékbęcslése. onkormányzati lakások bértői által fethalmozott futésdíj megállapodás a|apján

történő kifizetése, kaputelefon kiépítése), a tĺjbbi kiadás a második télévben värható.

7. A felújítási kiadásoknál iś alacśonyabb az íđóarányos fe1haszná}ás...đe a munkák jelentős

része márelkésztilt, a szćtĺĺiázás és pénzügýi rendezés késedelme miatt tolódik źĺ amásodik félévre.

8. Aber,,lhtzási kiađások a második félévben realízáLődnak majd.

Összesítve megállapítható, hogy a bevételek az e|oirźnyzatĺakmegfelelően,700Yo fölott teljesültek.

Amennyiben a feladatellátásbán, koncepcióban a másódjk félév folyamán nem lesz változás, felte-

hetőleg az évesteljesítésünk is megfeleiő lesz majd. A kiadásoknál a keľetfelhasználás elmarađ az

e|óiĺźnyzathoz képest, de eĺrnek ót.u u pénzugyi teljesítés elhúzódása. Pénzmaradvány, szabad

pénzeszközegyelőľe nincs, az csaka masodik féIéves téIjesítés ftiggvényében pľognosftiztt|hatő'
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TlrxÁnsÁG. ÁDMINIszľn,łcló

Társaságunk a Losonci utcai székhelyén, és az or utcai telephelyén |źija e| a Kisfalu Kft. központi
titkáľs á g i, admini s ztratív, é s iľatke zeIó fe|adataít.
A rVK Kft. és a Kisťalu Kft. 2010. októbeľ l-i összeolvadásával kialakult uj szewezeti felépítés
természetesen megkívźnta az egységes iktatási, iratkezelési munkavégzést is, melyhez sztikségessé

vált egy új, saját iktatóľendszer a\ka\mazása' Ennek kía|akításáta az Oĺ.kormányzat iktatási
pľogramját keszíto Rudas és Kaľig Kft-t kértük felr, azaz készítsenek egy' csak a Kisfalu Kft. által
használható, minden tekintetben az onkormźnyzat rendszeréhez iđomuló, leegyszerrĺsített' de a
jogszabá|yoknak megfelelő programot, mely a Polgármesteľi Hivatal szerveľére került telepítésre.

A pľogram működését folyamatos kapcsolattartással, táveléréssel, állandó felügyelet alatt tartjuk a
Polgármesteri Hivatalon keresztüI, így tulajdonképperl zavartalarl a működése, az esetleges hiba-
üzenetek javíttsa rövid hatáľidővel megtörténik. A hatékony feladate||átáshoz kialakítottuk a szük-
séges személyi létszámot. A Kisfalu Kft. 2014.I. félévben összes iktatott - kimenő és bejövő, to-

vthbá belső _ iľata 30.838 db volt, mely végösszeg nem tarta|mazza az egyébként nem iktatott, de

iľatkezelést i génylő számlźk, előterj eszt é sek, me ghívók, stb. szźtmźń.

Kĺilön kezelést igényelnek a Polgármesteľi Kabinet és a Jegyzői Kabinet által kiszignźit, a
polgármesteľ, alpolgáľmesteľek, jegyzó, a|jegyzők, és a képviselők részéľe írt kérelmek, panaszok,
stb' tárgyú beadványok. Ezen leveleket ktilön nyilvántartásban kezeljük, ĺövid, max. 15 napos
határidovel ellátjuk, és folyamatosan nyomon kĺivetjfü. A Polgármesteľi Kabinet és a Jegyzoĺ
Kabinet áIta| 206 db levél kerĹilt kiszignálásra, majd Tĺársaságunk részérő| vezető, illetve a fenti
ti sztvi sel ők nevében me gv á|aszo lásra 20 l 4 . I. félévben.

A Taľsaság oľ utcai titkárságán történik a munkatársaink által készített bizottsági és testiileti
eloterjesztéseinkkel kapcsolatos adminisńratív feladatellátás: az elkészített eloterjesztéseket
továbbítjuk a Polgaľmesteľi Hivatal kijelölt e-mail címeire, ktilönböző szakmai _ jogi, pénzügyi,
egyéb _ kiegészítések megtétele miatt. A visszaktildött, és kiegészített előteľjesaéseket vissza kell
juttatni az e|őterjesztésért felelős munkatáľs részére, majd a javaslatok, kiegészítések átvezetése
után gondoskodni ke|I azLJgyvezetoIgazgatő újbóli engedé|yezési a!źlírásáról, majd ismét meg kell
küldeni végleges formában a Polgármesteľi Hivatal kijelölt e-mail címeiľe. E mellett folyamatos
kapcsolatot tartunk a Szervezési és Képviseleti Iroda illetékes munkatársaival az előterjesztések
napiľendre tĺjrténő felvétele, és esetleges változások átvezetése, illetve a végleges előteľjesztések
megküldése miatt.

Ebben a ťelévben is folyamatos intézkedéseket tettünk ügyfeleink állandóan fľissülő tájékoztatástlra,
ennek okaként kapcsolatot tartunk ťerľ- az onkormányzat áIta| mfüödtetett Józsefváros című keľÍi-
leti újság szerkesztőségével. Kozos munkánkkal minden - a lakosságot, éľdeklődőt éľintő - infor-
mációt - bérleti díjakkal kapcsolatos változások, hátralékok kiegyenlítést segítő lehetőségek,páIyźr
zati lehetőségek, Cégünk által előkészített rendeleti változások magyarázata, stb. _ megjelentetünk.
Az ügyfeleinket segítő információk megtalálhatók a Kisfalu Kft. által üzemeltetett honlapunkon is.
Taĺsaságunk iľodaépületeit, eszkozeit, berendezéseit _ anyagi lehetoségeink korlátain belül - tovább
fejlesztjük, modernizáljuk, biztosítva ezze\ a legoptimálisabb munkavégzést, az tigyfélfoľgalom
zökkenőmentes lebonyolítását, a lakosság elégedettségét'
Az egységvezetőket, illetve az egységeken belül ťoglalkoztatott dolgozóinkat fokozatosan, és fo-
lyamatosan képezzik, új ismeretanyagok elsajátitására ösztonozzuk annak érdekében, hogy munká-
jukat a legmegfelelőbb szinten tudják ellátni. Hatékony munkavégzésükhöz segítségükĺe vannak
továbbáa sztikséges szakkönyvek, folyóiľatok és egyéb szźĺritőgépes segédanyagok. Ezek nélkülo-
zése lehetetlen, hiszen Táľsaságunk áIta|végzett tevékenységek esetében folyamatosak avá|tozások
mind gazdasági, mind pedig jogi területen' s ezen változások követése elengedheteÍIen az eredmé-

nves feladatellátás érdekében.
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KozľnszBnzÉsBx

2OI4. évben a Budapest Fővaľos VIII. kerület Jőzsefvérosi onkormáĺyzat és a Kisfalu Józsefvarosi
Yagyongazdálkodó Kft közott z}I4.januar 1-tő1 hatályos megbizási szeruődésben meghatźlrozottak
a|apján a Kisfalu Kft. saj át hatásköréb en az a\ábbi beszerzéseket bonyolította le:

1.) A Budapest Fővaros VIII. kęrület Józsefuárosi onkormźnyzat tulajdonában álló ingatlanok
eneľgetikai tanúsítványának elkészitése, egyedi megrendelések alapján, a 17612008. (VI.30.) Koľ-
mányrendeletb en meghattr ozottak szerint.

Becsült érték nettó:4 474 000 Ft, tćĺtgy szo|gáItatćts megrendelése, kbt érté|ďlatárt el nem éľő be.

szetzés.

2.) Budapest VIII. keľĺiletben ta\á|hatő, onkormányzat tulajđonában lévő helyiségek ingatlanfor.
galmi szakvéleményének elkészítése, egyedi megrendelések alapj an.

Becsült érték: 7.000.000,- Ft, taĺgy: szo|gáItatás megľendelése, kbt értéld.ntárt el nem érő beszeľzés

3.) Az onkormányzat tulajdonában lévő intézményekben gyorsszolgálati és karbantartási mun-
kák elvégzése.

Becsült éľték: 8.550.000,- Ft, targy: építési beľuházás, Kbt éľtékhatárt el nem érobeszerzés.

4.) Rágcsáló és rovariľtás Józsefuaľosban-2014.37 db 100%-os önkoľmányZatitlJlajdoĺt|akőház-
ban cjsszesen:69'7If,43 m2 terĹĺleten, szükség szeľinti kétszeľi kezeléssel.

Becsült érték: 7.374.000,- Ft, taľgy: szolgá|tatás megrendelése, Kbt értékhaárr el nem érő beszeľ-
zés.

5.) Az onkoľmányzat tulajdonátképezó ingatlanokban elozetes megľendelés alapján mellékvízméľő
szerelése és cseréje.

Becsült érték: 14.960.630,-Ft,tárgy.. építési betuházás, Kbt értékhatáľt el nem érobęszerués.

A Képviselő-testület a6512013, (II.27 ') száműhatfuozata 11' pontja alapján elfogadott a,,Magdolna
Negyed Pľojekt III. megvalósításában résztvevő szervezetek együttműködési rendszere,, a Kisfalu
Kft. projektmegvalósításért felelős szervezetként jelölte ki, egyebek kĺjzött az alábbi projekt vonat-

kozásában: T7l4 ,,Yagyonkezelő munkatársainak üzemeltetési, valamint szociális és kommunikáci-
ós továbbképzése,,.

Jelenleg még folyamatban lévő beszerzések:

A Magdolna Negyed Program |II' TIl4.,,Vagyonkezelő munkataľsainak tizemeltetési, valamint
szociális és kommunikációs továbbképzése'' projekt keretében ,,A vagyonkezelő munkatáľsainak
szociális és kommunikációs továbbképzése'' és a kihelyezett íntęnzív továbbképzésekhez kapcsoló-
dóan konferencia teľem bérlése tárgyakban folytatott beszeľzési eljarások.
A b eszerzési elj árások eľedményének j óvaha gy ása fo lyamatban van.

Előkészítés alatt lévő beszerzési eljarás: ,,A Magdolna Negyed Progľam III. TIl4. Vagyonkezelő
munkatársainak üzemeltetési, valamint szociális és kommunikációs továbbképzése'' projekt keľeté-

ben,,A vagyonkezel ő munkatárs ainak tizemeltetés i továbbké pzése,, .

2014. év jútiusában lebonyolításľa keľült a Budapest-Józsefuáros, Magdolna negyed Pľogram III.
projekthez kapcsolódóan a Közösségfejlesztő szabadidős tevékenységek lakossági ľészvétellel pľo-
jektelem keľetén belül, gyeľmekprogľam szo|gá|tatásaľa irányu|ő beszerzési eljárás, mely alkalmá-
val a Kisfalu Kft. lakossági tájékońatő ťoľumot taľtott. A fórum ideje alatt Táľsaságunk arésztvevő
cs aládok gyermekeinek fo gl alko ńatásár őI gondo sko dott.
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Y. A diintés célja, pénzügyi hatása

A döntésnek pénzügyi hatása nincs, fedezetet nem igényel.

vI. Jogszabályikiirnyezetismeľtetése

Tisztelt Bizottság hatásköľe a Budapest Főváľos VIII' kerület Józsefvárosi onkoľmányzat Képvise-

lo-testtilet és Szęrvęi Szeľvęzeti és Műkĺ'désĺ Szabtiyzattről szőIő 25l20I3' (Y.27 .) önkormányzati

rendelet 4. szźrn,ű mellékletének az I.2.2, poĺtjőn alapul.

Fentiek a|apjźn kérem a Tisztelt Bizottságot' hogy a jelen előteľjesztés mellékletétképezó Egysze-

rtisített éves beszámolót és könywizsgálói jelentést fogadja el.

Határozati javaslat

Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottsági

határozata:

A Váľosgazdálkodási és PénzĹigyi Bizottság tiruházott határkörében eijáľva, mint a Kisfalu József-

váľosi Yagyongazdátkodó Kft. egyszemélyes tulajdonosa úgy dont, hogy:

a Kisfalu Kft2OT4.I. félévi feladatellátásáról szóló szöveges beszámolót elfogadja.

Felelős: Kisfalu Kft.
Hataridő: 2014. szeptember 29,

A dontés végľehajtásátvégző szervezetí egység: Kisfalu Kft'
A lakosság széles köľét érinto döntések esetén javaslata a közzététel mőđjára: honlapon.

Budapest, 2014. szeptember 2f .
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Projektekíennĺartási jeIen|és készítése

b

c

Be|téíj ulak szi|árd burko|atta| va|Ó e||átása .K zpont. A||ami tám.íeIhaszná|ás
onkományzaĺi lU|jad' utak kijzv' Eng.és kiv'teN dokUmenláciö
Kinskeíesô ovoda konyhájába Íozsdamentes poIcÍendszerkiaIkítása

e

Í

h

Gutenbeíg t' . Rtikk sz.u.oryosi rende|ök kia|akitása he|yiség vásáÍlás
Gutenbeŕg l. . R kk sz.u.oNosi ŕénde|ók kia|akítása Ío| jitás teNezés és kĺvitelezés
22 tÍel jitás |eryezési dĺa Kisfa|u bonyo|ĺtási díjja|

VajdaPéteÍ Áll. iskoIa sportsátor

ovoda pincebo|tozat t medékelése i udvaÍi homokozÓ

b szigony u . 2/a. oryosi rende|ó Íe| jilása

mt]k dési

mt]kijdési

mtjkŕidési

m k dési

mÚkŕidési

m']ktidési
m kiidési

f

h

m

sárkány ki'zvilágĺtás me9 jĺtása

HoÍánszky utca 2í. bő|6i'de fe|Újítása

KáptaIanÍ redi gyemek dij|ö íeI jitása

KEoP energetikai pályázal írása és nrésze
Ötpasií1a és Reciąky utÉ jáídaíel jĺtás

A|ft'|di és sárkány utą Íe| jĺtása

onkományzati tu|ajdonban á||ö Utak fe| jitásának teNezési díja Kisfa|u Kft dĺjazásává|
HoNáth Mihály tér fe| jĺtás

Márkus E. u. foŕga|om technikai tanuImányteru + tíeI jitás

11601' kiadások
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KOTELEZO FELADATOI(
Lakásbéí|eti, haszná|ati dĺjbevételek tárgyévi, e|óz6 id6szaki Iakbéŕ + e|őzo idoszaki egyéb

Lakásbérleti és ha6zná|ati dijbevéteI Tárgyévi
Lakásbérleti, haszná|ati és egyéb díjhátra|ék - El zó id szak

Vĺz-csatornaszoIgá|tatássaI kapcsoIatos díjbevéteI

szemétszá||itási szolgá|tatássaI kapcsoIatos dijbevéteI

FútésszoIEá|tatássaI kapcsoIatos dijbevéteI
Egyéb bevéteIek dĺjbevéteI
Egyéb bevételek díjbevéte| bank kamatok és késedeImi kamatok

LakásÓvadék bevéteI

K zos ki'|tség bevétel
Lakásbérbeadáshoz kapco|ÓdÓ megtériiIt végrehajtási k ltségek

7 Káreseménv kártérĺtés biztosítÓtÓ|

8 Helyiségbér|eti és haszná|ati dijbevéteI

9 TeIek és egyéb dologbér|eti díjbevéte|
'ĺo Vĺf-csatomaszoIgá|tatássaI kapcsoIatos megtértl|és
'ĺ'ĺ Szemétszál|ítási szo|gá|tatással kapcso|atos megtérĺi|ěs

12 Fútésszo|gá|tatássą| kaPcsoIatos megtérijlés
13 szeu6déskôtési díj
14 HeIyiségbérbeadás +rész|etÍizetés késede|mi kamatok
'ĺ5 He|yiség Óvadék beÍizetés
'16 Helyiség., te|ek bérietidij - bérbeszámítá5
17 megtér lt kÖzjegyzői' vé9rehajtási díjak
í8 He|YiséqbéÍbeadáshoz kap6.eoyéb aján|ati bizt. bevéte|

ÖNKENT VALLALT FELADAToK
32 Lakásértékesités ÍészIetfi zetéses kamatt.jÍ|esztése

33 HeIyisé9értékesités Íész|etfi zetéses kamatt r|esztése

34 Adomány ÁFA bevéte|e százados u. 26'INFo Kŕt)

35 FUtÓ u. 5.7-9. béÍ|eti dij bevéte|

31 Szeu ódésk vetésbö| beÍolvÓ k tbér bevéte|

11602. bevéteIek

2014.06.30-ig

'19

20

Lakásértékesités bevéteIe

Lakásértékesĺtés rész|etÍ]zetéses tőket rlesztése
2.ĺ ÁNerések |akás

22 Lakásfoíga|mi érték bevéte|

23 HeIyiségéÍtékesĺtés bevétele
24 HeIyiségértékesĺtés részIetÍizetéses tőketorIesztése

25 Áfueíések he|yiség

26 Máv teIep

27 Teĺekértékesítés bevéte|e (Mogyorod)

28 Te|ekértékesĺtés bevéte|e (Korányi s'u' 14.)

29 Hetyiségértékesítés részletf]zetés ÁFA
30 LELEK pÍoqÍam |akások íel iítása pá|yázati pénzeszk z

Teď 20I4
Áth 26d6
bevé(c|ck

1'l0 00ĺ

9.ĺ 00(

mÚkijdési

28 00(

Eredeti
Gl6irán}żat

36 K tbértaftozás e||enértékeké

mÜkŕidési

37 Pénzforga|om né|k Ii bevéte|ek
38 AFA visszaigény|és 20ĺ1. |akÓházfe| jitás Ulán

mÚkÖdési

mÜkt'dési

m kddési

Havi előirányza

497

1

M dosítás

30 00(

14 50(

23 00(

00(

9 í6]

í 40(

tuIaidonioaának átadása (KisfaIudv 18.20)

mĹjkÖdési

Tény

7 001

9a

11

Tény/
el6iŕányzat

1

2

1 Ą

15 00(

5oĺ

. 27.OOl

15í

elnalmc

141

4 00(

10 00(

25 23/

23 601

'l

n

148.i1o/ol

1

114.89o/a

160 40(

164 23o/o

19ŕ

50 00(

2? O(

54
4

í80

ĺ0
00(

'17 0c

00(

30 00(

109

12381

1Ą3.z1o/'

'í60 40r

't 211

4 551

1l

4 A9:

2 50(

/5r

3 33ĺ

17 00(

1AO'7o)

:.326..79

416

2 501

í5 00l
'| Ą1

17 75(

o
o

1 03(

114

ĺ9(
41

1U

229.119,

109

lnem pénzben|



KTTELEZT FELADATOK, ]

1

2

3

6
7

I
9

10

11

13

14

15

16

17

Tovább szám|ázott bevéte|/kiadás épi]|etekre
Táísasházi kiif iis k Itségek

Lakoházak é|eĺveszé|y eIháÍĺtása. gázhá|Ózat csere

Egyéb tjzemelletési k Itség

AjánIati bizĺositék

KisértékÜ |árgyi eszk z
Energia tan sítványok kiadása
VizÓra szeÍe|és dĺazása
Rovaŕir1ás k Itsége

Uíes Iakások |akhatÓvá ĺéte|e

Krízis Iakások IakhatÓvá tétele
Id6szakos éÍintésvédeImi. t zvédeImi íe|ĹiIvizsgá|at' gázhálÓzatok ÍeI lvizsgálala
VajdahUnyad u. 4. béÍIeti dĺ
Eredeti á||apot he|yŕeá||í|ásával kapcs' Jogi e|jáŕások ĺ]z. Kőris 7. te|ek

ÄFA beĺizetés becsiiIt

Lakás és he|yiség Óvadék visszaĺ]zetés
Lakások véqÍehaitási ktq.' kiizi.diiak..inkénvesek kihe|vefése

1 GyorsszoIgá|aIi hibaeIháÍĺlás+házioNosi rende|ôk

2 Kaíbantartás
3 RendkivÜ|i karbantár|ás
4 Kéménykarbantartás + kivá|tás
5 Helyiség béíbeszámĺtás- karbanlaíĺási munkák
6 KaÍbanlartás bonyolílási dij (elöirányzat a ĺ í60í-en)
7 Káíesemény téÍítés bizĺosítÓtÓl kaíbantartás

í Viz.csatomaszoIgá|latássaI kapsolatos kiadások
2 szemétszá||ílási 

' 
kéményseprés szo|gá|tatással kapcs. kiadások

3 F tésszoIgállatással kapso|atos kiadások
4 ÄramszoIoá|latással kaocsoIatos kiadások

m k dési

m k dési
mt'k dési

m']k dési
mtikijdési
m'jk dési
mÚk dési
m kijdési

m k dési

m k dési
m k dési

m kijdési

m'jk dési
m k dési
m|]ktidési

múk dési
mük dési

t{kđtóĹt 20l3. ćľi
pćnzmaradr'án]'

1 Társasházi tuIajdonosi képviseIet díjazása
2 Ki'z s k |tség álulalás dĺazása
3 LákásbérbeadássaI kap6oIatos áta|ánydĺj
4 Lakásbérbeadássa| kapGo|atos sikerdĺjak
5 HelyiségbérbeadássaI kapcsolatos ála|ánydij
6 HeIyiségbérbeadássaI kapcsolatos sikeídĺjak
7 Te|ek és egyéb do|ogbéílette| kapso|atos sikeŕdĺ'
8 Keze|ési díjak+ (kiizrem kt'döi dijak)
9 szoĺgáltatási (házelszámo|ási) dijak

I0 HázÍe|iiove|ői és takarítÓi íe|adatok

11602. kiadások

2014.06.30-ig

Ercdcti c|ôirÁn!zat
Fc|hszná|hat kcÍc(

201{.

1 22:.

6 non

605 000

muKooest
m kijdési
m k dési
m kijdési
muk dési
műkijdési
mük dési

20 uoo

' 500

E|6iránJzat
m ĺlośítás

6000 7224
,2 oĐo

6 000

605 000

ĺ0 000 ĺ0 00(

muKooesl
m kijdési
m k dési
m k.jdési

łu UUo

ĺ0 000 10 00(

z^Ío|t

54 :ta!

I OOO

m k.'dési
m ki'dési
m k.idési
m k.'dési
m kijdési
ml]k dési
m k dési
mÚk dési
m'jk dési
m k dési

íí9

6 491

a2 uuu

1 921

Fc|haszná|hal6
C|óiÍánP!t

2 241

1Ą1 11(

J 5UU

ĺo 1a7

J OBb

|ĺ

15 noo

í0í

l? 426

1?4 2t3

Tént

3 938
11 A3'

10 24Ą

209 831

t1 495

í 69!

27 000

Tćny/ c|ôirńnt7ł|
idóaľ.7o

l 2ĄB

t2318

ĺ0 3'l1

841

292 746

15 20i

) a1!

47 244

22 101

to oo0

t2 &9

.4 60C

120 00(

30 301

47,770/o

Mcgicgr7ćI

t50 000

35 00(

I o99

í6 46(

96 tAV

125 40Í

t t9 500

ETFPOOSnOI

51 142

2k B3t

U UU"/o

TZEKgOsZI U!

195 79(

]o 19:ł

162 318

I,UU%

t7 81

133 38t

172,530/o

40 281

o ooo/"

63 M?

125 142
u 402

I 719

9a 49e/"

50 300

5íĺ
176 832

13

)2 0n9

t3? 104

n OOc/^

Ü 86/

162 316

/ 601

ao 36u/ó

ĺ33 38'

/a 3c2

68 1 301

to 154

Ą4 171

85 97!

92.31./,

í9 651

92.3101

Aa 66Y.

92 30%

127.280/
tos 93u1
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