Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvaros Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének

Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsiga 5 : ) i
Eléterjeszto: Kisfalu Kft. ' ¢ 4z. napirend
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A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2014. szeptember 29-i iilésére

Targy: Lakatos Béla egyéni vaillalkozé bérbevételi kérelme a Budapest VIII. keriilet, Orczy it
29. szam alatti iires, 6nkormanyzati tulajdond nem lakas célu helyiségre

Eléterjesztd:  Kisfalu Kft., Kovacs Otto iigyvezet6 igazgatd
Keészitette: Szab6 Gergely referens

A napirendet nyilt iilésen kell targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerli szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

1. Elézmények

Az Onkorményzat tulajdonét képezi a Budapest VIIL., Orczy tt 29. szim alatti, 35988/0/A/37 hrsz-i,
utcai bejaratn, foldszinti, 10 m> alapteriileti nem lakds céli helyiség, amely az ingatlan-
nyilvantartasban iizlethelyiség besorolassal szerepel.

A Kisfalu Kft. Onkormanyzati Hazkezeld Irod4ja a fenti helyiséget 2012. szeptember 13-4n vette
birtokba. A birtokbavételi jegyzOkonyv tanlisdga szerint a helyiség kivalé miiszaki allapotd, (5)
besorolasu, rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas.

* maganszemély (HB-386/3/2014) kérelmet nytljtott be a Kisfalu Kft-hez, a fenti
helyiség raktarozas tevékenység céljara torténd bérbevételének ligyében. A Varosgazdalkodasi és
Pénziigyi Bizottsag 648/2014. (VI. 11.) szamu hatdrozatdban hozzajarult a fenti helyiség

 maganszemély részére torténé bérbeadasahoz, azonban a kérelmezd bérbevételi szandékat
2014. jalius 07-én folytatott telefonon tSrtént egyeztetés alkalmaval visszavonta.

Lakatos Béla egyéni vallalkozo (székhely: 1146 Budapest, Thokoly ut 46. 2. em. 12.; nyilvantartasi
szam: 38241695; adoszam: 66728645142; engedély kiallitisanak kezdete: 2014.07.23.) kérelmet
nyujtott be a Kisfalu Kft-hez, a fenti helyiség telekommunikaciés termékek kereskedelme tevékenység
céljara torténd bérbevételének tigyében. A kérelmezd a helyiséget megtekintette, annak jelenlegi
miiszaki allapotat ismeri. A kérelemhez sziikséges iratok (Bérbevételi kérelem, Igazolds egyéni
vallalkozdi nyilvantartdsban szereplésrol) becsatoldsra keriiltek. A kérelem bérleti dij ajanlatot nem,
tartalmaz.

A vallalkozds 2014. jalius 23. napjan keriilt nyilvantartasba vételre az egyéni vallalkozok
nyilvantartasdban.
IL. A beterjesztés indokolasa

A nem lakas céli helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely dontés meghozatalara a
Tisztelt Bizottsag jogosult.

III. Tényallasi adatok
A vizéras helyiség utan az Onkormanyzat k6z6s koltségfizetési kotelezettsége: 2.660,- Ft/hé.

A Grifton Property Kft. altal 2014. aprilis 29-én készitett értékbecslés szerint a helyiség forgalmi
érteke: 1.300.000 Ft. A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, a
helyiségben végezni kivant telekommunikacios termékek kereskedelme tevékenységhez tartozé 8 %-
os, szorzéval a szamitott havi bérleti dij 8.667,- Ft + Afa.



deakne
Ceruza

deakne
Ceruza

deakne
Ceruza


A legaldbb 12 hénapja, de legfeljebb 24 hdnapja nem hasznositott, nettd6 25 M Ft alatti helyiség
esetében a bérleti dfj Snkorményzati érdekbdl legfeljebb 30 %-kal csokkenthetd. Az igy csdkkentett
havi bérleti dij 6.067,- Ft + Afa.

IV. Diontés tartalmanak részletes ismertetése

Az utdbbi id6k tapasztalatai azt, hogy megnétt azoknak az eseteknek a szdma, amikor a kezdd
vallalkozok kérelmezdk tevékenységiik végzéséhez iizlethelyiséget kivantak bérbe venni, azonban a
nem lakas céljara szolgalé helyiségeket nem rendeltetésiiknek megfeleléen, hanem életvitelszertien
lakhatés céljara hasznaltak vagy kivantik hasznalni.

A fenti helyiség kialakitasa, és annak iizleti szempontbdl alacsony atmend forgalmiim, félreesd helyen
fekvése miatt alkalmas lehet arra, hogy azt rendeltetésellenesen akar lakhatasra hasznaljak, ezért nem
javasoljuk a leirt tényekre tekintettel a helyiség bérbeadasat Lakatos Béla egyéni vallalkozé részére.

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag dontését kovetden a helyiséget elidegenités céljara
zaroljuk.

V. A dontés célja, pénziigyi hatdsa

Nem javasoljuk a fenti helyiség bérbeadéasat, mivel valoszinisithetd, hogy a helyiséget lakhatisra
kivannak hasznalni, amely estben a kiiirités az Onkormanyzat szamara koltségekkel jarhat.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiadasként tovabbra is kozos koltség
fizetési kotelezettség terheli, azonban valdsziniisithetden a helyiséget értékesiteni tudja.

A hatérozati javaslat elfogadasa kedvezétleniil befolyasolja az Onkorméanyzat 2014. évi bérleti dij
bevételét.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
VL. Jogszabilyi kérnyezet ismertetése

Az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirsl
szOl6 35/2013. (VL. 20.) szamu rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a Kt. — a rendeletben
meghatarozott feladat- és hataskér megosztds szerint — Onkorméanyzati bérbead6i dontésre a
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szolo
1993. évi LXXVIIIL. torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Gsszegében
szabadon allapodnak meg.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan a bérleti dijrdl 4j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérdl a bérld kivalasztasa soran kell megillapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérdl
torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviselo-testiilet hatarozatiban
megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatarozni. A hataskorrel rendelkezd bizottsag a bérbeaddi
dontés meghozatalakor a képviseld-testiileti hatarozatban foglaltaktdl csak akkor térhet el, ha a
kérelmezo bérleti dij ajanlatot tett.

A Képviselo-testiilet 248/2013. (VI. 19.) szamu hatarozatanak II. fejezet 7. pontja értelmében a
helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Kt. mas hatarozata szerint aktualizalt
bekoltozhetd forgalmi érték szolgal. A hatdrozat 8. pontja alapjan a helyiségben végezni kivant
tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatarozasa, a telekommunikaciés termékek
kereskedelme tevékenységhez tartozo szorzd 8 %.

A legalabb 12 hénapja, de legfeljebb 24 honapja nem hasznositott, nettdé 25 M Ft alatti helyiség
esetében a bérleti dij dnkormanyzati érdekbol legfeljebb 30 %-kal csokkenthetd.

A kedvezmény megéllapitasandl nem lehet figyelembe venni azt az id6tartamot, ameddig a helyiség
nem szerepelt a bérbe adhat6 helyiségek listajan.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérld a bérleti szerz6dés megkotését megeldzéen
kételes a bérbeadonak 3 havi brutt6 bérleti dijnak megfeleld Osszeget 6vadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan kozjegyz6 elott egyoldala kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.




Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot, hogy a fenti helyiség
bérbeadasaval kapcsolatos déntését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...ho....nap). szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatérozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy nem jdrul hozzd a Budapest VIIL.,
35988/0/A/37 helyrajzi szamon nyilvantartott, Budapest VIIL., Orczy ut 29. szam alatt elhelyezkedo,
10 m* alapteriiletd, iires, dnkormanyzati tulajdond, utcai foldszinti helyiség bérbeadaséhoz Lakatos
Béla egyéni vallalkoz6 részére.

Felel6s: Kisfalu Kft {igyvezet6 igazgatd

Hatarid6: 2014. oktober 06.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2014. szeptember 19.
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