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Tisztelt Y źtrosgazdttlkodási és Pénzügyi Bizottság!

I. Előzmények

Az onkormźnyzattulajdonát képezi a Budapest VIII., orczy ű!t29. szźtm a|at1i,35988/0/A/37 Ítsz-il,
utcai bejáratí, fijldszinti, 10 m" alapteľülettĺ nem lakás célri helyiség, amely az ingatlan-
nyi|v ántartátsban üzlethelyiség besoľolással szerepel.

A Kisfalu Kft. onkormányzati Házkeze|ó lľodátja a fenti helyiséget f072. szeptember 13-án vette
biľtokba. A biľtokbavéte|i jegyzókönyv tanúsága szerint a helyiség kiváló műszaki állapotu, (5)
besorolású, rendeltetésszeru hasznźllatra alkalmas.

Szászfai Gáboľ magtnszemély (HB-386/3/2014) kéľelmet nýjtott be a Kisfalu Kft-hez, a fenti
helyiség raktátozás tevékenység cé|jára történő bérbevételének tigyében. A Városgazdálkodási és
Pénzllgyi Bizottság 648/2014. (u. 11.) szátmű hatźtrozatátban hozzájárult a fenti helyiség Szászfai
Gáboľ magiĺnszemé|y részére töľténő bérbeadásához, azonban a kére|mezo bérbevételi szándékź.ĺ
20 14. július 07 -én fo|ytatott telefonon töľtént egyeztetés alkalmával visszavonta.

Lakatos Béla egyéni vállalkozĺó (székhely: 1146 Budapest, Thököly ttt 46.2. em. I2.; nyilvántaľtási
szźm: 38241695; adőszám: 66728645142; engedély kiállításának kezdete: 2014'07.23.) kéľelmet
nýjtott be a Kisfalu Kft-hęz, a fenti helyiség telekommunikációs teľmékek kereskedelme tevékenység
cé|jára töľténő bérbevételének ügyében. A kérelmezó a helyiséget megtekintette, annak jelenlegi
míĺszaki á|lapotát ismeri. A kéľelemhez sziikséges iratok (Bérbevételi kérelem, Igazo|ás egyéni
vá||a|kozői nyi|vźtntartźtsban szereplésről) becsatolásra keľültek. A kérelem bérleti díj ajánlatot nem,
tartalmaz.

A vállalkozás 20|4. jtiius 23, napjźn kerĹilt nyi|vtntartásba vételre az egyéni vállalkozók
nyi|vántartátsában.

II. A beteľjesztés ĺndokolása

A nem lakás célú helyiség bérbeadáshoz bérbeadői döntés szükséges, amely döntés meghozata|źtra a
Tisztelt B izottság j ogosult.

III. Tényállási adatok

Avízőrás helyiség utánazonkormányzatközösköltségÍizetési kötelezettsége: 2.660.. Fťhĺó.

A Grifton Propeŕy Kft. által 2014. źtpti|is 29-én készített énékbecslés szerint a helyiség forgalmi
éľtéke: 1.300.000 Ft. A helyiség bérleti dija a foľgalmi éľték 100 %o-źnak figye|embevételévęl, a
helyiségben végezni kívánt telekommunikációs termékek kereskedelme tevékenységheztartozó 8%o-

os, szorzóva| a számítotthavi bérleti díj 8.667.- F't + Áfa.
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A legalább 12 hőnapja, de legfeljebb 24 hőnapja nem hasznosított, nettó 25 M Ft alatti helyiség
esetében a bérleti díj önkoľmányzati érdekből legfeljebb 30 %-kal csökkenthető. Az így csökkentett
havi bérleti díj 6.067.. Ft + Áfa.

IV. Döntés taľtalmának ľészletes ismeľtetése

Az utóbbi idok tapaszta|atai azt, hogy megnőtt azoknak az eseteknek a száma, amikoľ a kezdő
vállalkozók kéľelmezők tevékenységĺik végzéséhez uz|ethe|yiséget kívántak bérbe venni, azonban a
nem lakás cé|jára szolgáló helyiségeket nem rendeltetésüknek megfelelően, hanem életvitelszenĺen
lakhatĺáscé|járahaszná|tźtkvagykivźlntákhasznźini'

A fenti helyiség kialakításą és annak üzleti szempontból alacsony átmenő forgalmúm, félreeső helyen
fekvése miatt alkalmas lehet arľa, hogy azt rende|tetésellenesen akźr |a|ďlatátsra haszráljttk, ezért nem
javasoljuk aleirttényekre tekintettel a helyiség bérbeadását Lakatos Béla egyéni vá|lalkozó részére.

A Vaľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság döntését követően a helyiséget elidegenítés cé|jára
zároljuk.

V. A döntés célja' pénzügyĺ hatása

Nem javasoljuk a fenti helyiség bérbeadźtsát, mivel valószínűsíthető, hory a helyiséget lakhatrásľa
kívánnák használni, amely estben a kiürítés az oĺlkormźnyzat szźtmźraköltségekke| járhat,

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az onkormányzat, kiadźsként továbbľa is közös költség
fizetési kötelezettség teľheli, azonbanvalószínűsíthetően a helyiséget étékesíteni tudja.

A hatźrozati javaslat elfogadása kedvezőtlenül befolyásolja az onkormányzat f01'4. évi béľleti díj
bevételét.

A helyiség bérbeadása péĺzugyi fedezetet nem igénye|.

VI. Jogszabályi ktiľnyezet ismeľtetése

Az Önkormányzat tulajdonában álló nem |akás cé|jźra szollgátlő helyiségek bérbeadásĺának feltételeiről
szóIő 352013. (VI. 20.) számű rendelet 2. $ (1) bekezdése értelmében a Kt. _ a rendeletben
meghatźrozott feladat- és hatáskör megosztás szerint - önkoľmányzati bérbeadói döntésre a
Y fuosgazdźtlkodási és Pénzügyi Bizottságot jogosítja fel.

A lakások és helyiségek bérletére, valamint az e|idegenitésükľe vonatkozó egyes szabályokľól szóló
1993. évi LXXVIII. törvény 38. $ (l) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér összegében
szabadon állapodnak meg.

A Rendelet 14. $ (1) bekezdése a|apján a bérleti díjról új bérbeadás esetén a helyiség bérleti díjĺának
méľtékéről a bérlő kiváiasztása során kell megállapodni. Amennyiben az onkoľmányzat részérő|
ttjľténik az aján|attétel, a helyiség bérleti díjának métékét a Képviselő-testt.ilet hatźrozatźlban
megállapított bérleti díjak alapján kell meghattlrozni. A hatáskönel rendelkezőbizottság a bérbeadói
döntés megftozata|akor a képviselő-testiileti hatátrozatban foglaltaktól csak akkor térhet el, ha a
kére|mezo bérleti díj ajánlatot tett.

A Képviselő-testiilet 248/2013. (VI. l9.) szźtmű hatźtrozatźnak II. fejezet 7. pontja éľtelmében a
helyiségbér alapjául a helyiségeknek a jelen hat-rírozat és a Kt. más hatźtrozata szeľint a|<fualrizźůt

beköltözhető forgalmi éľték szolgá|. A hatźtrozat 8. pontja a|apjarl a helyiségben végezni kívánt
tevékenység ťrgyelembevételével töľténik a bérleti díj meghatáľoztsa, a telekommunikációs teľmékek
keľeskedelme tevékenys éghez tartoző szorző 8 %o'

A legalább 12 hőnapja, de legfeljebb 24 hónapja nem hasznosított, nettó 25 M Ft alatti helyiség
esetében a bérleti díj önkoľmányzati érdekből legfeljebb 30 %-ka| csökkenthető.

A kedvezmény megállapításánźi nem lehet figyelembe venĺi azt az időtartamot, ameddig a helyiség
nem szerepelt a béľbe adható helyiségek lisĹĺján.

A Rendelet 14. $ (2) bekezdés a|apjźn a leendő bér|ó a bérleti szerződés megkötését megelőzően
kcjteles a bérbeadónak 3 havi bľuttó béľleti díjnak megfelelő összeget óvadékként megťlzetni, valamint
a 17. $ ( )bekezdés alapján közjegyzo előtt egyoldalú kötelezettségvállalásinyilatkozatot aláíľni.



Fentiek alapjĺán kérem a Tisztelt Yáĺosgazdttlkodási és Pénziigyi Bizottságot, hogy a fenti helyiség
bérbeadásával kapcsolatos döntését meghozni szíveskedj en.

Határozztijavaslat

év. (...hó....nap). számú Városgazdálkodási és PénzĹigyi bizottsági batźrozat:

A Városgazdálkodási és Pénzügryi Bizottság úg'y dönto |losy nełn-j!Ł!!!_h!ei' a Budapest VIII.,
35988/0/A/37 belyrajzi számon nyilvántartott, Budapest VIII.' oľczy űt29. szttm a|atíelhelyezkedő,
10 m2 alapteľülettĺ, üres, önkoľmányzati tulajdonú, utcai ťoldszinti helyiség béľbeadásáhozLa|łatos
Béla egyéni vállalkozĺó részére'

Felelős: Kisfalu Kft ügyvezető igazgatő
Hataľidő: 2014. október 06.
A döntés végrehajtását végző szervezeti egység: Kisfalu Kft.
A lakosság széles körét érintő döntések esetén javas|ataakozzététel módjára
nem indokolt hirdetőŁíblán honlapon

Budapest, 2014. szeptember 19.
Tisztelettel:

Kovács ottó
ugyvezetó igazgatő
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