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aYárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság 2014 . szeptember 29-i üléséľe

Táľgy: Javaslat a Budapest VIII. kerĹilet, Bauer S. u. 17. fszt. 5. szám a|atti lakás béľbeadására

Előterjesztő: Kovács ottó ugyvezeto igazgatő
Készítette: TóthAnnaIakásgazdálkodási refeľens

A napiľendet nyílt ülésen kell tárgyalni.
A dönté s elfo gadásáh oz e gy szęÍu szav azattobb s é g szüks é ges.

Tisztelt Y źtosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság !

I. Előzmények:

A Budapest ViII', Bauer S. u. 17. fszt. 5' sz' szźtmalatti 1 szoba, komfort nélküli komfortfokozatu,
26,O0 ni2 alapteľĹiletu önkormźnyzati béľlakás béľlője - 1981' május 22. napjátóĺ határozatlan időľe

szĺjlóalą - Boľhegyi Nándor volt, aki gondnokság a|att állt, és a Pszichitĺtľiai Betegek otthona

szentgotthárdi intézetének lakója Volt 1996' november 19. napjatőI.

A béľlő a lakást a lopH Lakásügyi osztźiya és a JÖPH Gyámhivatala hozzájárulásával 2003.

ápľilis 1. napjátót folyamatosan albérletbe ađtaNémeth Ivánné gyermekei ĺészére,f006.június 30.

napjáig.

Az a|bér|et-be adás idejének \ejárta után Boľhegyi Nándor hivatásos gondnoka Hoľváth Sándoľ

ismételten kérte a lakás albéľletbe ađtstú., amely tigyben bérbeadói, illetve gyámhivatali

hozzĄárdźts nen1 született, tekintettel arTa, hogy a bent lakó volt albéľlők a dijťĺzetési

kcjtelezettségüknek nem tettek eleget. A volt albérlők a tárgyi lakásra a béľleti- és a kapcsolódó

kĹilön szolgáltatási díj mell eÍt, a kozmű szotgá|tatők (Gázmíivek, ELMU) felé is dijtartozást

halmoztak fel.

Boľhegyi Nándoľ 2008. máľcius 22. napján e|ha|á|ozoÍt, így a lakásbérleti joga megszűnt. A
lakásbáir bérleti jogviszony ťolytatásárajogosult személy nem lakott, a lakásban Németh Ivánné és

családja maľadt vissza.

A Gyámhivata| Howáth Sandoľ hivatásos gondnok útján 2008. maľcius 31. napjan kelt levelében

Íělszóľtotta Németlr Ivánné és családját, hogy a.felszólítás kézhenĺételétő| sztmitott 15 napon belül a

tźlĺgyi lakást tirítsék ki és aztadjak le a JVK Kft. onkormtnyzatiHázkezelolrodarészére'

Nevezettek a lakás leaclási kötelezettségtiknek nern tettek eleget, így 2008. máľcius 23. napjátől attlrgyi

lakás jogcírn nól ktili lakáshaszrálói.

Nenreth Ivánné 2OO3. április l. napjától a lalĺásban lakik, a felhalmozottbér|etilhaszntůati és a

lĺapcsol(ldĺi külorr szo|gá|tatttsi clíj hátľalékot megfizette, jelenleg a bérleményt dijtaftozás nem
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teľheli. Németh Ivánnénak más lakhatási lehetősége nincs, a lakásban jelenleg egyedül lakik. A
béľlemény renđezett, és a lakást rendeltetésszerűen haszná|ja. Ervényes bejelentett lakcíme nincs.

Németh Ivánné és néhai Boľhegyi Nándor rokoni kapcsolatban nem álltak. Az elhunyt bérlő utan a
Lakástorvényben, és a Józsefuárosi onkormányzat tulajdonában aI|ő lakások béľbeadásának
feltételeiről, valamint a lakbér mértékéľol szó|ő 1612010. (III.08.) számu önkoľmányzatirendęIet9.
$ (6) bekezdésének a) pontjában meghatározott bérleti jogviszony folytatásaľa jogosult személy nem
lakik a lakásban.

A Józsefvárosi onkormányzat tulajdonában á1ló lakások bérbeadásának ťeltételeiľől, valamint a
lakbér mértékéről sző|ő 1612010. (III.08.) számu önkoľmányzati rendelet 10. $ (1) bekezdés a) és b)
pontja értelmében:

(]) A tulajdonosi jogokat gyakorló bizottság kéľeĺemre, egyedi méľlegeĺés alapján, ha nem áll
fenn a 9 s @ bekezdésében megjelolt kizáró okok egyike sem, l ĺźvi időtaľtamra adja bérbe a
ĺakóst.

a) a béľlő haĺálát megelőzően ĺegalább három évig ĺakcím bejelentéssel és életvitelszeríĺen a
lakásba lakott, vagy

b) akivel szemben _ a lakásba való befogadasához adott bérbeadói hozzájáruĺásakoľ _ a
béľbeadó másik lakás bérbeadására kötelezettséget vállalt, de a kérelmező lakcím
bejelentéssel, éleĺvitelszerűen nem lakotĺ 5 évig a lakósban a béľlő hąláĺát megelőzően.

Tekintettel arra, hogy nevezeÍÍ. lď<cím bejelentéssel nem rendelkezik a tngyĺ lakásľa, illetve a
rendelkezéstinkĺe á||ő iratanyag tanúsága szeľint a béľbeadó - a lakásba való befogadáshoz adott
bérbeadói hozzájćlrulóskor - másik lakás bérbeadására kötelezettséget nem vá||alt, ezélt nevezetI.
kérelme a Budapest Józsefvárosi onkormányzat tulajdonában á||ő lakások béľbeadásának
feltételeiľol, valamint a lakbér mértékéről szőIő |6/2010. (III.08.) számú rende]ete 22/C. Ę-sa
a|apjánbíľálható el.

fi. A beterjesztés indoka:

Fentiebben leíľtak a|apján Németh Ivánné - mint jogcím nélkali lakáshasználó -kéri az áIta|a lakott
lakás béľbeađását. A lakás szobaszáma a bentlď<ó személyek igényjogosultságát nem haladja meg.
A kéľelmező 2003. április I. napjátő| folyamatosan a lakásban lakik' Vele szemben semmilyen
pľobléma nem mertilt fel, a lakás haszná|ati diját rendszeresen ťlzeti, tartozása nincs.

Nevezettel szemben a Józsefvárosi onkormányzat tulajdonában á||ő lakások bérbeadásának
feltételeiről, valamint a lakbér mértékéről sző|ő 1612010. (III.08.) sztlmű onkormányzatiĺende|et9'
$ (6) bekezdésében és a 23.$ (3) bekezdésben meghatározott béľbeadást |<lzttő okok nem állnak
fenn.

A Budapest Józsefuáľosi onkoľmányzat tulajdonában álló lakások bérbeadásának feltételeiről,
valamint a lakbéľ mértékéről sző|ő |612010. (III.08.) számurendelete 22lC. s értelmében a lakásban
visszamaľadt jogcím nélkĺili lakáshaszná|ő részére történő béľbeadásróI a tulajdonosi jogokat
gyakorló bizottság j ogosult dönteni.

ilI. Tényállási adatok:

A lakás nagyságćĺ és komfortfokozattń figyelembe véve Németh Ivánné részére, az tllta|a lakott
lakás határozott iclőľe bérbe adható.
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Németh Ivánnénak a szerzodés megkotése után: 2.855,- Ft + Áfa összegtĺ bérleti díj fizetési
kotelezettsége keletkezik. Ezen felül a kapcsolódó külön szo|gá|tatási díjakai- szemétszáĺlftási díj'
1,95],- n + Áfa - köteles megÍizetni bérbeadó részére. A leendő béľlo válla|ia az óvadék
megfizetését.

IV. A diintés tartalmának ľészletes ismertetése:

Javasoljuk a Budapest VIII., Bauer S. u. 17. fszt. 5. szám a|atti. 1 szobás, 26,00 m2 a|apteĺületű,
komfoft nélküli komfortfokozatu lakás béľbead'ástt Németh Ivárrné visszamaradt jogcím nélkrĺli
használói részére, egy év határozot| időľe szólóan. Amennyiben ezen id,őszak a|att nevezette1
szemben a Lakástörvényben a bér|eti szerzođés felmondásáľa okot adó kĺjrülmény nem fog
fennállni, ugy a bérleti szerződés vele, a mindenkor hatályos rendelet feltételei alapián 5 évrě
meghosszabbítható'

v. A döntés célja, pénzügyi hatása:

A döntés cé|ja a visszamaľadt jogcím nélküli haszná|ő
onkoľmányzat részérő| pénzugyi fedezetęt nem igényel. A
béľleti díj az onkormán y zat bev éte|ét képezi'

helyzetének megoldása. A döntés az
bérbeadás után rendszeľesen befizetett

vI. Jogszabályi környezet ismertetése:

A Józsefvárosi onkoľmányzat tulajdonában álló lakások béľbeadásának feltételeiľől, valamint a
lakbér mértékéľől szó|ő 1612010. (ilI.08.) számu önkoľmányzati rende|et 3. $ (4) bekezdés q) pontja
a|apján:

,' (4) A lakások béľbeadása tÓrténhet:
c) .iogcínl nélküli lakáshaszncilók részére, a tuĺajdonosi jogokat gyakoľló bizottság dontése
alapján, ''

A ľendelete 22lC. $.a éľtelmében:

,' 0) A tuĺajdonosi jogokat gyakoľló bizottság dontése atapján tegfetjebb Ótéves határozott
időtartamra bérbe adható az általa lakott vagy más, a lakásigény mértékét meg nem haladó szoba
számú lakás is, ha a használó a használati- és kapcsolódó katan szoĺgáltatási díjakat rendszeľesen
megĺizeti, és eĺlene Sem magatąrtásbeli, sem egyéb, a Lakástorvényben a bérleti szerződés
felmondására okot adó egyéb koľülmény nem áll fenn, és a lakást már ĺegalább ] éve
r e nde ĺt e t é s s z erűe n has z náĺj a.

E ľendeĺet aĺkalmazá,sában ľendszeľesnek minősüI a díjfizetés, ha a hasznátó - kéretem beadásának
napjdt megelőző - Iegalább fél éve folyamatosan fizeti az esedékes díjakat, az esetleges tartozássaĺ,
vagy t ar ĺ ozás r é s zĺ e te iv el e g1lütt.

(2) Amennyiben a lakáshasználó által lakott lakás nem felel meg az ]. mellékĺetben fogtalt
lakásigény ruéľtékének, részéľe a lakásigény jogosultságának megfelelő másik lakást ketl bérbe
adni. ,,

Fentiekĺe való tekintettel, az a|ehbihatźltozatjjavaslatot terjesztem elő'

Határozatijavaslat

120|4 év (' . ..hó. .ĺap) számuYtrosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság határozata
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A Városgazdálkodási és PénzĹigyi Bizottság úgy dönt, hogy:

1) hozzźĄáru| Németh Ivánné, jogcím nélküli lakáshaszná|ő Észére az á|talalakott Budapest VIII.,
Baueľ S. u' 17. fszt.5. szźtm alatti, i szobás, 26,00 m2 a|apteľületű, komfoľt nélküli
komfortfokozatu, önkormányzati fiJ|ajdonú béľlakás béľbeadásához, egy év határozott iď&e
szólóan. A bérleti szerzódés az egy év |ejártfu követően kérelemre, a mindenkor hatályos
ľendelet feltételei aIapján 5 évľe meghosszabbítható.

Felelős: Kisfalu Józsefuárosi Vagyongazdálkodó Kft.
Hatáľidő: 2014. szeptember 29.

2) felkéľi a Kisfalu Kft.-t a határozati
szerzó dés me skotéséľe.

Felelős: Kisfalu Kft. tigyvezető ígazgatőja
Határido: 2014. november 30.

javaslat 1.) pontjában foglaltak alapján a bérleti

A lakosság széles körét éľintő döntések esetén javas|atakozzététe|mődjára
(megfelelőalźhuzandő|): nemindokolt hiľdető táb|án honlapon

Budapest, 2014. szeptembeľ 18'

Kovács ottó
igyvezető igazgatő
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