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Tisztelt Városgazdálkodási és Pénzügyi B izottság !

I. Tényátlás és a diintés taľtalmának ľészletes ismeľtetése:

A Tőkés Dentál Bt. képviseletében Tőkés Péterné 2014. február 19. napjan vételi kéľelmet
nffitott be az á|ta|a béľelt Budapest VIII., Baross u. 38. fsz. I. szám a|atti, 367f3/0/N3
helyrajzi szźtml3', utcai bejáľatú földszinti, 50 m2 alapterü|etu,25tl10.000 tulajdoni hányaddal
ľendelkező tizlethelyiségre.

A bérlő által benffitott Vételi szandéknyi|atkozat, valamint az e|készi|t éľtékbecslés alapján
Társaságunk elkészíttette az ingat|an vételőLÍálnak' valamint elidegenítésének jóvahagyására
vonatkozó előteľjesztést. Az előteľjesztés alapján aYárosgazdálkodási és Pénziigyi Bizottság
a 859/f0I4. (VIII.1Í.) számú, hatźtrozatáxa| az ingatlan vételárált a béflő által ajánlott
21.000.000,- Ft összegben jóvráhagyÍa, valamint armak elidegenítéséIlez az Onkoľmányzat
tulajdonában álIő nem lakás céIjára szolgźůő helyiségek elidegenítéséľől szóló 32l20L3.
(VII.15.) számli' rendeletben foglaltak figyelembe vételével hozzájáruIt. Ahatőłtozat alapján
Társaságunk a f0I4. augusztus L4-én kelt Eladási Ajánlatot megküldte a bér|ő tészéte,
amelyet Tőkés Péteľné 2oI4. augusztus 19-én kézhez kapott. A Tőkés Dentál Bt.
képviseletében Tőkés Pétemé a2014. szeptember 15-én érkeztetett levelében kérte az aján|ati
kötöttség hatáľidejének meghosszabbítását. Társaságuĺtk az onkormanyzat tu|ajdonában álló
nem lakás cé|jára szo|gáló helyiségek elidegenítéséről szóló 32l20I3. (Vil.15.) számű
önkormányzati rendelet 13. $ (2) bekezdése alapján a szóban forgó ingatlanĺa vonatkozó
Eladási Ajánlat ajánlati kötöttségét egy alkalommal, 2014. október 18. napjáig
meghosszabbította. 2014. október 18-an Tőkés Péterné ismételten kérte az ajźn|ati kötöttség
hatáľidej ének me gho s szabbítás át.

Bérlő a véte|áÍat aZ oTP Bank Nyrt áIta| folyósított, Növekedési Hitel Program 2
fe|haszná,|ásával kívánja kiegyenlíteni, azonbaĺ a Bank a hitelbírálatot csak az adásvéte|i
szetzodést követően végzi el. Fentiekĺe való tekintettel Bérlő kérte, hogy eladó ne tekintse
szerződésszegésnek azt az esetet, ha a bank nem találja a betéti társaságot hitelképesnek és a
foglaló összegét ez esetben utalja vissza a táľsaság szám|ájfua.

A további hosszabbítás a TiszteltBizottság döntése a|apjáĺ lehetséges.

A 31 albetétbő| álló társasházban 3 db ĺinkormányzatí tulajdonri albetét van, amelyekhez
együttesen 964110.000 tulajdoni háĺyad tartozjk. A helyiség bérleti díja az érvényes bérleti
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szerződéssel került meghatáĺozásra, megállapításáná| csökkentő tényező nem került
figyelembe vételľe. A helyiség bérleti díjának emelése évente a fogýasztói áľindexnek
megfelelő.

Az ingat|arlra az onkormányzat havonta 9.287,- Ft közös kciltség kifizetést teljesít, abér|ő
áita|fizetendő béľleti díj 146.207,- Ft + xamo.
Javasoljuk az ę|ad,ási ajánlat ajánlati kötöttségét, a hatátozat kézhezvételétőI számított 30
nappal meghosszabbítani. Amennyiben a Béľlő a hatźrozat kézhezvételétő| számított 45
napon belül nem kcjt adásvételi szerzodést, úgy új vételi kérelem a|apján, új eljáľás keretében,
az akkor érvényes rendelkezések szerint van lehetőség a béľlemény értékesítésére.

A Ptk. 6:185. Š (2) bekezďése alapján a foglaló osszege visszajár abban az esetben, ha a
szerződés meghiúsulása egyik félnek sem ľóható fel.

Az adásvéte|i szerződésben felek a jogszabályi keretek közĺjtt szabadon állapodnak meg a
szerződésí, teljesítési feltételekben. Az eddigi gyakorlat a|apján eladó ĺinkormányzat a
szerződésben kikotĺjtte, hogy a foglaló jogkövetkezményei aÍÍa aZ esetre is vonatkoznak' ha a
bank a hitelt bármely okból nem folyósítja és ennek következtében vevő a vétďláÍat
hatáľidőben nem fízeti megvevőnek.

Jelen esetben _ tekintettel arra, hogy vevő vételi ajánlata 11.300.000,- Ft-tal több, mint a
hatályos rendelet és az éĺékbecslés alapján megállapított foľgalmi érték _ az önkormányzat
rendkívül előnyös feltételekkel köt adásvételi szerződést. Ugyanakkor az önkormányzatot
abban az esetben sem éri káľ, ha a bank nem folyósítja a hitel összegét, és ezért vevő nem
tudja a vételárat kiegyenlíteni. Javasoljuk a foglaló összegének visszafizetését a betéti
társaság részéte.

Ir. A hefeľieczfés inĺ|n|ĺq:

Az előterjesztés tárgyőlbaĺ a dontés meghozatala azért sztikséges, meľt a 3f/2oL3. (VII.15.)
számú' önkormányzati ľendelet 13. $ (2) bekezdése alapján a szóban forgó ingatlarľa
vonatkozó Eladási Ajánlat ajźn|ati kotöttségének második alkalommal töľténő
meghos szabbításár őI a Tis ztelt B izotts ág j o gosult dönteni.

A tulajdonjog fenntartással/függőben tartással toľténo szerzodéskötés esetén az aláírássa|
egyidejűleg avételátr összegének I0 7o foglaló címén kerül megfizetéste. A32/f0I3. (VII.15.)
számú, ĺinkormanyzati rendelet 19. $ (f) az alábbiak szeľint rendelkezik a foglalóról.

,,A vételáľ egyösszegű megfizetésének tekintendő, amennyiben a vevő a véte|áÍat banki
hitelből fizeti meg, Ez esetben az adásvéte|i szerzőđést 60 napos fizetési határido kikötése
mellett tulajdonjog feĺmtaľtással/függőben tartással kell megkötni a vételár I0 %o-ánek

adásvételi szerzódés aláírásáva| egyidejrĺleg töľténő megfizetése mellett. A vevő a nettó
véte|ár I0 vo-át foglaló címén fizeti meg az eladő tészére. Ha a teljes véte|át az adásvéte|i
szerződés alá,ítását kovető 60 napon belül nem kerül kiegyenlítésľe, a vevő kéľésére további
30 nappal meghosszabbíthatő a véteLár megfízetésére vonatkoző határidő, amely időszakľa
napi kötbér kikötése kotelező. A kötbér méľtéke megegyezk a késedelmes időszakĺa, a Ptk
alapján a pénztartozás késedelmes fizetése esetéľe, illetve a szeruodésszegés esetéľe

megállapított kamat alapjáĺ számított összeggel. A vevő a teljes véte|ár kiegyenlítéséig
koteles a béľleti díjat megfizetni. A tulajdonjog bejegyzéséhez a megbízott vagyonkezelő
szervezet a teljes véte|ár beérkezését. valamint a bérleti díj megfízetéséľől szóló nullás
igazolás benffitását követő 5 munkanapon belül kĺjteles kiadni ahozzá'járuló nyilatkozatot.
Ameĺľryiben a teljes véte|ár nem kerül kiegyenlítésre, úgy a vevő meglévő béľleti szęrzodése
alapján továbbra is a helyiség bérlője marad.''



A Ptk 6:185. $ (2) bekezdése szerint, ha a szerződéstteljesítik, ataÍtozás a foglaló összegével
csökken. Ha a szerződés teljesítése olyan okból hiúsul meg, amelyéľt egyik fél sem felelős,
vagy mindkét fél felelős, a foglaló visszajár.

III. A döntés célja, pénzůigyi hatása:

Az eladással kapcsolatos dontés meghozatala pénzügyi feđezetet nem igényel. Az ingatlan
értékesítésével az onkoľmányzat költségvetési bevéteIhez .iut. Az elidegenítés aZ
tnkormányzat szá'máta kedvező, mert aZ onkormanyzat terhéľe felmerülő, aZ épület
fenntaĺtásávalkapcsolatos kĺjzös költség fizetési kötelezettsége csökken.

A helyiség megvásárláSára tett vételi ajánlatban bérlő 2I.000.000,- Ft megfizetését vállalta,

?ľely 11.300.000,- Ft-tal több, mint a hatályos rendelet alapján megállapítottvételár, így az
onkormán yzat tobbLet bevételh ez jut.

IV. Jogszabályĺ köľnyezet:

Az onkormáĺyzat tulajdonában á,||ó nem lakás cé|jára szolgáló helyiségek elidegenítéséről
szőIő 32ĺf0I3. (Vil. 15.) önkoľmátĺyzati rendelet alapjrán az ajőłn|ati kötöttség további
meghosszabbítáĄsárő| a Tisztelt Bizottság a rendelet 13. $ (2) bekezdése alapján jogosult
dönteni.

A 32/2013. (VII. 15.) tinkormźłnyzati rendelet 19 $ (2) szerint: ,,a véte|áĺ egyösszegtĺ
megfizetésének tekintendő, amennyiben a vevő a vételálrat banki hitelből Íizeti meg. Ez
esetben az adásvételi szęrződést 60 napos fízetési határidő kiktjtése mellett tulajdonjog
ferrntartással/függőben taľtással kell megktjtni a véte|áLt I0 %o-ánzk adásvételi szerződés
aláírásőxa| egyidejtĺleg történő megfizetése mellett. A vevő a nettó vételár I0 vo-át foglaló
címén fizeti meg az eladő részére. Ha a teljes véteIár az adásvéte|i szerzódés a|áírását követő
60 napon belül nem kerül kiegyenlítésre, a vevő kérésére további 30 nappal
meghosszabbítható a vételár megfizetésére vonatkoző határiđő, amely időszakľa napi kĺitbér
kikłjtése kötelező. A kötbér mértéke megegyezik a késedelmes időszakĺa' a Ptk alapján a

pénztartozás késedelmes fizetése esetéľe' illetve a szerződésszegés esetére megállapított
kamat a|apján számított összeggel. A vevő a teljes véte|ár kiegyenlítéséig koteles a bérleti
díjat megfizetni. A tulajdonjogbejegyzéséhez a megbízott vagyonkeze|ő szervezet a teljes
vételár beérkezését, valamint a béľleti díj megfizetéséről szóló nullás igazolás benffitását
követő 5 munkanapon beltil köteles kiadni ahozzáĄáruló nyilatkozatot. Amennyiben a teljes
véte|áłr nem kerülkiegyenlítésľe, úgy a vevő meglévő bérleti szerződése alapjan továbbra is a
helyiség bérlője marad.''

A Ptk 6:185' $ (2) bekezdése alapjan: ,,ha a szerzodést teljesítik, a tartozás a foglaló
összegével csĺjkken. Ha a szeruődés teljesítése olyan okból hiúsul meg, amelyért egyik féI
sem felelős , vagy mindkét fél felelős, a foglaló visszajáľ.''

Kérem az a|őlbbi hatátr o zat j avas l at el fo gadás át.

Határozatijavaslat

év .......hó .....nap számú'Váľosgazdálkodási és Pénzĺ.igyi bizottsági határozat:

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság rigy dönt, hogy

1. az ingatlaĺ-nyilvántartásban a3672310lN3he|yrajzi számo! nyilvántartott, természetben
a Budapest VIII. Baross u. 38. fsz. 1.. szám alatti,5O m2 alapterĺiletú üzlethelyiségľe
adott Eladási Ajánlat aján|atí kötöttséget, ahatátozatkézhezvételétő|' számított 30 nappal
meghosszabbítja. Amennyiben Tőkés Dentál Bt. képviseletében Tőkés Péterné kérelmező



ahatározatkézhezvéte|étő| számított 45 napon belül nem köt adásvéte|í szerződést, úgy
vételi kérelem aIapján, új eljárás keretében, az akkor érvényes rendelkezések szerint van
lehetőség az íngatlan értékesítésére.

2. hozzájálruI allhoz, hogy a szerződéskötéssel egyidejűteg, foglaló címén megfízetett I0 %o

Vevő tészére visszautalásra kerüljön' amennyiben a banki hitel folyósítása nem a Vevő
hibájából hiúsul meg.

Felelős: Kisfalu Kft. tigyvezető igazgatőja
Határidő: 2oI4. november 24.
A dcjntés v é gr ehajtás át v é gzó szerv ezeti e gys é g : Ki sf alu Kft.
A lakosság széles korét érintő döntések esetén az előterjesztés előkészítőjének javaslata a
közzététe| módj ára: a honlapon

Budapest, 2014. november 1 1.

Tisztelettel:

Kovács ottó
ügyvezető igazgatő
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