
Budapest Főváľos VIII. keľület Józsefuáros onkoľmtnyzatKépviselő-testtiletének
Y árosgazđálkodási és Pénzügý Bízottsága

Előterjesztő : Kisfalu Kft )..,5 ,2. napirend

ELŐTERJEsZTÉs
aYárosgazdálkodási és Pénzügý Bizottságz}L4. november 17-i ülésére

Táľgy:A Budapest vln., József utca 4|.II. emelet 8. szám a|zttl, 35178ĺ0lN27 he|yrajzi
számúo lakás helyiségľe késziilt éľtékbecslés felĺilvĺzsgá.Jata ĺľántĺ kérelem

Előterjesztő: Kisfalu Kft, Kovács ottó ügyvezető igazgatő
Készítette: Mezei kén ľefęrens
A napirendet nýlt ülésen kelltáľgyalni
A dönté s el fo gadásah oz e gy szeru szav azattobb sé g szük s é ge s

Tisztelt Y árosgazđálkodási és Pénzügý Bizottság !

I. Tényállás és a dtintés tartalmának ľészletes ĺsmertetése:

Az e|őterjesztés térgyélt képezó Budapest VIII., József utca 4I. II. emelet 8. szám a|atti,
35178/0/N27 he|yrajzi számon nýlvrántaľtott 55 m2 alapterĹiletű, lakásiĺgatlanta vonatkozóan a
Yźrosgazďálkodási és Pénzügý Bizottság 77112014. (VII. 21.) száműhatźrozatźlbaĺhozztĄáru|t a
vételi kéľelmet benýjtó Hődl Sieglinde és Steierlein Agnes bérlők részérę tĺjľténő eladási ajánlat
megktildéséhez 5. 5 00. 000,- F t v éteIźIÍ közlése mellett.

A határozat a|ap1án Társaságunk a 2014. július 25. nap1źn kelt Eladási Ajánlatot megktildte Hődl
Sieglinde és Steierlein Agnes bérlők részére, amelyet nevęzettek 2014. augusztus 4. nap1źn vettek
kézhez.

Bérlők 20|4. szeptember 3-an kelt kérelmükben a forgalmi érték felülvizsgálatát kéľték.

Kérelmükben a forgalmi érték csökkentési kérelmét azza| indokolták, hogy bizonyos szempontokat
az ingat|an forgalmi éľtékbecslés elkészítésekoľ nem vettek figyelembe az a|tlbbíak szerint:

- a lakás árabizonýthatóan kb. 30-40 Yo-ka| magasabb, mint az élő _ jelenleg szokásos piaci árak
a köľnyéken, illetve.a József utcában.

- a bérleméný folyamatosan karbaľrtartották' felújították, átalakították, azonbankét szobźtban az
ablakok ál|apotamár olyan rossz' hogy gyakorlatilag befuj a széI aréseken.

- mięlőtt a lakást megveĺmék, kéľnék, hogy a két szobában a ný|ászátőkat cseréljék ki. Szerętnék
a lakást olyan állapotban megvásárolni, hogy az önkoľmźnyzat által elvégzendő javítások,
cserék megtöľténjenek, és így az energetikai tanúsítvány megszerzése se jelentsen gondot.

Mindezeket osszefoglalva kérik a v ételźlr csökkentését.

Az iĺgat|anforgalmi értékbecslés ismerteti, hogy a lakáson bérlője teljes könĺ felújítást végzett,
cserélték a kozmuvezetékeket, ľészlegesen a nyi|ászárőkat, burkolatokat, festés, tapéttnás,
klímaszerelés történt.

A kérelem a|apján Társaságunk szakértőjét megbíztuk az értékbecslés felülvizsgá"|atáva|, aki a
panaszos levélben leítak alapján źů|tsfog|a|źtsában az aIábbíakat rogziteÍte.. ,,AZ eredeti értékbecslés
újbóli felülvizsgáIatźú e|végezve megźůIapithatő,hogy az éľtékbecslésben rögzített miiszaki állapot
megfelelő, a bérlo á|ta| elvégzett felújításokatl'artalmazza, a panaszos levél új mtĺszaki infoľmációt
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nem taľtalmaZ, ahźLz mtĺszaki állapota ismert. A béľlő által felsoľolt műszaki jellegű problémákat és
az á|tala elvégzett értéknövelő bęruházásokat az éĺtékbecslés tartalmazza.

- az éľtékbecslő á|tal rogzített összehasonlító árak megfelelőek, azok összege és az a|ka|mazott
értékcstlkkento és éľtékn<ivelő tényezők megfelelőek

- a panaszos levélben leíľt jelen műszaki állapot togzítése az értékbecslésben megÍortéĺt, az
értékelés ezek fi gyelembevételével történt.

- az eneľgetikai tanúsítvány elkésziilt a jelenlegi műszaki állapot f,rgyelembevétęlével.

- figyelembe véve az ovęzetet, a hźn és a lakás értékbecslésben rögzített műszaki źi|apotźń, az
összehason|itő árak átlaga jőI ttikrözi aZ értékelt ingatlant a jelen felújított műszaki állapotban.

- az éľtékbecslés a bérlő źita| e|végzętt értéknöve|ő beruházásokĺa számszaki|ag nem tér ki, azok
éľtékét nem vonta le a forgalmi éľtékből

- az értéknövelő beruhźzásokĺól előzetes megállapodás nem áll ľendelkezéste, ezért muszaki
értékel és k észült az értékb ecsl ésb en r o gzitett munkákról

- a lakiís forgalmi éľtéke jelen műszaki állapotnak megfelelően 11.000.000,- Ft, az 200.000'-
Ftlm" fajlagos árnak felelmeg.

- az éľtéknĺivelő beruházások összege a mellékelt műszaki koltségbecslés részletezése alapjáĺ
579.000,- Fr.

A fenti indokok figyelembe vételével az értékbęcslésben rogzitett 11.000.000,- Ft forgalmi érték
csökkentése 579.000,- Ft értékben a lakást<jľvény alapján indokolt, azt javaslom,,,

A bérlő és a béľbeadó között nem sziiletett megállapodás a ný|ászárő cserére vonatkozóan,
megállapodás hiányában a bérlő köteles gondoskodni a lakás buľkolatainak, ajtóinak, ablakainak és
berendezéseinek karbantartásaľó], bérbęadő a cseréről. A bérlők ezen kötelezettségeit a bérleti
szerződés és az onkormáĺyzat tulajdonában álló lakások elidggenítéséről sző|ő 3312013. (VII.15.)
szám.í-rendelet is ľögzíti. Az e|készilt energetikai tanúsítvány anýIźszĺírók állapotát is figyelęmbe
véve készü|t e|, ezért így mutat valós' reális képet.

A fiiggetlen szakértő állásfoglalása éľtelmében javasoljvk az eredeti értékbecslésben rögzített
11.000.000,- Ft forgalmi érték 10.42I.000,- Ft vételárra töľténő csökkentését és a csölĺ&entett
véte|ánő| eladási ajźn|at bérló részére töľténő megküldését. az elkészij,It forgalmi éľtékbecslés, a
fiiggetlen szakérto feljegyzése, valamint a3312013. (VII. 15.) szźlm.ű önkormányzati rendelet 19. $
(1) _ komfortos lakás esetéľe vonatkozó - bekezdése aIapjźn a forgalmi éľték 50 oÁ-ának megfelelő
összegű, azaz 5.210.500,- Ft vételáľ megjelölése mellett. Amennyiben a vevők nem élnek a vásárlás
lehetőségével, úgy bérleti jogviszonyuk fennmarad.

II. A beteľjesztés indoka

Az előterjesztés tárgyában a dĺjntés meghozaÍaláĺa a Yźrosgazdálkodási és Pénztigý Bízottság
jogosult.

III. A dtintés célja, pénzügyĺ hatása

A döntés előnyös az onkoľmźnyzat szttmáta, mivel az ingat|an értékesítéséve| az Oĺlkotnányzat
költségvetési bevételh ez jut.

A dĺintés meghozataIa fedezetet nem igényel, az adásvételből befolyó vételár az onkormányzat
kĺiltségvetési bevételeit nĺjveli. Az eladással megszunik az onkormźnyzat kĺizös költségf,rzetési
kötelezettsése.



IV. Jogszabályi ktiľny ezet

Az onkoľmányzat tulajdonában á1ló nem lakás céljára szollgźůő helýségek elidegenítésének
feltételeiről szóló 33/2013. (VII. 15.) számí rendelet 2. $ (1) bekezdése szeľint: ,,A helyiségek
elidegenítésével kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képviselő-testtilet gyakorolja azzal, hogy egyes
tulajdonosi jogok gyakorlásáľa, a rendeletben meghatfuozott esetekben a Városgazdálkodási és

Pénzügyi Bizottságo t hata|mazza fel.''

A Rendelet 2.s Q)bekezdése szeľint: ,,A l00 millió Ft-ot meg nem haladó forgalmi értékű helyiség
elidegenítése esetén a tulajdonosi jogokat gyakorló bizottság, ezen éľtéken felül a Képviselő-testtilet
đönt az elidegenítésről és az eIađási ajánlat kiadásáľól, továbbá đont az adásvételi szerződéssel,
annak módosításával és megszüntetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket,
amikor a döntés az értékhatáľtól fliggetlenül a Képviselő-testtilet jogköre.''

A Rendęlet 14. $ (1) bekezdése szerint: ,,Ha az onkormányzat ajźlĺIati kötöttségének határidején
belül az eladási ajźtĺ|atban kĺjz<jlt foľgalmi érték felülvizsgáIattú, a vevő kéri, a kéľelmet a fiiggetlen
szakérto állásfoglalásának ismertetése mellett az értéIú:ratártól fiiggően a Képviselő-testĺilet, vagy a
tulajdonosi jogokat gyakoľló bizottság elé kell teľjeszteni. Az aján|ati kĺitĺittség iďőtartama ilyenkor
a forgalmi éľték felülvizsgźůata iránti kérelem előterjesztése és az értéŁ'határtól fiiggően a
Képviselő-testiilet, vagy a fulajđonosi jogokat gyakorló bizottság állásfoglalásának kézhezvétęlę
között időtaľtammal megnő.

A Rendelet 17. $ (3) bekezdése a|apjźn az ,,értékbecslés során figyelembe kell venni, hogy a béľlő
köteles gondoskodni a lakás burkolatainak, ajtóinak, ablakainak és beręndezéseinek
karbaĺtartásáról.''

A lakások és helýségek bérletéľe valamint az e|ídegenítésükľe vonatkozó egyes szabályokról szóló
1993.évi LXxVn. törvény 52. s Q) bekezdése alapjźln,,Az önkormányzati és az á||ami lakás
vételarának megźi|apításakor a forgalmi éľtékből le kell vonni a bérlőnek a lakásra foľdított és meg
nem térített éľtéknövelő beruházásinak az értékét.,,

A lakás törvény 13. $ (1) bekezdése alapján: ',A lakás burkolatainak, ajtóinak, ablakainak és a
lakás berendezéseinek karbantartźtsával, felújításával, illetőleg azok pőtlésźnaI, cseréjével
kapcsolatos költségek viselésére a bérbeadó és a bérlő megáIlapodása az irányadő;' megállapodás
hiányźhan a karbantartással és felújítással. kapcsolatos költségek a béľlőt, a pótlással és cserével
kapcsolatos költségek a bérbeadót terhelik.

Fentiek a|apján kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a kéľelemmel kapcsolatos döntését meghozni
szíveskedjék.

Határozatljavaslat

..... év .......hó .....nap száműVárosgazdálkodási és Pénzügyi bizottsági hatátozat..

A Városgazdálkodási és Pénztigý Bizottság úgy dönt, hogy

1.) Hődl Sieglinde és Steierlein Ágnes bérlők vételáľ-csökkentési kérelmét elfogadja, a

35|78l0/N27 he|yrajzi számon nýlvántartott, természetben Budapest VIII.' József utca 41. II.
emelet 8. szám a|atti, 55 m. alapteľületű lakás vételárát 10.421.000o- Ft összegben j ővthagýa.

2.) feIkén a Kisfalu Kft-t, hogy az új vételánal küldjön a bérlők részere új eladási ajánlatot a

vonatkozó ľendelet aIapjan. a 33120|3. (VII. 15.) szátmű' önkormányzati rendelet 19. $ (1)

bekezdésében, a komfortos lakás értékesítéséľe meghatarozottak szerint, az ę|késziJlt forgalmi
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értékbecslésben megállapított forgalmi éľték 50 oÁ-twa| megegyező összegrĺ, 5.210.500'- Ft
vételaľ közlése mellett.

Felelős: Kisfalu Kft. iigyvezető igazgatőja
Határidő: 2014. november 24.
A döntés végrehajtásźńvégzó szeľvęzeti egység: Kisfalu Kft.
A lakosság szélęs körét éľintő dĺĺntések esetén az előteľjesztés előkészitőjének javaslata akozzététel
mődjára: a honlapon

Budapest, 2014. november 5.
Tisztelettel:

V
Kovács ottó

ugyvezető igazgatő

KÉszÍrprľB: Klsr.,łI-uKr.ľ
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