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időľe szóló béľletĺ joggal teľhelt egyéb helyiség elĺdegenítése
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A döntés elfogadásához egyszenĺ szav azattöbbség szükséges

Tisztelt Y átr osgazdálkodási és Pénzügyi B i zottság !

I. Tényáltás és a döntés tartalmának ľészletes ismeľtetése:

A Budapest VI[., Szigony Útca 34. szám a|atti, 36I83lOlNf8 helyľajzi számon nyilvántartott, 98 m2
alapterületiĺ, |92ĺ10'000 tulajdoni hányadda| rendelkező, utcai bejáratú pinceszinti egyéb helyiségre (alapító
okirat szeľint étteľem) Vonatkozóan az onkormányzat fOI ' január 22-én kelt, hatáľozat|an időre szóló
helyiségbérleti szerződést kötött a Pelle & R Kereskedelmi Betéti Társasággal (képviseli: Pelle Sándor ottó).
Bérlő a bérleményt raktározás cé|járavette bérbe.

A bérlő, Pelle & R Bt. 2014' május 9-én vételi kéľelmet nyújtott be, amihez a szükséges mellékleteket (nullás
bérleti díj igazolást, hitelesített bérleti szerződést) nem csatolta. A hiányt 2014. június 25-én pótolta.

Az ingatlan Budapest VIII. kerületében, a Szigony-negyedben, a Szigony utcában az Apáthy utca sarkánál
helyezkedik e|. Az utca közepes forgalmú' kornyezetében a századfoľduló idején épült lakóházak, kisebb
kereskedelmi egységek talráihatőak, Metróval érheto el. A lakóház aXX. század elején épült.

A 98 m2 alapteľületű ingatlan bejárata a Szigony utcáról nyílik. A he|yiség a tfusashátz pinceszintjén
helyezkedik el, 6 lépcsőfokkal az ldvar szintje alatt. Az étterem helyiségei: vendégtér, f raktár, 3 wC,
e|őtér, valamint konyha. A helyiség összközmíĺves. Burkolatok: mettlachi, járő|ap. A falak vakolathiányosak,
helyenként csempézettek, ľomos, lelakott állapotúak. A helyiség teljes felújításra szoľul, raktźrozásra
alkalmas jelen állapotában. Fűtés módja rÉc fa\ikazán bélelt kéménnyel, melegvizes radiátorokkal,
üzemképességük felülvizsgá|andő. A felületképzések típusa korszerűtlen, romos, vakolat és burkolathiányos.
Allapota: lelakott, falnedves, vizes, hiányos, beázott. Kis belmagasság (f,45 m) jellemzi. Nyílászárók
korszerűtlenek, egyrétegű üvegezésiiek.

Az ingat|anra vonatkozó énékbecslést az Avaĺt.Immo Kft. (Bártfai Lász|ő) készítette el. A Budapest VIII.,
Szigony utca 34, szźłm a|atti, 36I83/0lN28 helyrajzi számĹl, pinceszinti ingatlan bekoltozhető forgalmi
értéke 7.410.000,. Ft összegben (fajlagos ár:75.600,-Ftlmz) került megái|apítálsra, és a független szakértő
á|ta| jóváhagyásra. A nem lakás célú helyiség esetében a véte|á'r a beköltozhető forgalmi éÍték IÜUvo-a, azaz
7.410.000,- Ft.

A helyiség elhelyezkedése HVT teľtiletet érint, azonban a RévS Zrt. tátgyi ingatlan elidegenítésének
akadá,|yált nem látja, az elidegenítés az onkormányzat és a Rév8 Zrt. szerzódésben vállalt kötelezettségeinek
teljesítését nem érinti.

A Budapest VIII., Szigony utca 34. szá,m alatti, 98 m2 a|apterületúegyéb helyiség esetében, a 33 albetétből
álló társasházban 1 db - jelen eloteľjesztés tárgyátképezó - önkormányzati tulajdonú albetét van, amelyhez
Igfl 10.000 tulaj doni hányad tartozik.

A helyiség bérleti díja az érvényes bérleti szerzodéssel került meghatározźsra, megźi|apításáná| csĺikkentő
tényezo nem került figyelembe vétęlre. A helyiség bérleti díjának emelése évente a fogyasztói árindexnek
megfelelő.

A helyiség esetében az e|idegenítés megtéľülését 8 év tekintetében kell vizsgálni.
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2014. évben érvényes havi nettó bérleti díj összesen:
Avízóráva| ľendelkező albetét havi kĺizös költsége:
8 év alatt elérhető bérłeti díj (át|ag 5%o infláciőval számolva):
8 évre számított kozos koltség (át|ag 5vo inflációval számolva):
Közłis költséggel csökkentett bérleti díj (8 évre):
Foľgalmi érték:

54.665,-Ft
7.840,- Fr

6.f64.0f4,-Ft
898.380,- Ft

5.365.644,-Ft
7.410.000,- Fr

Az e|végzett számítás alapján megállapítható, hogy a becsült forgalmi érték meghaladja a 8 évre szźtmított,
kĺiz<is kĺiltséggel csökkentett bérleti díj osszegét, az e|idegenítés az onkormányzat részére megtérül, a
helyiség elidegenitése magasabb bevételt eredményez, mint amennyi a bérleti díjból 8 éves időtartam alatt
várható. Az Önkormányzat tulajdonában ez az utolsó albetét, az önkormányzati iu|ajdon mértéke kevesebb
mint 5 7o, aforga|mi értékalacsonyabb 8 MFt-nál.

A fenti ingatlan tekintetében, a benyújtott iratok és az onkormányzat tulajdonában álló nem lakás cé|jára
szolgáló helyiségek elidegenítésének feltételeiről szó|ó 3fĺfo13. (vII.15.) Budapest Józsefváros
onkormányzati rendelet 5. s (1) bekezdésében foglalt nem lakás célú helyiség elidegenítését kizáró ok nem
áll ferm.

A benyújtott iratok a|apján megállapítható, hogy a kérelmező a nemzeti vagyonról sző|ő 20|1. évi CXCVI.
törvény 3. $ (1) bekezdés 1. pontja szerint át|áthatő szervezetnek minosül.

Javasoljuk, hogy a Budapest VI[., Szigony utca 34. szám alatti ingatlan véte|áráú az elkészült forgalmi
értékbecslés, valamint a 32l20t3. (Vil. 15.) szátmĹĺ cinkormányzati rendelet 17. $ (1) bekezdése alapján a
forgalmi érték 100 vo-źtban, azaz7.410.000,- Ft összegben hatátozzameg.

II. A beterjesztés ĺndoka:

A kérelemmel kapcsolatos döntés meghozata|álra a Váľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság jogosult.

III. A diintés célja' pénzügyi hatása:

Az eladással kapcsolatos döntés meghozatala pénzugyi fedęzętet nem igénye|. Az elidegenítés az
Önkormányzat száĺmára kedvező, męrt aZ Önkormányzat terhére felmerülő, az épu|et fenntaľtásával
kapcsolatos közös költség fizetési kötelezettsége csokken.

IV. Jogszabályi kiirnyezet:

Az tnkoľmányzat" tulajdonában álló nem lakás cé|jfua szo|gá'|ó helyiségek elidegenítésének feltételeirol
sző|ő 3fl2o13. (vII. 15.) számú rendelet 2. $ (1) bekezdés értelmében a helyiség elidegenítésével
kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képviselő-testület gyakorolja azza|, hogy egyes tulajdonosi jogok
gyakorlására, a rendeletben meghatározott esetekben a Yárosgazdálkodási és Pénzugyi Bizottságot
hata|mazza fel. A (f) bekezdés szeľint a 100 millió Ft-ot meg nem haladó, forgalmi éÍtékľ helyiség
elidegenítése esetén aYárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság, ezen értéken felül a Képviselő+estület dönt

az elidegenítésről és a vétęIänól, továbbá dont az adásvételi szerződésse|, továbbá annak módosításával és

megszüntetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket, amikor a döntés az értéŁ.határtő|

függetlenül a Képviselo-testület jogköre.

Helyiségek esetében a 12. $ (1) f) pontja alapjánaze|idegenítés elott vizsgálni kell és aze|idegenítésről és a

vételánól szóló előterjesztésnek tarta|maznia kell, külonösen aZ előterjesztéstől számított 5 éven belĹil

bérbeadott helyiségek esetében a közös költséggel csökkentett bérleti díját 8 éwe számítva, az 5 éven túl

bérbeadott helyiségek esetében 10 évre szźtmítva.

A rendelet 5. $ (5) bekezdése a|apján a 3 hónapon túl bérbeadott nem lakás célú helyiségek az a|átbbi

feltételek teljesülése esetén elidegeníthetőek:
- a helyiséget is magálban foglaló, legalább 10 albetétbol álló épületben az onkormźlnyzati tulajdon

legfeljebb 3 a|betét, vagy
- a helyiséget is magában foglaló épületben az onkormányzati tulajdon mértéke 5 7o a|atti, vagy
- a helyiségértéke nem haladja meg a 8 millió forintot
- a cseľeszerződéssel értékesítendő helyiség esetén a két ingatlan forgalmi érték kĹilönbözete legfeljebb 8

millió foľint.

A Rendelet 17. $ (1) pontja értelmében a helyiség véte|ára a forgalmi érték 100 %o-a. Avéte|fu megfizetése a

19. $ (1) bekezdése a|apján az adásvételi szerződés aIáírásáva| egyidejíĺleg történik. A véte|ár egyosszegű

megfizetésének tekintendó, amennyiben a vevő a vételárat banki hitelbő| fizeti meg.Ez esetben az adásvéte|i



szeÍzodést 60 napos fizetési határidő kikotése mellett tulajdonjog fenntartással/fĺ.iggőben tartással kell
megkötni a véte|álr I0 %o-ának adásvételi szerződés a|á'írásátva| egyidejűleg történő megfizetése mellett. A
véte|ár banki hitelből történő megfizetése esetén a 60 napos fizetési határidő az á||ami elővásárlási jogról
lemondó ny i| atkozat határidej ének |ejártát kovető napon kezdődik.

Kérem az a|álbbi haÍÁr ozat j ava s l at e lfo gadás át.

Hatźtozatijavaslat

.... év .......hó .....nap szá,,múYárosgazdálkodási és Pénzügyi bizottsági határozat:

A Váľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dont, hogy hozzájáru| az ingatlan-nyilvántartásban a
36|83|0lN28 helyľajzi számon nyilvántartott, természetben a Budapest VIII., Szigony utca 34. szám alatti,
98 m2 alapteľületű egyéb helyiségre vonatkozó eladási ajánlat bér|ő részér'e történő megkĹildéséhez, a
vételámak, az elkészült forgalmi értékbecslés, valamint a32/f0I3. (VII. 15.) számű onkoľmányzati rendelet
alapján a forgalmi éľték 100 %o-źtban, azaz7 '4Í0.000,- Ft osszegben történő közlése mellett.

Felelos: Kisfalu Kft. ügyvezetó igazgatója
Határidő: 2014. novęmber f4.
A döntés végľehajtásátvégző szervezeti egység: Kisfalu Kft.
A lakosság széles körét érintő döntések esetén az előterjesztés előkészítojének javaslata a közzététe|
módjára: a honlapon

Budapest, 2014. november 1 1.

Tisztelettel:

Kovács ottó
ügyvezető igazgató
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