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Tisztelt Y őrosgazdállkodrĺsi és Pénzügyĺ Bizottság!

I. Tényállás és a diintés tartalmának ľészletes ismeľtetése

Az onkormányzatta|ajđonátképezia Budapest vflr., Baross u.43. szám a|atti,36776l0ĺN1hĺsz.ú, utcai
bejtratí, fiilđszinti, !39 mf alaptertiletiĺ nem lakás célú helyiség, amely az ingat|an.nyilvántaľtásban
üzlethelyiség besoľolással szerepel.

A Józsefuáľosi VagyonkezeIő Kft,. a fenti helyiséget 2010. május 20-án vette birtokba. A birtokbavételi
jegyzőkönyv tanúsága szerint a helyiség teljes köľĺĺ felújítása, a nyí|ászárők javítása, vakolatjavítás, festés'
mázolás, gáz-, víz, és villanyhálózat felülvizsgá|ata szĺikséges, fiĺtés nincs, mivel a radiátoľok leszeľelésľe

kęrültęk (2) műszaki állapotú, jelenleg csak raktározásra alkalmas.

Az LD-BB Hungary Expoľt-Import Kft' (székhely: 1164 Budapest, Simongátu.2; cégjegyzékszám:01'-09-
942067; adőszám 22754439-2-42; képviseli: Bényi Roland) és a DR-RR Solid Kft. (székhely: 1164

Budapest, Simongát u. f'; cégtregyzékszám: 0I-09-997567; adőszźlm: f4245597-2-42; képviseli: Bényi
Roland és dľ. Robeľt Heitmann iigyvezetők, képviselet módja: önálló) kĺjz<js kéľelmet nýjtottak be a Kisfalu
Kft-hez a fenti helyiség, műszaki áruk keľeskedelmi (műszaki outlet) tevékenység végzése céIjára történő
bérbevétele kapcsán. A kérelemben leírják' hogy tekintettel a helyiség ľendkívĺil rossz műszaki á||apotára,
vállalnánk a helyiség saját költségen történő felújítását, amennyiben méltányos bérleti díj keriilne
megáI|apíttlsra részükľe' A béľleti szerződést 10 évre szeretnék megkötni, tekintettel a nagy összegű

beruházás megtérülésére' Csatolták továbbá a helyiség felújításaľa vonatkozó áraján|atot, amely nettó

5'413.580,- Ft (bruttó: 6.875.247,- Ft) összegľől szól.

A Kisfalu Kft. onkormányzati Htnkeze|o Iľodája a beadott źlrajétn|at a|apján, a bérlemény ľendeltetésszeríĺL

állapotba hozźsához szükséges bérbeadóra tartozó munkák értékének 3.563.080,- Ft + 962.03f,. Ft Afa
összes bęszámittsára tett iavaslatot az alábbiak szeńnt:

j 
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Repedésj avítások, vakolás, felületképzés, festés :

Alj zat burkolat bontása, a|j zat kie gy enl íté s, burkolás :

Elektromos rendszer kiépítése :

Fűtésrendszeľ kialakítása radiátoľokkal:

Bej áľati aj tó felúj ítása:

213.800,- Ft + Áfa

670.480,- Ft + Áfa

300.000,- Ft + Áfa

700.0oo,. Ft + Áfa

50.000,- Ft + Áfa

Munkadíj: 1.628.800.- Ft + Afa
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A benyújtott iľatok alapján megállapítható, hogy akére|mezők a nemzeti vagyonľól sző|ő 2011. évi CXCVL
törvény 3. $ (1) bekezdés 1. pontja szerint tltlrźúhatő szęrvezetnekminősĺil.

Avízőrźs helyiség lÍán azonkormányzatkozos költségfizetési kdtelezettsége:26'082,-Ftlhő.

A Gńfton Property Kft.2012. jinius 06-án készített,2O13. november 18-án, és 2ll4.június 30-án a|<bnlrízźit

értékbecslése (amelyben 5 %-os műszaki avulást, és 10 %-os ingatlanpiaci étékcsökkentő tényezo kertilt
ťrgyelembe véve) szerint a nem lakás célú helyiség forgalmi értéke: 18.780.000,. Ft. A helyiségbér|eti dija a

forgalmi érték 1o0 %o-ának figyelembevételével, az utcai fijldszinti helyiségben végezni kívánt
tevékenységhez tartozó (kereskedelem szeszárusítás nélkĺil) 8 oń.os szorzőval szźlmított nettó bérleti díj:

I25.f00,- Ft/hó.

Az értéI<becsléskor készítésekor az értékbecslő is megállapította, hogy a helyiség igen rossz műszaki
állapotban varl, abeázás és a karbantartás hiánya további állag romlást okozhat.

A lega|ább 24 hőnapjanem hasznosított helyiség esetében a bérleti díj önkormányzati érdekbol legfeljebb 50
o/o-ka| csokkentheto. Az igy csökkentett nettó bérleti dij 62.600,. Ft/hó.

Az opten Cégtáĺ tanúsága szerint a társaságok ellen végrehajtásĹ, csőd- és felszámolási eljárás nincs
folyamatban, adóbevallási kötelezettségüknek ľendben eleget tettek.

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadását az LD-BB Hungary Export-ImpoÍt Kft. és a DR-RR Solid Kft.
bérlotársak részére,határozott időre 10 évre, műszaki kereskedelmi (műszaki outlet) tevékenységekcé|jźtľa,

62.600,- Ft/hó + Áa berleti- , könizemi és kĺilĺjnszoIgáItatási díjak összegén, azza|, hogy a kérelmezőknek
vállalniuk kell a helyiség saját koltségen töľténő felrijításat. A bérlótársaknak tudomásul kell venniük, hory a

helyiség felujításának költségeit a bérbeadón semmilyen jogcímen nem követelhetik. Azéĺ javasoljuk a

kérelmezők által kéľt méltányos bérleti díjon töľténő bérbeadást mivel a helyiség teljes felújítást igénylő
rossz műszaki állapotu, négy éve üresen áll és érdeklődés sem volt rá.

Az 50 oń-os csökkentés alkalmazását azért javasoljuk, mivel a kérelmezők vállalják a helyiség saját

kö|tségen töľténő felújítását, melyéľt cserébe kérték a méltányos bérleti díj megállapítását.

Amennyiben abérlőtźtsak a helyiséget a bérleti szerződés a|áírásź.Í' követő 12 hónapon beli'il nem újídák fel'

vagy a késedelem okát ezen időn belĺil nem igazolják, a béľlęti díjat If5'200,- Ft.ban javasoljuk

meghatározni.

II. A beteľjesztés indoka

A nem lakás célú helyiség bérbeadásának engedélyezéséhęz bérbeađói döntés szíikséges, amely döntés

me ghozatalár a a T isztę|t B izott s ág j o go sult.

In. A diintés célja, pénzügyÍ hatása

Javasoljuk a fenti helyiség kérelmezok részére töľténő bérbeadását, mivel a mielőbbi béľbe adásából befolyó

bérleti dij fedezné az onkormányzat közös koltségét, plusz bevétel is származik a közös költség kiadáson

felĹil. Továbbá a béľlők a helyiséget felujítják, a bérbeadás időtartama alatt karbantaĄźk, aĺnak állaga nem

ľomlana tovább. Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az onkormányzat, kiadásként továbbra is köz<js

költség fizetési kötelezettség terheli. A helyiségľe biľtokbavétele óta bérbevételi kérelmet beadó érdeklődés

nem volt.

Amennyiben a béľlők saját költségükön elvégzik a helyiségfe|űjitźsát, az onkoľmányzat béľleti díj bevétel

kiesése 2OI4. évbęĺ három hónapra 187.800,- Ft. A helyiség felújítása az onkormányzati Házkeze|ő Iroda

felmérése a\apjźn nettő 3.562'080,- Ft-ot igényel, igy a számított 125.200,- Ft ĺĺsszegrí bérleti díj és a
csökkentett béľleti díj 6f.6o0,- Ft-os'.bérleti díj különbözetén megközelítő|eg 57 hónapos béľbeszámítást

igényelne a helyiség felújítása. Az onkormtlĺyzat rendelkezésęi szeľint bérbesztmitási megállapodás 48

hónapra köthető legfeljebb, így a, Önkoľmányzat szźlmára egyéľtelműen előnyos a javasoltak szeľinti

bérbeadás.

A f48/2O13. (VI.19.) számű Képviselő-testtileti határozat műszaki értékelési mellékletében szereplő (2)

besorolású rossz műszaki állapotu helyiségnek a teljes fe|iĄitásźtra vonatkozóan a bérbeadóra taĺtoző
felujítási költség 1m2-re eső bruttó oo.óoo,] Ft-ta| szimolva (nettó 8.340.000,- Ft + 2.25I.800,- Ft Afa)
10.591.8o0,- Ft bruttó összeg lenne. A béľbeadóratartoző felújítás kĺiltségeinek bér|ő źúta|töľténő źúvá||a|ása

előnyos az onkoľmányzat számára, mivel a béľleti jogviszony megszűnése esetén egy felrijított, karbantaltott

helyiséget kap vissza.



A döntés pénnlgyi fedęzetet nem igényel.

A határozati javaslat elfogadása pozitivan befolyásolja a f0|4. évre terveze|t bérleti díj bevételi e|őiľányzat
teljesiilését.

rV. Jogszabályi kiiľnyezet ismeľtetése

az onkormáĺyzat tulajđonában ál1ó nem |akás céhjára szolgáló helyiségek béľbeadásának feltételeiről szóló

35l2OI3. (VI. 20.) számuľendelet 2' $ (1) bekezdése értęlmébęn a Kt. - a rendeletben meghatározottfę|adat-
és hatáskör megosztás szerint _ <inkormányzati bérbeadói döntésľe a Yárosgazdálkodási és Pénzĺigyi
Bizottságot j ogosítj a fel.

A lakások és helyiségek bérlętére, valamint az e|idegeĺítésiikľe vonatkozó egyes szabályokľól szó|ő 1993.

évi LXXVII. torvény 38. $ (1) bekezdése értęlmében a felek a helyiségbéľ osszegében szabadon állapodnak
meg.

A Renđelet 4. $ (2) bekęzdése értelmében bérbe adható a helyiségben folytatni kívánt tevékenység cé|jára

źt||apotźntl|fogva használhatatlan helyiség is, ha a rendeltetésszeruhasznttlatľa való alkalmassá tételét abér|ó

vál1alja.

A Rendelet 14. $ (1) bekezdése alapjźn új bérbeadás eselén a helyiség bérleti díjának métékéľől a béľlo

kivá|asztása során kell megállapodni' Amennyiben az tnkoľmányzat részérő| t<jľténik az ajtn|attéte|, a

helyiség bérleti díjának mértékét a248ĺf0|3' (VI. 19.) szźlmű képviselő-testtileti határozatban megállapított

béľleti d{jak atapjáĺ kell meghatározni. A hatáskĺjrrel rendelkező bizottság a bérbeadói döntés

meghozatalakor a képviselő-testtileti hattrozatban foglaltaktól csak akkor térhet el, ha a kérelmező bérleti díj

ajánlatot tett.

A Rendelet 12. $ (1) bekezdés értelmében lij béľbeadás esetén a béľleti jogviszony idótartamfuől a béľlo

kivá|asztźsia során kell dönteni, a bérleti szerződés, határozott és határozatlan időre köthető meg. A (2)

bekezdés a|apjána bérbeadás időtaľtamának meghĺározźsánźi a béľlő igényét is méľlegelni kell.

A Képviselő-testĹilet hatáĺozatának II. fejezet 7. pontja értelmében a helyiségbér aIapjáú a helyiségeknek a
jelen határozat és aKt. más határozata szerint aktua|izá|t beköltözhető forgalmi énék szolgál'

A Képviselő-testület 248l2OI3. (VI. 19.) számuhatározatźnak VII. fejezet 31. pontja értelmében a bérleti díj

méľtékéről, és megfizetésének ütemezésérő|, vagy bármilyen más béľleti díjat éľintő kérdésben bérbeadói

döntésre van szükség a bérbeadással megbízott vagyonkeze|ő szewezęt javaslatźra az Önkormányzat
Tulaj donosi/Bérbeadói j ogokat gyakorló szęrvezete dönt.

A helyiségb eĺ végezni kívánt tevékenység ťrgyelembevételével történik a bérleti dij meghatározása, amely

aIapján az ltcaí fijldszinti helyiségben végezni kívánt tevékenységhęz tartoző (kereskedelem, szeszárusítás

nélkiil) szorző 8 %o.

A legalább f4 hőnapja nem hasznosított helyiség esetében a bérleti díj önkormányzati érdekből 50 oÁ-kal

csökkentheto. A kedvezmény megá||apításáná| nem lehet figyelembe venni azt az idotartamot' ameddig a

helyiség nem szerepelt a béľbe adható helyiségek listáján.

A Rendelet 14. $ (2) bekezdés a|apján a leendő bérlő a bérleti szerződés megktitését megelőzően köteles a

béľbeadónak 3 havi bľuttó bérleti díjnak megfelelő összeget óvadékként megťlzetni, valamint a 17. $ (a)

bekezdés a|apjánközjegyzo előtt egyoldalú kötelezettségvállalási nyilatkozatota|áími.

Fentiek aIapjtn kérem a Tisztelt Yárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságot, hogy a fenti helyiség

bérbeadásával kapcsolatos döntését meghozni szíveskedjen.

Httírozatijavaslat

év. (...hó....nap). számú Yárosgazdźtlkodási és Pénzügyi Bizottsági hattrozat:

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bízottságúgy dont, hogy

I.\ hozzájźml a Budapest VIII., 36776lOlN1 helyrajzí számon nyilvántaľtott, a Budapest VIII.,BarosS u.

43'szám a\att ta|á\hatő, I3g m2 alapteľületri, üres, önkoľmányzati tulajdonú, utcai bejźlratű, fijldszinti
helyiség bérbeadásához,határozott időľe 2024. december 3I. napjźlig, azLD-BB Hungary Expoľt-Import
Kft. és a DR.RR Solid Kft' béľlőtársak ľészére, mtĺszaki kereskedelmi uz|et (műszaki outlet)



tevékenységek céIjára, 62.600,- Ft/hó + Áfa bérlęti-, könizemi és ktilönszolgáltatási díjak összegen,
amennyiben leendő béľlőtaľsak vállalják a helyiség saját költségén töľténő felújítását, továbbá.

2.) amennyiben a bérlőtáľsak az 1.) pont szerinti helyiséget a bérleti szerzodés a|tirását kovető 12 hónapon

belülnem űjítjákfel, vagy a késedelem okát nem igazo|jźkezidőn belül, a bérlęti díj a bérleti díj fizetés
kötelezettségének kezdő időpontjától, 125.200,- Ft/hó + Afa bérleti-, könizemi és kĺilönszolgźitatási
díjak összegre emelkedik.

3.) az LD-BB Hungary Export-Import Kft. és a DR.RR Solid Kft. bérlőtársaknak tudomásul kell venniük,
hogy a héľ|eti jogviszony iĺĺŕĺtaÚama alafÍ és az.ľ kŕivętőęn sem élhętnęk béľbęszámítással, és a felujítás
költségét semmilyen jogcímen nęm kovetelhętík az Önkormányzattő|.

4.) abér|eti szerződés megkötésének feltétele, hogy az Önkoľmányzat tulajdontban á||ő nem lakás céIjára

szolgtńő helyiségek bérbeadásának feltételeirő| szóló 3512013. (vI. 20.) szttmű Budapest Józsefuárosi
Önkormányzati rendelet i4. $ (2) bekezdése a|apján 3 havi bérleti díjnak megfelelő óvadék megfizetését,
valamint a 17. $ (4) bekezdése alapján közjegyzo e|őtt egyoldalú kĺjtelezettségvállalásí nyLlatkozat
a|áir ását v á||a|j a a l eendő bérlőtars ak.

Felelős: Kisfalu Kft üg1rvezető igazgatő
Hatáľidő: 2014. november 24.
A döntés végľehajtását végző szervezeti egység: Kisfalu Kft.
A lakosság széles körét érintő döntések esetén javas|ataakozzététel módjára
nem indokolt hiľdetőtáblán honlapon

Budapest, 20 14' novembeľ 04.
Tisztelettel:

Kovács ottó
igyvezető igazgató
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KÉszĺrprrp: Klsr.,q.luKrľ.
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