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Előteľj esĺő: Kisfalu Kťt.

ELOTERJESZTES
A Yźrosgazdtllkodási és PénzĹigyi Bizottság 2014. november 5-i ülésére

Tárgy: Aľy Sándoľ magánszemély bérbevételi kéľelme a Budapest VIII. Futó ll.27. szőm
alatti ĺiľes tinkoľmányzatĺ tulajdonú helýség vonatkozásában

Előterjesző: Kisfalu Kft', Kovács ottó ügyvezető igazgato
Készítette: SzabóGergelyreferens
A napiľendet nyílt ülésen kell táľgyalni
A döntés e lfo gadásáh o z e gy szeru szav azattöbbsé g szüksé ge s

Tisztelt Y árosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság!

I. Tényállás és a diintés tartalmának részletes ismeľtetése

Az onkormányzat tulajdonát képezi a Budapest vIII.o 35685 helyrajzí ^számon 
nyilvántaľtott,

Budapest VI[., Futó u. 27. szźľľ. alatti udvari bejttratĺ, fijldszinti 70m. a|apteľületű helyiség
(korábban k<izös WC volt).

A Gńfton Pľoperty Kft. által 2013. októbęr 04-én készített értékbecslés tanúsága szerint a helyiség
közepes műszaki állapotú, (3) besorolású, a helyiség rendeltetésszeľű haszná|atra, azaz raktározás
cé|jára alkalmas.

A fenti éptiletben végzett bérleményellenőrzés alkalmával az onkoľmányzati Házkeze|ő lroda
munkatársai a rendelkezésükľe ál1ó adatok a|apjźtn 2013, máj,,lsa 23-áĺ megállapították, hogy a
helyiséget Ary Sándor és Ary Sándorné engedély nélktil hasznáIja. 2013. június 08.án bérbevételi
kérelmet nýjtottak be a fenti helyiségľe vonatkozóan.

A Kisfalu Kft. onkormźnyzati Házkeze|ő Iľodája megtette a szükséges lépéseket, ezuttn a fenti
helyiséget kitirített állapotban 20 1 3. đecemb er I 6-áĺ birtokba vettę.

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság 252lf0I4. (m. 10.) számú hattlrozata értelmében
hozzźĄáru|t a helyiség bérbeađásához, továbbá Aľy Sándort a 2013. május f3-a1 tett
bérleményellenőrzéstől kezdődően a 2013. december I6-án tortént biľtokbavételig terjedő időszakra
4.000,- Ft/hó + AfahasznáIati díj + késedelmi kamat megťtzetésére kötelezte, Az értesitésben foglalt
határidőn belül a kérelmező nem jelent meg, a bérleti szerződést nem kĺjtötte meg. Ary Sándoľ a fenti
helyi ségre nyilvántaľto tt tartoztsát r endęzte.

Aľy Sándor magánszemély (HB-445l3lf0I4) újľa kérelmet nýjtott be a Kisfalu Kft-hez, a fenti
helyiség tárolás cé|jźra történo béľbevételének ügyében. A kérelmező aház ťoldszintjén lakik, ahoI a
fent megnevezett helyiség is található. A kérelemhez szükséges iratok (személyazonosító igazolvány,
lakcímet igazolő hatósági igazolvány) bęcsatolásra kerültek. A kérelem bérleti dij ajánlatot nem
tartalmaz.

A vízőra nélkiili helyiség utźn az onkormányzat két éves átlag üzemeltetési kĺiltségfizetési
kötelezettsége: 1.690o- F.t/hó.

A Grifton Property Kft. által 2013. október 04-éĺ készítęÍt, f0I4' szeptember 2f-én akla|izáIt
értékbecslésę szerint a helyiség forgalmi értéke: 800.000'. Ft. A bérleti díj megállapitása a

ĺyilváĺtartźlsi érték |00 %o-ának flrgyelembe vételével kerül megállapításľa. A helyiségbeĺ végezĺí
kívánt ra|<tározás tevékenységheztartoző 6%o-os dij szorzóval számított bérleti díj: 4.000'- Ft/hó +

Áta.

A legalább 6hőnapja, de legfeljebb l}hónapjanęm hasznosított nettó 25 M Ft alatti helyiség esetében
a béľleti díj önkormányzati érdekből legfeljebb f0 oÁ-ka| cs<jkkentheto. Az igy csökkentett nettó havi
béľleti díj: 3.200'1 F.t.
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Javasoljuk a helyiség bérbeadását a kéręlmező koľábban benyújtott kéľelme időpontjában irányadó
4.000,. Ft/hó + Á'fa béľletĺ + közüzemi és ktilönszolgáltatás đíj összegen, figyelemmel a Képviselő-
testÍileti hattrozat 10. pontjában foglaltakľa, amely szerint ugyanannak a kérelmezőnek ugyanannak a
helyiségľe vonatkozó tobb eltérő időpontban benýjtott kérelme esetén a |egkorábban benyújtott
kéľelem időpontjában irźnyadő szźtmítottbérleti díjat kell részére a későbbiekben is felajánlani.

Javasoljut hogy a Bizottság a közjegyzói okirat készítési kötelezettségtől tekintsen el a bérleti díj
mértékére tekintettel.

II. Á. beterjesztés indoka

A helyiség bérbeadáshozbérbeadői döntés sztikséges, amely dĺintés meghozata|źlra a Tisztęlt Bizottság
jogosult.

III. A dtintés célja, pénzügyi hatása

Javasoljuk az üresen álló helyiség kérelmező részére töľténő bérbeadását, mivel a mielőbbi bérbe
adásból befolyó béľleti díj fedezi.az onkormźttyzat üzemeltetési költség fizetési terhét' Amennyiben
nem adja béľbę a helyiséget az onkormányzat, kiadásként havonta a továbbiakban is üzemeltetési
kĺiltségfizetési kötelezettsége keletkezik. A helyiséget a jelenlegi használók saját költségükon WC
helyiségből raktárrá átalakították, továbbá ľáccsal és riasztó berendezéssel ltltták e|, így azzaI
kapcsolatban további költség nem menil fel.

A hattrozati javas|at elfogadása kedvezően befolyásolja az Onkormźnyzat fOI4. évi bérleti díj
e|őirányzatźú.

A helyiség bérbeadása pénzllgyi fedezetet nem igényel.

fV. Jogszabályi kiiľnyezet

Az onkorŕnányzattulajdonában álló nem lakás céljára szolgáló helyiségek béľbeadásának feltételeiľől
szőIő 3512013. (VI. 20.) számű ľendelet 2. $ (1) bekezdése értelmében a Kt. - a rendeletben
meghatározott feladat- és hatásköľ megosztás szerint - önkormányzati bérbeadói döntésre a
Y árosgazdálkodási és Pénztigyi Bizottságot j ogosítj a fel.

A lakások és helyiségek bérletére, valamint az e|iđegenitésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló
1993' éví LXXVIII. törvény 38. $ (1) bekezđése értelmében a fęlek a helyiségbér ĺisszegében
szabadon állapodnak meg.

A Rendelet 14. $ (1) bękezdése aLapjáĺ a bérleti díjľólúj bérbeadás ęsętén a helyiség bérlęti díjanak
méľtékéľől a béľlő kiválasztása során kell megállapodni. Amennyiben az onkoľmányzat részéró|
töľténik az aján|attétel, a helyiség béľleti díjának mértékét a Képviselő-tęstiilet határozatában
megállapított béľleti díjak alapján kell meghatározni. Versenyeztetési eljarás során béľbe adandó
helyiség esętében a minimális bérleti díj összegét a páIyźnati felhívásban kell megjelölni. A
hatáskörrel rendelkező Bizottstę a bérbeadói döntés meghozatalakoľ a képviselő testtileti határozatban
foglaltaktól csak akkor térhet el, ha a kérelmezőbér|eti díj ajánlatott tett.

A Képviselő-testÍilet 248/2013. (VI' 19.) számű határozatának II. fejezet 7. pontja értelmében a
helyiségbér alapjául a helyiségeknek a jelen hatáĺozat és a Kt. más határozata szerint akfia|izá|t
beköltözhető forgalmi érték szolgál. A hatáľozat 8. pontja a|apján a helyiségben végezni kívánt
tevékenység figyelembevételével tĺjrténik a bérleti đíj meghatározása, az ldvan bejttratű, emeleti
helyiségben tĺjľténő raktźlrozás tevékenységhez tartoző szorző 6 oÁ.

A legalább 6 hőĺapja, đe legfeljebb 12 hőnapja nem hasznosított helyiség esętében a bérleti díj
önkormányzati érdekbő l legfelj ebb f0 %-ka| csĺjkkenthető.

A l0. pont értelmében azonban ugyanannak akére|mezőnek ugyanannak a helyiségľe vonatkozó több
eltéľő időpontban benyújtott kérelme esetén a legkoľábban benyújtott kéľelem időpontjában iľányadó
szźtmított béľleti díjat kell részére a későbbiekben is felajánlani.

A Rendelet 14. $ (2) bekezdés a|apján a leendő bérlő a bérleti szeľződés megkötését megelőzően
köteles a béľbeadónak 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő összeget óvadékként megfizetni.

A Rendelet 17. $ (5) bekezdése c) pontja a|apjźtn akozjegyzői okiľatot nem sziikséges elkészíteni a
Yárosgazgźllkodási és Pénztigyi Bizottság egyedi döntése a|apjáll.



Fentíek alapjáĺ kéľem a Tisztelt Bizottságot, hogy a helyiség bérbeadásával kapcsolatos döntését
meghozni szíveskeđj en.

Határozttijavaslat

év. (...hó....nap). száműYáĺosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottsági határozat:

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt' hogy:

I.) hozzájárul a Budapest VIII., 35685 he|yrajzi számon nyilvántartott, Budapest vIII.o F'utó u 27.

szám a|att ta|źl|hatő l.0 m2 alaptertiletű, üres, önkoľmányzati tulajdonú, fijldszinti nem lakás célú
helyiség béľbeadásához hatźlrozatlan időľe' 30 napos felmondási idő kikötésével Ary Sándoľ
magánšzemély részére ra|<tározás cé|1ára, 4.000,. Ft/hó + Áfa bérlęti + köaizemí és
kiilonszolgáltatás díj összegen.

f.) abér|eti szerződés megkötésének feltétele, hogy az onkormányzat tuIajdoĺábaĺ á|Iő nem lakás
cé|jfuaszo|gá|ő helyiségek béľbeadásának feltételeiľől szóló 35lf013. (VI' 20.) szttmű Budapest
Józsefuárosi Önkormányzati ľendelet 14. $ (2) bekezdése alapján 3 havi bérleti díjnak megfelelő
óvadék megfizetését vál|alják a leendő béľlő.

3.) az onkormányzat tu|ajdonában álló nem lakás céljára szoIgá|ó hetyiségek bérbeadásának
feltételeiľől sző|ő 3512013. (u. 20.) szźmű Budapest Józsefuáros onkormányzati rendelet 17. $
(5) c) pontja a|apjttĺ eltekint a kozjegyző elótti egyoldalú k<jtelezettségvállaló nyi|atkozat
megtételétől a bérleti díj mértékéľe tekintettel.

Felelős: Kisfalu Kft. ügyvezető igazgatőja
Határidő: 2014. ĺovember 24.
A döntés végrehajtását végző szewezeti egység: Kisfalu Kft.
A lakosság széles körét érintő döntések eseténjavas|ataakozzététel módjáľa

nem indokolt hiľdetőtáblán

Budapest, 2014. november 1 1.

honlapon

Tisztelettel:

Kovĺícs ottó
ügyvezető ígazgatő
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