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ELOTERJESZTES
A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság 2014' novembęr 17-i ülésérę

Tőrgyz Butyka Geľgely magánszemély béľbevételi kéľelme a Budapest VItr. Futó a.27. szám
alatti iiľes iinkoľmányzati tulajdonú helyiség vonatkozásában

Előteľjesző: Kisfalu Kft., Kovács ottó ugyvezetó igazgatő
Készítette: SzabóGeľgelyreferens
A napirendet nyílt ülésen kelltárgyalni
A döntés elfo gadás áh oz e gy szeru szav azattóbbsé g szük s é ge s

Tisztęlt Y trosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság!

I. Tényĺĺllĺĺs és a dtintés tartalmának ľészéletes ismeľtetése

Az onkormányzat tulajđonát képezí a Budapest VIII.' 35685 he|yrajzi számon nyilvántartott,
Budapest YIII., Futó u. 27. szám alatti udvari bejfuatu, I. emeleti' 11rŕ alapterületű helyiség
(korábban kozĺis WC volt).

A Grifton Pľoperty Kft. által 2013. októbeľ 04-én készített értékbecslés tantstrya szerint a helyiség
közepes (3) műszaki ál|apotú, a helyiség rendeltetésszeru hasznźt|atra, azaz raktźrozás cé|jára
alkalmas.

A múltban az eme|etí 11 mz-es helyiséget Butyka Gergely jogcím nélktil, taľoló céIjźra haszntita,
amelyet a Kisfalu Kft' onkoľmźnyzati }{ánkeze|ó kodája 2013 májusában egy béľleményellenőrzés
a|ka|máva| ész|eIt. Ezt követően Buýka Geľgely 2013. mźýus 13-án benýjtott egy bérbevételi
kérelmet a fenti helyiségľe vonatkozóan

Az onkoľmányzatiHźl:;keze|ő Iroda megtette a szükséges lépéseket, ezltán a fenti helyiséget kiürített
állapotban 20 1 3. decemb er I 6 -án birtokba vette.

A Városgazdálkodási és Pénziigyi Bizottsźry f53l20|4' (m. 10.) számthatározatában etgeďé|yezte a
helyiség bérbeadását Butyka Gergely részére, továbbá kĺjtelezte, a 2013' május 23-án tett
bérleményellenőľzéstől kezdődően a20|3. december I6-ántortént birtokbavételig terjedő időszakľa
4.000.- Ft/hó + Áfa haszná|atidíj + késedelmi kamat megťrzetésére. Butyka Gergely a fenti helyíségre
nyilvántartott tartozźsźú rendezte, azonban a béľleti szerzodés megkötéséľe a rendelkezésľe álló
hatáľidőn be|ül nem keľtilt sor.

Butyka Geľgely magánszemély (IIB-440l3l20l4) újra kérelmet nýjtott be a Kisfalu Kft-hez, a fenti
helyiség táľolás cé|jára töľténő bérbevételének ĺigyében. A kéľelmezo ugyanazon az emeleten lakik,
mint ahol a fent megĺevezett helyiség taIá|hatő. A kéľelęmhez szükséges iratok (szemé|yazonosító

igazo|vány, lakcímet ígazo|ó hatósági igazo|vány) becsatolásra kerültęk. A kérelem bérleti díj
aj ád'atot nem tarta|maz.

A vizóra nélkÍili helyiség után az onkormányzat két éves átlag üzemeltetési költségfizetési
kötelezettsége: 1.690.- F't/hó.

A Grifton Pľoperty Kft. által 2013. október 04-én készitett,20l4. július 14-én aktualizá|t értékbecslése
szerint a helyiség forgalmi értéke: 690.000,- Ft. A béľleti díj megállapítása a nyilvántartási érték 100

%o-áĺak ťrgyelembe vételével kertil megállapításra. A helyiségben végezni kívánt raktźlrozts
tevékenységhęztartoző 6 oÁ-os ďij szorzőva| szźlmítottbéľlęti díj: 3.450.- Ft/hó + Áfa.

A legalább 6hőnapja, de logfeljebb 72hőnapjanem hasznosított nettó 25 M Ft alatti helyiség esetében

a béľleti díj önkormányzati érdekből legfeljebb 20 %-ka| csökkenthető. Az így csökkentett nettó havi
bérleti dij: 2.7 60.- Ft.
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Javasoljuk a helyiség bérbeadását a Yźlrosgazdálkodási és Pénzügyí Bizottság által korábban
elfogadott 253l2OI4 (III. 10.) száműhatározatbaĺ foglalt 4.000.- Ft/hó + Áfa bérletĹ, kozüzemi- és
kiilönszolgáltatás díj összegen, figyelemmel a Képviselő{estülęti határozat 10. pontjában foglaltakra,
amely szerint ugyanannak a kérelmezőnek ugyanannak a helyiségre vonatkozó több eltéró időpontban
benyújtott kéľelme esetén a legkoľábban benyújtott kérelem időpontjában irányadő szátmitoÍt bérleti
díjat kell részére a későbbiekben is felajánlani.

Javasoljuk, hogy a Bizottság a közjegyzői okirat készítési kĺjtelezettségtől tekintsen el a bérleti díj
mértékére tekintettel.

il. A beterjesztés indoka

A helyiség bérbeadáshozbérbeadői đontés sziikséges, amely döntés meghozata|tra a Tisztelt Bizottság
jogosult.

III. A dłintés célja' pénzügyi hatása

Javasoljuk az üresen á1ló helyiség kéľelmezó részére történő bérbeadását, mivel a mielőbbi bérbe
adásból befolyó béľleti dij fedezi az onkormányzat uzeme|tetési költség fizetési tęrhét. Amennyiben
nem adja bérbe a helyiséget az Önkormányzat, kiadásként havonta a továbbiakban is üzemeltetési
költségfizetési kötęlezettsége keletkezik. A helyiséget a jeleďegi haszná|ő saját költségén WC
helyiségből raktáná átalakította, igy azza| kapcsolatban további költség nem merül fel.

A hatátozati javaslat elfogadása kedvezően befolyásolja az onkormányzat f0|4. évi bérleti díj
e|őirttnyzatát'

A helyiség béľbeadása pénnjgyi feđęzętet nem igényel.

IV. Jogszabályi ktirnyezet

Az onkormtnyzat tulajđonában á11ó nem Iakás cé|jára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről
szőIó 3512013. (VI. 20.) számű rendelet 2. $ (1) bękęzdése értelmében a Kt. _ a ľendeletben
meghatározott feladat- és hatáskör megosztás szerint - önkormányzati bérbeadói döntésre a
Y áĺosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságot j ogosítj a fel.

A lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükrę vonatkozó egyes szabályolaól szóló
1993' évi LXxVn. torvény 38. $ (1) bękezdése értelmében a felek a helyiségbér összegében
szabadon állapodnak meg.

A Rendelet 14. $ (1) bekezđése alapján a béľleti díjról új bérbeadás esetén a helyiség bérleti díjźnak
métékéről a bérlő kiválasztása során kell megállapodni. Amennyiben az onkormányzat részérő|
töľténik az ajźn|attéte|, a helyiség bérleti díjának méľtékét a Képviselő-testĺilet határozatábarl
megállapított bérleti dijak a|apján kell meghatározni. Versenyeztetési eljarás során bérbe adandó
helyiség esetében a minimális béľleti díj összegét a ptůytzati felhívásban kell megjelölni. A
hatáskörrel rendelkező Bizottság a bérbeadói döntés rneghozatalakor a képviselő testü|eti hatźrozatban
foglaltaktól csak akkor téľhet el, ha a kérelmezobér|eti díj ajánlatott tett'

A Képviselő-testület 24812013. (VI. 19.) számi határozatának II. fejezet 7. poĺtja értelmében a
helyiségbér a|apjáu| a helyiségeknek a jelen határozat és a Kt. más határozata szerint a|<tua|izáIt'

bekĺjltözhetó foľgalmi érték szo|gátl. A hatáľozat 8. pontja a|apjtn a helyiségben végezni kívánt
tevékenység figyelembevételével történik a bérleti díj meghatáľozása, az udvari bejáratll, emeleti
helyiségben történő raktźtozás tevékenységheztartoző szorző 6 oÁ.

A legalább 6 hőnapja, de legfeljebb 12 hőnapja nem hasznosított helyiség esetében a béľleti díj
önkormányzati érdekből legfe lj ebb f0 %-ka| csĺjkkenthető.

A 10. pont értelmében azonbanugyanannak a kéľelmezőnek ugyanannak a helyiségľe vonatkozó tĺjbb
eltérő időpontban benyújtott kéľelme esetén a |egkorábban benyújtott kéľelem időpontjában iľányadó
szźtmított bérleti díjat kell részérę a késobbiekben is felajánlani.

A Rendelet 14. $ (2) bekęzdés a|apján a leendő bérlő a béľleti szerződés megkötését megelőzően
köteles a bérbeadónak 3 havi bruttó béľleti díjnak megfelelő összeget óvadékként megfizetni'

A Ręndelet 17. $ (5) bekezdés c) pontja a|apjáĺ akozjegyzői okiľatot nem szükséges elkészíttetni a
Yáĺosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság egyedi döntése alapján.



Fentiek alapján kéľem a Tisaelt Bizottságot, hogy a helyiség bérbeadásával kapcsolatos döntését
meghozni szíveskedjen

IJatőr;ozatijavaslat

év. (...hó'...nap). száműYárosgazdálkodási és Pénzĺigyi Bizottsági határozat..

A Városgazdálkodási és Pénztigvi Bizottság úgy d<int. hogy:

I.) hozzájárul aBlldapest V[I', 35685 he|yrajzi számon nyilvántartott, Budapest VIII.' Futó u 27.
szám a|att taláIhatő 11m2 alaptertiletĺĺ, üľes, önkormányzati tulajdonú, emeleti nem lakás célú
he|yiség bérbeadásáhozhatźlrozatlan időľe, 30 napos felmondási idő kikötésével Butyka Geľgely
magánszemély részérę ra|ďározás cé|jára, 4.000,- Ft/hó + Áľa bérletĹ, közťlzemi- és
kĺilönszolgáltatás díj <isszegen.

2) a bér|eti szerzodés megkötésének fe|tétele, hogy az onkormányzat tu|ajdonában á||ó nem lakás
céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltéte|eiről szóló 351201'3. (VI. 20.) szźtmű Budapest
Józsefuárosi onkormányzati rende|et 14. $ (2) bekezďése alapján 3 havi bérleti díjnak megfelelo
óvadék megťlzetését vállalják a leendő béľlő.

3.) az onkormanyzat tulajdontban á|Iő nęm lakás céIjára szolgáló helyiségek bérbeadásának
feltételeiról sző|ő 35/2013. (u. 20.) számű Budapest Józsefuáros Önkormányzati rendelet 17. $
(5) c) pontja a|apjźn eltekint a kózjegyző előĺi egyoldalú kötelezettségvállaló nyi|atkozat
megtételétől a bérleti díj mértékére tekintettel'

Felelős: Kisfalu Kft. ügrvezető igazgatőja
Hatáľidő: 2014. novembet 24.
A dontés végrehajtásátvégző szervezeti egység: Kisfalu Kft.
A lakosság széles kĺjrét érintő döntések esetén javas|ataakozzététel módjára

nem inđokolt hirdetőtáblán

Budapest, 2014. novembeľ 11.
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