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Tisztelt Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság!

I. Tényál|ás és a döntés tartalmának részletes ĺsmeľtetése

Az onkoľmányzat tu|ajdonát képező Budapest VIII.' 35229l0lV22 helyrajzí szĺímon
ny|vántartott, a Budapest vlu., József kľt. 48. sztm alattí. 151m2 alapteľületű' utcai
bejáratí, pinceszinti nem lakás célú helyiség bérlője aBarakzai Bt. A zUI4.június 12-én kelt
határozat|an idejű bérleti szerzłídés a|apján a helyiséget élelmiszeľ jellegű vegyes
kereskedęlem, keleti élelmiszeľek forga|maztlsa (szeszesital árusítása nélktil) tevékenységek
céljára vette bérbe.

A Barakzai Bt. (székhe|y: |213 Budapest' Damjanich J. ilt 209.; cég1egyzékszźtm.. 01-06-
7688835; adószĺám: 22154334-1-43; képviselő: Baľak Sheľsha ügyvezető) kérelmet nyújtott
be a Kisfalu Kft-hez a fenti helýség szeszmentes vendéglátás (kávéző) tevékenységgel
tciľténő kibővítése kapcsán.

Jelenlegi nettó havĺ béľleti díj előírás: 71.500,- Ft.

A Díjbeszedési Csoportnylvźntartása szerint a béľlőnęk 2014. október 31. napjáig (1 havi),
azaz bruttő 93 .448,-F t díjháhalék a v an.

Az onkormányzatüzemeltetési költség fizetési kötelezettsége: 19.576'- Ft/hó + Áfa.

A Grifton Property Kft. 2013. októbeľ 31-én készült, és 2014. októbeľ 06.án akfualizáIt
értékbecslése szerint, a helýség forgalmi értéke: 14.300.000,- Ft. A helýség béľleti dija a
forgalmi érték 100 %o-ának figyelembevételével, a helýségbenvégeznikiváĺt tevékenységhez
ĺartoző (szeszmentes vendéglenźs) 6 %o-os szorzó aLapjén a számított bérleti díj osszeg:
71.500,- Ft + Afa.

Javasoliuk aBarukzaiBt. bérleti szerződésének módos itásćú atevékenységi kcir bővítésének
tękintetében szeszmentes vendéglátás (kźnéző) tevékenységgel a jelenlegi bérleti díj
vźitozat|anul hagyása mellett, tekintettel arľa, hogy a helyiségben végzett szélesebb könĺ
tevékenység több árbevételt eredményez a tátsaság számáta, amelyből így biztosabban tudja
fizetni a bérleti díjat, továbbá a jelenleg frzetett béľleti díj ebben aZ évben keľült
megá||apításra.
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II. A beteľjesztés ĺndoka

A tevékenységi kör bővítése béľbeadói döntést igényel, amely döntés meghozatalźra aTíszte|t
Bizottság jogosult.

III. A döntés céljao pénzügyi hatása

A folyamatos bérleti díj bevétel az onkormźtĺyzat számźlra előny<is, a helyiséget a bérlő
továbbra is bérli és kaľbantartja.

A helýség bérbeadása pénzugý feďezetęt nem igényel.

A hatźrozati javaslat elfogadása kedvezően befotyásolja az onkormányzat 2014. évi bérleti
díj bevételét.

IV. Jogszabályĺ kiiľnyezet ismeľtetése

Az onkormtnyzat tulajdonában álló nem lakás céljara szolgáIő helýségek béľbeadásának
feltételeiről szóló 35l2OI3. (VI. 20.) szźtmí Budapest Józsefuáros onkoľmányzati rendelęt
(továbbiakban RendeleĐ 2. $ (1) bekezdése értelmében a Képviselő-testület _ a Renđeletben
meghatźrozott feladat- és hatáskör megosztás szerint _ onkoľmĺĺnyzati bérbeadói döntésre a

Városgazdálkodási és Pénzügý Bizottságot jogosítja fel.

A24812013. (VI. 19.) számu képviselő-testtileti határozat VII. fejezet 31. ponda értelmében
béľleti díj mértékéro|, a béľleti díjat érintő kérdésben aZ Oĺlkormányzat
Tulaj dono si/B érbeadói j o gokat gyakorló szervezete d<int.

A határozat 7. pont1a a\apjtn a helýségbér atapjźlul a helýségeknek a jelen határozat és a
Képviselo-testület más határozata szeńnt aktua|iztit beköltözhető forgalmi értéke szolgál. A
képviselő-testiileti határozat II. fejezet 8. a.) pontja értelmében, a helyiségbenvégezĺi kívánt
tevékenység Íigyelembevételével töľténik a béľleti díj meghatározása. A bérleti díj
megállapít ásźnźĺI a szeszmentes vendéglátás tevékenységhez tartoző szorző 6 %o-os.

A Rendelet 19. $ (3) bekezdése a\ap1án a bérbeadóihozzźýźtrulás feltételeként kiköthető, hogy
a bérlőnek vállalnia kell:
a) a szęrződés módosításától kezđve megfizeti azűjowĺan megállapított bérleti díjat,
b) ha a szeruődés még nem tartalmaz i|yen kikötést, hogy a bérlő a bérleti díjat ajövőben -

évente január l-jétől a KSH źital az ęIozo évre vonatkozón kozzétett fogyasztói árindex
mértékével - növelve frzetimeg,

c) a 17. $ (4) bekezdésben foglalt közjegyzői okirat aláitását, amennyiben ar.Ía a bérleti
szerződés megkĺitésekor nem kerÍilt sor,

d) a már befizętett óvadék feltöltését az iĄollĺaĺ megállapított bérleti díj összegének
megfelelő méľtékéig, vagy ha óvađék befizetésére korábban nem kerĺilt sor a 14. $ (7)

bekęzdés szerint óvadékot megfrzetí.

Fentiek a|apjáĺkéľem a Tisztelt Bizottságot, hogy döntését meghozni szíveskedjen.

Határozatijavaslat

év. (...hó....nap). száműYtrosgazdálkodási és Pénzügý Bizottsági határozat:

A Városgazdálkodási és Pénzügý Bizottság úgy dönt, hogy

I.) hozzúiáľul a Budapest VIII. kerĹilet, 352290l0/N22 hrsz-on nýlvántartott, a Budapest
vrrrJ.ĺu.ef krt. 48. szám a|att ta|tt|hatő, utcaibejźratűpinceszinti, l'51 m2 alapteľĹiletű,

nęm lakás célú üzlethelyíséget bérlő Baľa|<zaiBt. bérleti szerzőďésének módosításához a



tevékenységi kĺir bővítése tękintetében, szeszmentes venđéglátäs (kávézó) tevékenységre,
a jelenlegi bérleti dij vźitozatlanul hagyása mellett, azzal a feltétęllel, hogy a bér|ő a
bérleti ďíj tartozásźtt a szęrzőđés módosítás aláírásáígmegťlzeti.

2.) abér|eti szęrzođés módosítás feltétele, hogy az Önkormanyzat tulajdontĺbaĺźiIő nem lakás

cé|jára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló 35l20t3. (VI. 20.) szźmŕl
Budapest Józsefuárosi onkormányzatireĺđelet 19. $ (3) bekezdés d) pontja 3 havi bérleti
díjnak megfelelő óvadék feltöltését, ttlvábbá a 19. $ (3) bekezúése c) pontja alapjan
kozjegyző előtt egyoldalú kötelezettségvállalási nyilatkozat aláításźtvźi|a|ja a béľlő.

Felelős: Kisfalu Kft ügyvezeto igazgatőja
lJattĺriđő : 20 I 4. november
A d<jntés végĺehajtásátvégzo szewezeti egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles körét érintő dĺintések esetén javaslata a kozzététęI módjára

nem indokolt hiľdetőtáblán honlapon

Budapest, 2014. november 11.
Tisztelęttel:

Kovács ottó
ügyvezető igazgató
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