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Készítette: Szabó Gergely referens
A napirendet nyílt ülésen kell trárgyalni
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Tisztelt Y áĺosgazdźtlkodási és Pénzi.igyi Bizottság!

I. Tényállás és a diintés ľészletes ĺsmeľtetése

Az onkormányzattulajdonát képezi a Budapest vIrI., orczy Űú29. szám alatti, 35988/0|N37 hrsz.tl,
utcai bejźratű, füldszinti, 10 m2 alapterületű nem lakás célú helyiség, amely az ingatlan-
nyi|vźntartttsban üzlethelyiség besorolással szerepel.

A Kisfalu Kft. onkoľmźnyzati Hévkeze|ő Irodája a fenti helyiséget 2012. szeptember 13-ĺán vette
birtokba. A binokbavéte|i jegyzőkönyv tanúsága szerint a helyiség kiváló mÍĺszaki állapotú, (5)
besorolású' ľendeltetéss zeru hasznźtlatľa alkalmas.

Szäszfai Gábor magĺĺnszeméb (HB-386ĺ3/20I4) kéľelmet nyujtott be a Kisfalu Kft-hez, a fenti
helyiség ra|<tźlľozás tevékenység cé|jára 1ď5rténo béľbevételének ügyében. A Vaľosgazdálkodási és
Pénzüryi Bizottság 648ĺ20|4. (VL 11.) számú hatáĺozatátbanhozzź$źltu|t a fenti helyiség Szászfai
Gáboľ magánszemé|y részére töľténő bérbeadásához, azonbaĺ a kérelmező bérbevételi szándékźń
2014. július 07-én folytatott telefonon történt egyeztetés alkalmával visszavonta.

Lakatos Béla egyéni vállalkozó (székhely: 1146 Budapest, Thököly t|t 46. 2. em. 12.; nyilvántaľtási
szźm: 38241695: adószźtm: 66728645I4f; engedély kiállításának kezdete: 20|4.07.23.) kérelmet
nýjtott be a Kisfalu Kft-hez, a fenti helyiség telekommunikációs termékek kereskedelme tevékenység
cé|jára tĺiľténő bérbevételének iigyében. A kérelmező a he|yiséget megtekintette, annak jelenlegi
míĺszaki éi|apotát ismeľi. A kéľelemhez szükséges iratok (Bérbevételi kéľelem, Igazotás egyéni
vállalkozói nyi|vántartźtsban szeľeplésrő|) becsatolásra kerültek. A kérelem bérleti díj ajánlatot nem,
tartalmaz.

A vállalkozás 2014. jtłlrius 23. napján keriilt nyillvźntartétsba vételľe az egyéni válla|kozók
nyi|véntartźlsában.

Avízórás helyiség utén azonkoľmĺányzatközös költségfizetési kö'telezettsége: 2.660.. Fťhó.

A Grifton Propeľ|y Kft. által 20|4. ápri|is 29-én készitett értékbecslés szerint a helyiség forgalmi
éľtéke: 1.300.000 Ft. A helyiség bérleti díja a forgalmi éľték l00 %o-źnak figyelembevételével, a
helyiségben végezni kívánt telekommunikációs termékek kereskedelme tevékenységheztartoző 8Yo-
os, szorzóva| a számított havi béľleti díj 8.667.. Ft + Áfa.

A legalább 12 hőnapja, de legfeljebb 24 hőnapja nem hasznosított, nettó 25 M Ft alatti helyiség
esetében a bérleti díj önkormanyzati érdekből legfeljebb 30 %-ka| csökkenthető. Az igy csökkentett
havi bérleti díj 6.067.- Ft + Afa.

Az utóbbi idők tapaszta|atai azt mutatják, hogy megnőtt azoknak az eseteknek a sztma, amikor a
kezdő vállalkozók kéľelmezők tevékenységük végzéséhez uz|ethelyiséget kívántak bérbe venni,
azonban a nem lakás céljĺára szolgáló helyiségeket nem rendeltetésüknek megfe|elően, hanem
életvitelszerűenlakhatáscé|jfu ahasznźůtákvagykívántźkhasználni.
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A fenti helyiség kialakítása, és annak üzleti szempontból alacsony átmenő foľgalmúm, fé|reeső helyen

fękvése miatt alkalmas lehet arra, hogy ań, rendeltetésellenesen akár lakhatásra használják, ezért nem
javasoljuk a|eirttényekre tekintettel a helyiség bérbeadását Lakatos Béla egyéni vállalkozó részére.

A Váľosgazdálkodási és Pénziigyi Bizottság döntését követően a helyiséget elidegenítés cé|jára

zároljuk.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakás célú helyiség bérbeadáshozbérbęađőí döntés szĺikséges, amely đöntés meghozataIźlra a

Tiszęlt Bizottság j ogosult.

m. A döntés célja, pénziigyi hatása

Nem javasoljuk a fenti helyiségbérbeadását,''míve1 valószíniĺsíthető' hogy a helyiséget lakhatásra

kívárrnák használní, amely estben a kiürítés az onkormányzat számára költségekkeljárhat.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az onkormányzat, kiadásként továbbľa is kĺizös koltség

fizetési kĺjtelezettség terheli, azonbanvalószíníĺsíthetően a helyiséget értékesíteni tudja.

A határozati javaslat elfogadása kedvezőtlenül befolyásolja az onkormányzat 2014. éví bérleti díj

bevételét.

A helyiség bérbeadása pénntgyi fedezetet nem igényel.

fV. Jogszabálý köľnyezet ismeľtetése

Az onkormźnyzattulajdonában álló nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről

szőIó 35l2O13. (u. 2O.) számu renđelet 2. $ (1) bekezdése értelmében a Kt. _ a rendeletben

meghatározott feladat- és hatáskör megosztás szerint _ önkormáĺyzati bérbeadói döntésre a

Y tlĺosgazdálkodási és PénzĹigyi Bizottságot jogosítja fel.

A lakások és helyiségek bérletére, valamint az e|iďegenitésükľe vonatkozó egyes szabályokról szóló
1993. évi Lxxvm. törvény 38. $ (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér összegében

szabadon állapodnak meg.

A Rendelet 14. $ (1) bekezdése a|apjtn a bérlęti díjról új béľbeadás esetén a helýség bérleti dijanak

méľtékéről a béľlő kiválasztása során kell megállapodni. Amennyiben az onkormányzat részéro|

történik az ajárl|attéte|, a helyiség béľleti díjának méľtékét a Képviselő-testtilet határozatźlban

megállapított bérleti dijak aIapján kell meghatározni. A hatáskörre| rendelkező bizottság a bérbeadói

döntés meghozatalakor a képviselő-testtileti határozatbarl foglaltaktól csak akkoľ térhet el, ha a
kére lmező bérleti díj ajźn|atot tett.

A Képviselő-testület 248l2OI3. (VI. 19.) számű határozatáĺak II. fejezet 7. pontja éľtelmében a

helyiségbér alapjául a helyiségeknęk a jelen határozat és a Kt. más hatáĺozata szerint aktua|izá|t

beköltözhető foľgalmi érték szo|gál. A hatáľozat 8. pontja a|ap1án a helyiségben végezni kívánt

tevékenység figyelembevételévęl torténik a bérleti díj meghatáľozása, a telekommunikációs termékek

kereskedelme tevékenys éghez tartoző szotző 8 oÁ.

A legalább 12 hőnapja, de legfeljebb 24 hőnapja nem hasznosított, nettó 25 M Ft alatti helyiség

esętében a béľleti díj önkoľmányzati érdekből legfeljebb 30 %-ka| csökkenthető.

A kedvezmény megállapításźnźi nem lehet figyelembe venni azt az időtartamot, ameddig a helyiség

nem Szerepęlt a bérbe adhatő helyiségek listájan.

A Rendelet 14. $ (2) bekezdés a|apjźn a leendő bér|ó a bérleti szeruődés megkötését megelőzően

köteles a béľbeadónak 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő összeget óvadékként megfizetni, valamint

a 17. $ (4) bekezdés a|apjźnkozjegyző előtt egyoldalú kötelezettségvállalási nyilatkozatota|áími.

Fęntiek a|apján kérem a Tisztelt Yárolsgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságot, hogy a fenti helyiség

béľbeadásával kapcsolatos döntését meghozni szíveskedj en.

IJa;tírozatijavaslat



A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hoey ne*-jśry!-h93,! a Budapest Mil.,
35988/0/A/37 heIyrajzi számon nyilvántaĺtott, Budapest vm., orczy űft29. szám a|att elhelyezkedő,

10 mz alapterü|etrĺ' üres, önkormányzati tulajdonú, utcai fijldszinti helyiség bérbeadásához Lakatos
Béla egyéni vállalkozó részére.

Felelős: Kisfalu Kft iigyvezetó igazgatő
Határidő: 2014. november 24,
A döntés végrehajtását végző szervezeti egység: Kisfalu Kft'
A lakosság széles köľét érintő döntések esetén javas|ataakozzététel módjára

nem indokolt hiľdetőtáblán honlapon

Budapest, 2014. november 11.
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