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A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság 2014. novembęr I7-iülésére
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A napirendet nyílt ülésen kell tárgyalni.
A dönté s elfo gadásáh oz egy szeru szav azattobb s ég s züksé ges

Tisztelt Y ár osgazdálkodási és Pénzügy i B izottság !

I. Tényáltás és a dtintés taľtalmának ľészletes ismeľtetése

Az onkormányzat tulajdonát képező Budapest vI[., 36||6ĺotN5 helyrajzi számon nyilvántartott,
természetben Budapest v[II., Pľáter u. 69. szám alatti, utcai bejáratú, földszinti, 52m2 alapterületiĺ, nem
lakás célú helyiség béľlője Molnáľ Lászlő Jánosné egyénĺ vállalkozó a 1999. november 08-án kelt,
többször módosított bérleti szerződés éľtelmében. A legutolsó módosítás 2011. november 28-án kelt, a
bérleti szerzodés 2016. december 31' napjáig éľvényes' A bérlő a helyiséget viráguz|et tevékenység cé|jára
vette bérbe, és 161.578,- Ft nem kamatozó óvadékot fizetett.

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság 169ĺ2013. (II. 25.) szám(l hatfuozatáb9n úgy dĺĺntĺitt, hogy
hozzĄálru| a bérleti szerzłĺdés módosításához és a bérleti díj 34.807,- Ft/hó + Afa összegen történő
megái|apítálsához. A bérlő a határozatró| f0Í3 ' március 06-án átvette az értesítést, de az (lj sz'erződést nem
kötötte meg, ezért az akkor érvényes bérleti szerződésben szereplő bérleti díja maradt fenn.

fo14. jĹlĺius 17-én a Kisfalu Kft. onkormányzati Házkeze|ő koda munkatársai bérleményellenőrzést
tartottak a helyiségben, ahol megái|apítálst nyert, hogy a bérl'ő virág mellett ajáĺndéktárgy, piperecikk,
valamint palackozott szeszesital árusításával foglalkozik.

Molnár Lászlrő Jánosné egyéni vállalkozó (székhely: 1083 Budapest, Pľáter u. 69.; nyilvántartási szám:

1524oI) kérelmet nyújtott be a Kisfalu Kfĺhez a fenti helyiség tevékenységi körének édesség, palackozott

szeszesital, ruházatés ajándéktárgy kereskedelmével torténo kibővítése kapcsán.

Kéľelmében indoko|ásul előadta, hogy a fenti helyiségben 2001. január óta végzi folyamatosan virág,

édesség, palackozott szeszesital, ruházat és ajándéktáľgy kereskedelmi tevékenységét, valamint ezen

termékkörbő| á|1|ó árukészlete van. Kérelme mellé csatolta a Jőzsęfvárosi onkormányzat Polgármesteri
Hivatala á|ta| 2OOI, január 18-án a helyiségre kiállított (Ikt. szám: v-776l200l; nyilvántartási szám: 3748)

működési engedélyét, amely a|apján a kérelemben nevezett kereskedelmi tevékenységet végzi. A Práter u.

69. szám a|atti, 3611610/N5 hrsz-ú üzlet engedé|yezett tizletkörei: virágbolt, édesség üzlet, alkohol tartalmú

és egyéb ita| UZIet, dohányáru uz|et, ruházati uz|et, ajándéktárgy kereskedés. Elmondása a|apján akizáró|ag

vitágárusításból befolyó bevételből nem tudná fedezni a helyiség bérleti díját. A helyiség vizesedik, ezért

salétľomos és évente festenie kell, ami szintén nehezen előteremthető tobblet koltséget je|ent szá'mára.

Avízórás helyiség utźn azonkormányzat közös koltségfizetési kötelezettsége: 14.508.. Ft/hó.

Jelenleg fizetettbérleti díj: 42.015.. Fťhó + Áfa.

A Díjbeszedési Csoport nyilvántartása szerint a bérlőnek f0|4. oktőbeľ 31. napjáig leját bérleti és egyéb díj

háttra|éka nincs.

A Grifton Property Kft. által 2014. augusztus f9-énkészített értékbecslés szerint a helyiség foľgalmi értéke:

5.600.000,. Ft. A bérleti díj megá||apítása a forgalmi érték I007o-ának figyelembe vételével került

megáł||apításra. A helyiségben végezni kívánt virág, édess ég, pa|ackozott szeszesita|, ruhźnat és Ąándéktá,rgy
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kereskedelmi tevékenységhez tartozó bérleti díj szorző |07o, az így számított bérleti díj 46.667.. Ftlhő +
Áľa.

A 21012009. (W. 29.) Korm. rendelet 2I. s Q) bekezdése értelmében a helyiségben palackozott szeszesital
árusítiását j o gszabá'|y nem zárja ki.
Javasoljuk Molnár Lász|ó Jánosné egyéni vál|a|koző bérleti szerződésének módosítását a tevékenységi kör
bővítésének tekintetében édesség, palackozott szeszesital, ruháłzat és ajándéktárgy kereskedelmével, 46.667.-
Ft/hó + Áfa bérleti + közüzemi- éi kulonszolgáltatási díjak összegen.

Javasoljuk, hogy az Onkormányzat járuljon hozzä a tevékenységi kör bövítéséhez, amely tblytán egy tobb
mint 10 éve a kerĹiletben működő, béľleti díját ľendszeľesen fizető vź]|alkozás hosszú távú további
működését lehet biztosítani.

II. A beteľjesztés indoka

A tevékenységi kör bővítése bérbeadói dontést igényel, amely döntés meghozata|átra a Tisztelt Bizottság
jogosult. A döntés alapján ľendezhető a bérlő bérletijogviszonya.

III. A diintés célja, pénzügyi haĹása

A folyamatos bérleti díj bevétel az onkormányzat számálľa előnyos, a helyiséget a bérlő továbbra is bérli és
karbantartja.

Amennyiben az Onkormányzat' nem járul hozzá a tevékenységi kor bővítéséhez kénytelen felmondani a

régóta nem lakás célú helyiség bérlójének bérleti szerződését. A felmondásból eredően a helyiségutánaz
onkormányzatnakközös költség fizetési kötelezettsége keletkezik és plusz bevételi forrástól esik el, továbbá

a helyiség újbóli béľbeadása is bizonytalanná válik, mivel nem lehet tudni, hogy mikor lehetne rij bérleti
szerzodéstkötni, és egy új bérlo fizetési morálja is ismeretlen, ami kockázatot jelet.

A dontés pénzijgyi fedezetet nem igényel.

Ahatározati javaslat elfogadása kedvezően befolyásolja az onkormányzatf0I4. évi bérleti díj bevételét.

IV. Jogszabályĺ ktiľnyezet ĺsmeľtetése

Az onkormányzattulajdonában álló nem lakás céljára szo|gáiő helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló

35ĺfOI3. (vI. 2o.) szálmű Budapest Józsefváľos Önkoľmányzati rendelet (továbbiakban Rendelet) 2. $ (1)

bekezdése értelmében a Képvisělő-testtilet - a Rendeletben meghatáĺozott feladat- és hatáskör megosztás

szerint - önkormány zati bérbeadói döntésre a Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságot jogosítja fel.

A fl'olf}og. (x.. fg.) Korm. rendelet 2I. s Q) bekezdése értelmében a melegkonyhás vendég|áĺő uz|et

kivételével tilos szeszes italt kimérni nevelési-oktatási, egészségügyi, gyermek- és ifjriságvédelmi intézmény

bármely bejáratátó| számított2OO méteres közúti (közterületi) távolságon belül.

A248/fOI3. (vI. 19.) számú' képviselő-testületi határozat VII. fejezet 31. pontja értelmében bérleti dd

mértékéről, a bérleti díjat érintó kérdésben az onkormányzat Tulajdonosi/Bérbeađói jogokat gyakorló

szervezete dönt.

Ahatározat 7. pontja a|apján a helyiségbér alapjául a helyiségeknek a jelen határozat és a Képviselő-testület

mźts hatfuozata szeriĺt iktua|izá|t beköltözheto forgalmi értéke szolgál. A képviselő-testületi hatátrozat II.

fejezet 8. a.) pontja ételmében, a helyiségbenvégezni kívánt tevékenység figyelembevételével történik a

bJrleti aíj megľlaĺározása. A bérleti díj megállapítáLsánáL| a virágárusítás édesség, palackozott szeszesital,

ruházatés ajándéktárgy kereskedelem tevékenységhez tartoző szorző I0 vo-os.

A Rendelet 19. $ (3) bekezdése alapján a béľbeadói hozzájáru|áts feltételeként kiköthető, hogy a bérlőnek

vállalnia kell:
a) a szeruódés módosításától kezdve megfizeti az újonnan megállapított bérleti díjat,

b) ha a szerzodés még nem tartalm az l|yenkikötést, hogy a bérlő a bérleti díjat a jcivőben - évente január

I-jétó|a KSH á|ta| az e|őzo évre vonatkozón közzétettfogyasztói árindex mértékével - növelve fizeti

meg,
c) a 17. $ (4) bekezdésben foglalt kozjegyzői okirat aláirását, amennyiben arÍa a béľleti szerződés

megkötésekor nem került sor,

d) u 
^á,, 

b"fi,etett óvadék feltöltését az újonnan megállapított bérleti díj összegének megfelelő mértékéig'

va1y ha óvadék befizetésérekorábban ňem keľült sor a 14. $ (7) bekezdés szerint óvadékot megfizeti.



Fentiek alapján kéľem a Tisztelt Bizottságot, hogy döntését meghozni szíveskedjen.

Határozati javaslat

.év. (...hó.'..nap). számú Yátosgazdállkodási és Pénzügyi Bizottsági hatfuozat:

A Városgazdálkodási és PénzĹigyi Bizottság úgy dönt, hogy

I.) hozzáiárut a Budapest VIIL keľület, 361L6|0lN5 hĺsz-on nyilvántartott, természetben a Budapest
vlil., Pľáteľ u. ó9. szátm a|att található, utcai bejáratú földszinti, 52 m2 alapterületű, nem lakás célú

Ĺizlethelyiséget bérlő Molnáľ Lászllő Jánosné egyéni vállalkozó bérleti szerződésének módosításźthoz a

tevékenységi k<ir bővítése tekintetében, édesség, palackozott szeszesital, ruházat és ajándéktárgy

keľeskedelem,@+közüzemi-éskülönszolgáltatásidíjakosszegen.
f.) abér|eti szerződés megkötésének feltétele, hogy az onkormányzat tulajdonáhan áiIő nem lakás cé|jára

szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló 35t2oI3. (vI. 20.) számú Budapest Józsefvárosi

tnkormányźati řendelet 19. $ (3) bekezdés d) pontja 3 havi bérleti díjnak megfelelő óvadék feltoltését,

továbbá a 19. $ (3) bekezdése c) pontja a|apján közjegyző előtt egyoldalú kötelezettségvállalási

nyilatkozat a|áíráłsźtt vállalja a bérlő.

Felelős: Kisfalu Kft ügyvezető igazgatőja
Határidő: f0I4. nov ember f4.
A dontés végrehajtását végzo szervęz,eti egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles körét éľintő döntések eseténjavas|ataakozzététel módjára

nem indokolt

Budapest, 2014. november 1 1.
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