Blfdapest Févéros VIII. keriilet J6zsefvaros Onkorményzat Képvisels-testiiletének
Virosgazdélkoddsi és Pénziigyi Bizottsiga

Eléterjeszts: Kisfalu Kft. 5 ‘2/5 .sz. napirend

) ELOTERJESZTES
A Varosgazdilkodési és Pénziigyi Bizottsdg 2014. november 17-i iilésére

Targy: Molnar Laszl6 Janosné egyéni vallalkozé tevékenységi kor bévitésére vonatkozé kérelme a
Budapest VIIL, Prater u. 69. szam alatti énkorméanyzati tulajdont helyiségre

Eldterjeszt6:  Kisfalu Kft, Kovacs Ott6 iigyvezetd igazgatd
Készitette: Szab6 Gergely referens
A napirendet nyilt iilésen kell targyalni.
A dontés elfogaddsahoz egyszer(i szavazattSbbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizotts4g!

L. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Az Onkorményzat tulajdondt képezd Budapest VIIL., 36116/0/A/5 helyrajzi szdmon nyilvéntartott,
természetben Budapest VIIL., Prater u. 69. szam alatti, utcai bejdratd, foldszinti, 52 m? alapteriileti, nem
lakds célu helyiség bérléje Molnar Laszlé Janosné egyéni vallalkozé a 1999. november 08-dn kelt,
tobbszOr moédositott bérleti szerzédés értelmében. A legutolsé mddositds 2011. november 28-4n kelt, a
bérleti szerz6dés 2016. december 31. napjdig érvényes. A bérld a helyiséget virdgiizlet tevékenység céljdra
vette bérbe, és 161.578,- Ft nem kamatozé 6vadékot fizetett.

A Varosgazdélkoddsi és Pénziigyi Bizottsdg 169/2013. (Il 25.) szdmu hatdrozataban dgy dontott, hogy
hozzdjarul a bérleti szerz6dés mddositdsdhoz és a bérleti dij 34.807,- Ft/hé + Afa Gsszegen torténd
megallapitdsdhoz. A bérld a hatdrozatrél 2013. mércius 06-dn 4tvette az értesitést, de az 0ij szerzodést nem
kototte meg, ezért az akkor érvényes bérleti szerzddésben szerepld bérleti dija maradt fenn.

2014. jtnius 17-én a Kisfalu Kft. Onkormdnyzati Hazkezeld Iroda munkatirsai bérleményellendrzést
tartottak a helyiségben, ahol megéllapitdst nyert, hogy a bérlé virdg mellett ajandéktdrgy, piperecikk,
valamint palackozott szeszesital drusitdsdval foglalkozik.

Molnar Laszlé Janosné egyéni vallalkozé (székhely: 1083 Budapest, Préter u. 69.; nyilvéntartdsi szdm:
152401) kérelmet nydjtott be a Kisfalu Kft-hez a fenti helyiség tevékenységi korének édesség, palackozott
szeszesital, ruhdzat és ajandéktargy kereskedelmével torténé kibovitése kapesan.

Kérelmében indokoldsul eldadta, hogy a fenti helyiségben 2001. janudr Gta végzi folyamatosan virdg,
édesség, palackozott szeszesital, ruhdzat és ajindéktirgy kereskedelmi tevekenyseget valamint ezen
termékkorbdl 4116 drukészlete van. Kérelme mellé csatolta a Jézsefvdrosi Onkorményzat Polgdrmesteri
Hivatala 4ltal 2001. janudr 18-4n a helyiségre kiallitott (Ikt. szdm: V-776/2001; nyilvéntartdsi szdm: 3748)
miikodési engedélyét, amely alapjan a kérelemben nevezett kereskedelmi tevékenységet végzi. A Prater u.
69. szam alatti, 36116/0/A/5 hrsz-u iizlet engedélyezett iizletkorei: virdgbolt, édesség iizlet, alkohol tartalmi
és egyéb ital iizlet, dohdnyéru iizlet, ruhdzati lizlet, ajandéktdrgy kereskedés. Elmondasa alapjan a kizardlag
virdgérusitasbél befoly6 bevételbdl nem tudnd fedezni a helyiség bérleti dijat. A helyiség vizesedik, ezért
salétromos és évente festenie kell, ami szintén nehezen elSteremthetd tébblet koltséget jelent szamara.

A vizéras helyiség utan az Onkorményzat kozos kltségfizetési kotelezettsége: 14.508,- Ft/ho.
Jelenleg fizetett bérleti dij: 42.015.- Ft/hé + Afa.

A Dijbeszedési Csoport nyilvantartdsa szerint a bérlének 2014. oktéber 31. napjdig lejart bérleti €s egyéb dij
hatraléka nincs.

A Grifton Property Kft. 4ltal 2014. augusztus 29-én készitett értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke:
5.600.000,- Ft. A bérleti dij megallapitisa a forgalmi érték 100%-dnak figyelembe vételével keriilt
megallapitdsra. A helyiségben végezni kivant virag, édesség, palackozott szeszesital, ruhdzat és ajandéktirgy
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lgeskedelmi tevékenységhez tartozé bérleti dij szorzé 10%, az igy szdmitott bérleti dij 46.667,- Ft/hé +
a.

{X 21/0//20(_)9. (IX. 29.) Korm. rendelet 21. § (2) bekezdése értelmében a helyiségben palackozott szeszesital
arusitdsat jogszabaly nem zérja ki.

JzivaEs?lj’uk Molpér L4szI6 Janosné egyéni villalkoz6 bérleti szerzodésének médositdsit a tevékenységi kor
b0V1t’eser£ek tekintetében édesség, palackozott szeszesital, ruhdzat és ajandéktargy kereskedelmével, 46.667.
Ft/h6 + Afa bérleti + koziizemi- és kiilonszolgaltatasi dijak osszegen.

Jayasoljuk, hogy az Onkormanyzat jiruljon hozza a tevékenységi kr bovitéséhez, amely folytan egy tébb
m1"nt. 10 éve a keriiletben miikodd, bérleti dijat rendszeresen fizetd véllalkozds hosszi tdvi tovabbi
miikddését lehet biztositani.

I1. A beterjesztés indoka

A tevékenységi kor bovitése bérbeaddi dontést igényel, amely dontés meghozataldra a Tisztelt Bizottsdg
jogosult. A dontés alapjan rendezhetd a bérld bérleti jogviszonya.

II. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A folyamatos bérleti dij bevétel az Onkorményzat szdmdra eldnyds, a helyiséget a bérld tovébbra is bérli és
karbantartja.

Amennyiben az Onkormédnyzat nem jarul hozza a tevékenységi kor bévitéséhez kénytelen felmondani a
régéta nem lakds célu helyiség bérl6jének bérleti szerz6dését. A felmonddsbdl eredden a helyiség utén az
Onkorményzatnak kozos koltség fizetési kotelezettsége keletkezik és plusz bevételi forrdstdl esik el, tovabba
a helyiség tjbéli bérbeaddsa is bizonytalanna valik, mivel nem lehet tudni, hogy mikor lehetne uj bérleti
szerzédést kotni, €s egy j bérld fizetési moralja is ismeretlen, ami kockazatot jelet.

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel.
A hatdrozati javaslat elfogadasa kedvez6en befolydsolja az Onkorményzat 2014. évi bérleti dij bevételét.
IV. Jogszabalyi kornyezet ismertetése

Az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakés céljara szolgalé helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl szolo
35/2013. (V1. 20.) szdmd Budapest Jézsefvaros Onkormdanyzati rendelet (tovibbiakban Rendelet) 2. § (1)
bekezdése értelmében a Képvisel6-testiilet — a Rendeletben meghatérozott feladat- és hatéskor megosztas
szerint — Snkormédnyzati bérbead6i dontésre a Varosgazdalkoddsi és Pénziigyi Bizottsdgot jogositja fel.

A 210/2009. (IX. 29.) Korm. rendelet 21. § (2) bekezdése értelmében a melegkonyhds vendéglaté izlet
Kivételével tilos szeszes italt kimérni nevelési-oktatdsi, egészségiigyi, gyermek- és ifjisigvédelmi intézmény
bérmely bejdratatdl szamitott 200 méteres koziti (kbzteriileti) tdvolsagon beliil.

‘A 248/2013. (VL 19.) szdmi képviselo-testiileti hatdrozat VIL fejezet 31. pontja értelmében bérleti dij
mértékér6l, a bérleti dijat érintd kérdésben az Onkorményzat Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorlé
szervezete dont.

A hatdrozat 7. pontja alapjdn a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Képviselo-testiilet
més hatdrozata szerint aktualizdlt bekoltozhetd forgalmi értéke szolgal. A képviseld-testiileti hatdrozat IL
fejezet 8. a.) pontja értelmében, a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a
bérleti dij meghatdrozdsa. A bérleti dfj megdllapitdsanal a virdgarusitds édesség, palackozott szeszesital,
ruhdzat és ajandéktargy kereskedelem tevékenységhez tartozd szorzé 10 %-os.

A Rendelet 19. § (3) bekezdése alapjan a bérbeadsi hozzdjarulds feltételeként kikétheto, hogy a bérlének

véllalnia kell:

a) aszerz6dés médositis4tdl kezdve megfizeti az Gjonnan megéllapitott bérleti dijat,

b) ha a szerzédés még nem tartalmaz ilyen kikotést, hogy a bérld a bérleti dijat a jovében — évente janudr
1-jét8] a KSH altal az el6z6 évre vonatkozon kzzétett fogyaszt6i drindex mértékével — ndvelve fizeti
meg,

c) a 17. § (4) bekezdésben foglalt kozjegyzo6i okirat aldirdsat, amennyiben arra a bérleti szerzodés
megkotésekor nem kertilt sor,

d) a mdr befizetett 6vadék feltoltését az Gjonnan megéllapitott bérleti dij osszegének megfelelé mértékéig,
vagy ha 6vadék befizetésére kordbban nem keriilt sor a 14. § (7) bekezdés szerint 6vadékot megfizeti.




Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy dontését meghozni sziveskedjen.
Hatarozati javaslat

......... év. (...h6....nap). szdmu Virosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsigi hatdrozat:

A Virosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsdg uigy dont, hogy

1.) hozzdjdrul a Budapest VIIL keriilet, 36116/0/A/5 hrsz-on nyilvéntartott, természetben a Budapest
VIIL, Prater u. 69. szdm alatt talalhato, utcai bejératﬁ foldszinti, 52 m? alapteriileti, nem lakds céld
iizlethelyiséget bérlé Molnar Laszlé Janosné egyéni vallalkozé bérleti szerzddésének médositasahoz a
tevékenységi kor bovitése tekintetében, &desség, palackozott szeszesital, ruhdzat és ajindéktargy
kereskedelem, 46.667,- Ft/ho + Afa bérleti + koziizemi- és kiilonszolgaltatdsi dijak osszegen.

2.) a bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakds céljara
szolgdlé helyiségek bérbeadasinak feltételeirdl sz616 35/2013. (VL 20.) szamd Budapest Jézsefvarosi
Onkorményzati rendelet 19. § (3) bekezdés d) pontja 3 havi bérleti dijnak megfeleld 6vadék feltoltését,

tovabba a 19. § (3) bekezdése c) pontja alapjin kozjegyz6 elétt egyoldald kotelezettségvallalasi
nyilatkozat aldirasat véllalja a bérlo.

Felelds: Kisfalu Kft {igyvezetd igazgatdja

Hatérid6: 2014. november 24.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossdg széles korét érint6 dontések esetén javaslata a kozzététel modjadra

nem indokolt hirdet6tablan honlapon
Budapest, 2014. november 11.
Tisztelettel:
L
Kovacs Otto

ligyvezetd igazgaté
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