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Tĺsztelt Váľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság!

I. Tényállás és a döntés taľtalmának ľészletes ismeľtetése

Az onkormányzat tulajdonát képezi a Budapest vlu., 34637l0/N39 he|yajzi számon
nýlvantartott, a Budapest VI[.' Rákóczi űt 57. (Kĺss J. u. 2/a.) szám a|atti, 109 m.
alapterületű, utcai, ftildszinti bejárat,ű, galéľiás nem lakás célú helýség.

A helýség az ingat|an-nýlvántartásban iizlet besorolásli.

A Kisfalu Kft. onkoľmźnyzati Házkeze|o Iľodája a helyiséget 2013. november 07-én vette
birtokba. A biľtokbavéte|i jegyzőkonyv tanusága szerint a helyiség felújításra szorul, a cirkó
frĺtés kialakítása (készülék, ľadiátorok, kéménybélelés), a burkolatok javítása és a
közmuhźiőzat felülvizsgálata szükséges, (3) besorolású, rendeltetésszenĺ hasznźiatta
alkalmas. A bitokbavételi jegyzőkönyv szeľint a bérbeadót terhelő munkák elvégzésének
becsült nettó összege: 3.350.000,- Ft (bruttó: 4.254.500'-).

A MUSIC MERCANT Kft. (céeJegyzékszáma: 0I-09-715427; szék*hely: 1084 Budapest,
Víg u. 5-7. fszt. 1.; aďőszttm: 13031936-2-42; képviseli: Csiđer Bálint iigyvezető) kérelmet
nýjtott be a Kisfalu Kft-hez a fenti helýség hangszer kereskedelem cé|jźra töľténő
bérbevétele ügyében. A szükséges iratok (Aláírási Címpéldány, Cégkivonat) becsatolásľa
keľĹiltek. A kéľelmező béľletĺ díj ajánlata: 80.000'. Ft/hó + Afa.

A kérelmező aNęmzeti vagyonĺól szóló 201I. évi CXCVI. törvény 3.$ (1) bekezdés 1.

p ontj a s zerint źú|áthatő szew ezetnek minő sül.

A vízorás helýség llt;trn az Önkoľmányzat közös költségfizetési kötelezettsége: 12.225..
Ft/hó.

A Grifton Property Kft. 20|4. április zg-i értékbecslése szerint az utcai bejáraťí fiildszinti
nem lakás célú helýség forgalmi értéke: 19.900.000,- Ft. A helýség bérleti ďija a foľgalmi
érték 100 %o-ának figyelembevételével, a helýségben végezni kívánt tevékenységhezťartoző
(kereskedelem) 8 %o-os szorzőva| számitott nettó béľletĺ díj t32.667'- Ft/hó.

Az értékbecslő az értékbecslés elkészítésekor megállapította, hogy a helyiség összességében
gyenge közepes á||apott,l, gépészeti bęrendezés és hőleadó nem található benne.
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A legalább 6 hónapja, de legfeljebb 12 hónapja nem hasznosított helýség esetében a bérleti
đíj önkormźnyzati érdekből legfeljebb 20 Yo-kal csökkenthętő. Az így csökkentett nettĺó

béľleti díj 106.133'. Ft/hó.

Az opten Cég!źr tanúsága szęńĺt atźrsaság ellen végrehajtás-, csőd- és fe|szźlmo|ási eljĺĺrás
nincs folyamatban, társasági adóbevallási kötelezettségének 2011.,2012. és 20|3. évben is
rendben eleget tett.

Javasoljuk a fenti címęn lévő helyiség bérbeađásźú a MUSIC MERCANT Kft. részére,
hangszeľ kęręskedelem céIjźra, határozott. idore 2019. december 3I. napjáig, a kérelemben
ajai|ottbérleti díjon, azaz 8O.O00,- Ft/hó + łfa bérleti-, kozizemi és kĹilönszolgáltatási díjak
összegen, azza\, hogy a leendő bérlő vállalja a fiĺtés kialakítását és a helýség felújítását saját

költségén. A leendő béľlőnek tudomásul kell vennie, hogy a helyiség felújításának és a flĺtés
kialakításának koltségeit a bérbeadón semmilyen jogcímen nem követelheti.

Amennyiben a bérlő a helyiséget a bérleti szęrzóđés a\áírását követő 12 hónapon belül nem
újítja fel, a frĺtés kiaIakitását nem végzi el, vagy a késedelem okát ezen időn belül nem
igazo|ja, a bérleti díjat 106.133,- Ft-ban javasoljuk meghatźrozni. Azért javasoljuk a

kéľelmező źita| tett bérleti díjon töľténő bérbeadást, mivel a helyiség bérbeadása, és a bérlő
közreműködésével saját kĺiltségen t<irténő frĺtés kialakítás, felújítás az onkoľmányzatnak
elsődleges érdeke.

il. Beterjesztés ĺndoka

A nem lakás célú helýség bérbeadáshoz bérbeadói döntés szükséges, amely döntés

me gllozata\át a a T isztelt B i z otts ág j o go sult.

III. A dtintés céljao pénzügyi hatása

Javasoljuk a fenti helyiség kéľelmező részére töľténő bérbeadását, mivel a mielőbbi bérbe

adásából befolyó bérleti díj fedezné az onkoľmányzat közĺjs költségét, és plusz bevétele is
származna, továbbá abérlő a helýséget, fe|ajitja, amellyel az önkormányzati tu|ajđon értékét

növeli, kaľbantartaná, aĺlnak á||aga nem romlana tovább. Amennýben nem adja béľbe a
helýséget az onkorm ányzat, kiadásként továbbra is közos költség fizetési kötelezettség
teľheli.

Amennyiben a béľlő saját költsé gén elvégzi a helyiség felújítását, az onkoľmáĺyzat.bérleti díj

bęvétel kiesése 2014. évben három hónapra ]8,399,. Ft. A helýség felújítása az

onkormányzati Hźĺzkeze|o lroda felmérése alapjttn nettó 3.350.000,- Ft-ot igényel, így a
szétmitott 132.667,- Ft összegű bérleti díj és a béľlő tL|ta| ajźLnIott 80.000'- Ft-os béľleti díj
ktilönbözętén megkĺizelítőleg 64 hőnapos bérbeszámítást igényelne a helyiség felújítása. Az
onkormányzat rendelkezései szeľint bérbeszámítási megállapodás 48 hónapľa köthető
legfeljebb, iey az onkoľmányzat sztlmźna egyéľtelműen előnyös a javasoltak szerinti
bérbeadás.

A d<jntés pénzigý fedezętet nem igényel.

A határozati javaslat elfogadása pozitivan befolyásolja a 2074. évre tervezett bérleti díj
bevételi e|őir ány zat telj e sülé sét.

IV. Jogszabályi köľnyezet ismeľtetése

Az onkormányzat fulajdonában álló nem lakás cél1.ára szolgálő helýségek bérbeadásanak
feltételeiľől szóló 35l2o13. (VI. 20.) számű Budapest Józsefuáľos onkormányzati rendelet
(továbbiakban: Rendelet) 2. $ (1) a Kt. - a ľendeletben meghatározott feladat- és hatáskör
megosztás szerint _ önkormányzati bérbeadói döntésre a Városgazdálkodási és Pénzigý
Bizottságot j ogosítj a fel.



A lakások és helýségek bérletére, valamint az e|idegeĺítésükĺe vonatkozó egyes szabályokľól
szo|o 1993. évi LXXVIII. torvény 38. $ (1) bekezdése értelmében a felek a helýségbér
összegében szabadon állapodnak meg.

Az onkormányzat tulajdonában á11ó nem lakás céljára szo|gtlő helýségek bérbeadásának
feltételeirő| szĺiló 3512013. (u. 2O.) számű Budapest Józsefuáľos onkoľmányzati ręnđęIęt 14,

$ (1) bekezdése alapján új bérbeadás esetén a helyiség bérleti díjának méľtékérol a bérlő
kiválasztása során kell megállapodni. Amennyiben az onkormányzat részérő| l'rlrténik az
ajźtnlattéteL' a helýség bérleti díjának méľtékét a248120|3. (VI. 19.) számu képviselő-testtileti
hatérozatban megállapított bérleti díjak alapján kell meghatátozni. A Képviselő-testiilet
hatźlrozatának II. fejezet 7 . pontja értelmében a helyiségbér alapjául a helýségeknek a jelen
hatźrozat és a Kt. más hatáľozata szenĺt akt1Jalízźit beköltözhető foľgalmi érték szolgál. A
hatáskörľel ręndęlkező bizottság a béľbeadói döntés meghozatalakor a képviselő-testĹilęti
hatźľozatban foglaltaktól csak akkoľ térhet el, ha akérę|męző bérleti díj ajánlatot tett.

A helýségben végezĺi kívĺínt tevékenység figyelembevétęlével torténik a bérleti díj
meg$'atátozása, amely a|apjáĺ a helýségben végezni kivźnt tevékenységhez 1'zrtoző
(kereskedelem) 8 %.

A legalább 6 hőĺap1a, de legfeljebb 12 hónapja nem hasznosított helýség esetében a bérleti
díj onkoľmáĺyzati érdekből f}oÁ-ka| csĺjkkenthętő' A kedvezmény megállapitásźnáI nem
lehet figyelembe venni azt az időtartamot, ameddig a helyiség nem szerepelt a béľbe adható
helýségek listáján.

A Rendelet 14. $ (2) bekezdés alapjěn a leendő béľlő a bérleti szerzodés megkötését
megelőzően köteles a bérbeadónak 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő összeget óvadékként
megfizetni, valamint a 17. $ (4) bekezdés alapjén kozjegyzó előtt egyoldalú
kötelezettségváI|alásinýIatkozatotaláírni.

Fentiek a|apjźn kéľem a Tisztelt Bizottságot, hogy a helyiség béľbeadásával kapcsolatos
döntését meghozni szíveskedi en.

Határozatijavaslat

év. ('..hó....ĺap). szám,(lYárosgazdálkodási és Pénzügý Bizottságihatározat..

A Városgazdálkodási és Pénzügý Bizottságúgy dont, hogy

t.) hozzúiúľul a Buđapest VIII., 34637l0lN39 he|yrajzi számon nyilvántartott, a Budapest
v[I., Rákóczĺ útt 57. (Kiss J. u.2/a.) szźlm alatt talá|hatő, I09m, alapteľületii, üľes,
önkormányzati tulajdonú, utcai bejaratu, floldszinti ga|énás helýség bérbeađásához
határozott iđore 20|9. december 31. napjáig, a MUSIC MERCANT Kft. részéte,
haĺgszet kereskedelmi tizlet cé|jáľa, 80.000,- Ft/hó + Áfa bérleti-, kozizęmí- és

ktilönszolgźł|tatási díjak összegen' amennyiben vállalja a helyiség fűtésének kialakítását
saját költségén.

2.) amenrryiben a bér|o az 1.) pont szeľinti helyiségben a bérleti szerződés a|áirástÍ követő
egy éven bel{il nęm végzi e| a frĺtés kialakítását (kéménybélelés, gépészeti tervek
készítése, engedélyeztetések, r.orÉrÜs Z szakvéIemény, f,ĺtési vezetékek, ľadiátorok-, és

a kombi gázkazén felszerelése, járulékos ęlektromos, gépészeti és kőműves munkák
e|végzése, gázvezeték szeľelés, és mérőhely kialakítása), vagy a késedelem okát nem
igazolja ez időn beliil, a bérleti díj a bérleti díj fizetés kötelezettségének kezdó
időpontjától 106.133,- Ft/hó + Afa béľleti-,kozizemi és különszo|gáItatási đíjak összegľe
emelkedik.



3.) a MUSIC MERCANT Kft-nek tudomásul kell vennie, hogy a bérlęti jogviszony
iďőtartama alatt és azt kovetoen sem élhet bérbeszámítással' és a frĺtés kialakításanak
költségét semmilyen jogcímen nem követelheti az onkormányzattőI.

4.) a béľleti szerzőđés megkötésének feltétele' hogy az onkormányzat tulajdonában ál1ó nęm
|akás céIjára szolgáIő helyisé.gek bérbeadásának feltételeiről szóló 35/2013, (VI. 20.)
számtĺ Budapest Jőzsefvétrosi onkormányzati rendęlet 14. $ (2) bekezdése a|apjáĺ 3 havi
bérleti díjnak megfelelő óvadék megfizetését' valamint a 17. $ (4) bekezdése alapján
kozjegyzo előtt egyoldalú k<jte1ezettségvá||alási nyilatkozat aláírását vállalja a leendő
bérlő.

Fęlelős: Kisfalu Kft, ügyvezeto igazgatőja
Határiđó : 20 I 4. november 24.
A d<jntés végľehajtásátvégzo szervezeti egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles köľét érintő döntések esetén javaslata a kozzététe| mőđjfua

nem indokolt hiľdetotáb1án honlapon

Budapest, 2014. november 11.
Tisztelettel:

Kovács ottó
igyvezető igazgatő
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