
Budapest Főváros VIII. keľĹilet Józsefuáros onkormányzat Képviselő-testĹiletének
Váľosgazdálkođási és Pénztigý Bizottsźrya

Eloteri esztő: Kisfalu Kft . 3 rTt'.,,. napirend

ELOTERJESZTES
A Városgazdálkodási és Pénzügý Bizottság 2014. november 17-i ülésére

Tárgy: Fodoľ Imľéné magánszemély béľbevételĺ kéľelme a Budapest VIII. keľületo Tłimő u.
32-38. szám a|atti üres, önkormányzati tulajdonú nem lakás célrĺ helyiségľe

Előterjesztő: Kisfalu Kft., Kovács ottó ügyvezető igazgatő
Készítette: SzabóGergelyrefeľens
A napirendet nýlt ülésen kell trárgyalni
A dontés el fo gađ ás ah o z e gy szeru szav azattobb s é g szük s é ge s

Tisztelt Y trosgazđźĺ|kodási és Pénzügyi Bizottság !

I. Tényállás és a döntés taľtalmának részletes ismertetése

Az onkormányzat fulajdonát kepezi a Budapest VIII.' Tiimő u. 32.38. szźm a|atti,3613911lNL
hrsz-ú, lépcsőházból megközelíthető, ťoldszinti 30 m2 alapterĹilehĺ nem lakás célú hetýség, amely
az ĺngat|an-nýlvántartásban iroda helýség besoľolással szerepel.

A Kisfalu Kft. onkormtnyzati Házkeze\o trodája a fenti helyiséget 20II. június OZ-én vette
birtokba. A birtokbavéte|i jegyzőkönyv és a Grifton Property Kft. által 2014. auguszfus 29-én
készitett értékbęcslés tanúsága szerint a helýség közepes tiIapotű, (3) besorolású, rendeltetésszenĺ
hasznźiafta alkalmas.

Fodoľ Imľéné magánszemély (HB-9a8lIl2014) kérelmet nffitott bę a Kisfalu Kft-hez, a fenti
helýség héntartási holmik tátolása céIjára töľténő bérbevételének ügyében. Kéľelmében, illetvę
személyes meghallgatás soľán előadta, hogy a családban bekĺjvetkezett haláleset miatt a fr,áék
eladták a lakásukat, és az abban ta|á|hatő bútoľok meghatäroző részét (1 kismérettĺ konyhaszekľény,
a 1 db ebédlő aszta|,2 db gyeľekź,gy,1 db mosogatő gép,1 db mosógép, 1 db 160 x 180 cm-es gépi
petzsa szőnyeg, könyvek és egyéb tźĺrgyak) az ő |akásźlban voltak kénýelenek elhelyezni. Ezek
végleges elhelyezését szeretnék most a helýség béľlésével megoldani. A kérelemhez szfüséges
iratok becsatolásra kerültek. A kérelem bérleti díj ajanlatot nem tarta|maz.

A vizőra nélktili helýség :után az onkormányzat kozos kĺiltségfizetési kötelezettsége: 12.544..
Ft/hó.

A Grifton Property Kft. által 20|4. augusztus 29-én készített éľtékbecslés szerint a helýség
forgalmi éľtéke: 2.900.000'- Ft. A bérleti díj megállapitása a nýlvantartási érték 100 oÁ-źnak

figyelembevételével kerül megállapításra. A helýségben végezni kívánt hź.ztartźsi holmik táro|ása
tevékenysé gheztartozó 8 %-os díj szorzőva|szźlmitottbérleti díj: 19.334.. Ft/hó + Áfa.

Ú: béľbeadásnál a Képviselő-testĺilet 248/2OI3. (VI. 19.) számű hatźľozatźnak 8. a) pontja
értelmében az ines, legalább 24 hőnapja nem hasznosított nęttő 25 M Ft alatti helýség esetén a
bérlęti díj önkoľmźtrlyzati érdekből legfeljebb 50 %-ka| csĺikkenthető, azaz a kedvezményes bérleti
díj 9.667.- Btlhő + Äfa.

Javasoljuk a fenti helýség bérbeadását Fodoľ Imréné magánszemé|y részére,hźutartási holmik
tárolása tevékenység cé|járahatározat|an időre, 30 napos felmondási idő kikötésévę| !W!I!!;.
+ Afa béľletĺ +kozĺjzęĺrli- és kĺilön szo|gáItatási díjak összegen.
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Javasoljuk a bérleti ďij 20 %o-ka| csökkentését, tekintettel arua, hogy a helýség tobb, mint 24
hónapja üresen áll, és arra bérbevételi kéľelem eziďő alatt nęm érkezett.

II. A beteľjesztés indokolása

A nem lakás célú helýség bérbeadáshozbérbeadói döntés szükséges, amely döntés meghozataIára a
Tisztelt Bizottság j ogosult.

III. A döntés céljao pénziigyĺ hatása

Javasoljuk a fentí helyiség kérelmező részére tciľténő bérbeadását, mivel a mielĺĺbbi bérbe adásból
befolyó bérleti đij fedezné az onkoľmźnyzat tizemeltetési koltség fizetési terhét és abból plusz
bevétele is származna. Amennýben nem adja bérbe a helýséget az onkotmáĺyzat, kiadásként
továbbra is közös költségfizetési kötelezettség terheli, és a helýségá||agaromlik.

A határozati javaslat elfogadása kedvezően befolyásolja az onkormányzat 2014, évi bérleti díj
bevételét.

A helýség bérbeadása pénzigý fedezetet nem igényel.

IV. Jogszab ályĺ kiirny ezet ĺsmeľtetése

Az onkormányzat tulajđonában aI|ő nęm lakás cé|jára szoLgźiő helýségek béľbeadásának
feltételeiről szóló 35l20I3. (VI. 20.) számu rendelet 2. $ (1) bekezđése értelmében a Kt. _ a

ręndeletben megllatározott feladat- és hatáskör megosztás szenĺt - önkoľmányzatí bérbeadői
döntésre aYárosgazdálkodási és Pénzügý Bizottságot jogosítja fel.

A Rendelęt 14. $ (1) bekezdése a|apjttn a bérleti díjról új bérbeadás esetén a helýség bérleti díjának
méľtékéről a bér|ő kiválasztása soľán kell megállapodni. Amennyiben az onkormźnyzat részéto|
töľténik az ajźtnlattéte|, a helyiség bérleti díjának mértékét a Képviselő-testtilet határozatźlbarl
megállapított bérleti díjak alapján kell meghatźtrozni. A hatásköľľel ľendelkező bizottság a

bérbęadói döntés meghozatalakoľ a képviselő-testületi hatźrozatban foglaltaktól csak akkor térhet
el, ha akéte|mező bérleti díj ajánlatot tett.

A Képviselő-testtilet 24812013. (VI. 19.) száműhatározatáĺak II. fejezet 7. pontja éľtelmében a
helýségbér alapjául a helýségeknek a jelen határozat és a Kt. más határozata szennt akbJalízá|t
beköltĺĺzhętő forgalmi éľték szo|gá|. A határozat 8. pontja alapján a helyiségben végezni kívánt
tevékenység figyelembevételével tĺiľténik a bérleti díj meghatátozźsa, ahźntartäsi holmik tźrolása
tevékenységllezhrtoző szorző 8 oÁ.

A Kt. hatźrozat 8. a) pontja éĺtelmében azates,legalább 24hőĺapjanem hasznosított nęttó 25 M Ft
alatti helýség esetén a fenti szorzők érvényesítenđok azzal, hogy a bérleti díj önkoľmányzati
éľdekből legfeljebb 50 oÁ-ka| csökkenthető.

A Rendelet 14. $ (2) bekezdés alapján a leendő bérlő a bérleti szerzodés megkötését megelőzően
k<iteles a bérbeadónak 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelo ĺisszeget óvadékként megfizetni,
valamint a 17. $ (4) bekezdés alapján kozjegyző előtt egyoldalú kötelezettségvá||alási nyilatkozatot
a|áimi.

Fentiek alap1án kérem a Tisztelt YárosgazďáIkodási és Pénzĺigý Bizottságot, hogy a fenti helýség
bérbeadásával kapcsolatos đ<!ntés ét meghozni szíveskeđjen.

Határozatijavaslat

év. (...hó....ĺap). szźmú Városgazdálkodási és Pénzügý bizottsági határozat..

A Varosgazdálkodási és Pénztigý Bizottság úgy dönt, hogy

1.) hozzdjórul a Budapest vln.' 3613910lNt he|yrajzi sztlmon nýlvántartott, Budapest VIII,
Tömő u. 32.38. szźtm alatt elhelyezkedő, lépcsőházbő| megközelíthető, ftjldszinti 30 m.



alapteľĹiletű' üres, ĺinkormányzati frilajdonú helýség bérbeadásához hatćrozat|aĺ időre, 30

napos felmondási idő kikötésével Fodoľ Imľéné magánszemély ľészére, háztartási holmik
táiolása céIjána, 15.467,- Fťhó + Alfa béľleti -| közüzemi- és kĺilöĺ szo|gá|tatási díjak
összegen.

2.) a bérleti szerzoďés megkötésének feltétele, hogy az onkoľmźnyzattulajdonában á1ló nem lakás
cé|jára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló 35l20l3. (vI. 20.) szźtmil

Budapest Józsefuárosi onkormányzatírende|ęt |4. $ (2) bekezdése alapján 3 havi bérleti díjnak
megfelelő óvadék megÍizetését, valamint a I7. $ (4) bekezđése alapján kozjegyzo e|őtt
egyoldalú kĺjtelezettségvállalási nyilatkozat a|źirásátvá||alja a leendő bérlő.

Felelős: Kisfalu Kft ügyvez ető igazgntő
Határidő: 2014. november 24.
A dĺlntés végrehajtásźńvégzó szervęzeti egység: Kisfalu Kft.
A lakosság széles köľét érintő döntések esetén javaslata a kozzététe|mődjźra
nem indokolt hirdetőtáblán honlapon

Budapest, 2014. novembeľ 11.

Tisztelettel:

Kovács Ottó
igyvezető igazgatő

KÉszÍrerĺp: Klsľł.ruKr.ľ
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