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Tisztelt Y árosgazdáIkodási és Pénzügý Bizottság !

I. Tényállás és a diintés taľtalmának ľészletes ĺsmeľtetése

A Józsefuĺírosi onkoľmányzat tulajdonát képezi a Budapest VIII.' 34926l0lV5 he|yrajzi
számon nýlvántaľtott, Budapest VIII.' Víg u. 28. szám a|atti, 33 m' alapteľiiletiĺ, utcai
bejáltatű, fiildszinti nem lakás célú helýség, amely az ingatlan-nýlvántaľtásban ĺľoda
besorolású.

Az Interkulturális Párbeszéd Közhasznú Alapítvány (108a Budapest, Rfüóczi tér 10.
képviseli: Molnáľ Miklós kuratóriumi elnök) béľleti szęrződés hosszabbítási kérelmet nffitott
be a Kisfalu Kft-hez, az előzí| béľleti szerződésben szereplő feltételekkel, kedvezményes
béľleti díjon, mivel a fenti helýségľe vonatkozóan 2012. augusztus 29-én kötott bérleti
szerzodése 2013. decembeľ 31-én |ejźrt. Az A|apítvźny a helýséget iroda céljárahasznáIja.
Kérelméhez a20|3. évi szakmai beszámolót és a20l4. évi szakmai tervétbenyújtotta.

Az Inteľkulturális Párbeszéd Közhasznrĺ Alapítvány kérelmét a Humánszo|gźltatásí
Bizottság 2014. március 03.i ülésén tárgya|ta, és a 3512014. (III. 03.) számú hatźrozatźlbaĺ
javasolta a Yárosgazdálkodási és Pénzügý Bizottságnak az Inteľkultuľális Párbeszéd
Közhasznú Alapítvánnya| a béľleti szerződés megkcltését kedvezményes bérleti díjon a
Budapest VIII., Víg u. 28. szám alatti (hrsz.z 34926/0lN5), 33 m2 alapteľületú, nem lakás
célú, utcai bejźratű ftildszinti helýség tekintetében a minđenkori közös költség összegének
megfelelő bérleti díjon, amely ahatározathozata| időpontjában 6.060,. Ft/hó.

A Tisztelt Bizottság 79|l20I4. (VII.21.) szélmí határozatthan űgy đöntött, hogy nem járul
hozzá a fenti helyiségre a béľleti szeruódés megkötéséhez az Alapítvánnya|. Az Alapítvány
Elnöke a határ ozat ell en fell ebb ezést nffi tott be Társaságunkhoz.

Levelében |eiqa, hogy a Humánszolgáltatási Bizottság elfogadta az A|apitvěny 2013. évre
vonatkozó beszámolóját és 20l4-es évi tewét, ennek ellenére a Tisztęlt Bizottság anélktil
hozta meg elutasító döntését, hogy kéľdést vagy kifogástintézett volna szervezetĺikhöz. Kérik
a döntésük felülvizsgálatát.
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A 34926ĺ0lN5 hĺsz-ú vízőrás helýségĺe az onkormányzat közös költség fizetési
kötelezettsége: 6.060'. Ft/hó.

A 33 ^, alapteľĹiletű nem lakás célú helyiségnek aZ Ingatlanvagyon-katasztęrben
nýlvántartott becsült forgalmi értéke: 5.635.000'. Ft. A bérleti díj meghatátozźsa a forgalmi
éÍték Í00%-nak figyelembevételével kerül megá|Iapításra. A helýségben folytatott iroda
tevékenységlleztartozó bérleti díj a nýlvántartási érték 8 oÁ-a, azaz aszźlmított béľleti đíj:
37.567,. Ft/hó + Afa.

A Kt. hatćtrozat 28. pontja a|apjáĺ az onkormźnyzati feladatok*roz és célokhoz kapcsolóđó
tevékenysé get végző szervezetek esetén az alap bérleti díj éves mértéke a helýség Afa nélktili
beköltözhető forgalmi értékének 6 oÁ-a, u i1y számított kedvezményes bérleti díj: 28.175,-
Ft/hó + Áfa.

Jelenleg az Alapitváĺy źital ťlzetętt haszrláIati dij 6.542,- Ft/hó + Áfa + hozzá kapcsolódó
közüzemĺ díjak.

Nýlvĺĺntartásunk szerint az Alapítványnak 2014. október 31-ig 13.744,- Ft bérleti és
hozzákapcsolódó közüzemi díj hátraléka van.

A Társaság tevékenységévelkapcsolatos panasz bejelentés a Kisfalu Kft-hez nem érkezett.

A béľlő által kért bérleti jogviszony meghosszabbítěsára nincs lehetőség, mivel a bérleti
jogviszony mát megszunt, ezért új bérleti jogviszony létesítésére teszünk javaslatot.

Javasoljuk a fenti helyiség további kedvezményes bérleti díjon töľténő bérbeadásźú az
Interkulturáľs Páľbeszéd Kiizhasznú Alapítvány részére,határozott időre, 2019. december
31-ig, iroda cé\játa a kérelmezőbér\eti dij aján|atát figyelembe véve 65a- Ft/hő + ka
béľletĺ -|kozizęmi- és ktilön szo|gá|tatási díjak összegen.

A Humánszolgźt|tatási Bizottság a közös költség összegén javasolta a bérleti díj összegének a
megá||apittsźtt, azonban figyelemmel a 248120|3. (u. 19.) számll Képviselő-testĹilet
hatźrozat28' pontjára, új bérbeadás ęsetén az a|ap bérleti díj éves mértéke a helýség Áfa
nélküli beköltözhętő forgalmi éľtékének a 6 %o-a, melytől aYźrosgazdálkodási és Pénzügý
Bizottság a kére|mező béľleti dij aján|atára figyeIemmel eltéľhet a Rendelet 14. $ (1)

bekezdése értelmében. Az Alapitvány 6.542,- Ft-ra tett aján|atot.

il. A beteľjesztés ĺndoka

A nem lakás célú helýségek bérbeadáshoz bérbeadói dĺjntés sztikséges, amely döntés
meghozata|át a a T isztelt Bizottság j o go sult.

III. A dtintés célja' pénzügyi hatása

Javasoljuk a fenti helyiség kérelmező tészére t<jrténő további berbeadásźlt, mivel a befolyó
bérleti díj fedezné aZ onkoľmányzat kozös költségét, továbbá a bérlő a helyiséget
karbantartaná, annak á||aga nem romlana.

Amennýben nem adja bérbe a helýséget az onkoľmányzat, kiađásként továbbra is közös
költség fizetési kötelezettség terheli.

A döntés pénzngý fędezetet nem igényel.

Ahatfuozati javaslat elfogadása keclvezően befolyásolj a a 2014. évi bérleti łJij eIoirźlnyzatát.

IV. Jogszabályi köľnyezet ismeľtetése

Az onkoľmźnyzat tulajdonában á1ló nem lakás céljára szoIgźio helýségek bérbeadásának
feltételeiľől szóló 35l2OI3. (VI. 20.) számu Budapest Józsefuáros onkoľmányzati ľendelet
(továbbiakban: RendeleĐ 2. $ (1) a Kt. _ a rendeletben meghatározott feladat- és hatáskör



megosztás Szerint _ önkormányzati bérbeadói döntésre a Váľosgazdálkodási és Pénzugý
Bizottságot j ogosítj a fel.

A lakások és helýségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokľól
szőIő |993. évi LXXVII. törvény 38. $ (1) bekezđése értelmében a felek a helyiségbér
osszegében szabadon állapodnak meg.

A Rendelet 14. $ (1) bekezdése alapján a bérleti díjról új bérbeadás esetén a helýség bérleti
díjának mértékéről a béľlő kiválasztása során kell megállapodni. Amennyiben az
onkormányzat részéről tĺinénik az ajánlattéte|, a helyiség bérleti díjának méľtékét a
Képviselő-testtilet határozatźban megállapított bérleti díjak alap1án kell meghatározni. A
hatáskörľel rendelkező bizottság a béľbeadói döntés meghozatalakoľ a képviselő-tęsttileti
hatźĺozatbanfoglaltaktól csak akkor térhet el, ha akérelmęző bérleti díj ajánlatot tett.

A248/2013. (VI. l9.) számú Képviselő-testĹilet határozatáĺakII. fejezet7. pontja értelmében
a helýségbér a|apjźu| a helýségeknek a jelen hattĺrozat és a Kt. más határozata szerint
a|<tga|izáIt bek<jltözhető forgalmi éľték szo|gáI. A Kt. határozat 8. a) pontja éĺtelmében
helýségben végezní kívánt tevékenység figyelembevételével tĺjľténik a bérleti díj
meghatározźsa, ame|y alapjźn a irodai, tevékenységheztartoző szorző 8 o/o.

A 248/2013. (VI. I9.) számű Képviselő-testtileti hatźrozat VI. fejezet 26. pont a) b) c)
alpontja értelmében az onkormányzati feladatokhoz és célokhoz kapcsolódó tevékenységet
végző szervęzet részéte tĺjľténő béľbeadásnál aZ onkormányzat Tu|ajdonosi/Bérbeadói
jogokat gyakorló bizottsága az illetékes szakmai bizottságjavaslata a|ap1án kedvezményes
bérleti díjat határ ozhat meg.

A28. pont értelmében új bérbeadás esetén az a|ap bérleti díj éves méľtékę a helýség Afa
nélküli beköltözhető foľgalmi értékének a6%o-a' Amennýben aszewezeta27.pont szeľinti
első éves beszámolój źÍ a szakmai bizottság tészérę benffitotta, és azt abizottsźry e|fogađÍa, az
onkormanyzatTu|ajdonosi/Bérbeadói jogokat gyakoľló bizottsźęa kérelemre a bérleti dijat a
helýség Józsefuaros, valamint a jőzsefvárosi lakosok érdekében folyatott tevékenység
szerinti kihasználtsága frlggvényében a 26. pont a.), b.) vagy c.) pontja szerinti mértékľe
módosíthatja, a bérleti szeruodés egyéb feltételeinekváItozat|anul hagyása mellett.

A 29. pont órtelmében a szakmai terv és a szak'rnai beszámoló értékelésére és elfogadásfua az

onkormányzathatásköľręl rende|kezőbizottsága jogosult. Amennýben a szak'naibizottsága
szakmai tervet és beszámolót elfogadta,úEy az onkormźnyzat Tulajdonosi/Bérbeadói jogokat
gyakorló bizottsága az önkoľmźnyzati feladatokhoz és célokhoz kapcsolódó tevékenységhez
kapcsolódó bérleti ďijat az adott évre is engedé|yezi. Amennýben a szewezet a

kötelezettségeinek nęm tesz eleget, űgy a bérleti đij az éńntett év januaĺ 1. napjától
visszamenőlegesen az aktuális forgalmi éľtékét alapul véve a 7. és 8. pont szerint kiszámított a
nem civil szewezeteL<re meghatározott bérleti díjnak megfelelő összegre emelkedik.
Amennýben a szakmai terve, beszrímolój a a|apjźn bizonýtott, hogy tevékenységét csak
részben végezte Józsefuáros érdekében, űgy abérleti đíj a26. pontban szabáIyozott magasabb
kategóriába sorolt bérleti díjra emelkedik.

A Rendelęt 14. $ (2) bekezdés alapján a leendő bérlő a bérleti szerződés megkötését
mege|őzően köteles a béľbeadónak 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő összeget óvadékként
megťĺzetĺí. A Rende|ęt 17. $ (4) bekezdése a|apjáĺ a bérlő kozjegyzó előtt egyoldalú
kötelezettségvźtlla|asínýlatkozata|ákásźnakötelezett.

Fentiek alapjĺĺn kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a helýség bérbeadásával kapcsolatos
döntését meghozni szíveskedjen.

Határozatijavaslat



AYárosgazdálkodási és Pénztigyi Bizottság úgy dĺint, hogy

1.) a Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság a Budapest YI[., 34926I0lN5 helyrajzi
szĺĺmon nyilvántartott, természetben a Budapest VIII., Víg u. 28. szźm aLatti,33 m2
alapteľületű, utcai bejźnatű, ftĺldszinti nem lakás célú helyiség bérbeadásávalkapcsolatban
ho zott 7 9 l / 20 I 4 . (V II. 2 l . ) szźlmű hatáĺ ozatźú vi s szavonj a.

2.) hozzájárul aBudapest VIil., 34926l0lV5he|yrajzi szĺĺmon nyilvlíntaĺott, természetben a
Budapest vI[., Víg u. 28. szźlm a|atti,33 m2 alapterületti, utcai bejźratű, ftildszinti nem
lakás célú helyiségre a bérleti szerzőđés megkĺitéséhez,hatfuozottidőre,2019. decembeľ
3|-ig az Interkultuľális Páľbeszéd Kiizhasznrĺ Alapítvánnyal, iľoda cé|jáĺa 6.542..
F,t/hó + Áfa bérletĺ * közüzemi- és külĺin szo|gáItatźtsi díjak összegen. A bérleti szerződés
megkötésének feltétele, hogy a kérelmezo a bér|eti szeruődés a|źlírźsáig a fennálló
taĺtozását megfizesse.

3.) u 2.) pontban megźi|apított bérleti díjak feltétele, hogy a béľlő köteles a honlapjĺán, sajtó
megjelenésein a Budapest Józsefuaľosi onkormtnyzatot támogatóként szerepeltetni.
a) a legalább havi helyiséghasznźiatot igénylő eseményekľől (fogadóóra, gyűlés,

rendezvény,tanácskozás, tanácsadás) a Bérbeadót tájékoztatru, meghívót küldeni.
b) minden év marcius 15. napjáig benyújtani az adott évľe vonatkoző szak'nai teľvét,

amelyből kiderĹil, hogy milyen eseményeketteruez az év soľán megrendezni, illetve a
bérleményben milyen állandó tevékenységet végez, az mennyiben szolgźůja
Józsefuáľos és ajózsefuáľosi lakosok érdekeit.

c) minden év május 3l. napjáig az e|őző éves tevékenységéről szőIő, az onkoľmányzat
źůtalmeghatározotttaľtalmúszakmaibeszźtmolőját.

d) a helyiségben az a|apszabá|yában megjelölt céloknak megfelelően a bérbeadáskor
engedélyezett tevékenységet folyamatosan folytatni.

4.) a szal<ĺrlai teľv és a szakmai beszźlmoló éľtékelésére és elfogadźsáta a hatáskĺirrel
rendelkező bizottság (Emberieľőfoľľás Bizottság) jogosult. Amennyiben a hatáskörręl
rendelkező bizottság a szal<ĺnai tervet és beszámolót elfogadta, űgy a civil tevékenységhez
kapcsolódó bérleti díj az adott évľe is éľvényben maľad.

5.) amennyiben a szewęzet a 3.) pont szeľinti első éves beszrímolójéú a szakmai bizottsőry
részére benyújtotta, és azt abizottsźry elfogadta, az onkormźnyzat Tulajdonosi/Béľbeadói
jogokat gyakoľló bizottsága kérelemľe a bérleti díjat a helyiség Józsefuáľos, valamint a
józsefuaľosi lakosok érdekében folytatott tevékenység szerinti kihasználtsága
fiiggvényében a 24812013. (VI.19.) számú Képviselő-testĹileti hatfuozat 26. porÍ a.)' b.)
vagy c.) pontja szerinti mértékľe módosíthatja, a bérleti szerződés egyéb feltételeinek
v źitozat|anu| hagy ása mellett.

6.) amennyiben a béľlő a fenti kötelezettségeinek nem tesz eleget, illetve a szakłrlai terve,
szakmai beszrímolója a|apjźn nem bizonyított, hogy tevékenységét |ega|ább részben
Józsefuáros éľdekében végezi',tĘy a bérlęti dij az érintett év januĺáľ l. napjátő|, az a|<kot

érvényes szabályok szeľint kiszámított bérleti díjnak megfelelő összeg + inÍláció értékre
emelkedik. Amennyiben a bérlő szakmai terve vagy beszímolójaa|apjźn bizonyított, hogy
tevékenységét csak részbenvégezte Józsefuaros éľdekében, úgy a bérleti dija a nem lakás
célú helyiségek bérleti díjának megállapításĺĺľól szóló 24812013. (VI.19.) szźlníl
Képviselő-testiileti hatáĺozat 26. pontjában meghatározott eggyel magasabb kategőriźlba
soľolt bérleti díjľa emelkedik.



7.) abérIeti szerződés megkötésének feltétele, hogy az onkoľmźĺnyzat tulajdonában ál1ó nem
lakás céljára szolgáLő helyisé-gek bérbeadásának feltételeiről szóló 35l20I3. (VI. 20.)
szźlmí Budapest Józsefraľosi Ônkormányzati rendelet 14. $ (2) bekezdése alapjźn 3 havi
bérleti díjnak megfelelő óvadék megfizetését, valamint a 17. $ (4) bekezdése alapján
kozjegyző előtt egyoldalú kötelezettségváIlalási nyilatkozat aláírását vállalja a leendő
bérlő.

Felelős: Kisfalu Kft, ügyvezetó igazgatőja
Határidő: f0|4. november 24.
A döntés végrehajtásźttvégző sżervezeti egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles kĺirét éľintő dtintések esetén javaslata a közzététel módjára

nem indokolt hirdetőtáblán

Budapest, 2014. november 4.

honlapon
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