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Javaslat a Budapest VIII., Bezeľédi utca 6. szám alatti épületben lévo lakás minőségi
lakáscseľéj ével kapcsolatban

E|őteľjeszto: Kovács ottó Ĺigyvezetó igazgatő
Készítette: Zsembeľi Magdolna |akásgazdá||kodásiľeferens

A napirendet nyílt Ĺilésen kell tárgyalni.
A d o ntés e l fo gad ásáh oz e gy szer ú szav azattöbbsé g szti ks é ges.

Ti sae |t Y ár o s gazdtt|ko dás i é s Pén zi.i gy i B izotts ág !

I. Tényállás, és a diintés taľtalmának ľészletes ismeľtetése:

Novák Csaba és Novák Csabáné f002. év március hő fI. napjátó| bérlői a Budapest VIII., Bezerédi utca
ó. A épület l. Iépcsőház I. emelet ,7. szám a|atti,3 szobás, komfortos komfor1fokozatu, |10,00 m2
alapterĺiletű önkoľmányzati lakásnak. Bérleti szerzodésük haÍározatlan időre szól. A bérlakás a felmérés
alapján fe|újított ál|apotli, Bérlők a lakásba saját költségi'ikön központi fűtést alakítottak ki, ezze| a lakás
komfortfokozatát növe |ték'

Novák Csaba és Novák Csabáné 2008-ban elvált, és báľ a lakást bérlőtáľsként bérelték tovább' a
lrregľom|ott viszony miatt Novák Csaba a lakásból albéľletbe költözött. Novák Csabánénak egyedül a
lakás fenntaftása komoly anyagi nehézséget okozott, eIniatt többször került fizetési hátralékba. Az
albérlet fenntartása Inellett Novák Csaba nagy nehézségek árán tudja csak teljesíteni a bér|őtársi
jogviszony miatti fizetési kötelezettségét. Bérlők kérelmet nyújtottak be a Kisfalu Kft.
Lakásgazdálkodási Irodájához, me|yben a jelen|eg használt 3 szobás lakás helyett két kisebb lakás
bérbeadását kéffék. Indokként a jelenlegi helyzetĺik fenntalthatatlarrságát jelölték meg. A minőségi
cseréve| a csa|ád gondjai megoldódnárrak, ktilön lakásban él|ietnének tovább. A kéľe|em teljesítésével
a bérlokön kívül a velĹik együtt lakó, már felnőtt gyermekeik, valamint unokájuk lakáspľoblémája is
mego|dódna, miveINovák Csabánéval lányuk és unokájuk, Novák Csabával pedig firik költözne egyÜtt.
A kisebb lakásokat külön-külön fenn tudják taľtani. Bérlőknek jelenleg bér|eti díj tartozása nincs.

A ľenc|elkezésĹinkre álló üľes lakásállományból - a Bérlők indokaitfig1lelembe yéve - Novák Csaba és
Novák Csabáné részére cserelakásként felajánlottuk a Budapest VIII., József utca 41 .Iľ.. emelet 5. szám
alatti 2 szobás, 56,03 n2 alapterĹiletĺĺ, összkomfoľtos lakást, és a Budapest VI[., Dankó utca 34. IV.
emelet f . száln a|atti I,5 szobás, 46,11 m2 alapterĹiletrĺ, összkomfortos lakást. Novák Csaba és Novák
Csabállé a felajánlott lakásokat megtekintették, és megtekintett áIlapotukban nyilatkozattal elfogadták'
Bérlőtáľsak a három lakás értékbecslését elkészíttették, amelynek költségeit a hivatkozott rendelet
l l/A.$ (5) bekezdésében fogIaltak alapján negfizették.

Tájékoztatjuk a Tisztelt Bizottságot, hogy az:

elfogadott |akás foľgalrni éľtéke:József uÍca4J.IlI. emelet 5. (20l.2I5,-/nť) 11.270.000,- Ft
Dankó utca34.IV. enrelet 2. (]65.02j,-/il) 7.590.000.- Ft

osszesen: 18.860.000,- Ft
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béľelt lakás forgalmi értéke: Bezerédi u. 6. A ép. 1.Ih. I.em' 7. (I71.23B,-/m2)
külonbözet

18.840.000.- Ft
20.000,- Fr

A kĺi|önbözet 50%o-a: 10.000,- Ft.
Az épületek |00 % önkonnányzati tulajdonúak, melyekben e|idegenítés nem történt.

(Megjegyzés,. Á ĺaká,solcra vonatk,ozĺi ingatĺnnfoľgalrui ,sznhléĺeményeket a hérlők ĺiltal felkéľt Ayant
Immo Mérnöki és lgazsásugyi Szakéľtői Ęft. elkészítette. A fent jeIöIt forgalmi értékeket Gódor Lásztó
igazságügyi ingatlanszakértő is véleményezte, ez alapján kerüIt meghatározásra')

Bérlőtársak a lrivatkozott ľendelet á1ta| e|őírt, lakások közötti forgalmi értékkülonbozet 5}Yo-nak
megfi zetését teljes egészében, egyöss zegben vállaltak.

Tájékoztatjuk a Tiszte|t .Bizottsá'got, hogy a bérlők á|ta| fizetendő bérleti díj összege a jelenlegi
Iakásukra: 38.333,- Ft + Afa.

A Dankó utca 34.IV. emelet f . szám alatti lakásra Novák Csabának az űj szerződés megkötése után:
1"].891,- Ft + Áfa összegű bérleti díj fizetési köte|ezettsége keletkezik'

A József utca 47 , III. eme|et 5. szán alatti lakásra Novák Csabánénak az űj szerződés megkötése után:
26.088,- Ft + Áfa osszegű bérleti díj fizetési kotelezettsége ke|etkezik.

Tekintettel arľa, hogy kérelmezők a je|en|egi lakásuk mellett albérletet is fenntartanak- mivel eglütt
éllli nenl ĺudnak _ a kérelmük támogatása végleges megoldást je|ent problémájukra.

A Dankó utca34. szám a|atti épĺ'ilet azII\T teľületen lrelyezkedik el. A Józsefvárosi Rehabilitációs és
Váľosfejlesztési Zrt. (Rév8. Zrt') hozzájárult bérlők minőségi lakáscseréjéhez.

Javasoljuk a Tisztelt Bizottságnak a Budapest VIII., Bezerédi utca 6. A épület l. lépcsőház I. emelet 7'
szán a|atr.i,3 szobás, komfoftos kornfortfokozatű, |10,00 m2 alapterü|ettĺ lakás tekintetében Novák
Csaba és Novák Csabáné bérlőkke| fennálló bérleti jogviszony közös megegyezésse| törtérro
megszĹintetésével egyidejűleg, Novák Csaba részére a Budapest VIII., Dankó utca 34'Iv. emelet 2.
szám a|atti l'5 szobás, 46,|| mf alaptertiletű, összkomfortos komfoľtfokozatű lakás, Novák Csabáné
részére a Budapest VIII., József utca 47.IIĺ.. emelet 5. szám a|atti2 szobás, 56'03 m2 alapterületű,
összkomfoftos komfortfokozatű |akás megtekintett áI|apotában torténó bérbeadását,határozat|an idore
szóIóan, azza| a feltétellel, hogy béľlők a |ęadásra keľülő béľleményt lakható állapotban adják le,
valamint a cseľelakás lak|ratóvá tételével kapcsolatos műszaki helyreá|lítás a bér|ok feladata. Novák
Csaba és Novák Csabáné kötelesek a visszaadott és a bérbe adalldó lakások forsa|mi éfték
kü|önbözetének 50o/o-át - ]0.000,- Ft-ot _ megfizetni.

II. A beteľjesztés indoka:

Az előteľjesztés tárgythan a döntés meghozata|a azért szükséges, mert a 1612010. (m.08.) számú
rendelete l1lA. $ (1) bekezdése éľtelmében a ptiyázatorr kívtil, minőségi lakáscsere keľetében töfténő
bérbeadásról a Tisztelt Bizottság jogosult dönteni.

III. A dtintés célja, pénzügyi hatása:

A Tiszte|t Bizottság döntése azéft fontos az előterjesztés tárgyában, meľt a felajánlott lakások
felújításával az önkormányzat vagyona gyaľapodik, a döntéssel a bérlők lakásgondjai hosszú időľe
mego|dódnak, valamint a béľlők źita| befizetett forgalmi énék különbözet összege az önkormányzat
számár a bevételi foľrást i elenthet.
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A Budapest VIII., Bezerédi utca 6. A épület l. lépcsoház I. emelet J. szám a|atti,3 szobás,
osszkomfortos kornfortfokozatú, 110,00 m2 alapterülettĺ felújított lakás birtokbavételét követően'
felhasználásra kerülhet a Jőzsefvárosi tnkorm ányzat á|ta|, a kötelezően megoldandó faladatainak
teljesítésére.

Iv. Jogszabályi köľnyezet ismertetése:

A Budapest Józsefvárosi onkormányzat tulajdonában á||ó lakások bérbeadásárrak fbltételeiľol, va|amint
a |akbér ménékéről sző|ő 16/2010. (III.08.) számű rendelete l1lA. $-a az a1ábbiak szerint rendelkezik:

,,(3) Az onkormányzattal éľvényes lakásbérleti jogviszonyban áltók magasabb komfortfokozatú, vagy
nagyobb alapterületíÍ lakás bérbeadását kérhetik - jogosultság esetén - az óltaluk bérelt bérlemény
tiszta, kifestett, rendeltetésszeríł állapotban való \eadasa mellett, amennyiben a lakáson takbérhánalék,
víz- és csatornahasznáIati díjtartozás, a települési szilárd hulladék elszállításának kotelező
igénybevételével kapcsolatbanfelmerülő közszolgáltatási díj áthárításából keĺetkezett díjtartozás nincs.
Ebben az esetben bérlő köteles a visszaadott és a bérbe adandó lakás forgalmi éľték különbozetének
50%-át megftzetni. Amennyiben béľlői kezdeményezés indoka a bérlő vag) az áItala jogszerúen
befogadott személy rendkívüIi éIethelyzete, bérlő kérelmére a szociáIis ügyeket gyakorló bizottság
javaslatáľa a tulajdonosi jogokat glakorló bizottság a bérIőfizetési kotelezettségét csökkentheti, iltene
elengedheti. "

,,(8) E $ szerintijogcínzen a lakás bérlője (bérlőtársak) és avele éĺetvitelszerĺĺen tegalább kettő év óta
jogszerűen együttlakó és lakásba be is jelentkezett házastársa, szülője (tľokbefogadó, mostoha- és
nevelőszülője), gyeľmeke (orokbefogadott, mostoha- és nevelĺ glermek), jogszerííen befogadotĺ
gyernlekétől született unokája kérelmére küIon-külon lakás is b,źľbe adható, ha a bérleti szerződés
Iegalább két szobás lakdsrą szíjnik me4, a ĺaká,son nincsen lakbér- és kapcsolódó küton szolgáltatási
díjhátraĺék, és a bérbe adandó lakások lakhatóvá tételét a leendő bérlők megállapodósban vállatják, az
általuk bérelt bérlemény leadása mellett. A béľlők kotelesek a visszaadott lakás forgalmi éľtéke, és a
bérbe adandó lakások forgalnli értékének osszege kazdffi külÔnbözet - anennyiben a bérbe adandó
Iakásokforgalmi értékének összege nagyobb, mint a leadandó lakásé . 50 %-át megfizetni.,'

Fentiek figye|embevételével, az a|źlbbi határozati javaslatot teľjesztjük elő.

Határozatijavaslat

év. (..'..hó....nap). számú Yárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság határozat:

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizotĺság úgy dönt, hogy:

l .) hozzájáru| a Budapest VIII., Bezeľédi utca 6. A épü|et l. lépcsőház I. emelet J . szán a|aÍti,3
szobás, koInfortos komfoľtfokozatu, 110,00 m2 alapteľületű lakásra Novák Csaba és Novák
Csabáné bérlokkel fenná|ló bérletijogviszony kozcĺs megegyezéssel történő megszüntetéséve|
egyidejűleg, a Budapest VIII.' Dankó utca34,IV. emelet 2. szán a|aÍÍi |,5 szobás, 46,17 m2
a|apterĹi|etű, összkomfortos komfońfokozatú |akás megtekintett á|Iapotában történő, a hatályos
rendelet l 1/A $-a a|apján Novák Csaba részére költségelviĺ, összkomfortos lakbér fizetési
kötelezettséggel, hatáľozat|an idore bérbeadásľa kerüljön, a Budapest VIII.' József utca 47 .I|I.
eme|et 5. szám a|atti 2 szobás, 56,03 m2 alapterü|etű, összkomfortos komforĹfokozatú lakás
megtekintett állapotában töľtérrő, a hatályos rendelet 11/A $-a a|apján Novák Csabáné részére
kcĺltségelvű, összkomfoľtos lakbér fizetési kötelezettséggel, határozat|an idore bérbeadásra
kerüIjön, azza| a feltéte||e|, hogy a leadásra keľülő bér|eményüket rerrdeltetésszeľű állapotban
béľlők leadják, valamint a cseľelakások lakhatóvá tételével kapcsolatos mrĺszaki lrelyreállítás a
kijelölt bérlők feladata. Novák Csaba és Novák Csabáné a két lakás közötti forgalmi
énékkülonbozet 50 %-át - ]0.000,- Ft-ot - a lakásbéľleti szerzodés megkĺitésének napjáig
kotelesek megfizetni.
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FeIe|ős:
Határidő:

K isfal u Józsefváľos i Y agy ongazdálkodó Kft .

2014. novembęr 1,7 '

2.) fe|kéri a Kisfalu Kft.-t a határozat 1.) pontjában meghatáľozoht megállapodás és bérleti
szerző dés m e skötésére.

Felelős: Kisfalu Józsefu áľos i Y agy ongazdálkodó Kft .

Határido: f014. január 31.

A lakosság széles körét érintő döntések esetén javaslataaközzététel módjáľa
(megfelelő alálrúzandó ! ):

Budapest, 2014. november 6.

nem indokolt hiľdetőtáblán honlapon

Kovács ottó
ugyvezető igazgatő

KÉszÍľpľľs:KIsrA.LuJózsprvÁnoslVAGYoNGAZDALKoDóKFT. A-
LeĺnrA,: ZspMspRl Me.cooI-NA LAKASGAZD^LKID^SI REFERENy {
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