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Budapest Főváros VIII. kerület Józsefváros Önkormányzat Képvise|ő-testületének
Váľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottsága

Eloterjesztő: Kisfalu Kft .

o o11
J.t.J .br.n'apirend

Tárgy:

ELoTERJESZTÉS
aYtrosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság f014. novęmber |7-l ülésére

Javaslat a Budapest VIII', Magdolna u. 44' szám alatti épi.iletben lévő lakás minőségi
lakáscseréj ével kapcso latban

Előterjesztő: Kovács Ottő igyvezetó igazgatő
Készítette: ZsemberiMagdolna |akásgazdá|kodási ľeferens

A napirendet nyílt ülésen kell táľgyalni.
A d ö ntés e lfo gad ásáh oz e gy szeru szav azattobbsé g szüksé ges.

T isae lt Y ár os gazdá|kodás i és PénzĹigyi B izottság !

I. TényáIlás, és a dłintés taľtalmának ľészletes ismertetése:

BLldai Bé|áné és Budai Gábor Zso|t2002. év május lró 16. napjátó| bérlői a Budapest VIII., Magdo|nautca 44.

föIdszint 1. szám alatti, kettó szobás, kornfońos komfotfokozatű,67,|8 m2 alapterületű önkormányzati
lakásnak. Bérleti szerződésük llatározat|an idore szól. Bérlőknek bérleti díj tartozásuk nincs.

Béľ|ok pá|yázaton kívĹi|i minőségi csere kérelmet nyújtottak be a Kisfalu Kft. Lakásgazdálkodási lrodźĄához.
Kéľelmük indokaként azá|ta|uklakott lakás vizesedését, és Budai Béláné egyre súlyosbodó betegségét.- nlelyet
orvosi igazolásokkal, kóľházi zárójelentésekkel igazoltak - ie|ö|ték meg. A minőségi cseréve| a csa|ád

életkorü lményei j elentősen javu lnának.

A rendelkezésiinkre á||ó Ĺiľes lakásál|ományból- a Béľlők indokait, valamint a benyújtou oľvosi igazolásokat

rtg),elembe véve - Budai Béláné és Budai Gábor Zso|t részére cserelakásként felajárrlottuk a Budapest VIII.,
József utca 4] . 7. eme|et 6. szán a|atti 2 szobás, 56,04 m2 alapterületrĺ, összkomfortos lakást. Budai Béláné és

Budai Gábor Zsolt a felaján|ott |akásokat rnegtekintették, és megtekintett á|lapotában rryi|aÍkozatta|

elfogadták. Bérlőtársak a lakások értékbecslését elkészíttették, költségeit a hivatkozott rendelet 1llA'$ (5)

bekezdésében foglaltak a|apján megfizették.

Tájékoztatjuk a Tisztelt Bizottságot, |logy az:

e|fogadott lakás forgalmiéftéke: Jőzsef utca47.I. emelet 6. (2tB.000,-/nŕ)
jelenlegi lakás foľga|mi értéke: Magdo|na u. 44. fszt. 1. (176.734,-/m,)

kĹi|önbözet:

12.200.000,- Fr
1 1.660.000.- Ft

540.000,- Ft

A kĹi|önbozeÍ. 50oÁ-a: 270.000,- Ft.
Az épÜletek |00 % önkoľmányzati tu|ajdonúak.

(Megjegyzés.. A lakásolcra vonatkozó ingatlanforgalnli szakvéleményeket a bérlők által felkért Avant Immo

Mérnöki és lgazságügyi Szakértői Ęft. elkészítette. A fent jelah forgalmi értékeket Gódor László igazságügli
ingatlanszakértő is v éle ményezte, ez alapj án került me ghatározásra)

Bérlőtársak a hivatkozott ľende|et tl|ta| e|oíft,lakások közötti foľgalmi értékkü|önbozet S\%o-nak megfizetését

teljes egészében, egyösszegben váIlalták.

Tájékoztatjuk a Tisztelt Bizottságot, hogy a bérlők á|ta| fizetendő béľleti díj összege a je|enlegi lakásukra:

9.136.- Ft + Afa.

A József utca47 ' I. emelet 6' száln alatti lakásra bérloknek azűj szerzódés megkötése utálr: f6.088,- Ft + Áfa
összegű bérleti díj fizetési köte|ezettsége keletkezik. Bér|ok a magasabb béľleti díjťtzetését válla|ták.
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A Budapest VIII., Magdolna u. 44. szám alatti épĺilet az Í{I{T területen helyezkedik el. A Józsęfuárosi
Rehabilitációs és Városfejlesztési Zrt. (RévB' Zrt') hozzájárult bérlők minőségi lakáscseréjéhez.

Javasoljuk a Budapest VIII.' Magdo|na utca 44. földszint |. szám alatti, kettő szobás, komfortos
komfortfokozatis, 67,78 m2 alapterü|etű lakás tekintetében Budai Béláné és Budai Gábor Zsolt béľlőkkel
fennálIó bérleti jogviszorry kozös megegyezéssel tĺjrténő megsztintetésével egyidejíi|eg, a Budapest VIII.,
József utca 4J.I. eme|ęt 6. szám a|aÍti2 szobás, 56,04 m2 alapterü|etű, összkomfortos komfoftfokozatú lakás,
megtekintett ál|apotában történő bérbeadását,|latározat|an idore szólóan, azza| a feltéte|le|, hogy bérlők a
leadásra kertilő bér|eményt lakható áIlapotban adják le, valamint a cserelakás lakhatóvá tételével kapcso|atos
műszaki helyreá|lítás a bérlők feladata. Budai Béláné és Budai Gábor Zsolt kötelesek a visszaadott és a bérbe
adandó |akás forga|mi érték kĹilönbözeténęk 50%o-át. 270.000'- Ft-ot - megfizetni.

il. A beteľjesztés indoka:

Az e|őteľjesztés tárgyában a döntés neghozatalaazért szukséges, mert a 1612010' (m.08.) szám,ű rendelete
11/A. s (1) bekezdése értelmébenapá|yázaton kívül, minőségi lakáscsere keretében történő bérbeadásról a

Tiszte|t Bizottság jogosult donteni.

ilI. A dtintés célja' pénzĺigyi hatása:

A Tisztelt Bizottság döntése azért fontos az e|őterjeszÍés tárgyá'ban, mert a bérlok á|talbefizetett foľgalmi éĺték
kĹilonbözet összege az cinkoľmányzat számźtra bevételi forrást jelentlret.

A Budapest VIII', Magdolna u. 44. szźn^l alatti épĹi|et azHYT teľtileten helyezkedik e|. Az MNP III program
keretein belü| megtörténik a tuzfa|ak,lichthofok lrőszigetelése, valamint megújul az épu|eÍ. homlokzata. A
|rasznosítás tekintetében, csak 10 éves e|idegenítési tilalom kerĺilt kikötésre, bérbeadás tekintetében koľlátozás
llillcs, e tekintetben az épĹi|etben lévő üľes, illetve megüresedő ingatlanok szabadon hasznosíthatóak.

IV. Jogszabályi környezet ismertetése:

A Budapest Józsefvárosi onkormányzat tu|ajdonában álló |akások bérbeadásának feltételeiľol' valamint a

lakbéľ mértékéről sző|ő 16lf0|0. (III.08.) számu rendelete 11/A. $-a aza|ábbiak szerintrendelkezik:

,, (3) Az onkormányzattaĺ érvényes lakásbéľletijogviszonyban áIlókmagasabb komfortfokozahi, vagl nagłobb
alapterületű lakás bérbeadását kérhetik - jogosuĺtsóg esetén - az általuk bérelt bérlemény tiszta, kifestett,

rendeltetésszer{j áIlapotban való leadása mellett, amennyiben a lakáson lakbérhátralék, víz- és

csatornahasználati díjtartozás, a települési szilárd hulladék elszállítasának katelező igénybevételével
kapcsolatbanfelmerülő kozszolgáItatasi díj áthárításából keletkezett díjtartozás nincs. Ebben az esetben błźrlő
köĺeles a visszaadott és a bérbe adandó lakás forgalmi érték kalonbozetének 50%-át megfizetni. Amennyiben
bérlői kezdeményezés indoka a béľlő vagy aZ általa jogszerĺłen befogadott szem.źIy rendkívüli élethelyzete,

bérlő kérelmére a szociális ügyeket gyakorló bizottságjavaslatára a tulajdonosijogokat gyakorló bizottság a
bérlő fizetés i kötelezettségét csökkentheti, ilĺetve elengedheti.,'

Fentiek figyelembevéte|ével, az a|ábblhatározatijavaslatot terjesztjük elő.

Határozati javaslat

év. (.....hó....nap). számú Yźrosgazdá|kodási és Pénztigyi Bizottsághat,Írozat:

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy:

1') hozzájárula hatályos rendelet 1 1/A $-a a|apjźn a Budapest VIII., Magdolna utca 44. fö|dszint |. szám
a|atti,f szobás, komfortos komfoftfokozatís,67,18 m2 alapteľtiletű |akásľa Budai Béláné és Budai
Gábor Zsott bérlokkel fennálló bérleti jogviszony közös megegyezéssel töfténő megszüntetésével

egyidejűleg, a Budapest VIII., József utca 47 .I ' emelet 6. szám a|atti 2 szobás, 56,04 m2 alapterÜletű,

összkomfortos lakás megtekintett állapotában töfténo béľbeadásáhozhaÍározaÍlan időre sző|őan,azza|
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a feltéte|le|, lrogy a |eadásra kerĹilő bérleményüket rendeltetésszeľĺĺ állapotban bérlők leadják,

va|amint a cserelakás laklratóvá téte|éVel kapcsolatos műszaki helyreállítás a kijelolt bérlők fe|adata.

Budai Bé|áné és Budai Gábor Zsolt akét lakás közötti forgalmi énékkülönbözet 50 %o-át - 270.000,-

Ftot - a lakásbérleti szerzódés megkötésének napjáig kötelesek megfizetni'

Fe|e|ős: Kisfalu JózsefvárosiYagyongazdálkodó Kft.
Határidő: 2014' november 17.

2.) felkéri a Kisfalu Kft.-t a határozat l.) pontjában meghatározott megá||apodás és bér|eti szerződés

rnegkötésére.

Felelős: KisfaluJózsefvárosiYagyongazdálkodóKft.
Hatáľidő: f014. janućtr 3|.

A lakosság szé|es körét érintő döntések esetén javas|ataakozzététel rnódjára
(megfelelo aláhúzandó!): nem indokolt

Budapest, 2014. november 6.

hirdetotáblán honlapon

Kovács ottó
igyvezető igazgatő

rÉszĺrpľrp: KIsľ.łI-u JozsprvÁnosI VAGYoNGAZDÁLKoDó KFT.
LpÍnľł: ZsENĺseRI MłcooI-NA LAKÁScAZDALKoDASI REFERENS

PÉNzÜcyl FEDEZETET IGÉNYEL/NEM-]ej]NItL' IGAZoLÁS. *.L^
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