Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvaros Onkorményzat Képviseld-testiiletének
Humanszolgaltatasi Bizottsaga
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Kisfalu Jézsefvarosi Vagyongazdalkodo Kft. /1 2 o&~" sz. napirend

ELOTERJESZTES
az Emberi Er6forras Bizottsag 2014. november 17-i iilésére

Téargy: Javaslat a Budapest VIII., szam alatti épiiletben 1évd lakas palyazaton kiviili
minbségi lakascseréjével, €s a forgalmi érték kiilosnbdzet Osszegének csokkentésére

Eléterjeszté:  Kovécs Otto6 ligyvezetd igazgato
Készitette: Farkas Veronika lakasgazdalkodasi referens

A napirendet nyilt tilésen kell targyalni.
A dontés elfogadasihoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Emberi Er6forras Bizottsag!

L Tényallas, és a dontés tartalmanak részletes ismertetése:

2007. év november hé 20. napjatol bérléje a Budapest .. szam alatti, 1
szobas, komfort nélkiili komfortfokozatu, 25,30 m? alapteriiletli dnkormanyzati lak4snak. Bérleti szerzédése
hatérozott idejii: 2017. oktéber 31. napjaig szol. A bérls a targyi lakast egyediil lakja, bérleti dijtartozasa
nincsen.

Bérld 2011. janius 16. napjan palyézaton kiviili, minéségi lakdscsere kérelemmel fordult a Kisfalu Kft.
Lakasgazdalkodasi Irodahoz. Jelenlegi lak4sa vizes, penészes, dohos. Bek&ltozése 6ta tobb alkalommal jitotta
fel, de az Ujra vizesedik, mivel a hdz nincs aldszigetelve. A Négydgyaszati Klinikan dolgozik — takariténéként.
Jovedelme nagyon alacsony: . Egészsége a bekoltozése 6ta jelentdsen megromlott: fullad,
asztmaja lett (1égz6 pumpa nélkiil mdr nem Iétezik) — szakorvosi igazolast, leleteket csatolta kérelméhez.
Lakaskoriilménye valtozasaval - a mdsik lakds bérbeaddsdval - a fennallé tiinetei Jjavulhatnak. A bérlé
palyazaton kiviili mindségi csere kérelme megalapozott.

A rendelkezésiinkre all6 iires lakasallomanybdl — a RérlS indokait figyelembe véve — részére
felajanlottuk a Budapest VIII. . szam alatti 1 szobés, 25,30 m? alapteriileti,

félkomfortos lakast. A bérlé a felajanlott lakast megtekintette, és megtekintett allapotaban nyilatkozattal
elfogadta. A bérlé a két lakas értékbecslésének koltségét a hivatkozott rendelet 11/A.§ (5) bekezdésében
foglaltak alapjan megfizette.

Téajékoztatjuk a Tisztelt Bizottsagot, hogy az:

elfogadott lakas forgalmi értéke: | ... 4.460.000,- Ft
(szdmitott fajlagos dr Ft/m’: 176.285,-F1)
jelenlegi lakasa forgalmi értéke: 4.180.000.,- Ft

(szdmitott fajlagos dr Ft/m’: 165.217,-Ft)
kiilbnbozet: 280.000,- Ft

A kiilonbozet 50%-a: 140.000,- Ft.

(Megjegyzés: A lakdsokra vonatkozé ingatlanforgalmi szakvéleményeket a bérld dital felkért Avant Immo
Mérnoki és Igazsdgiigyi Szakértdi Kft. elkészitette A fent jelolt forgalmi érték Godor LdszI6 igazsdgiigyi
ingatlanszakéribi véleménye alapjdn keriilt meghatdrozdsra,)
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A bérl§ nyilatkozatiban Jelezte, hogy a hatilyos rendelet 4ltal eléirt, a két lakas kozotti forgalmi érték
kiilonbozet 50%-nak megfizetését nem tudja véllalni, kéri annak elengedését.

Tajékoztatjuk a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a bérlének Budapest VIII, szam alatti
bérlemény utan ajele’nlegi Jogosultsaga alapjan koltségelvit lakbér keriilt megallapitasra. A perleti dij szamitas
alapja: 4.629,- Ft + Afa. A rendelet szerinti csOkkentd/néveld tényezék (25 éven il Jelujitott épiilet/20%-o0s
csokkentés, talajviz miatt a lakds nedves/10%-os csOkkentés/, Ovezeti beosztds szerint OV-1-be tartozd épiilet
/25%-0s csokkentés/ figyelembevételével a bérld altal fizetendd bérleti dij: 2.500 - Ft + Afa, mindosszesen

brutt6 3.175, Ft.

A Budapest VIII. szam alatti lakas tekintetében a bérleti dij (koltségelvii)
szamités alapja: 5.971, Ft + Afa. A rendelet szerinti csokkenté/novels tényezdk (25 éven tiil Jelujitott épiilet
/20%-0s csokkentés, Gvezeti beosztds szerint OV-1-be lartozo épiilet /25%-o0s csokkentés/ figyelembevételével
Kiss Olgéanak az (ij szerz6dés megk&tése utan: 3.583,- Ft + Afa, mind6sszesen bruttd 4.550,- Ft 6sszegii bérleti
dij fizetési kotelezettsége keletkezik.

Javasoljuk a Budapest VIII., szamalatti, 1 szobas, komfort nélkiilj komfortfokozatt, 25,30
m” alapteriiletii lakés tekintetében <. bérlével fennall6 bérleti Jogviszony kdzos megegyezéssel torténd
megsziintetésével egyidejiileg, a Budapest VIII | T .. 8z&m alatti 1 szobas, 25,30 m?

alapteriiletti, félkomfortos komfortfokozat lakés megtekintett allapotaban torténdé bérbeadasat, hatarozott
idére sz6l6an 2017. oktdber 3 1-ig, azzal a feltétellel, hogy a bérld a leadésra keriild bérleményt senki 4ltal nem
lakottan adja le, valamint a cserelakas lakhat6va tételével kapcsolatos miiszaki helyreallitas a kijelslt bérls
feladata, amelyet megallapodasban kételes vallalni.

A szocidlis iigyeket gyakorl$ bizottsag javaslata alapjan, a tulajdonosi jogokat gyakorlé bizottsag . _
bérld fizetési kotelezettségét - a visszaadands és a bérbe adands lakds forgalmi érték killonbézetének 50%-a
(140.000,- Ft) - teljes egészében engedje el.

1L A beterjesztés indoka:

Az elbterjesztés targyaban a dontés meghozatala azért sziikséges, mert a 16/2010. (II1.08.) szamu rendelete
11/A. § (3) bekezdése értelmében a palyazaton kiviili, minségi lakascsere keretében t6rténd bérbeadas esetén
a Tisztelt Bizottsag javaslata alapjan donthet a tulajdonosi jogokat gyakorlo bizottsag a bérld fizetési
kotelezettségének csokkentésérdl, illetve elengedésérsl.

HI. A dontés célja, pénziigyi hatdsa:

A dontés meghozatalaval lehet6ség nyilik arra, hogy a bérlé egészségiigyi allapotaban és életkSriilményében
Javulas kovetkezzen be.

Az 6nkorményzat vagyonéban pozitiv valtozas torténik, hiszen a bérbe adandé lakés értéke a feltjitassal né, a
visszaadandd — a lakds rossz miiszaki dllapota miatt lakdsgazddlkoddsi szempontbol nem javasolt bérbeadds
utjan hasznositani - lakés licites drverésen torténd értékesitése esetén, a kialakult eladasi 4r az onkormanyzat
szamadra bevételi forrast jelenthet.

Iv. Jogszabalyi kérnyezet:

A Képvisel6-testiilet felhatalmazasa alapjan a Budapest Jézsefvaros Onkorményzat tulajdonéban all6 lakasok
bérbeaddsanak feltételeirdl, valamint a lakbér mértékérd| $z616, tobbszdr modositott 16/2010. (II1.08.) szamu
onkormanyzati rendelet 11/A.§ -a az alabbiak szerint rendelkezik:

. (3) Az Onkormdnyzattal érvényes lakdsbérleti jogviszonyban dllék magasabb komfortfokozatd, vagy nagyobb
alapteriiletii lakds bérbeaddsdt kérhetik - Jogosultsag fenndildsa esetén - a bérbe adands lakds lakhatévd
tételének megdllapoddsban valé villaldsa, és az dlialuk bérelt bérlemény leaddsa mellett, amennyiben a
lakdson nincsen lakbér — és kapesoléds kiilon szolgdltatdsi dijhdiralék. Ebben az esetben a bérld koteles
visszaadott és a bérbe adandé lakds forgalmi érték killonbozet 50%-cir megfizetni. Amennyiben a béridi
kezdeményezés indoka a bérld vagy az dliala Jogszerdien befogadoit személy rendkiviili élethelyzete, a bérlé



szedliczkyne
Ceruza

szedliczkyne
Ceruza

szedliczkyne
Ceruza

szedliczkyne
Ceruza

szedliczkyne
Ceruza

szedliczkyne
Ceruza


kérelmére a szocidlis iigyekkel Joglalkozé bizottsag javaslatéra a tulajdonosi jogokat gyakorls bizottsdg a
bérlS fizetési kitelezettségét csokkentheti, illetve elengedheti.”

Fentiek figyelembevételével, az alabbi hatarozati Javaslatot terjesztjiik el§.
Hatérozati javaslat
............ év. (.....ho....nap). szamt Emberi Eréforras Rizottsag hatarozata:

Az Emberi Eréforras Bizottsag gy dont, hogy javasolja a Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagnak,
hogy = _a életkdriilményeikre valo tekintettel, a Budapest VIII., . Sz&m alatti, 1
szobas, komfort nélkiilj komfortfokozatt, 25,30 m? alapteriilet(i, valamint a Budapest VIII

...... szam alatti, 1 szob4s, félkomfortos komfortfokozatl, 25,30 m? alapteriiletdi lakasok
tekintetében, a bérld fizetési kotelezettségét - a visszaadands és a bérbe adands lakds Jorgalmi érték
kiilonbozetének 50%-a (140.000,- Fi) — teljes egészében engedje el.

Felelos: Kisfalu Jozsefvarosi Vagyongazdalkods Kft.
Hataridé: 2014. november 17.
A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egyseg: Kisfalu Jozsefvarosi Vagyongazdalkods Kft.

A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel médjara
(megfeleld alahiizando!): nem indokolt hirdet6t4blan honlapon

Z \
Kovacs Ott6
ligyvezetd igazgato

KESZITETTE: KISFALU JOZSEFVAROSI VAGYONGAZDALKODO KFT. /é
LEIRTA: FARKAS VERONIKA LAKASGAZDALKODASI REFERENS < é Q X

Budapest, 2014. november 10.

PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: #
JOGI KONTROLL:

i

DR. KOVA®S GABRIELLA 9414 10y 1 3
ALJEGYZO

BETERJESZTESRE ALKALMAS: JOVAHAGYTA:
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DANADA-RIMAN EDINA ZENTAI OSZKAR
JEGYZO AZ EMBERI EROFORRAS BIZOTTSAG ELNOKE
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