
Tárgy:

ELoTERJESZTÉS
az Emberi Eľőforrás Bizottság 20l4. november 1.7-i tilésére

Javaslat a Budapest VIII.' Ká|vária Ll. 5. szán a|aÍti épületben lévo lakás pźilyázatoll kívú|i
minőségi Iakáscseréjével, és a forgalmiéŕék különbözet osszegélrek csökkentésére

Előteľjesztő; Kovács ottó ügyvezető igazgatő
Készítette: Farkas Veľonika |akásgazdá|kodási refereľls

A napirendet nyí|t tjlésen ke|l tárgya|ni.
A d ö n tés e I fo gad ásáh oz e gy szeru szav azattobb sé g szĺiksé ges.

Tisztelt Ernberi Erőforrás Bizottsás!

I. Tényállás, és a dtintés taľtalmának ľészletes ismeľtetése:

Kiss olga 2007. év november hő20' napjátó| bérlője a Budapest VIII., Ká|vária u. 5. fsz. 8. szám a|at1i, I

szobás, komfoľt nélktjIi konlfortfokozatű,25,30 m2 alapterĹiletű önkoľmányzati |akásnak. Béľleti szerzódésę
határozoÍt ictejĹi: 2017. októbeľ 31. napjáig szól. A bér|ő a tárgyi |akást egyedĹl| lakja, béľ|eti díjtartozása
nincsen.

Béľlo 20l1. júniLls 16' napján pá|yázaton kívüli, minőségi lakáscsere kére|emmel fordult a Kisfalu Kff..
Lakásgazdálkodási Irodához. Jelenlegi lakása vizes, penészes, dohos. Beköltözése óta tcibb alkalomma| újította
fel' de az(ljravizesedik, mivel a lráz nincs alászigetelve. A Nogyógyászati Klinikán dolgozik-takaľítónoként.
Jovedelnre nagyoll alacsolly: 6f.000,-Ftl|"ló. Egészsége a beköItözése őtajelentősen megroIĺlott: ful|ad,
asztnája |ett (ĺégző pumpa néIkül m,ór nenl létezik) _ szakoľvosi igazolást,Ieleteket csatolta kéľelméhez.
l-akáskörijlmérrye vá|tozásával - a n,ćlsik lakás bérbeadásaval - a fennálló tĹinetei iavu|hatnak. A bérlő
pá|y ázaton kívü l i m i nőségi csere kéľel m e m egalapozott.

A rendelkezésĹinkre á|ló Ĺires lakásállománybó| - a BéľIő indokaiĺ figyelembe véve - Kiss olga ľészéľe
felajánlottuk a Budapest VIII. Kis Fuvaros u. 5. II. emelet 20. szán alatti 1 szobás, 25,30 m2 alápterületű,
félkomfoftos lakást. A béľlő a felajánlott |akást megtekintette, és megtekintett źi|apotában nyilätkozaÍIa1
elfogadta' A béľlő a két lakás éftékbecslésének költségét a lrivatkozott rendelet l 1/A.$ (5) békezdésében
foglaltak alapj áll negťlzette'

Budapest Főváros VIII. kerĹilet Józsefuáros onkormányzat
H u m án szo l g á|tatási B izottsága

Ki sfa|u Józsefu áľos i Y agy on gazdálkodó Kft .

Tájékoztatjtlk a Tisztelt Bizottságot, hogy az:

eIfogac|ott lakás foľga hn i értéke: Kisfilvaros ĺl. 5 . IIl20.
(s z ci,ru,íĺott'/aj lagos ár F ĺ /nŕ .. ] 7 ő. 2 B 5, - ]łt)
je|en|egi lakása foľgalrrli értéke: Ká|vária u 5. fsz. 8.
(szťĺnlított fajlagos áľ Ft/nl2.. ] 65.2 ] 7,-FĐ

Képvi selő-testületének

ktilönbözet:

A . Ł',.,,.napirend

4.460.000,- Ft

4.180.000.- Fr

280.000,- Ft

A kĹilönbözęt 50%o-a: 140.000,- Ft.

(Megjegyzés.. A ĺakasokra von'atkozó iĺlgaĺIanfoľgalnĺi szakvéleményeket a bértő áttal fetkért Avant Imnlo
Ménloki és lgazságügyi Szakértői Kft. elkészítette A fent .jetolt forgalmi érték Gódo,r László igazsági)gyi
in gat I ans z aké ľ tő i y él e mény e a l apj án került me gh at áľ oz ás r a. )
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A bérlő rryi|atkozatában jelezte, hogy a hatályos rendelet á]ta| e|őírt, a két |akás közötti foľgalmi éľtékkülönbözet S}oÁ-rlak megfizetését neln tudja váĺla|rri, kéľi annak elerigedését'

Tájékoztatjuk a Tisztelt Bizottságot, hogy a bér|onek Budapest VIII., Kálváľia u. 5. fszt. 8. szám a]attibérlemény után a jelenlegijogosulis ága a|łpjánköltségelvű lá5uł keľült megá||apítćlsra. A béľleti díj számításalapja: 4.6f9,- Ft + Áfa. A ľendelet řeľinii csokkentř/növelő ténye zők (25 évei ,,;l7,l,;iĺ,ot épaleil2,oÁ-oscsökkentés, talajvíz miatt alakás nedves/]O%-os csökkentési, ovezeti beolsztás szerint oV-|,-be tartozó épület/25%-os csÔkkentés/ Íigyelembevételéve| a bérlő áIta|fizetándő bérleti díj: 2.500,- Ft + 41ą, mindösszesenbľuttó 3.115' Ft.

A Budapest VIII. Kis Fuvaros u. 5. II. emelet f0. szám alatti |akás tekintetébell a béľIeti díj (köttségetvű)szálmítás a|apja: 5'971, Ft + 41u. A rendelet szerinti csökkentőhövelő ténye zők Q5 éven túIfelújítou épület/2)%-os csökkentés, tvezeti beosztás szerint oV-1-be tartozó épüIet /25%-ás csaikentés/figye|embevételévelKissolgánakazűjszerződésmegkotéseutál:3.583,-e'iÁrimindcjsszesenbruttó 
4'550,-FtösszegűbéľIetidíj fi zetési kötelezettsége keletkeżik.

JavasoljLlk a Budapest VIII., Kálvária u. 5'. fsz.8' szána|atti, I szobáls, komfoft né|küli komfoftfoko zatú,25,30mf a|apteľĺiIetű |akás tekintetébeIl Kiss olga béľ|ővelfennáíló bérletijogviszolly közös megegyezésseltĺjrténőmegszüntetésével egyidej ú|eg, a Budapest VIII. Kis Fuvaľos tl. 5. II. .,,,il"t 20, szám a|atti 1szobás, 25,3O n2alapterületű, fé|komfortos komfoľtfokozat(l lakás megtekintett á||apotában tcjrténo bérbeadását , határozottidőre szó|óan 2017 . oktőber 3 l -ig, azza\a 
.fe|tétellel, holy u úe.lo a leädásľa kerĺłlő bérleményt senki á|tal nemlakottan adja |e, valamint a cserelakás lakhatovátételeíel Ĺup".oluto. míiszakihelyreáIlítás a kijetö|t bérlőfe|adata, amelyet megál lapod ásban köteles váll aln i.

A szociáIis ügyeket gyakorló bizottság javaslata a|apján, a tulajdonosijogokat gyakorló bizottság Kiss olgabéľIő fizetési köte|ezetts égét - a vlssziidandó és a iirbe adandó lakás forgalmi éľték különbozeĺének 5ry%o-a(140.000,- Ft) - te|jes egészében engedje el.

il. A beteľjesztés indoka:

:A-z 
előteťesztés tárgytťban a döntés meghozata|aazéń szükséges, mert a 16/2010. (III.08.) számĹlľendeletel 1/A. $ (3) bekezdése.éľteImébe n a pá|yázaton kívtili, minőségilakáscsere keľetében ic;rténő bérbeadás esetéIla Tisztelt Bizottság javaslata a|apján donthet a tLilajcĺonoJ jogokat gyakorló bizottság a béľlő fizetésikoteIezettségének csökkentéséľől, illetve elensedéséroI.

ilI. A döntés célja, pénzügyi hatása:

A döntés negl.lozata|ával |ehetőség nyílik arra' Irogy a béľlő egészségüry i á||apotában és é|etkörĹilményébenjavu|ás következzen be.

Az önkormányzatvagyonźlbal.l pozitív vá|tozástöfténik, hiszerr a bérbe adandó lakás é,1éke a fe|újítássa I l^lő, avisszaadand ő - a lakás 
|oslz mĺÍszaki állapota miatt lakasgazdálkodási szempontbóI nem javasolt béľbeadásúĺján hasznosítani - lakás licites árveréseń t<jfténő értékesířése esetéll, a kialákuft eladási ár az onkormállyzatszánára bevételi forrást jeIentlret.

IV. Jogszabá|yi köľnyezet:

A Képviselő-testület fel.hata|mazása alapján a Budapest Józsefváros tnkormálly zattu|ajdonáball á||őlakásokbérbeadásának feltéte|eiről, valamint a ił<ue' menekeľol szóló, többszĺĺr módosít ott 16/20|0.(n.08.) számĹlöIrkoľmányzati rendelet l l/A.$ -a az a|ábbiak szerint rendelkełk:

,, (3) Az Ônkormányzattaĺ érvényes lakásbéľleti jogviszonyban álĺók magasabb konlfurtfukozatú, vagy nagyobbaĺapterüIetiÍ lakás bérbeadását kérhetik - 1ogosuttsag jennáIlása esetén' - a béľbe adandó lakás lakhatóvá'tételének megátlapodćĺsban való váIlalása, és az áItaluk bérelt béľIemény leadása mellett, amennyiben alakáson nincsen ĺakbér - és kapcsolódó küton szolgáĺtatási díjhótraték. Ebben az esetben a bértő kotelesvisszaadott és a béľbe aýýa lakas forgatmi értěk különbo;et 50%-át nlegĺizetni. Amennyiben a bértőikezdeményezés indoka a béľIő vag)/ az áIĺaIajogszerűen befogadott személyłendkívüIi éIethelyzete, a béľIő
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kéľelmére a szociális üg,,ekkel fogtalkozó bizottság javaslatára a tulajdonosi jogokat gyakortó bizottság a
b é r I ő fi z e t é s i kö t el e z e tts é ga t c s 6 kkánt he ti, iI l e tv e e líige dhe t t,,

Fentiek figyelembevételével, az a|ábbi |latározatijavas|atot teľjesztjük elő.

Határozati javaslat

. . . . év. (....'hó.'..nap). számú Embeľi Eľőforrás Bizottság határozata:

Az Embeľi Eroforľás Bizottság úgy dönt, hogy javasolja a Városgazdŕl|kodási és Pénzügyi Bizottságnak,hogy Kiss olga éIetkörülményeikie vďó tekňltettel, a ńudap"st VIII., Ká]váriau. 5. fsz. 8' szán a|atti,1szobás, komfort néIküli komfortfokozat(s,2'5,3O n2 alapterti|etű, va|amint a Budapest VIII., Kis Fuvaros u.5. II. emelet 20. száln a|atti, 1szobás, félkomfortos komfortfokozattl,25,30 m2 alaptertiletű lakásoktekintetében, a bér|ő fizetési kötelezettsé gét - a visszaadandó és a bérbe adandó takás foľgatmi értékkülönbözetének 50%-a (140.000,- Ft) _teljesegészében engedje el.

Felelos: KisfaluJózsefváľosiVagyongazdálkodóKft.
Határido: 2014. november |7.
A döntés végrehajtásátvégző szervezeti egység: Kisfalu JózsefvárosiYagyongazdáIkodó Kft.

A lakosság széIes koľét érintő döntések esetén javaslata aköZzététe| mődjźra
(megfelelő a|á|lűzandő!): nem indokolt hirdetőtáblán honlaoon

Budapest, 2014. november I 0.
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KÉSZÍTETTE: KlspeLu JózspľvÁnosl VAGYoNGAZDÁLKoDÓ KFl:
LgÍRra : Fenras VERoNIKA LAKÁSGAZDÁlrooÁsl REFERENS
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