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37/2004. (VII. 15.) 6nkorményzati rendelet, Az Onkormanyzat tulajdonaban allé nem
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Hatarozati javaslat a bizottsag szamara:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag és a Humanszolgaltatasi Bizottsag javasolja a
Képviseld-testiiletnek az el6terjesztés megtargyalasat.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Kisfalu Kft. é a Polgirmesteri Hivatal Huménszolgaltatasi Ugyosztalyanak
Csaladtamogatasi Irodaja a feladataik ellatdsa sordn megszerzett tapasztalatok alapjan
szikkségesnek tartja a rendeletek egyes szakaszainak pontositdsat, kiegészitését, illetve
moédositisat, a lakbértamogatds megsziintetését 2012. februar 29-i hatéllyal, s ezzel
egyidejlileg a szocidlis lakbér kiilonboz6 kategoridinak bevezetését 2012. marcius 1-t61
kezdbdden, alkalmazkodva a keriilet lakossdganak egyre nehezebb koriilményeihez, illetve a
gazdasagi helyzet kévetelményeihez.

A Tisztelt Képviselo-testiilet a 2011. november 15. napjan megtartott iilésén a Jozsefvarosi
Onkormanyzat tulajdonaban 1évd lakdsok koltségelvii, és piaci alapi lakbér mértékének
emelésérdl, valamint a szocidlis helyzet alapjan megéllapithato lakbér igénylésére beérkezett
kérelmek alapjén, a szocidlis lakbér jogosultsagi feltételek valtozasarol dontott.




A Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat tulajdondban all6 lakdsok bérbeadasanak
feltételeirdl, valamint a lakbér mértékérdl sz6l6 16/2010. (111. 8.) dnkormanyzati rendelet 47.
§-a szerint a koltségelvii és piaci alapu lakbér mértéke 2012. februar 1. napjatél emelkedik, a
szocidlis lakbérek mértéke nem valtozik. A szocidlis lakbér jogosultsagi feltételek
tekintetében, az egy fogyasztasi egységre jutd havi jovedelem fels6 hatara az Sregségi nyugdij
mindenkori Gsszegének 350 %-a jelenleg.

~ Javasoljuk 1j szocialis lakbér-kategoridk bevezetését 2012. maércius 1. napjatol, a
lakbértamogatas megsziintetése mellett. Ez 4ltal megsziinik azon anomélia, hogy az
Jozsefvarosi Onkormanyzat a kiszamlazott lakbér eléiras AFA-jat befizette a koltségvetésbe,
azonban lakbértamogatds megitélése esetén AFA mentes tdmogatdssal csokkent a bérld
befizetési kotelezettsége oly modon, hogy a Jézsefvarosi Onkorményzat technikai bizonylattal
pénzmozgas nélkiil, tobb szervezeti egység adminisztraciés munkdjaval atcsoportositotta a
koltségvetésében, a lakbértamogatas cimén elkiilonitett forrasat. Tovabbi elény, hogy az
tigyfél jogosultsaganak elbirdlasa egy helyen, a Kisfalu Lakasgazdalkodési Irod4jan torténik,
elkeriilve ezzel a parhuzamos tligyintézést.

Az alabbiakban javasolt haromféle lakbér-kategoria kialakitasanal a cél az volt, hogy a bérl6k
érdekei nem sériilhetnek. Azon bérloknek, akik eddig — a jovedelmi- és egyéb adatok
figyelembe vételével — kiilonboz6 mértékii lakbértamogatisban részesiiltek, annak
megsziintetését kovetden - a lakbértdmogatdsndl figyelembe vett jovedelmi- és egyéb adatok
figyelembevételével -, a megfeleld lakbér-kategoridba tortént besorolassal alacsonyabb
Osszegli szocidlis lakbér keriill megallapitasra.

1) A ténylegesen fizetendé lakbér alapjat képezd — noveld és csokkenté tényezdk
figyelembevételével — torténik a szocidlis lakbér megéllapitidsa. Az igy megéllapitott,
ténylegesen fizetend6 szocidlis lakbér mértéke tovabb csokkenthetd a 2) pontban
részletezett 1., II, III. kategoria szerinti mértékre, kivaltva ezzel az eddigi
lakbértamogatast, amely szintén a ténylegesen fizetendd, ndveld €s csokkentd tényezok
figyelembevételével megallapitott szocialis lakbér mértékét csokkentette. A IL
kategériaban atvételre keriil az eddigi lakbértamogatds szamitdsinak képlete annak
érdekében, hogy megkozelitdleg az eddigi lakbértamogatas Osszegének feleljen meg a
lakbéresokkenés mértéke. fgy azon onkormanyzati bérlakasban lakok esetében is
érvényesiil a csokkentett mértékii lakbér, akik lakbértamogatés irdnti kérelmet eddig nem
nytjtottak be a Jézsefvarosi Onkorményzat Polgarmesteri Hivatal Csalddtdmogatasi
Irodajan.

2) Javasolt szocidlis lakbér kategoriak:
I. Kategoridba tartozik, az a bérlé:

akinek a héaztartisaban az egy fogyasztasi egységre jutd havi jévedelem nem haladja
meg az Oregségi nyugdij mindenkori legkisebb Osszegének 150%-at, azaz egy
fogyasztasi egységre esé jovedelme kevesebb, mint 42.750,-Ft.

Meértéke a ténylegesen fizetend6 lakbér alapjat képezd — novelG és csokkentd
tényezék figyelembevételével — megallapitott szocidlis lakbér 20 %-a, amely
automatikusan megallapitasra keriil. Ezen felil normativ lakésfenntartasi
tdmogatasban is részesiilhetnek. Ennek az I. kategoéridnak az esetében a kedvezmény
érvényesiil minden olyan iigyfél esetében, aki ez idaig lakbértdmogatasban részesiilt.




[I. Kategoéria tartozik, az a bérlo:

akinek a héaztartasaban az egy fogyasztasi egységre jutd havi jévedelme az Sregségi
nyugdij mindenkori legkisebb Osszegének 151% és 250%-a, azaz egy fogyasztasi
egységre esO jovedelem 42.751,-Ft, és 71.250,-Ft k6z¢€ esik .

Mértéke a ténylegesen fizetendd lakbér alapjat képezd — noveld és csokkentd
tényezok figyelembevételével — megallapitott szocidlis lakbér, tovabb csokkentve az
eddigi lakbértamogatas szamitasanak képletével. Ezen feliil normativ lakésfenntartasi
tAmogatasban is részesiilhetnek. Ennek az II. kategoridanak az esetében a kedvezmény
érvényesiil minden olyan tgyfél esetében, aki ez iddig — a jovedelmi- és egyéb
adatok figyelembevételével — kiilonboz6 mértéki lakbértdmogatasban részesiilt.

A kedvezmény 25 %-t6l 75 %-ig. (Eddig: szocidlis lakbér — 25-75 %
lakbértamogatds =
25-75 % volt a bérlé dital fizetendo dsszeg.)

III. Kategoériaba tartozik, az a bérl6:

akinek a haztartisdban az egy fogyasztasi egységre jutd havi jévedelme az Sregségi
nyugdij mindenkori legkisebb 8sszegének 251% és 350%-a, azaz egy fogyasztasi
egységre es6 jovedelem 71.251,-Ft, és 99.750,- Ft koz¢ esik.

Mértéke a ténylegesen fizetendd lakbér alapjat képezd — noveld és csokkentd
tényezdk figyelembevételével — megallapitott szocialis lakbér 100 %-a.

Kedvezmény nincs, mar nem jogosult normativ lakasfenntartasi timogatésra.

3) A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdondban all6 lakdsok bérbeadasanak
feltételeir6l, valamint a lakbér mértékérdl sz6lo 16/2010. (III. 8.) onkorményzati
rendeletbl a 43. § (2) bekezdés b) pontja kikeriil, mivel a szocidlis térvény 2011.
szeptember 1-jei médositasa soran a lakdsfenntartds atlagos havi koltsége a csalad dsszes
bevételének 20 %-os ardnya kikeriilt a jogosultsagi feltételek koziil, ezért indokolt itt is
kivezetni.

4) A jogosultsagi feltételek igazolasanak szabalyozasat be kell épiteni a Budapest
Jozsefvarosi Onkorményzat tulajdonaban all6 lakdsok bérbeadasanak feltételeirdl,
valamint a lakbér mértékérdl sz6l6 16/2010. (IIL. 8.) dnkormanyzati rendeletbe, mivel a
Pénzbeli és természetben nyujtott szocidlis ellatasok, valamint a személyes gondoskodast
nyujté szocislis ellatisok helyi szabalyair6l szolé 37/2004. (VII. 15.) énkorményzati
rendelet 21. § hatalyon kiviil helyezésre keriil, illetve az abban szabalyozottak egy
részének at kell keriilnie, tobbek k6zott:

-a 3. § (2) bekezdése szerinti, eddig a kérelmet megel6z6 3 havi jovedelem médosul a
kérelmet megel6z6 havi jévedelemre,

- 21. § (5) bekezdése b) pontja szerinti, eddigi 6 havi szolgaltatéi szdmla modosul a
kérelmet megel6z6 1 havira

- 21. § (11) bekezdése a) pontja szerinti tAmogatasi alapdsszeg.

A 37/2004.(VIL.15.) 6k. rendelet 21. § hatalyat veszti.

Fentick elfogadasa esetén a bérlok eddig megszerzett jogai nem sériilnek, s6t minden
szocialis alapon megallapitott lakbér-kategoria jobban jar az eddigi szabalyozasndl, mivel
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aki eddig nem igényelt lakbértdmogatdst, az is jogosult lesz a szocidlis lakbér-
kategodridkra.

2011. december hénapban 390 bérlé részére volt megéllapitva szocidlis lakbér, s ebbol
183 bérls felé lakbértamogatas folyositasa tortént. A harom szocialis lakbér-kategéria
kialakitdsdhoz készitettiink egy mintadllomanyt, amely két tablazat Osszefésiilésébol
késziilt. A Jozsefvarosi Onkorményzat Polgarmesteri Hivatal Csaladtdmogatasi Iroda
altal készitett tablazat tartalmazta azokat a szocidlis lakbéres bérldket, akik részére
lakbértamogatas volt megéllapitva 2011. decemberben.

A Kisfalu Kft. Lakasgazdalkodasi Iroda altal készitett tablazat tartalmazta azokat, akik
részére lakbértamogatds nem, de szocidlis lakbér meg volt megéllapitva 2011.
decemberben.

A mintaallomany készitésekor az eddigi lakbértdmogatas szdmitasdnak képlete még nem
volt figyelembe vehetd, ezért a II. lakbér-kategéria szocidlis lakbér mértékét az eddigi
lakbértamogatas atlagaval szamitottuk. Az alaptablabdl kiilonbozd grafikonok késziiltek
annak bemutatésara, hogy a mintadlloméany milyen aranyban vetiti elore az 1., II. és IIL
kategériara jogosultakat, illetve azoknak milyen a komfortfokozat szerinti megoszlasa.
Tovabba megmutatja a Jézsefvarosi Onkorményzat jelenlegi bevételét komfortfokozat
szerint, és a jovobeni bevételét kategéria szerint, igy a Jozsefvarosi Onkorményzat
bevételvaltozasat, valamint az Ugyfél jelenlegi befizetését komfortfokozat szerint, és
jovGbeni befizetését kategéria szerint, igy az Ugyfél befizetés-valtozasat. (Jelen
elGterjesziésiink mellékletét képezik a grafikonok.)

Hangsulyozni kivanjuk, hogy a mintadllomanybél levont kovetkeztetésekbdl az
Onkormanyzat bevételére, hatralék allomany csokkenésére gyakorolt hatast forintositani
— még becslés szintjén is — lehetetlen, mivel kdztudott, hogy a keriiletben 4720 bérbe
adott lakasbol nem 390 csaldd — hanem t6bb — jogosult szocidlis lakbérre. Mivel 2012.
februar 1-jét6]l emelkedik a koltségelvii és a piaci lakbér mértéke, valamint
megsziintetésre keriil a lakbértamogatas, ezért igen nagy mennyiségli 4 szocialis
lakbérigénylésre szamitunk, figyelembe véve azt a tényt is, hogy a tdjékoztato levél a
lakbérvaltozasrol, szocialis lakbér jogosultsagrol és igénylésének moédjar6l valamennyi
bérl6/hasznalé felé megkiildésre keriillt a januari szamldval egyiitt. Tovabba az is
bizonytalansdgi tényez6, hogy eddig csak azok kaptak lakbértamogatast, akik igényelték
azt a Jozsefvarosi Onkormdanyzat Polgarmesteri Hivatal Csaladtdmogatasi Irodan, a
jovében pedig mindenkinek megallapitasra keriil az Gj lakbér-kategéridk szerinti
kedvezmény, aki szocialis lakbért igényel.

A Kisfalu Kft. vallalja, hogy a 2012. maércius havi lakbér- és kapcsolodo kiilon
szolgaltatasi dijak szamldjan, vagy annak mellékleteként tajékoztatja valamennyi
onkormanyzati lakas bérléjét a rendelet modositasarél, a 2012. marcius 1. napjatol
torténd, 1j szocidlis lakbér-kategéridk kialakitasarol, valamint annak igénylésének
lehet6ségérol.

A Jézsefvarosi Onkormdanyzat Polgarmesteri Hivatal Csaladtdmogatdsi Iroda a
lakbértamogatas megsziinésérdl hatarozatot kiild valamennyi, jelenleg lakbértamogatasra
jogosult bérld felé, melyben szintén felhivia a figyelmiiket a sziikséges intézkedések
megtételére, és a Kisfalu Kft. Lakasgazdalkodasi Irodan torténd ligyintézés helyére.

Tajékoztatjuk tovabba a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy a 2011. november 22-i modositas
gyakorlati alkalmazédsa {ijabb szabélyok beépitését vetette fel, illetve az ujabb és djabb
élethelyzetek a rendelet pontositasat teszik sziikségessé.

4




1.) A helyiségbdl lakassa torténd atalakitis eredményeképpen 1j, lakasbérleti szerzédést
sziikséges kotni a helyiség bérl6jével, mivel a helyiség alloméanybdl az ingatlan
kikeriil, lakassa alakitjak. Eddig a helyiség bérleti szerz6dést moédositottuk, de a
hataskori és adminisztracids szabalyok megnehezitették a munkat. Ezért célszerii Gj
bérleti szerz6désként felfogni, de ez estben a 3.§ (4) bekezdését ezzel az j bérbeadasi
jogcimmel ki kell egésziteni.

2.) A ,Lakas bérbeaddsa palyazat wtjan” (4.§) és a ,,Rendkiviili élethelyzetben 1évokkel
1étesitett bétlet, palyszaton kivil”™ (8.§) esetében bérbeadd kildnds méltanylast
érdemld esetekben adja bérbe a lakast, ezért a kétszeres, illetve talzott kedvezmény
biztositasanak elkeriilése érdekében, az ilyen jogcimen 1étrejott bérleti jogviszonyok
esetében a bérleti jogviszony kezdé napjatdl szamitott 10 évig a lakast nem lehet
elidegeniteni. A 16/2005. (IV.20.) szamt az Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok
elidegenitésérol sz616 rendelet 6.§ (3) bekezdésében foglaltak alapjan a tulajdonosi
jogokat gyakorl6 bizottsag az elidegenitési tilalom aldl felmentést adhat, de a bérlé a
forgalmi érték 100%-at koteles megfizetni vételarként. Ebbol az 6sszegb6l semmilyen
kedvezmény nem adhat6.

3 ) A mindségi csere - 11/A.§ - (3) bekezdése esetében a rendelet lehetdvé teszi, hogy a
szocialis ligyeket gyakorl6 bizottsig a két lakas forgalmi értéke kozotti killonbozet
megfizetése al6l méltanyossagbol felmentést adjon, illetve csokkentse annak mértéket.
A kedvezmény biztositdsa mellett méltanytalan lenne a t6bbi bérlével szemben és a
tulajdonost is kar érné a kétszeri kedvezmény biztositasaval, ha engedné, hogy a (3)
bekezdés alapjan bérbevett lakasokat bérl6ik az elidegenitési rendeletben egyébként
biztositott kedvezményes vételaron, illetve feltételekkel vegyék meg. Ezért célszerii
lenne a rendelet ezen pontjat kiegésziteni azzal, hogy ez esetben a lakast 3 évig nem
lehet semmilyen moédon — mindségi, illetve dllampolgdri cserére is értendd —
elcserélni, illetve 10 évig elidegeniteni, mely id6pontok a bérleti jogviszony kezdd
napjatol szamitandok. A 16/2005. (IV.20.) szdmii az Onkorméanyzat tulajdondban 4116
lakasok elidegenitésérol szolo rendelet 6.§ (3) bekezdésében foglaltak alapjan a
tulajdonosi jogokat gyakorlo bizottsag az elidegenitési tilalom alol felmentést adhat,
de a bérl6 a forgalmi érték 100%-at koteles megfizetni vételarként. Ebbdl az dsszegbdl
semmilyen kedvezmény nem adhato.

4.) Ugyanezek a szabalyok érvényesiilnek a rendelet 40.§ (5) bekezdése alapjan kotott
szerzé6dések esetében is. Ennek megfeleléen ezt a szakaszt Gj (7) bekezdéssel
sziikséges kiegésziteni melyek a tilalmi szabalyokat tartalmazzak (11/A.§).

5.) 21/A. § kiegészitésre szorul a 40. § szerint, hiszen a két szakaszban koriilirt élethelyzet
kevésben kiilonbozik egymastol, ezért célszeril ezt a szabalyozasban is deklaralni.

6.) A rendelet 25.§-a az 6vadék megfizetését hatdrozza meg. Ertelmezési nehézségek
miatt célszer(i pontositani a (6) bekezdést az alabbiak szerint:
Uj bérbeadasnak kell tekinteni, ha a bérbeadd olyan bérl6vel kot bérleti szerzodést,
akinek az adott lakdsra még nem volt érvényes bérleti szerzddése, ide nem értve a
- jogutodlast,
- bérlétarsi jogviszony létesitését,
- kizéardlagos bérleti jogviszony elismerését,
- miszaki csatolas.
Nem kell 6vadékot fizetni:
- alakasgazdalkodasi feladatok teljesitése alapjan k6tott szerzodések,
- lakascsere jogcimen kotott szerzodések,




- min0ségi csere jogcimén kotott szerzodések esetében.

7.) A bérbeadas id6tartama (26.§) hosszira nyllt meghatérozasat célszerii sszefoglalni
és az e) pontjaban irtak helyett — melyre mdr jogszabdlyi lehetlség nincs — szabélyozni
kell a ,véglegesités” jogintézményét. Mégpedig azon bérlk esetében, akik a
hatarozatlan idejli bérleti jogviszonyukat dijtartozas miatti felmondéssal veszitették el,
¢s a bérleti jogviszonyuk rendezését — ebben az esetben hatdrozott idejii bérleti
szerzGdés kithetd a bérlGkkel - kovetben mar kétszer 5 éven keresztiil hidnytalanul
megfizették a lakassal jaro koltségeket és semmilyen okot nem adtak a felmondasra
valdsziniisithetd, hogy a tovabbiakban is jogk$vetd magatartdst tanusitanak, ezért az
ujabb és Gjabb szerz6déskotés (feliilvizsgdlat) szikségtelenné valik. Ugyan ez lehet
érvényes azon bérl6kre, akiknek bar tartozasuk halmozédott fel, de késlekedés nélkiil
részletfizetési megallapodast kotottek bérbeadoval és az abban foglaltaknak
maradéktalanul eleget tesznek, vagy tettek.

8.) A szocialis lakbér fizetésére vald jogosultsag feliilvizsgéalata — 46.§ - modosul a lakbér
szabalyok valtozasa miatt. A szocidlis lakbér évente keriil megallapitisra. Javasoljuk,
hogy az tovabbra is évente keriiljén feliilvizsgalatra, illetve az is, hogy &ll-e fenn
tartozas. Tartozas esetén ezen az egy éven belill nem Keriilne atsorolasra sem mésik
lakbér-kategoriaba, sem koltségelvii lakbér-kategoriaba.

Tartozas esetére eljarasi rendben szabalyozni sziikséges a kovetkezoket: a Kisfalu Kft.
negyedévente elkésziti azon szocidlis lakbérrel rendelkezOk listajat, akik 60 napot
meghaladé lakbér- és kapcsolodo kiilon szolgéltatasi dijhatralékkal rendelkeznek, s a
listat megkiildi a JOPH Huménszolgaltatasi Ugyosztaly Csaladtamogatasi Iroda, a
Jozsefvarosi Csaladsegitd Szolgdlat ¢és Gyermekjoléti Koézpont részére,
csaladgondozas és esettanulmanyozas, kapcsolatfelvétel céljabol annak érdekében, -
hogy a tartozas miatti szankcid (felmondds) alkalmazasa el6tt adods
fizetOképességének helyzete feltarasra, lehetdség szerint helyredllitasra, megoldasra
keriiljon.

A tarsszervek az eljaras eredményérdl 90 napon beliil kételesek tajékoztatni a Kisfalu
Kft. Lakasgazdalkodasi Irodajat. Amennyiben a rendelkezésre all6 idé a szocidlis
lakbér feliilvizsgalati hataridejének lejartdit meghaladja - tekintettel arra, hogy a
rendelet szabdlyozza az 1 éves kotelezd feliilvizsgdlatot -, ugy az addig feltart
tényekr6l is kotelesek a Kisfalu Kft. Lakédsgazdalkodasi Irodat tajékoztatni a
sziikséges intézkedések megtétele végett.

Amennyiben az esettanulmanybdl az deriil ki, hogy:

e a szocidlis lakbérrel rendelkez6 egyiittmiikodé ados végképp nem képes
adossagat teljesiteni, ugy felmondas eltt — kilonos méltdanyossdgbol, a
rendkiviili élethelyzetre tekintettel — egyszer 6 honapra a felmondasi eljarast —
a szocialis iigyeket gyakorlo bizottsag javaslata alapjan - a tulajdonosi jogokat
gyakorlo bizottsag felfliggesztheti.

e ha a szocidlis lakbérrel rendelkez6 ados nem egyiittmiik6do, abban az esetben a
szankcié automatikusan alkalmazhat6, azaz a bérleti jogviszony felmondésra
kertil.

9.) A 47.§-bol valosziniileg technikai okok miatt kimaradt a b) pont, mely szerint a
tulajdonos a lakbér 6sszegét minden évben feliilvizsgalja.




10.) A lakasbévités, helyiség lakdssa torténé atalakitdsa — 60.§ - szabdlyait sziikséges
modositani a szabaly végrehajthatésaga miatt.
A lakasbovités szabalyozasanal felesleges az épitési engedély beszerzését kdvetOen
ijabb tulajdonosi hozzijarulast adni, hiszen az épitési hatésag tigy is megtagadja a
hasznalatbavételi engedély kiadasat, ha nem felel meg az eléirdsoknak a bovités, ezért
az (5) bekezdés torlendo.
A helyiség lakassa torténd atalakitisat 0j 60/A § alatt érdemes szabalyozni. A
helyiséggazdalkodas feladatkorébe tartozna a helyiség lakassa torténd atalakitasdhoz
sziikséges tulajdonosi hozzéjarulas inditvanyozasa. A miiszaki 4talakitast kdvetGen az
alapité6 okirat modositasanak foldhivatali bejegyzése és az ehhez sziikséges
hasznalatbavételi engedély, vagy hatésagi bizonyitvany, valamint a nullas igazolasok
bemutatasaval kot a lakasgazdalkodasi iroda 0 bérleti szerz6dést, mellyel egyidejiileg
a helyiség bérleti szerz6dés megsziinik.
Az 1j szabalyozas mellet a (11) és (13) bekezdés szabalyai megmaradnak.

11.) Altalanos tapasztalat, hogy az igen alacsony jévedelemmel rendelkezd haztarasok az
aktualis targyhavi szdml4jukat nem feltétleniil a lakbér dsszege, hanem a rendkiviil
magas viz-csatornahasznalati dij Osszege miatt nem tudjak teljesiteni, de anyagi
helyzetiik nem teszi lehet6vé vizora felszerelését, hitelesitését. Jelenleg a 390 szocilis
lakbérrel rendelkezd bérlkbol 113 lakasban nincs vizora felszerelve. A Kisfalu Kft.
az alacsony jovedelemmel rendelkez6 haztartasok fizetGképességének javitasa céljabol
javasolja ebben a 113 lakasban vizora felszerelését és hitelesitését az Onkormanyzat
koltségére, a koltségvetésben meghatarozott kiilon keretbol.

A Kisfalu Kft, é a Polgirmesteri Hivatal Humdnszolgaltatasi Ugyosztalyanak
Csaladtamogatasi Iroddja rendeletmodositasra tett javaslata alapjdan a Jozsefvarosi
Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatal Jogi Csoportja a fentiek szerint a rendeletmodositast
elkészitette, amely jelen el6terjesztés mellékletét képezi.

Tajékoztatom a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a Lakastorvény 79. § (1) bekezdése
kimondja, hogy: ,, 4z onkormdnyzatnak rendelete megalkotdsa eldtt a bérlSk és a bérbeadok
telepiilésen mitkodG érdekképviseleti szervezetének véleményét ki kell kérnie. A
‘rendelettervezetrél a helyben szokdsos mddon hirdetményt kell kozzétenni, amelyben hatdridd
kitiizésével fel kell hivni az érdekképviseleteket véleményiik kozlésére.”

A lakas, és a nem lakas célu helyiségek elidegenitésér6l sz6lé onkorményzati rendeletek
médositasa abban 4ll, hogy 2011. december 31-én hatélyba lépett a nemzeti vagyonrol sz6l6
2011. évi CXCVIL torvény, mely szabdlyozza az &llami tulajdon mellett a helyi
onkormanyzatok tulajdondban 4ll6 vagyon megGrzésének, védelmének és a nemzeti
vagyonnal valé felelds gazdalkodasnak a kovetelményeit, az 6nkorményzatok kizarolagos
tulajdondnak korét, a nemzeti vagyon feletti rendelkezési jog korlatait és feltételeit, valamint
az dnkormanyzat kizardlagos gazdasagi tevékenységeit.

A torvény 14.§ (2)—(3) bekezdése szerint az dnkormanyzati tulajdond ingatlan esetén az
allamot minden més jogosultat megeldzo elbvasarlasi jog illeti meg a lakdsban €16 bérlot
kovetden.

Az Onkorményzat tulajdondban lakasok elidegenitésérol szolo 16/2005. (IV. 20.)
onkormanyzati rendeletet és az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakéds célu helyiségek
elidegenitésének feltételeirdl sz6l6 15/2005. (IV. 20.) onkorményzati rendelet a nemzeti
vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVL torvénnyel Osszhangba kell hozni, tovébba az
Onkormanyzat a lakésok elidegenitése soran tovabbi kizaro feltételeket kivan bevezetni.




A Kisfalu Kft. rendeletmoddositasra tett javaslata alapjan a Jogi Csoport el6készitette az
el6terjesztés mellékletét képez6 rendeletmobdositast.

A helyi 6nkormanyzatokrél sz616 1990. évi LXV. térvény (Otv.) 1.§ (6) b) pontja szerint a
helyi onkorményzat a torvény keretei k6z6tt az Onkorményzat tulajdonaval onalldan
rendelkezik €s bevételeivel 6nalléan gazdalkodik.

A Képviseld-testiilet hataskorét az Otv. 16.§ (1) bekezdése rendezi.

Fent leirtakat figyelembe véve javaslom a mellékelt rendeletmodositasok elfogadasat.
Hatarozati javaslat

A képviseld-testiilet

1) felkéri a Kisfalu Jozsefvarosi Vagyongazdalkod6 Kft. ligyvezeté igazgatdjat, hogy a
2012. marcius 1. napjatdl torténd szocidlis lakbér valtozasa, a szocidlis lakbér
jogosultsagi feltételek valtozdsa vonatkozasaban a bérldk téjékoztatasardl
gondoskodjon, ¢és a szocialis lakbér-kategdéridk  mértékére  vonatkozd
rendeletmddositassal kapcsolatos jarulékos feladatok végrehajtasa érdekében tegye meg
a sziikséges intézkedéseket.

2.) felkéri a Kisfalu Jozsefvarosi Vagyongazdalkodé Kft. ligyvezetd igazgatdjat, hogy a
szocialis lakbérrel rendelkez6 113 lakasban szereltessen fel vizérat, és hitelesitesse
azokat, a koltségvetésben meghatarozott kiilon keretb6l.

3.) felkéri a polgarmestert, hogy a lakbértimogatis megsziintetésérol értesitse a bérldket.

4.) felkéri a polgarmestert, hogy az addssagkezelési szolgaltatasrol szol6 31/2010.(VIL.15.)
sz. Onkormanyzati rendelet modositasdra vonatkozd javaslatat a Képviseld-testiilet
2012. marcius 1-jei lilésére terjessze be.

Felelds: polgarmester, Kisfalu Kft ligyvezet6 igazgatdja,
Hataridé: 1.), 3.),4.) pont 2012.mércius 01.
2.) pont: folyamatos

A hatirozat végrehajtasat végzi: Kisfalu Kft., Huménszolgaltatdsi Ugyosztaly
Csaladtamogatasi Irodaja

Budapest, 2012. februar 10.
.
Egfy Attila Molnar Gyorgy
alpolgérmester képviseld

Torvényességi ellendrzés:

. a4
Dr. Mészar Erika
a jegyz6t helyettesit6 aljegyz6

1. szami melléklet: 3 db adattabla és 6 db grafikon az 0 szocialis lakbér-kategoéridk kialakitasaval kapcsolatos valtozasok,
illetve a jelenlegi, és jovobeni bevételaranyok, bérldi betizetésaranyok szemléltetésére

2./a, és 2./b. szimda melléklet: A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lak4sok bérbeadasanak feltételeirdl
sz016 16/2010. (I11.08.) szami dnkormanyzati rendelet modositisénak tervezete
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1. szamu melléklet

Onkormaényzat bevétele jelenleg (Nett6 lakbér - lakbértamogatds) Ft/ho| %-osarany
félkomfortos 43712 3,42
komfort nélkiili 105 733 8,27
komfortos 813 062 63,60
osszkomfortos 284728 22,27
tavfiitéses 6sszkomfortos 31248 2,44
Osszesen 1278483 100,00
Ugyfél fizeti jelenleg (Brutté lakbér - lakbértamogatds)
félkomfortos 64 895 3,42
komfort nélkiili 162 477 8,56
komfortos 1197 063 63,09
dsszkomfortos 433783 22,86
tavfiitéses dsszkomfortos 39060 2,06
Osszesen 1897 279 100,00
Onkormanyzat bevétele jovSben (Kategodria szerinti Gj nettd lakbér)
I. Szociélis lakbér kategéria 283 980 38,31
II. Szocialis lakbér kategéria 358 814 48,41
1. Szocidlis lakbér kategoria 98 447 13,28
Osszesen 741 241 100,00
Ugyfél fizeti jovSben (Brutto lakbér)
I. Szocialis lakbér kategéria 354 975 38,31
Il. Szocidlis lakbér kategoéria 448 518 48,41
l11. Szocialis lakbér kategdria 123 059 13,28
Osszesen 926 551 100,00
Onkorményzat bevétele jelenleg (Nett6 lakbér - lakbértamogatds) 1278483
Onkormanyzat bevétele jov6ben (Kategdria szerinti Gj netto lakbér) 741241
Onk bevétel-vdltozas 57,98%
Ugyfél fizeti jelenleg (Brutté lakbér — lakbértamogatas) 1897 279
Ugyfél fizeti jovében (Kategoria szerinti 0j brutt6 lakbér) 926 551
Ugyfél befizetés-véltozds 48,84%
Szocialis
Komfort- lakbér-
fokozat kategoria Total
félkomfortos |1 Onk. bevétele jelenleg (Nett6 lakbér-LBT) 24 260
Ugyfél fizeti jelenleg (Brutto lakbér-LBT ) 35509
Onk. bevétele jévében (Kategéria szerinti Uj nett6 lakbér) 8999
Ugyfél fizeti jovében (Brutto lakbér) 11 249
I Onk. bevétele jelenleg (Nettd lakbér-LBT) 12 655
Ugyfél fizeti jelenleg (Brutto lakbér-LBT ) 20891
Onk. bevétele jovSben (Kategdria szerinti Uj nettd lakbér) 12 353
Ugyfél fizeti jpvében (Bruttd lakbér) 15 441
m Onk, bevétele jelenleg (Nett6 lakbér-LBT) 6797
Ugyfél fizeti jelenleg (Bruttd lakbér-LBT ) 8 496
Onk. bevétele jovében (Kategéria szerinti Uj nettd lakbér) 6797




| | Ugyfél fizeti jov6ben (Brutto lakbér) 8 496

félkomfortos Onkormanyzat bevétele jelenleg (Netté lakbér-LBT) 43712
félkomfortos Ugyfél fizeti jelenleg (Bruttd lakbér-LBT ) 64 895
félkomfortos Onkormanyzat bevétele jov6ben (Kategdria szerinti Gj nett6 lakbér) 28 149
félkomfortos Ugyfél fizeti jovében (Bruttd lakbér) 35186
komfort nélkiili || Onk. bevétele jelenleg (Nett6 lakbér-LBT) 43 367
Ugyfél fizeti jelenleg (Brutté lakbér-LBT ) 74 898

Onk. bevétele jovSben (Kategéria szerinti (j netté lakbér) 25224

Ugyfé! fizeti jovében (Brutto lakbér) 31531

If Onk. bevétele jelenleg (Nett6 lakbér-LBT) 51542

Ugyfél fizeti jelenleg (Brutté lakbér-LBT ) 74 050

Onk. bevétele jévBben (Kategoria szerinti Gj nettd lakbér) 33762

Ugyfél fizeti jovGben (Bruttd lakbér) 42202

I Onk bevétele jelenleg (Nett6 lakbér-LBT) 10824

Ugyfél fizeti jelenleg (Bruttd lakbér-LBT) 13530

Onk bevétele jovében (Kategdria szerinti 0j netté lakbér) 10824

Ugyfél fizeti jov6ben (Brutto lakbér) 13530

komfort nélkiili Onkorményzat bevétele jelenleg (Nettd lakbér-LBT) 105733
komfort nélkiili Ugyfél fizeti jelenleg (Brutto lakbér-LBT) 162 477
komfort nélkiili C')hkor'ményzat bevétele jov6ben (Kategoria szerinti Gj nettd lakbér) 69 810
komfort nélkiili Ugyfél fizeti jbv6ben (Brutté lakbér) 87 263
komfortos | Onk. bevétele jelenleg (Nettd lakbér-LBT) 431 323
Ugyfél fizeti jelenleg (Bruttd lakbér-LBT) 669 273

Onk. bevétele jévSben (Kategéria szerinti Gj nett6 lakbér) 190 360

Ugyfél fizeti jovében (Brutté lakbér) 237 950

I Onk. bevétele jelenleg (Nettd lakbér-LBT) 337211

Ugyfél fizeti jelenleg (Brutté lakbér-LBT) 472 131

Onk. bevétele jévBben (Kategdria szerinti Uj nettd lakbér) 202 379

Ugyfél fizeti jov6ben (Brutté lakbér) 252 973

i Onk. bevétele jelenleg (Netté lakbér-LBT) 44528

Ugyfél fizeti jelenleg (Bruttd lakbér-LBT) 55 660

Onk. bevétele jév6ben (Kategdria szerinti Uj netté lakbér) 44 528

Ugyfél fizeti jovSben (Brutté lakbér) 55 660

komfortos Onkormanyzat bevétele jelenleg (Nett6 lakbér-LBT) 813 062
komfortos Ugyfél fizeti jelenleg (Brutté lakbér-LBT ) 1197 063
komfortos Onkormanyzat bevétele jovében (Kategéria szerinti Uj nettd lakbér) 437 266
komfortos Ugyfél fizeti jov6ben (Brutto lakbér) 546 583
Osszkomfortos | | Onk. bevétele jelenleg (Nett6 lakbér-LBT) 87 462
Ugyfél fizeti jelenleg (Bruttd lakbér-LBT ) 158 379

Onk. bevétele jévSben (Kategéria szerinti Uj nettd lakbér) 56733

Ugyfél fizeti jov6ben (Brutté lakbér) 70917

I Onk. bevétele jelenleg (Nett6 lakbér-LBT) 160 968

Ugyfél fizeti jelenleg (Brutté lakbér-LBT) 230032

Onk. bevétele jév8ben (Kategéria szerinti Uj nettd lakbér) 103 597

Ugyfél fizeti jov6ben (Bruttd lakbér) 129 496

n Onk. bevétele jelenleg (Nett6 lakbér-LBT) 36298

Ugyfél fizeti jelenleg {Brutté lakbér-LBT) 45 373

Onk. bevétele jovSben (Kategéria szerinti Gj nett6 lakbér) 36 298
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| | Ugyfél fizeti jovében (Brutts lakbér) 45373
dsszkomfortos Onkorményzat bevétele jelenleg (Nett6 lakbér-LBT) 284728
dsszkomfortos Ugyfél fizeti jelenleg (Brutté lakbér-LBT ) 433783
Osszkomfortos Onkormanyzat bevétele jov6ben (Kategdria szerinti Uj netté lakbér) 196 628
dsszkomfortos Ugyfél fizeti jov6ben (Brutto lakbér) 245785
tavflitéses
Osszkomfortos || Onk. bevétele jelenleg (Nettd lakbér-LBT) 13 317
Ugyfél fizeti jelenleg (Bruttd lakbér-LBT ) 16 646
Onk. bevétele jovBben (Kategdria szerinti Gj nettd lakbér) 2 663
Ugyfél fizeti jovSben (Bruttd lakbér) 3329
i Onk. bevétele jelenleg (Nettd lakbér-LBT) 17931
Ugyfél fizeti jelenleg (Brutt6 lakbér-LBT ) 22414
Onk. bevétele jdvEben (Kategodria szerinti Gj nettd lakbér) 6724
Ugyfél fizeti jov6ben (Bruttd lakbér) 8 405
tavfiitéses 6sszkomfortos Onkormanyzat bevétele jelenleg (Nett6 lakbér-LBT) 31248
tavfiitéses 6sszkomfortos Ugyfél fizeti jelenleg (Bruttd lakbér-LBT ) 39 060
tavfiitéses dsszkomfortos Onkorményzat bevétele jovében (Kategéria szerinti dj nettd
lakbér) 9 388
tavfiitéses osszkomfortos Ugyfél fizeti jovében (Bruttd lakbér) 11734
Onkorményzat bevétele jelenleg (Nett6 lakbér-LBT) dsszesen 1278483
Ugyfél fizeti jelenleg (Bruttd lakbér-LBT ) 6sszesen 1897 279
Onkormanyzat bevétele jovében (Kategdria szerinti (j nettd lakbér) dsszesen 741241
Ugyfél fizeti jovében (Brutto lakbér) 6sszesen 926 551
Kategéria szerinti
bontasban: I. Onkorményzat bevételardanya 283 979/599 729 47,35%
I. Ugyfél befizetésének aranya 354 976/954 705 37,18%
Il. Gnkormanyzat bevételaranya 358 814/580 307 61,83%
I. Ugyfél befizetésének ardnya 448 518/819 517 54,73%
. Onkorményzat bevételardnya 98 447/98 447 100%
M. Ugyfél befizetésének aranya 123 059/123 059 100%

Komfortfokozat Szocialis lakbér kategoéria |darabszam
félkomfortos | 10
It 7
i 1
félkomfortos 6sszesen 18
komfort nélkili I 36
! 28
[} 3
komfort nélkiili 6sszesen 67
komfortos i 86
| 51
1| 5
komfortos dsszesen 142
osszkomfortos | .20
I 21
HI 3
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osszkomfortos Osszesen

44

tavfiitéses 6sszkomfortos

1
2

tavfiitéses 6sszkomfortos Gsszesen

3

Minddsszesen

274

I. kategdria aranya 6sszeshez viszonyitva
II. kategdria ardnya 6sszeshez viszonyitva
11I. kategdria aranya 6sszeshez viszonyitva

153/274 = 55,8 %
109/274 = 39,8 %
12/274= 4,4%

Onkormanyzat bevétele jelenleg, komfortfokozat szerint

2% 3%

Bfélkomfortos

M komfort nétkali
Okomfortos
Eosszkomfortos
Mtaviitéses osszkomfortos

Onkormanyzat bevétele jdvében, lakbér-kategéria szerint

13%

38%

1}
i
oin
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Ugyfél fizeti jelenleg, komfortfokozat szerint
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Bféikomfortos

W komfort nétkati
Bkomfortos
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Wiaviltéses dsszkomfortos

63%

. ese_ gy

Ugyfél fizeti jovében, lakbér-kategoria szerint
13%

38%

Onkormanyzat bevétel-valtozas

HOsszesen

Onk bevétele jelenleg (Nett6 lakbér-LBT) Onk bevétele jovében (Kategéria szerinti 4j netté lakbér)
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Ugyfél befizetés-valtozas

Ugyfé! fizeti jelenleg (Brutt6 lakbér-LBT )

Ugyfél fizeti jovében (Brutté lakbér)
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Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorminyzat Képviselé-testiiletének
.../2012. (.....) 6nkormanyzati rendelete

a Budapest Jozsefvarosi Onkormdinyzat tulajdondban all6 lakasok bérbeadasanak
feltételeirél, valamint a lakbér mértékérol sz616 16/2010. (I11. 18.) 6nkormdanyzati
rendelet médositisarol

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a lakasok és
nem lakds céljara szolgalo helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabélyokrél sz6l6 1993. évi LXXVIIL t6rvény 3.§-ban kapott felhatalmazas alapjan az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban meghatérozott feladatkorében eljarva a
kovetkezdket rendeli el:

1.§ A Budapest Jozsefvirosi Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 lakdsok bérbeadasanak
feltételeirdl, valamint a lakbér mértékérdl szolé 16/2010. (III. 18.) onkormdnyzati rendelet(a
tovabbiakban: Rendelet) a kovetkez6 3.§ (4) n) ponttal egésziil ki:

,,3.§(4) n) nem lakas céli helyi helyiség lakdssad mindsitését kovetden Uj bérleti szerzodés
kotésével”

2.§ A Rendelet a kovetkezd 11/A.§ (7) bekezdéssel egésziil ki:

,(7) Amennyiben a bérlf 4ltal fizetend® lakas forgalmi érték kiilonbozet 6sszegét — a szocidlis
iigyeket gyakorlo bizottsg javaslata alapjan - a tulajdonosi jogokat gyakorlo bizottsag
mérsékli vagy 100 %-os mértékig csokkenti, bérl6 a lakdst 3 évig semmilyen médon nem
cserélheti tovabb.”

3.§ A rendelet 21/A.§ az alabbi (2) bekezdéssel egésziil ki:

21/A.§ (2) E § szerinti jogeim nélkiili lakashasznalo bérleti dij tartozasat a 40.§ (5)-(6)
bekezdésében foglaltak szerint is teljesitheti, de ez esetben a lakast 3 évig semmilyen médon
nem cserélheti tovabb.”

4.8 A Rendelet 25.§ (6) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

,,25.5(6) Ha a bérbead6 olyan bérl6vel kot bérleti szerz6dést, akinek az adott lakasra még nem
volt érvényes bérleti szerzddése, j bérleti szerzédének kell tekinteni és 6vadékot kell
fizetni, ide nem értve:

- jogutddlast,

- bérlotarsi jogviszony létesitését,

- kizarolagos bérleti jogviszony elismerését
- miiszaki csatolést.

Nem kell 6vadékot fizetni:

- lakasgazdalkodasi feladatok teljesitése alapjan kotott szerzodések,
- lakascsere jogcimen kotott szerzodések,
- mindségi csere jogcimen kotott szerzodések esetében.”




5.8 A Rendelet 26.§ helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1€p:

»26.§ (1) A lakasbérleti szerz6dés
a) hatéarozott idétartamra vagy

b) feltétel bekovetkezéséig tartd idétartamra vagy
c) hatéarozatlan id6tartamra

kotheté meg.

(2) Ha a rendelet masként nem rendelkezik, a bérleti szerz6dést legfeljebb 5 évi hatarozott
id6tartamra kell megkétni, melyr6l a Képvisel6-testiilet felhatalmazasa alapjan a bérbeado
szervezet dont.

(3) A rendeletben meghatarozott esetek szerinti feltételek bekovetkezéséig tarto id6tartamra
kothet6é meg a bérleti szerzodés.

(4) A HVT terilletén 1évS lakasra a varos-rehabilitaciés rendeletében meghatarozott
Vagyongazdalkodé szervezet egyetértésével megéllapitott idétartamra vagy feltétel
bekovetkezéséig kothetd bérleti szerz6dés, amelynek leghosszabb iddtartaméra a
rendeletben foglalt korlatokat kell értelemszeriien alkalmazni.

(5) A Képvisels-testiilet felhatalmazasa alapjan a bérbeado szervezet hatdrozatlan idore sz616
bérleti szerzddést kothet azzal a volt bérldvel, aki mar rendelkezett hatarozatlan ideji bérleti
jogviszonnyal, ha azt bérbead6 bérleti dijtartozas miatt mondta fel, azonban bérl6 a tartozasat
megfizette és ezt kovetden bérbeadd mar két alkalommal 5 évi hatdrozott idejli bérleti
szerz6dést kotott vele, mely id6 alatt Gjabb felmondasi ok nem meriilt fel.

(6) A bérlo eltérd igényének hidnydban hatdrozatlan iddre szolo bérleti szerzddést kell
l1étrehozni, kiillondsen:

a) a cserelakasra, ha kozos megegyezéssel vagy a bérbeadd felmondésaval cserelakas
biztositasa mellett szlinik meg a hatarozatlan id6re sz616 bérleti jogviszony,

b) ha a bérld haldla miatt hatarozatlan id6re sz6l6 bérleti jogviszony folytatasa torténik,

¢) ha hatarozatlan idére sz6l6 bérleti jogviszonnyal érintett lakast cserélnek,

d) ha a bérlokijel6lési jog jogosultjanak lehetdsége van ilyen igény eléterjesztésére,

e) jogszabaly alapjan az Onkormanyzat jogcim nélkiili lakdshasznalé elhelyezésére

vonatkoz6 kételezettségét ilyen jellegii bérbeadassal kell teljesiteni,

f) ha ezt a rendelet el6irja vagy lehet6vé teszi.”

6.§ A Rendelet 36.§ (3) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

,»36.§(3) Ha a bérleti jogviszony megsziintetését a bérbeadé kezdeményezi a HVT teriileten
bontandé épiiletben 1év6 lakas esetében, a pénzbeli térités hatdrozatlan idétartamii bérlet
esetén a bérlo altal lakott lakés bekosltézhetoé forgalmi értékének 100%0-a.”




7.§ A Rendelet a kovetkez6 40.§ (7) bekezdéssel egésziil ki:
»30.8(7) A bérld az (5) - (6) bekezdés alkalmazasa esetében a lakast 3 évig semmilyen médon
nem cserélheti tovabb.,,

8.§ A Rendelet 43.§ helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:
»Szocialis helyzet alapjan megallapitott lakbér
»43.§ (1) Az abérld,

a) aki a lakasanak komfort fokozatatol fiiggetleniil, az alabbi lakdsnagysigot meg nem
halad¢ lakasban lakik:

1-4 6 esetén 2 szoba,

5-8 16 esetén 3 szoba,

9 vagy e feletti f6 esetén 3,5 szoba vagy anndl nagyobb szobaszam, €s

b) aki lakbér és a lakbérrel egyiitt beszedendd kiilon szolgaltatdsi dij hatralékkal nem
rendelkezik

szocialis lakbér megallapitasara jogosult.

(2) A szocialis lakbér megallapitasara jogosult bérl6 az alabbiak szerint megéllapitott mértéki
bérleti dijat fizet:

a) Az L. kategériaba tartozik az a bérl6, akinek a haztartdsdban az egy fogyasztasi egységre
jutd havi jévedelem nem haladja meg az Sregségi nyugdij mindenkori legkisebb Osszegének
150%-at. A lakbér mértéke a ténylegesen fizetendé lakbér alapjat képezd — noveld és
_csokkentd tényezok figyelembevételével — megallapitott szocialis lakbér 20 %-a.

b) A II. kategoridba tartozik az a bérlo, akinek a haztartdsdban az egy fogyasztasi egységre
juté havi jovedelme az 6regségi nyugdij mindenkori legkisebb 6sszegének 151% és 250%-a
kozé esik. A lakbér mértéke a ténylegesen fizetendé lakbér alapjat képezé — noveld és
csokkentd tényezok figyelembevételével — megallapitott szocidlis lakbér.

c) A III. kategoridba tartozik az a bérlo, akinek a haztartisdban az egy fogyasztasi egységre
juté havi jévedelme az 6regségi nyugdij mindenkori legkisebb osszegének 251% €s 350%-a
kozé esik. A lakbér mértéke a ténylegesen fizetendé lakbér alapjat képezd — noveld és
csokkentd tényezok figyelembevételével — megallapitott szocialis lakbér 100 %-a.

(3) Az (1) bekezdés b) pontja aldl kivételt képez, aki a lakbér és a lakbérrel egyiitt
beszedendd kiilon szolgaltatasi dij beszedésére jogosult szervezettel a tOke tartozasara
részletfizetési megallapodast kot.

(4) A rendelet alkalmazasaban azonos haztartashoz tartozoknak kell tekinteni: a bérlot (ha
még nem all fenn a bérlet ideértve a bérbevételi ajanlatot tevot) és hazastarsat (élettarsat),
valamint a vele egyiittlak6 kozeli hozzatartozdjat és a hézastarsa kozeli




hozzatartozéjat (ha még nem all fenn a bérlet ideértve a bérbevételi ajanlatot tevd
egyiittkoltozo kozeli hozzatartozot is).

(5 Ha a rendelet masként nem rendelkezik 0j bérbeadds esetén a bérlének mindaddig
szocialis lakbért kell fizetnie, amig megfelel a szocialis lakbér szamitasara vonatkozo
feltételeknek. A 43. § vonatkozasaban 1j bérbeaddsnak kell tekinteni, ha a rendelet
hatdlyba 1épése utdn olyan bérlével jon létre szerz6dés, akivel a bérbeaddnak az adott
lakdsra még nem allt fenn lakasbérleti szerzGdése, kivéve a lakéscserét és a bérleti
jogviszony folytatasat.

(6) Ha arendelet masként nem rendelkezik, k6ltségelvii lakbért kell megallapitani, ha:
a) abérlének megszilinik az (1) bekezdé€s szerinti jogosultsaga, vagy

b) abérbeado6 altal kért igazolast elmulasztja.

(7) A koliségelvii lakbért annak a honapnak az elsé napjatol kell fizetni, amikor bérbeadd
megallapitja, hogy a bérlé szocialis bérleti dijra mar nem jogosult. Ha az igazolast a
bérld a bérbeado felhivasara sem nyujtja be, a koltségelvii lakbért annak a hénapnak az
els6 napjatol kell fizetni, amikor bérbeadd az igazolasok benytjtasara a bérlot felhivta.
Ha a bérbead6 hivatalbol szerez tudomast arrdl, hogy a bérld szocidlis bérleti dijra mar
nem jogosult, a koltségelvii lakbért annak a hénapnak az els6 napjatol kell fizetni,
amikor bérbead6 errdl értesiti a bérlét. '

(8) A piaci alapu lakbérrel tortént bérbeadas esetét kivéve, a bérlé barmikor kérheti a
szocialis lakbér megallapitasat.

(9a) Az (2) bekezdés szerinti fogyasztasi egység a haztartas tagjainak a haztartason beliili
fogyasztasi szerkezetet kifejez6 aranyszama, ahol

a) a haztartas els6 nagykort tagjanak aranyszama 1,0,

b) a haztartas masodik nagykort tagjanak ardnyszama 0,9,

¢) a haztartas minden tovabbi nagykort tagjanak ardnyszdma 0,8,

d) a haztartas els6 és masodik kiskoru tagjanak aranyszama személyenként 0,8,

e) a haztartas minden tovabbi kiskoru tagjanak aranyszama tagonként 0,7.

(9b) Ha a haztartas
a) (9a) bekezdés a)-c) pontja szerinti tagja magasabb Osszegli csaladi potlékban vagy
fogyatékossagi tamogatasban részesiil, vagy
b) (9a) bekezdés d) vagy e) pontja szerinti tagjara tekintettel magasabb 0sszegii csaladi
pétlékot folydsitanak,
a ra tekintettel figyelembe vett aranyszam 0,2-del ndvekszik.

(9¢c) Ha a haztartasban gyermekét egyediilalloként neveld sziilé - ideértve a gyamot, a

nevelosziil6t és a hivatasos neveldsziil6t - €1, a ra tekintettel figyelembe vett ardnyszam
0,2-del n6vekszik.”




9.§ A Rendelet a kdvetkez6 43/A.§-al egésziil ki:

,»A szocialis lakbér mértékét csokkento tényezok

43/A. § (1) A szocialis lakbér mértékét a 43.§ (2) bekezdés b) pontjaban szabalyozott
kategoria esetében, az aldbbiakban részletezett csSkkent6 tényezok figyelembevételével
kell megallapitani.

(2) A lakasfenntartasi koltségekbe tartoznak:
a) a lakbér,

b) a tavhé- szolgaltatasi dij,

¢) a viz- és csatornahasznalati dij,

d) a szemétszallitas koltsége,

e) a villanyaram koltsége,

f) a gazfogyasztas koltsége,

g) a flitési dij koltsége.

(3) A szocialis lakbér egy évre keriil megéllapitasra, amely az arra jogosultat a kérelem
benytjtasi hénapjanak els6 napjatol illeti meg. A szocidlis lakbér irdnti kérelmet évkozben
folyamatosan lehet benytjtani. A kérelmet a bérl, bérl6tars nyujthatja be. A szocidlis
lakbérre irdanyuld kérelmet évente meg kell tjitani.

(4) A 1I. kategoriaju szocidlis lakbér osszegét csokkent tényezOk havi dsszege: a tamogatasi
alaposszeg, valamint az elismert koltség és az elismert koltség a haztartds 6sszjovedelmehez
viszonyitott aranyszama szorzatanak egyiittes dsszege.

(5) A (4) bekezdés alkalmazasaban: -

a) a tAmogatési alapdsszeg:

- 9sszkomfortos lakés esetén 6.000,- Ft/ho,
- komfortos lakas esetén ‘ 5.000,- Ft/ho,
- félkomfortos lakas esetén 4.000,- Ft/ho,
- komfort nélkiili lakas esetén 2.500,- Ft/ho,

b) az elismert koltség: a kérelmezo altal lakott lakas alapteriiletének 450,- Ft-al torténd
szorzata.

(6) A (4) bekezdésben meghatirozott elismert koltségnek a héztartds sszjévedelméhez
viszonyitott aranyszama

a) egyediilallo, vagy gyermekét egyediil neveld 10 % - al, vagy
b) kett6nél tobb gyermek esetén gyermekenként 5 %o-al
novekszik.

(7) A szocialis lakbért csokkent6 tényez6k havi 6sszege nem haladhatja meg
a) L. kategéria esetében az adott havi lakbér 6sszegének 80 %o-at,
b) II. kategoria esetén az adott havi lakbér 6sszegének 75 %o-at.




10.§ A Rendelet a kovetkez6 43/B.§-al egésziil ki:

A szocidlis lakbérre jogosultsag feltételeinek igazolisa
43/B. § A szocidlis lakbér iranti kérelemhez csatolni kell az aldbbi igazolasokat:

a) a havonta rendszeres mérhet6 jovedelemmel rendelkezé kérelmezé esetén a kérelem
benytjtasat megel6z6 hénap nett6 atlagkeresetérdl sz0l6 munkaltatéi igazolast, vagy
az utolsé honapban kifizetett ellatast igazold szelvényt, vagy a tarsadalombiztositasi
igazgatasi szerv igazolasat, tovabba a Foglalkoztatds eldsegitésérdl és a
munkanélkiiliek ellatasarol szold torvényben foglalt szerinti ellatdsban részestild
kérelmez6 esetén a kérelem benytjtasat megel6z6 honapban folyositott ellatast
igazolé szelvényt, ennek hidnyaban a munkaiigyi kirendeltség kérelem benyujtasat
megel6z6 30 napnial nem régebbi igazoldsit a nyilvantartdsba vételrdl és az
egylittmiikodésrol,

b) vallalkozoként nyilvantartott kérelmez6 esetén az illetékes NAV igazolasét a kérelmezd
el6z6 gazdasagi évre vonatkozé személyi jovedelemado alapjardl,

c) egyéb kérelmez6 esetén a kérelmezé biintetd jogi feleldssége mellett atlagos havi
jovedelmér6l tett nyilatkozata, valamint a kiilon jogszabilyban meghatarozott
vagyonnyilatkozatot.

d) a lakasfenntartasi kiadasokat igazold kéziizemi szamldkat az igénylést megel6z6

hénaprol.”

11.§ A Rendelet 44.§ helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1€p:
»A szocialis lakbér megaillapitisara valé jogosultsag feliilvizsgalata

44. §(1) A lakbér ismételt megallapitas érdekében a bérbeadd szervezet barmikor, de
legalabb évente felhivja a bérl6t annak igazolaséra, hogy fennéll-e a szocidlis lakbérre
vonatkozd jogosultsaga. Ha a bérbeadé tudomast szerez arrdl, hogy a bérld szocidlis lakbérre
vonatkoz6 jogosultsdga megsziint, a bérl6é ismét koltségelvii bérleti dijat kételes fizetni. A
bérbeadd szervezet errdl a koltségelvii bérleti dij megallapitasaval egyidejiileg tajékoztatja a
bérlot.

(2) A bérl6 a szocialis bérletre vald jogosultsagat elvesziti, ha:

a) a feliilvizsgalat azt allapitja meg, hogy nem felel meg a szocialis bérlet mindenkori
szocialis, jovedelmi és vagyoni feltételeinek,

b) a bérleti jogviszony létesitését kizard ok kovetkezett be,

¢) a bérbeado szervezet felhivasara nem bocsatja rendelkezésre a kért adatokat, vagy a

szocialis, jovedelmi és vagyoni feltételek, illetbleg a bérleti jogviszony létesitését
kizaro feltételek feliilvizsgalata soran valétlan adatot kozol.

12.§ A Rendelet 45.§ helyébe a kovetkezo rendelkezés 1€p:

»45. § (1) A rendelet hatalybalépését kovetd 90 napon beliil a bérbeadd szervezet
elkésziti a szocidlis lakbért fizet, 60 napot meghaladé lakbér- és kapcsolddo kiilon
szolgaltatasi dijhatralékkal rendelkez6 bérlok kimutatdsat, majd megkiildi a
Polgarmesteri Hivatal Humanszolgaltatdsi Ugyosztaly Csaladtémogatasi Iroda, a
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Jézsefvarosi Csaladsegitd Szolgalat és Gyermekjoléti Kozpont részére csaladgondozas
és esettanulmanyozas céljabol.

(2) A tarsszervek az eljaras eredményérl 90 napon beliil kotelesek tdjékoztatni a
bérbeadé szervezetet. Amennyiben a rendelkezésre 4ll6 id6 a szocidlis lakbér
felillvizsgalati hatéridejének lejartdt meghaladja -tekintettel arra, hogy a rendelet
szabalyozza az 1 éves kotelezd feliilvizsgalato -, ugy az addig feltart tényekr6l is
kotelesek a bérbeadd szervezetet tijékoztatni a sziikséges intézkedések megtétele
végett.

(3) Amennyiben a szocidlis lakbérrel rendelkezd egyiittmiikodé adés nem képes
adéssagat teljesiteni, gy felmondas el6tt — kiilonds méltanyossagbdl, rendkiviili
élethelyzetre tekintettel — egyszer 6 honapra a felmondasi eljarast a szocidlis ligyeket
gyakorlo bizottsig javaslata alapjan a tulajdonosi jogokat gyakorlé bizottsag
felfiggesztheti.

(4) Amennyiben a szocialis lakbérrel rendelkezé ad6s nem egyiittmiikdd6, abban az
esetben a bérleti jogviszony felmondasra kertil.

(5) Az 4j bérleti dij megallapitasat (kiszamitasat) és az 0j bérleti dij mértékének bérl6vel vald
kozlését -a valtozast kovetd elsé szamlaban a hatalyos rendeletre hivatkozassal- a bérbead6
szervezet végzi.

(6) A bérl6 a lakbér mértékének modositasat kovetd elsd szamla kézhezvételét6l szamitott 15
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napon beliil a bérbead6 szervezetnél betekinthet a szamitas alapjat képez6 iratokba és
ettdl a naptdl szamitva 8 napon beliil kifogéssal élhet.

A bérlé (3) bekezdés szerinti kérelmére 15 napon beliil a bérbead6é nevében érdemi

nyilatkozatot kell adni.

Ha a kozolt lakbér csokkentésre keriil, a bérld altala fizetett tobbletet a bérlének

valasztasa szerint vissza kell fizetni, ha a bérlének egyébként a bérbeadéval szemben
nincs lakbér-tartozasa, vagy be kell szamitani a fennall6 tartozasaba és/vagy a jovoben
esedékes bérleti dijba.

Ha bérleti szerz6dés az Onkorményzat kéltségvetési szervével all fenn, az 01j lakbérrel

kapcsolatos feladatokat a koltségvetési szerv latja el.”

13.§ A Rendelet 46.§ helyébe a kovetkezo rendelkezés I€p:

,46.§ Bérbeadé barmikor kérheti a bérlotél, hogy igazolja a szocidlis lakbérre vonatkozo
jogosultsag feltételeit.”

14.§ A Rendelet 47.§ (1) bekezdés a kiovetkezd b) ponttal egésziil ki:
,47.§ (1) c) A bérbeadé a lakbér mértékét minden évben feliilvizsgalja.”




15.§ A Rendelet 60.§ helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1€p:
,.Lakasbovités

60. §(1) A bérld kérelmére a tulajdonosi jogokat gyakorlé bizottsag hozzijarulasaval bérbe
adhat6 boévités céljabol a bérelt lakéassal szomszédos lakas és nem lakéds céljara szolgalo
helyiség is. A lakasbovités bérlo altali elvégzését a bérbeadd €s a bérld a mar fenndllé bérlet
és jovbben létesitend6 bérlet esetében is kezdeményezheti.

(2) A bérbeadé szervezet —a HVT teriiletén 1évd lakasokat kivéve—lakds megiiresedése
(birtokba valé visszavétele) esetén koteles megvizsgdlni, hogy van-e lehetdség csatolasra
vagy a lakés mas médon torténd hasznositasara.

(3) A csatolasra felhasznalhaté lakdsok rendelkezésre allasa esetén a bérbead6 szervezet
el6terjesztést készit eld a csatolassal kapcsolatban megkdthetd megallapodés jovahagyésara a
tulajdonosi jogokat gyakorl6 bizottsaghoz dontés végett. '

(4) A bérlének vallalnia kell a megndvekedd alapteriiletre vonatkozé lakbér megfizetését,
tovabba a miiszaki egyesitéssel, bovitéssel kapcsolatos eljaras és a munkalatok koltségeit.

(5) A bérbeadé szervezetnek a bérlével bérleti elészerz6dést kell kotni az épitési-kivitelezési
munkalatok befejezéséig, legfeljebb 3 év hatérozott idore.

(6) Amennyiben a bérlé a miiszaki egyesitésre bérbe adott ingatlanra a bérbeadastél szamitott
3 éven belil a munkdlatokat nem Kkezdte el vagy nem fejezte be, illetve épitési
engedélykoteles tevékenység esetén 3 éven beliil nem kapott hasznalatbavételi (fennmaradasi)
engedélyt, az elOszerz6dés hatalyat veszti. Ilyen esetekre az elvégzett munkélatok utani
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megtéritési igényt a bérldvel kotott elészerzodésben ki kell zarni.”

16.§ A Rendelet a kévetkezo 60/A.§-al egésziil ki:
,,00/A.§ Helyiség lakassa t6rténé alakitasa

(1) Nem lakas céljara szolgalo helyiségként bérbe adott helyiség lakassé valo atalakitasdhoz a
bérlé a kérelmére a 60.§ bekezdés alkalmazasaval lehet hozzajarulni. A hozzajarulasban
donteni kell arr6l is, hogy a bérl6 a lakas utdn megéallapitott bérleti dijat fizet.

(2) A lakasként val6é hasznélat dtmeneti id6tartamra is engedélyezhetd, ha az ilyen hasznalat
feltételei fenndllnak vagy a bérlé annak megteremtését a sajat koltségén vallalja. A lakassa
val6 atalakitds koltségeinek megtéritése a bérbeadotol nem igényelhetd.

(3) Tarsashazban 1év6 nem lakas céljara szolgald helyiség esetén akkor lehet meghozni a 60.§
szerinti hozzajaruld dontést és akkor lehet hozzajarulni a hasznalati méd megvaltozasahoz, ha
a bérld — illetve ha a 60.§ szerinti dontést a bérbeaddi oldalrdl kezdeményezi a bérbeado
szervezet — el6zetesen beszerzi a tdrsashaz hozzéjarul6 nyilatkozatat.

(4) A HVT lakés esetén a 60. és 60/A.§ az Onkormaényzat varos-rehabilitacids rendeletében
meghatarozott Vagyongazdalkodo szervezet javaslatat is figyelembe véve alkalmazhat.

(5) Az Onkorményzat a 60.§ és 60/A.§ szerinti munkalatok szdmlakkal igazolt koltségeinek
50%-at a munkak befejezését kovetd 6 honapon belill egy Osszegben fizeti meg, mig a
fennmarad6 50%-at bérbeszamitassal, a havi lakbér 50%-aig terjedd Osszegben tériti meg a
bérld részére a (6) bekezdés szerinti esetek kivételével. Ha a bérbeszamitas lejarta eldtt a




bérleti jogviszony barmilyen okbol megsziinik, a bérlé a még be nem szdmitott koltségekre
nem tarthat igényt.

(6) Ha a 60. és 60/A.§ szerinti munkdlatokat olyan lakasban végzik el, amely tarsashdzban
vagy eladéasra kijelolt épiiletben van, az Onkormanyzat téritést és bérbeszamitast akkor
alkalmaz, ha a bérl6 ugy nyilatkozik, hogy a lakast a munkalatok befejezésétdl szamitott 5
éven belill nem vésarolja meg. Ha bérld vagy jogutddja a lakast ezen 5 éven belill mégis
megvasarolja, a téritést és lakbérbe elszdmolt 5sszeget a Ptk. szerinti tigyleti kamattal névelve
az adasvételi szerz6dés megkotéséig meg kell fizetnie az Onkormanyzatnak.”

17. § Ez a rendelet 2012. marcius 1-jén 1ép hatalyba, és a folyamatban levd tigyek esetében
is alkalmazni kell.

Budapest, 2012. februar ...

Dr. Mészar Erika Dr. Kocsis Maté
a jegyzOt helyettesitd aljegyz6 polgarmester




A Budapest Jozsefvirosi Onkormdnyzat
tulajdonaban all6 lakasok bérbeadasanak
feltételeirol, valamint a lakbér mértékérol

sz616 16/2010. (111. 18.)
onkormédnyzati rendelet

3.§ (4) A lakasok bérbeadasa torténhet:
a) palyézat Gtjan,
b) rendkiviili élethelyzetben lévokkel
1étesitett bérlet, palyazaton kiviil,
c¢) bérl6 haldla utan a lakasban

visszamaradt jogeim nélkilli hasznalok
elhelyezése,

d) lakasgazdalkodasi  feladatok
teljesitése érdekében,

e)bérbeadas mindségi csere

keretében, palyazaton kiviil,
f) bérlokijelolési és bérl6 kivalasztasi
jog alapjan,
g) kozszolgalati alkalmazottak részére
szolgalati jelleggel, gyermek- vagy
feln6tt haziorvosi feladatok ellatasara
szolgalati jelleggel,

h) torvényben, birésagi- vagy
hatdsagi hatarozatban eloirt
bérbeadasi vagy elhelyezési

kotelezettség alapjan,
i) kozérdekii célok megvaldsitasa
érdekében,
) HVT
bekovetkeztéig,
k) el6bérleti jog alapjan,
1) hazfeliigyel6i szolgalati jelleggel
m) olyan jogcimnélkiili lakashasznalok
elhelyezése keretében, akik korabban
bérlok voltak.

teriiletén feltétel

Budapest Fovaros VIII. keriilet
Jézsefvarosi Onkormanyzat Képviseld
testiiletének
.../2012. (....) 6nkormanyzati rendelete

a Budapest Jozsefvirosi Onkormanyzat
tulajdonaban allé lakasok bérbeadasanak
feltételeirél, valamint a lakbér mértékérol

sz6l6 16/2010. (I11. 18.)
onkormanyzati rendeletmoédositasarol

3.§8(4) A lakasok bérbeadasa torténhet:
a) palyazat utjan,
b) rendkiviili élethelyzetben 1évokkel
Iétesitett bérlet, palyazaton kiviil,
c¢) bérld6 halala utdn a lakasban

visszamaradt jogcim nélkiili hasznalok
elhelyezése,

d) lakasgazdalkodasi  feladatok
teljesitése érdekében,

e)bérbeadas mindségi csere

keretében, palyazaton kiviil,
) bérlokijeldlési és bérld kivalasztasi
jog alapjan,
g) k6zszolgélati alkalmazottak részére
szolgalati jelleggel, gyermek- vagy
feln6tt haziorvosi feladatok ellatasara
szolgalati jelleggel,

h) toérvényben, birésagi- vagy
hatdsagi hatarozatban eloirt
bérbeadasi vagy elhelyezési

kotelezettség alapjan,
i) kozérdeki célok megvalositasa
érdekében,
j)  HVT
bekovetkeztéig,
k) elébérleti jog alapjan,
1) hazfeliigyel6i szolgélati jelleggel
m) olyan jogcimnélkiili lakéshasznalok
elhelyezése keretében, akik korabban
bérlok voltak,
n) nem lakds célu helyi helyiség lakdssd
mindsitését kovetéen uj bérleti
szerzodés kotésével.

tertiletén feltétel
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Bérbeadas mindségi csere keretében,

palyazaton kiviil

Bérbeadas minéségi csere keretében,

palyazaton kiviil

11/A. § 11/A. §

(1) A tulajdonosi jogokat gyakorld | (1) A tulajdonosi jogokat gyakorld
bizottsag - a bérbeadd szervezethez bizottsag - a bérbeadd szervezethez
benyujtott bérldi kérelmek, benyujtott bérl6i kérelmek,
kezdeményezések alapjan - kezdeményezések alapjan -
palyazaton kiviill a bérl6 részére a palyazaton kivil a bérld részére a
bérleti szerzGdés kozos bérleti szerz6dés koz6s
megegyezéssel vald megsziintetésével megegyezéssel valo megsziintetésével
egyidejlleg masik O6nkorméanyzati egyidejiileg masik O6nkormanyzati
lakast is bérbe adhat. lakast is bérbe adhat.

(2) Az  Onkormanyzattal  érvényes | (2) Az  Onkormanyzattal  érvényes
lakasbérleti  jogviszonyban  allok lakasbérleti  jogviszonyban  allok
alacsonyabb komfortfokozati, vagy alacsonyabb komfortfokozati, vagy
kisebb alapteriiletii lakds bérbeadasat kisebb alapteriilet(i lakas bérbeadasat
kérhetik az altaluk bérelt bérlemény kérhetik az altaluk bérelt bérlemény
rendeltetésszerti  éllapotban  val6 rendeltetésszerii  éllapotban  valo
leaddsa mellett. Ebben az esetben leadasa mellett. Ebben az esetben
bérbeadd koteles a visszaadott és a bérbeadd koételes a visszaadott és a
bérbe adandé lakas forgalmi érték bérbe adand6 lakéds forgalmi érték
kiilonbozetének 40%-at a lakasbérleti kiilonbozetének 40%-at a lakasbérleti
szerz6dés megkotésének  napjaig szerz6dés megkotésének  napjaig
bérlo részére megfizetni azzal, hogy a bérl6 részére megfizetni azzal, hogy a
bérbeadé jogosult az esetlegesen bérbeadé jogosult az esetlegesen
felhalmozott lakbérhatralékot, viz- és felhalmozott lakbérhatralékot, viz- és
csatornahaszndlati  dijtartozast, a csatornahasznalati  dijtartozast, a
telepiilési szilard hulladék telepiilési szilard hulladék
elszallitasanak kotelezd elszallitasanak kotelezd
igénybevételével kapcsolatban igénybevételével kapcsolatban
felmertild kozszolgaltatasi dij felmertiilé kozszolgaltatasi dij
atharitasabol keletkezett dijtartozast, atharitasabol keletkezett dijtartozast,
¢s a lakas rendeltetésszerii hasznalatra és a lakas rendeltetésszer(i hasznélatra
alkalmatlansaga esetén a helyreallitas alkalmatlansaga esetén a helyredllitas
koltségeit a bérlakasok értékének koltségeit a bérlakdsok értékének
kiilonbozetébol kdzvetleniil levonni. kiilonbdzetébdl kozvetleniil levonni.

3) Az Onkorméanyzattal ~ érvényes | (3) Az Onkormaényzattal érvényes
lakasbérleti  jogviszonyban  allok lakasbérleti  jogviszonyban  &llok
magasabb komfortfokozati, vagy magasabb komfortfokozati, vagy
nagyobb alapteriiletii lakas nagyobb alaptertiletl lakés

bérbeadasat kérhetik - jogosultsag
esetén - az altaluk bérelt bérlemény
tiszta,  kifestett, rendeltetésszer(i
allapotban valé leadasa mellett,
amennyiben a lakdson lakbérhatralék,
viz- és csatornahasznalati dijtartozas,

bérbeadasat kérhetik - jogosultsag
esetén - az altaluk bérelt bérlemény
tiszta, kifestett, rendeltetésszerii
allapotban valo leaddsa mellett,
amennyiben a lakason lakbérhatralék,
viz- és csatornahasznélati dijtartozés,
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4)

&)

(6)

a teleptilési  szilard  hulladék
elszallitasdnak kotelezo
igénybevételével kapcsolatban
felmeriild kozszolgaltatasi dij
atharitasabol keletkezett dijtartozas
nincs. Ebben az esetben bérld koteles
a visszaadott és a bérbe adando lakas

forgalmi érték kiilonbozetének 50%-

at a lakasbérleti szerz6dés
megké6tésének  napjaig  bérbeadd

- részére megfizetni. Amennyiben a

bérléi kezdeményezés indoka a bérld
vagy az altala jogszeriien befogadott
személy rendkiviili  élethelyzete,
abban az esetben a bérld altal
fizetend6 lakdas forgalmi érték
kiilonbozet Osszegét — a szocidlis
tigyeket gyakorl6é bizottsag javaslata
alapjan - a tulajdonosi jogokat
gyakorld bizottsag 100 %-os mértékig
csokkentheti.

A (2) és a (3) bekezdésben foglalt
kérelmek teljesitése az dnkormanyzat
rendelkezésére allo lakasai szamanak,
és a lakdsgazdalkodési feladatainak
figgvénye.

A (2)-(3) bekezdésben foglalt
kérelmek esetében a  forgalmi
értékbecslés és a  kozjegyzoi

nyilatkozatok dijat bérld koteles
megfizetni.

A (3) bekezdés alkalmazasanak
szempontjabol rendkiviili élethelyzet
kiilonosen:

a) bérld vagy az altala jogszerlien
befogadott személy olyan egészségi

allapota, melyen a  jelenlegi
lakaskoriilményei sulyosan
nehezitenek,

b) bérl6 vagy az altala jogszeriien
befogadott személy jelenlegi
lakohelyén veszélyeztetettségnek van
kitéve.

4)

)

(6)

a telepiilési  szilard  hulladék
elszallitasanak kotelezo
igénybevételével kapcsolatban
felmeriild kozszolgaltatasi dij
atharitasabol keletkezett dijtartozas
nincs. Ebben az esetben bérl6 koteles
a visszaadott és a bérbe adand6 lakas

forgalmi érték kiilonbozetének 50%-

at a lakasbérleti szerz6dés
megkotésének  napjéig  bérbeadd

részére megfizetni. Amennyiben a
bérldi kezdeményezés indoka a bérlod
vagy az dltala jogszeriien befogadott
személy rendkiviili  élethelyzete,
abban az esetben a bérlo Altal
fizetend6 lakas forgalmi  érték
kiilonbozet Osszegét — a szocidlis
igyeket gyakorlé bizottsag javaslata
alapjan - a tulajdonosi jogokat
gyakorl6 bizottsag 100 %-os mértékig
csOkkentheti.

A (2) és a (3) bekezdésben foglalt
kérelmek teljesitése az dnkorményzat
rendelkezésére allé lakdsai szaméanak,
és a lakasgazdalkodasi feladatainak
fuggvénye.

A (2-(3) bekezdésben foglalt
kérelmek esetében a forgalmi
értékbecslés  és a  kozjegyzdi

nyilatkozatok dijat bérlé koteles
megfizetni.

A (3) bekezdés alkalmazéasanak
szempontjabol rendkiviili élethelyzet
kiiléndsen:

a) bérl6 vagy az altala jogszerlien
befogadott személy olyan egészségi

dllapota, melyen a  jelenlegi
lakaskoriilményei stlyosan
nehezitenek,

b) bérld vagy az altala jogszerlien
befogadott személy jelenlegi
lakohelyén veszélyeztetettségnek van
kitéve.

(7) Amennyiben a bérlo dltal fizetendo lakas
forgalmi érték kiilonbozet 0Osszegét — a
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21/A. §

Azzal a bérlbvel, aki hatarozott idére sz6lo
bérleti szerz6dés alapjan elébérleti joggal
rendelkezett és a szerz6dés lejartat kdvetden
a szerzodéskotést akadalyozo koriilményeket
elhdritotta -ha a szerzodéskotés feltételei
fennallnak- ugyanarra a lakasra a Képviselo-
testiilet felhatalmazasa alapjan a bérbead6
szervezet 0j, hatarozott idére sz6lo
szerz&dést kothet.

E §-ban meghatarozott lakéshasznalé a
rendelet szabalyai szerint részletfizetési
megallapodast kothet a 41.§ (3) bekezdés b)
pontja szerint.

25.§(6) Nem kell 6vadékot fizetni, ha a

szocidlis  iigyeket  gyakorlo  bizottsdg
Jjavaslata alapjin - a tulajdonosi jogokat
gyakorlo bizottsig mérsékli vagy 100 %-os
mértékig csikkenti, bérld a lakdst 3 évig
semmilyen modon nem cserélheti tovdabb.

21/A. §

(1) Azzal a bérlével, aki hatarozott idore
sz0l6 bérleti  szerz6dés alapjan
elobérleti joggal rendelkezett és a

szerz6dés  lejartat  kovetben a
szerz6déskotést akadalyozo
koriilményeket elharitotta -ha a

szerz8déskotés feltételei fennallnak-
ugyanarra a lakdsra a Képviseld-
testiilet felhatalmazasa alapjan a
bérbeadd szervezet 1j, hatarozott
id6re sz6l6 szerz6dést kothet.

E §-ban meghatirozott lakashasznaléo a
rendelet szabalyai szerint részletfizetési
megallapodast kothet a 41.§ (3) bekezdés b)
pontja szerint.

2 E § szerinti jogcim  nélkiili
lakdshaszndlo bérleti dij tartozdsdt a 40.§
(5)-(6) bekezdésében foglaltak szerint is
teljesitheti, de ez esetben a lakdst 3 évig
semmilyen mddon nem cserélheti tovdbb.

25.8(6) Ha a bérbeado olyan bérlével kot

bérbeadas: bérleti szerzodést, akinek az adott
a) jogutodlas, lakdsra még nem volt érvényes bérleti
b) bérldtarsi  jogviszonyhoz  valo szerziodése, uj bérleti szerzodének kell
hozzajarulas, tekinteni és dvadékot kell fizetni, ide
c) lakasgazdalkodasi feladatok nem értve:
teljesitése érdekében, - jogutodlast,
d) kizérdlagos bérlové nyilvanitas - bérldtdrsi jogviszony létesitését,
esetén, - kizdrolagos bérleti  jogviszony
e) birosagi hatarozatban eloirt elismerését
bérbeadas esetén, - miiszaki csatoldst.
f) lakascsere  jovahagyasa  esetén | Nem kell ovadékot fizetni:
feltéve, hogy a cserével megsziing - lakdsgazddlkoddsi Sfeladatok
bérleti szerzo6dés megkotésének teljesitése alapjdn kotott szerzodések,
nem volt feltétele az oOvadék - lakdscsere Jjogcimen kotott
megfizetése szerzddések,
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alapjan t6rténik.

26. §

(1) A lakasbérleti szerzodés:

a.) hatarozott idétartamra,

b.) feltétel bekovetkezéséig tartd
id6tartamra,

¢.) hatarozatlan id6tartamra kothetd
meg.

(2) Ha a bérl6 kéri, és a rendelet eltérd

szabalyt nem tartalmaz, a bérleti
szerz6dést  hatarozott id6re lehet
megkotni.

Ha a bérl6 személyét az Onkormanyzat
valasztja ki, és ennek alapjan 4j bérleti
szerz0dés megkotésére keriil sor, a
bérleti jogviszony hatdrozott iddre
hozhat6 1étre.

€))

Ha a rendelet masként nem rendelkezik,
a hatdrozott idére sz6lo bérbeadas
id6tartama legfeljebb 5 év, melyrdl a
Képviselo-testiilet felhatalmazasa
alapjan a bérbeadd szervezet dont.

Rendkiviili élethelyzet esetén,
méltanyossagbol, eldbérleti joggal, vagy
elobérleti jog nélkiil, egyedi mérlegelés
alapjan azonnali intézkedést igényld
esetben a bérleti szerz6dés legfeljebb 5
évre hozhat6 1étre.

4)

©)

A rendeletben meghatarozott esetek
szerinti feltételek bekovetkezéséig tartd
id6tartamra koOthetd meg a bérleti

(6)

szerz6dés.

(7) A HVT teriiletén 1év lakésra a varos-
rehabilitacios rendeletében
meghatarozott Vagyongazdalkodo
szervezet egyetértésével megallapitott
id6tartamra vagy feltétel
bekovetkezéséig kothetd bérleti
szerz0dés,  amelynek  leghosszabb
idétartamara a rendeletben foglalt
korlatokat kell értelemszertien
alkalmazni.

- mindségi csere jogcimen kotott

szerzodések esetében.

26.§ (1) A lakdsbérleti szerzodés
a) hatdrozott idotartamra vagy

b) Seltétel
idotartamra vagy
¢) hatdrozatlan idotartamra

bekivetkezéséig  tarto

kotheto meg.

(2) Ha a rendelet masként nem rendelkezik,

a bérleti szerzodést legfeljebb 5 évi
hatdrozott idotartamra kell megkitni,

melyrol a Képviselo-testiilet felhatalmazdsa
alapjdn a bérbeado szervezet diont.

(3) A rendeletben meghatdrozott esetek
szerinti feltételek bekovetkezéséig tartd
id6tartamra ko6theté meg a bérleti
szerzOdes.

(499 A HVT teriiletén 1év6 lakasra a véros-
rehabilitacids rendeletében
meghatéarozott Vagyongazdalkod6
szervezet egyetértésével megallapitott
idGtartamra vagy feltétel
bekovetkezéséig kothetd bérleti
szerz6dés,  amelynek  leghosszabb
id6tartamara a rendeletben foglalt
korlatokat kell értelemszeriien
alkalmazni.

(5) A Képviselo-testiilet felhatalmazdsa

alapjin a bérbeado szervezet hatdrozatlan
idore szolo bérleti szerzodést kithet azzal a
volt bérlovel, aki mdr rendelkezett
hatdrozatlan idejii bérleti jogviszonnyal, ha
azt bérbeado bérleti dijtartozds miatt
mondta fel, azonban bérlé a tartozdsdt
megfizette és ezt kivetoen bérbeado mdr két
alkalommal 5 évi hatdrozott idejii bérleti
szerzodeést kotott vele, mely idd alatt ujabb
felmonddsi ok nem meriilt fel.
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®) A bérl6 eltéré igényének hidnyaban
hatdrozatlan  id6re sz0l6  bérleti

szerzOdést kell 1étrehozni, kiilondsen:

a.) a cserclakasra, ha koz0s
megegyezéssel vagy a bérbeadd
felmondasaval cserelakés

biztositdsa mellett sziinik meg a
hatdrozatlan idére szolo bérleti
jogviszony,

ha a bérl6 haldla miatt
hatdrozatlan idére szolé bérleti
jogviszony folytatasa torténik,

ha hatirozatlan id6re sz016
bérleti  jogviszonnyal érintett
lakast cserélnek,

ha a Dbérl6kijelolési jog
jogosultjanak lehetésége van ilyen
igény elGterjesztésére,

jogszabaly  alapjan  az

Onkormanyzat jogcim nélkiili
lakashasznald elhelyezésére
vonatkozé kotelezettségét ilyen
jellegii bérbeadassal kell
teljesiteni,

ha ezt a rendelet elbirja vagy
lehetévé teszi.

b.)

c.)

d.)

e.)

£)

36.8§(3)A HVT teriileten 1év6 bontando
épiiletben 1év6 lakas esetében a
pénzbeli térités hatarozatlan
id6tartamu bérlet esetén a bérl6 altal
lakott lakas bekoltozheté forgalmi
értékének 100%-a.

40. §

(1) Annak a jogcimnélkiili lakashasznalonak,
akinek bérleti jogviszonyat a bérbead6
dijtartozas miatt mondta fel, azonban a
lakds  kitiritésére = kezdeményezett
végrehajtasi eljaras soran a végrehajto
altal a lakas kiuiritésére kitiiz6tt napot

megeléz6 2.  napig  tartozasat
kiegyenlitette, és vele szemben a

A bérl6 eltér6 igényének hidnyaban
hatarozatlan id6re  sz6lo  bérleti
szerz6dést kell 1étrehozni, kiilondsen:

a) a  cserelakasra, ha  kozds
megegyezéssel vagy a bérbeadd
felmondasaval cserelakds biztositasa
mellett szinik meg a hatarozatlan
id6re sz016 bérleti jogviszony,

b) ha a bérl6 halala miatt hatarozatlan

idére sz0lé bérleti jogviszony folytatdsa

torténik,

¢) ha hatdrozatlan idére szol6 bérleti

jogviszonnyal érintett lakast cserélnek,

d) ha a bérl6kijel6lési jog jogosultjanak

(©)

lehetdsége van ilyen igény
eloterjesztésére,

e) jogszabaly alapjan az Onkormanyzat
jogeim nélkiili lakashasznalo

elhelyezésére vonatkozé kotelezettségeét
ilyen jellegli bérbeadassal kell teljesiteni,
f) ha ezt a rendelet elbirja vagy lehetévé
teszi.

36.§3) Ha a  beérleti jogviszony
megsziintetését a bérbeado kezdeményezi a
HVT teriileten bontando épiiletben lévo
lakds  esetében, a pénzbeli  térités
hatirozatlan idétartamu bérlet esetén a
bérld  dltal lakott lakds bekdéltozhetd
JSorgalmi értékének 100%-a.

40. §

(1) Annak a jogcimnélkiili lakashasznélonak,
akinek bérleti jogviszonyat a bérbeado
dijtartozas miatt mondta fel, azonban a
lakas  kiliritésére  kezdeményezett
végrehajtasi eljaras sordn a végrehajto
altal a lakas kiiiritésére kit(iz6tt napot

megel6z6 2.  napig  tartozasat
kiegyenlitette, és vele szemben a
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tartozason kivill mas felmondasi ok
nem all fenn, a Képvisel-testiilet
felhatalmazdsa alapjan a bérbeadd
szervezet a pert6l elallhat, illetve a
végrehajtasi eljarast megsziinteti.

Amennyiben bérlé ellen a bérleti dij
meg nem fizetése miatt a peres eljaras
folyamatban van. és tartozasanak 10%-
at egyOsszegben megfizeti és a

fennmaradé héatralékra, valamint
kamataira  legfeljebb 24  havi

részletfizetési megallapodast kot, az
eljarast az onkormanyzat a tartozas és
jarulékainak  teljes  megfizetéséig,
illetve a per jogerds befejezéséig
folytatja, de a végrehajtasi eljarast nem
inditja meg. Ha a végrehajtasi eljaras
mar folyik, azt a tartozas megfizetéséig

felfliggeszti.
Amennyiben a bérld6 a részletfizetési
megallapodasban  foglalt  feltételeknek

megfeleléen, hidnytalanul teljesiti a fizetési
kotelezettségeit, a részletfizetést tovabbi
kamat nem terheli.

(2) A Képviselo-testiilet felhatalmazisa
alapjan a  bérbeadd szervezet a
jogeimnélkiili lakashaszndlo részére az
altala  lakott lakast a  tartozas
maradéktalan rendezése esetén egy év
id6tartamra ismételten bérbe adhatja,
illetve tartozasanak  részletfizetési
megallapodasban vallalt rendezése esetén
— feltétel bek6vetkeztéig, a részletfizetési
megallapodasban vallalt hataridéig —
hasznédlatba adhatja, a ténylegesen
fizetend6 koltségelvi, illetve jogosultsag
esetén a szocidlis lakbérrel megegyezd
bérleti-, illetve haszndlati dij megfizetése
mellett.

(3) A bérbeadasrol, valamint a hasznalatba
adasrol a Képviselo-testiilet
felhatalmazasa alapjan a bérbeadd
szervezet dont, de koteles a tulajdonosi
jogokat gyakorlo bizottsagot tajékoztatni.

tartozason kivill mas felmondasi ok
nem 4all fenn, a Képviselo-testiilet
felhatalmazasa alapjan a bérbeadd
szervezet a pertdl elallhat, illetve a
végrehajtasi eljarast megsziinteti.

Amennyiben bérld ellen a bérleti dij
meg nem fizetése miatt a peres eljaras
folyamatban van. és tartozasanak 10%-
at egyosszegben megfizeti és a

fennmaradé6 hatralékra, valamint
kamataira  legfeljebb 24  havi

részletfizetési megallapodast kot, az
eljarast az Oonkormanyzat a tartozas ¢€s
jarulékainak  teljes  megfizetéséig,
illetve a per jogerds befejezéséig
folytatja, de a végrehajtasi eljarast nem
inditja meg. Ha a végrehajtasi eljaras
mar folyik, azt a tartozas megfizetéséig

felfiiggeszti.
Amennyiben a bérl6 a részletfizetési
megallapodasban  foglalt  feltételeknek

megfeleléen, hidnytalanul teljesiti a fizetési
kotelezettségeit, a részletfizetést tovabbi
kamat nem terheli.

(2) A Képvisel6-testillet felhatalmazasa
alapjan a  bérbeadé szervezet a
jogcimnélkiili lakashasznalo részére az
dltala  lakott lakast a  tartozas
maradéktalan rendezése esetén egy €v
id6tartamra ismételten bérbe adhatja,
illetve tartozasanak részletfizetési
megallapodasban véllalt rendezése esetén
— feltétel bekovetkeztéig, a részletfizetési
megallapodasban vallalt hatarid6ig -
haszndlatba adhatja, a ténylegesen
fizetend6 koltségelvil, illetve jogosultsig
esetén a szocialis lakbérrel megegyezd
bérleti-, illetve hasznalati dij megfizetése
mellett.

(3) A bérbeadasrol, valamint a hasznéalatba
adasrol a Képviselo-testiilet
felhatalmazasa alapjan a bérbeadd
szervezet dont, de koteles a tulajdonosi
jogokat gyakorl6 bizottsagot tajékoztatni.
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©6)

Q)

®)

)

bérletnek kell tekinteni, amig a bérld
megfelel a szocidlis bérlet feltételeinek.
A 43. § vonatkozasaban 1j bérbeadasnak
kell tekinteni, ha a rendelet hatdlyba
lépése utan olyan bérldvel jon létre
szerzddés, akivel a bérbeadonak az adott
lakdsra még nem allt fenn lakasbérleti
szerzOdése, kivéve a lakascserét és a
bérleti jogviszony folytatasat.

Ha a rendelet masként nem
rendelkezik, a rendelet hatdlyba lépése
napjan mar fennall6 bérleti jogviszony
keretében is szocialis lakbért kell fizetni,
ha a bérl6 lakbértamogatasban részesiil.

Ha a rendelet masként nem
rendelkezik, koltségelvli lakbért kell
megallapitani, ha: '

a bérlonek megszlinik az (2)
bekezdés szerinti jogosultsaga, vagy

a.)

b.) a bérbeaddé 4altal kért igazolast

elmulasztja vagy

az Onkormanyzattal szemben 30
napndl hosszabb id6 6ta lakbér vagy
kiilon szolgaltatas dij tartozasa van.

Koltségelvii lakbért kell fizetni akkor
is, ha fenndll ugyan az Snkormanyzati
lakbértamogatasra és a szocidlis bérletre
vonatkozo jogosultsag, de a rendelet
koltségelvii lakbér fizetését irja elo.

c.)

A koltségelvli lakbért annak a
hénapnak az els6 napjatdl kell fizetni,
amikor bérbead6 megallapitja, hogy a
bérl6 szocialis bérleti dijra mar nem
jogosult. Ha az igazolast a bérl6 a
bérbead6 felhivasara sem nytjtja be, a
koltségelvii lakbért annak a hénapnak
az els6é napjatdl kell fizetni, amikor
bérbeadd az igazolasok benyujtésara a
bérl6t felhivta. Ha a bérbeadd
hivatalbol szerez tudomast arré6l, hogy a
bérl6 szocialis bérleti dijra mar nem
jogosult, a koltségelvii lakbért annak a
hénapnak az els6 napjatdl kell fizetni,

(3) Az (1) bekezdés b) pontja alol kivételt
képez, aki a lakbér és a lakbérrel egyiitt
beszedendé  kiilon  szolgdltatdsi  dij
beszedésére jogosult szervezettel a tioke
tartozdsdra részletfizetési megdllapoddst kot.

(4) A rendelet alkalmazdsaban azonos
hdztartdshoz tartozoknak kell tekinteni:
a bérlot (ha még nem dll fenn a bérlet
ideértve a bérbevételi ajdnlatot tevot) és
hdzastdrsdt (élettdrsdt), valamint a vele
egyiittlaké kozeli hozzdtartozdjdt és a
hdzastirsa kézeli hozzdtartozojdat (ha
még nem dll fenn a bérlet ideértve a
bérbevételi ajdnlatot tevd egyiittkéltozo

kozeli hozzdtartozot is).

(5) Ha a rendelet mdsként nem rendelkezik
ij bérbeadds esetén a bérlonek
mindaddig szocidlis lakbért kell fizetnie,
amig  megfelel a szocidlis lakbér
szdmitdsdra vonatkozo feltételeknek. A
43. § vonatkozdsdban uj bérbeaddsnak
kell tekinteni, ha a rendelet hatdilyba
lépése utin olyan bérlovel jon létre
szerzodés, akivel a bérbeadonak az
adott lakdsra még nem dllt fenn
lakdsbérleti  szerzdodése, kivéve a
lakdscserét és a bérleti jogviszony
Solytatdsit.

Ha a vrendelet mdsként nem
rendelkezik, koltségelvii lakbért kell
megdllapitani, ha:

o)

(©)

a bérlonek megsziinik az (1)
bekezdés szerinti jogosultsdga, vagy

a bérbeado dltal keért igazoldst
elmulasztja.

b)

A koltségelvii lakbért annak a
honapnak az elsé napjdtol kell fizetni,
amikor bérbeado megdllapitia, hogy a
bérli szocidlis bérleti dijra mdr nem
jogosult. Ha az igazoldist a bérlo a
bérbeado felhivisdra sem nyiijtja be, a
koltségelvii lakbért annak a honapnak
az elsé napjdtol kell fizetni, amikor
bérbeado az igazoldsok benyujtisdra a

()
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(10)

amikor bérbeado err6l értesiti a bérlét.

alapti lakbérrel tortént
bérbeadas esetét kivéve, a bérld
barmikor kérheti a szocialis lakbér
megallapitasat, ha igazolja, hogy van
O6nkorményzati lakbértdmogatésra
vonatkoz6 jogosultséga.

A piaci

(11a) A (2) bekezdés a) pontja szerinti

fogyasztasi egység a haztartds tagjainak
a haztartdson beliili fogyasztasi
szerkezetet kifejez6 aranyszama, ahol
a) a haztartds els6 nagykort tagjanak
aranyszama 1,0,

b) a haztartdés madésodik nagykord
tagjanak aranyszéama 0,9,

¢) a haztartds minden tovabbi nagykora
tagjanak aranyszama 0,8,

d) a haztartas els6 és masodik kiskora
tagjanak aranyszama személyenként
0,8,

e) a haztartds minden tovabbi kiskora
tagjanak aranyszama tagonként 0,7.

(11b )Ha a haztartas
a) (11a) bekezdés a)-c) pontja szerinti
tagja magasabb Osszegli csaladi
potlékban vagy fogyatékossagi

tamogatasban részesiil, vagy

b) (11a) bekezdés d) vagy e) pontja
szerinti tagjara tekintettel magasabb
Osszegl csaladi potlékot folydsitanak,

a ra tekintettel figyelembe vett
aranyszam 0,2-del névekszik.
(11¢) Ha a haztartdsban gyermekét

egyediilalloként neveld sziild - ideértve a
gyamot, a nevelOsziilét és a hivatasos
nevelbsziilst - él, a ra tekintettel
figyelembe vett aranyszam 0,2-del
novekszik

©)

bérlot felhivta. Ha a bérbeado
hivatalbol szerez tudomdst arrol, hogy
a bérld szocidlis bérleti dijra mdr nem
Jjogosult, a koltségelvii lakbért annak a
honapnak az elsé napjatol kell fizetni,
amikor bérbeado errol értesiti a bérlot.

A piaci alapu lakbérrel tortént

bérbeadds esetét kivéve, a bérlo bdrmikor
kérheti a szocidlis lakbér megdllapitdsdt.

(9a) Az (2) bekezdés szerinti fogyasztdsi

egység a hdztartds tagjainak a
hdztartison beliili JSogyasztdsi
szerkezetet kifejezo aranyszdma, ahol

a) a hdztartds elso nagykoru tagjanak
ardnyszama 1,0,

b) a hdztartds mdsodik nagykoru
tagjanak ardnyszama 0,9,

¢) a  hdztartds minden tovabbi
nagykoru tagjanak ardnyszima 0,8,

d) a hdztartds elsé és mdsodik kiskoru
tagjinak ardnyszdma személyenként
0,8,

¢) a haztartds minden tovdbbi kiskoru
tagjinak ardnyszdma tagonként 0,7.

(9b) Ha a haztartds

(%)

a) (9a) bekezdés a)-c) pontja szerinti
tagja magasabb Osszegii csalddi
potiékban vagy  fogyatékossdgi
tamogatdsban részesiil, vagy

b) (9a) bekezdés d) vagy e) pontja
szerinti tagjdra tekintettel magasabb |
osszegii csalddi potlékot folyositanak,

a rd tekintettel figyelembe vett
ardnyszam 0,2-del novekszik.
Ha a hdztartisban  gyermekét

egyediildlloként neveld sziilo - ideértve
a gydmot, a neveldsziilot és a hivatdsos
nevelosziilot - él, a rd tekintettel
figyelembe vett ardnyszdm 0,2-del
névekszik.
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(4) Az egy év, valamint a részletfizetési
megallapodéasban vallalt hatérid6
elteltével, amennyiben a bérlé ellen ez
id6 alatt a bérlonek felréhaté ok miatt
Ujabb felmondasi eljaras nem indult, a
bérleti szerz6dés e rendelet feltételei
szerint hatarozott idétartamra szocialis
bérletként, vagy magasabb bérleti dij
fizetésének elbirasa mellett ismételten
megkotheto.

(5 Ha a bérleti dij nem fizetése folytan
jogcimnélkiilivé  valt haszndlé az
elmaradt lakbér-, illetve hasznalati
dijhatralékat, viz- és csatornahasznélati
dijtartozast, a telepiilési szilard hulladék
elszallitasanak kotelezo igénybevételével
kapcsolatban felmeriild kozszolgaltatasi
dij atharitasabol keletkezett dijtartozast
egyosszegben megfizetni nem tudja, és
vele szemben a tartozdson kiviil mas
felmondasi ok nem all fenn, akkor a
tartozasat a tulajdonosi jogokat gyakorl6
bizottsag dontése alapjan a rendelet
11/A. § (2) bekezdésében szabalyozottak
alapjan is teljesitheti. Ebben az esetben
Bérbead6 a jogcimnélkiili lakashasznél
részére legfeljebb 5 lakést koteles
megmutatni.

(6) Amennyiben a két lakas kozotti forgalmi
érték kiilonbozet a tartozas teljes Gsszegét
nem fedezi, abban az esetben a
Képvisel6-testiilet felhatalmazasa alapjan
a bérbeadd szervezet a tartozas
fennmaradé részére, az Gsszeg 20 %-anak
befizetését kovetden a jogcimnélkiili
lakéashasznaloval legfeljebb 12 hoénap
id6tartamra, részletfizetési megallapodast
kot.

“4)

)

©)

Az egy év, valamint a részletfizetési
megallapodasban vallalt hatarid6
elteltével, amennyiben a bérlé ellen ez
id6 alatt a bérlének felréhaté ok miatt
Ujabb felmondasi eljards nem indult, a
bérleti szerz6dés e rendelet feltételei
szerint hatdrozott idGtartamra szociélis
bérletként, vagy magasabb bérleti dij
fizetésének el6irasa mellett ismételten
megkdtheto.

Ha a bérleti dij nem fizetése folytan
jogeimnélkiilivé  valt hasznalé az
elmaradt lakbér-, illetve haszndlati
dijhatralékat, viz- és csatornahasznalati
dijtartozast, a telepiilési szilard hulladék
elszallitasanak kotelezo igénybevételével
kapcsolatban felmeriilé kozszolgaltatasi
dij atharitasabol keletkezett dijtartozast
egyOsszegben megfizetni nem tudja, és
vele szemben a tartozdson kiviil mads
felmondasi ok nem all fenn, akkor a
tartozasat a tulajdonosi jogokat gyakorlo
bizottsag dontése alapjan a rendelet
11/A. § (2) bekezdésében szabalyozottak
alapjén is teljesitheti. Ebben az esetben
Bérbeadd a jogcimnélkiili lakashasznal6
részére legfeljebb 5 lakéast koteles
megmutatni.

Amennyiben a két lakés kozotti forgalmi
érték kiilonbozet a tartozas teljes 6sszegét
nem fedezi, abban az esetben a
Képvisel6-testiilet felhatalmazasa alapjan
a bérbeadd szervezet a tartozas
fennmaradé részére, az 6sszeg 20 %-anak
befizetését kovetéen a jogcimnélkiili
lakashasznaloval legfeljebb 12 hoénap
idGtartamra, részletfizetési megallapodast
kot.

(7) A bérld az (5) - (6) bekezdés alkalmazdsa
esetében a lakdst 3 évig semmilyen modon
nem cserélheti tovabb.
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43.§ (1) A bérl6 kérelmére meginduld
eljarasban az 6nkormanyzat a
szocialis helyzet alapjan allapitja meg

a lakbért.

(1) A bérl6 a lakbér szocidlis helyzet
alapjan  tortén6  megallapitasara
jogosult:

a) ' akinek a héztartisdban az egy
fogyasztasi egységre juté havi
jovedelem nem haladja meg az
Oregségi nyugdij mindenkori

legkisebb 6sszegének 350%-at és

a lakas fenntartdsénak atlagos havi
koltsége meghaladja a haztartas
Osszjovedelmének 20 %-at, és

aki a lakdsanak komfort fokozatatol
fuggetleniil, az alabbi lakdsnagysagot
meg nem haladé lakasban lakik:

1-4 {6 esetén 2 szoba,

b)

5-8 {6 esetén 3 szoba,

9 vagy e feletti f6 esetén 3,5 szoba
vagy anndl nagyobb szobaszam, és

d) aki lakbér és a lakbérrel egyiitt
beszedendd kiilon szolgaltatasi dij
hatralékkal nem rendelkezik.

(3) Az (2) bekezdés d) pontja aldl kivételt
képez, aki a lakbér és a lakbérrel egyiitt
beszedend6é killon szolgaltatasi  dij
beszedésére jogosult szervezettel a toke
tartozasara részletfizetési megallapodést
kot.

A rendelet alkalmazasdban azonos
haztartashoz tartozéknak kell tekinteni: a
bérl6t (ha még nem &ll fenn a bérlet
ideértve a bérbevételi ajanlatot tevot) és
hazastarsat (élettarsat), valamint a vele
egyiittlako kozeli hozzatartozojat és a
hazastarsa kozeli hozzatartozéjat (ha
még nem all fenn a bérlet ideértve a
bérbevételi ajanlatot tevd egylittkoltozo
kozeli hozzatartozot is).

“

(5) Ha a rendelet masként nem rendelkezik
Uj bérbe adds esetén a Dbérleti
jogviszonyt, mindaddig szocialis

43.§ (1) Az a bérlo,
a) aki a lakdsdnak komfort fokozatdtol
Sfiiggetleniil, az aldbbi lakdsnagysdgot meg
nem halado lakdsban lakik:

1-4 f6 esetén 2 szoba,

5-8 f6 esetén 3 szoba,

9 vagy e feletti fo' esetén 3,5 szoba
vagy anndgl nagyobb szobaszdm, és

b) aki lakbér és a lakbérrel egyiitt
beszedendd  kiilon  szolgdltatdisi  dij

hdtralékkal nem rendelkezik szocidlis lakbér
megdllapitdsdra jogosult.

(2) A szocidlis lakbér megdllapitisdra
Jjogosult  bérl6 az aldbbiak  szerint
megidllapitott mértékii bérleti dijat fizet:

a) Az I kategoridba tartozik az a bérlo,
akinek a hdztartdsiban az egy fogyasztdsi
egységre juto havi jovedelem nem haladja
meg az JOregségi nyugdij mindenkori
legkisebb dsszegének 150%-dt. A lakbér
mértéke a ténylegesen fizetendd lakbér
alapjat képezé — noveld és csokkento
tényezok figyelembevételével — megdllapitott
szocidlis lakbér 20 %-a.

b) A Il kategoridiba tartozik az a bério,
akinek a hdztartdsiban az egy fogyasztdsi
egységre juto havi jovedelme az dregségi
nyugdij mindenkori legkisebb dsszegének
151% és 250%-a kizé esik. A lakbér
meértéke a ténylegesen fizetendé lakbér
alapjat képezé — novelo és csokkento
tényezok figyelembevételével — megdllapitott
szocidlis lakbér.

¢) A III. kategoriiba tartozik az a bério,
akinek a hdztartdsiban az egy fogyasztdsi
egységre juto havi jovedelme az iOregségi
nyugdij mindenkori legkisebb 0sszegének
251% és 350%-a kozé esik. A lakbér
meértéke a ténylegesen fizetendo lakbér

alapjdat képezo — novelo és csokkentd
tényezok Sfigyelembevételével -

megallapitott szocidlis lakbér 100 %-a.
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43/4. § (1) A szocidlis lakbér mértékét a
43.§ (2) bekezdés b) pontjiban
szabdlyozott kategoria esetében, az
alibbiakban részletezett csokkentd
tényezok  figyelembevételével  kell
megdllapitani.

(2) A lakdsfenntartisi  koltségekbe
tartoznak:

a) a lakbeér,

b) a tavhé- szolgdltatdsi dij,

¢) a viz- és csatornahaszndlati dij,

d) a szemétszillitds koltsége,

e) a villanydram koltsége,

f) a gdazfogyasztds koltsége,

2) a fiitési dij koltsége.

(3) A szocidlis lakbér egy évre Keriil
megdllapitisra, amely az arra jogosultat a
kérelem  benyujtisi  honapjinak  elso
napjdtol illeti meg. A szocidlis lakbér irdnti
kérelmet évkozben folyamatosan lehet
benyijtani. A kérelmet a bérlo, bérlotdrs
nyujthatja be. A szocidlis lakbérre irdnyulo
kérelmet évente meg kell ujitani.

(4) A II kategoridji szocidlis lakbér
0sszegét csokkentd tényezok havi dsszege: a
timogatdsi alaposszeg, valamint az elismert
koltség és az elismert koltség a hdztartds
dsszjovedelméhez viszonyitott ardnyszdima
szorzatdnak egyiittes dsszege.

(5) A (4) bekezdés alkalmazdsdban:

a) a tdmogatdsi alapdsszeg:

- dsszkomfortos lakas esetén
6.000,- Ft/ho,

- komfortos lakas esetén
5.000,- Ft/ho,

- félkomfortos lakds esetén

4.000,- Ft/ho,

- komfort nélkiili lakds esetén
2.500,~ Ft/ho,

b) az elismert kiltség: a kérelmezo dltal
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lakott lakds alapteriiletének 450, Ft-al

Y4

torténo szorzata.

(6) A (4) bekezdéshen meghatdrozott
elismert koltségnek a haztartds
osszjovedelméhez viszonyitott ardnyszdma

| @ egyediildllo, vagy gyermekét egyediil
neveld 10 % - al, vagy

b)  kettonél tobb  gyermek  esetén
gyermekenként 5 %-al

novekszik.

(7) A szocidlis lakbért csokkento tényezok
havi dsszege nem haladhatja meg

a) L. kategoria esetében az adott havi lakbér
osszegének 80 %-dt,

b) II. kategoria esetén az adott havi lakbér
osszegének 75 %-dt.

43/B. § A szocidlis lakbér iranti kérelemhez
csatolni kell az alabbi igazoldsokat:

a) a havonta rendszeres mérheto
jovedelemmel rendelkezé kérelmezd
esetén a  kérelem  benyujtdsdt
megelozo honap netto
dtlagkeresetérol szolo munkdltatoi
igazoldst, vagy az utolsé honapban
kifizetett elldtdst igazolo szelvényt,
vagy a tarsadalombiztositdsi
igazgatdsi szerv igazoldsdt, tovdbbd a
Foglalkoztatds elosegitésérol és a
munkanélkiiliek ellatdisarol szolo
torvényben foglalt szerinti elldtisban
részesiilo  kérelmezo esetén a
kérelem  benyujtisdt  megeloz6
honapban folyositott elldtdst igazolo
szelvényt, ennek hidnydban a
munkaiigyi kirendeltség kérelem
benyujtdsdt megel6z6 30 napndl nem
régebbi igazoldsdt a nyilvintartisba
vételrol és az egylittmiikodésrol,

b) vdllalkozoként nyilvdantartott
kérelmezd esetén az illetékes NAV
igazolasiat a  kérelmezo  elozo
gazdasdgi évre vonatkozo személyi
Jjovedelemado alapjardl,

c) egyéb kérelmezo esetén a kérelmezo
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44. §
§)) A lakbér ismételt megéallapitas
érdekében a  bérbeadd  szervezet

barmikor — de legalabb az el6bérleti jog
érvényesitésének  vizsgalata  soran,
valamint évente - felhivja a bérl6t annak
igazoldsara, hogy fennill-e a bérld
lakbértamogatasra vonatkozd
jogosultsaga. A lakbér a bérl6 igazolasra
val6 felhivasa nélkiil is médosithatd, ha
a bérbeado tudomdst szerez arrél, hogy a
bérld  lakbértdmogatasra  vonatkozo
jogosultsaga megsziint.

@

A bérl6 a szocidlis bérletre vald
jogosultsagat és a szocidlis bérletre
vonatkoz6 elobérleti jogat elvesziti, ha:

€)

a.) feliilvizsgalat azt allapitja meg, hogy
nem felel meg a szocidlis bérlet
mindenkori szocialis, jévedelmi és
vagyoni feltételeinek,

b.) bérlet 1étesitését kizar6 ok
kovetkezett be,
c.) a bérbead6 szervezet felhivasara

nem bocsatja rendelkezésre a kért
adatokat, vagy a szocidlis, jovedelmi
és vagyoni feltételek, illetéleg a bérlet

1étesitését kizaro feltételek
feliilvizsgalata soran valdtlan adatot
koz6l.

biintetd jogi felelissége mellett
dtlagos  havi jovedelmérol tett
nyilatkozata, valamint a kiilon
jogszabdlyban meghatdrozott
vagyonnyilatkozatot.

d) a lakdsfenntartdsi kiaddsokat igazolo

koziizemi szdmldikat az igénylést megelozo
honaprol.

44. §(1) A lakbér ismételt megdllapitis
érdekében a bérbeado szervezet bdrmikor,
de legaldbb évente felhivja a bérlot annak
igazoldsdra, hogy fenndll-e a szocidlis
lakbérre vonatkozé jogosultsiga. Ha a
bérbeadd tudomdst szerez arrél, hogy a
bérlé  szocidlis  lakbérre  vonatkozo
jogosultsiga megsziint, a bérld ismét
koltségelvii bérleti dijat koteles fizetni. A
bérbeado szervezet errél a koltségelvii
bérleti dij megdllapitisdval egyidejiileg
tdjékoztatja a bérlot.

(2) A bérlé a szocidlis bérletre valo
Jjogosultsdgat elvesziti, ha:

a) a feliilvizsgdlat azt dllapitia meg,
hogy nem felel meg a szocidlis bérlet
mindenkori szocidlis, jovedelmi és

vagyoni feltételeinek,

a bérleti jogviszony létesitését kizdro
ok kovetkezett be,

b)

a bérbeado szervezet felhivdsdra
nem bocsdtia rendelkezésre a kért
adatokat, vagy a szocidlis, jovedelmi
és vagyoni feltételek, illetoleg a
bérleti jogviszony létesitését kizdro
feltételek  feliilvizsgdlata  sordn
valotlan adatot kéz0l.
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“4)

©)

(D

@

3)

4)

Ha a bérlet 1étesitését a bérbeadd felé
fennall6 tartozas zarja ki, a tartozést a
bérleti jogviszony lejartdig meg kell
fizetni.

Ha a rendelet nem hatdrozza meg, hogy
milyen lakbér mértéket kell
megallapitani - és a bérlé szocidlis
lakbérre nem jogosult - a bérbeadasrdl
sz016 (és a szerz6dés
meghosszabbitasarol, mébdositasarol)
dontés meghozdja hatdroz arrdl, hogy
koltségelvii vagy piaci lakbért kell-e
el6irni.

45. §

Ha a bérld6 megfelel a rendeletben
meghatarozott szocialis feltételeknek, de
az Onkorményzattal szemben 30 napnal
hosszabb id6 ota lakbér vagy kiilon
szolgaltatas dij tartozasa van, a szocidlis
lakbérre vonatkozé jogosultsag csak
akkor allapithaté meg, ha tartozasat ezen
id6pontig maradéktalanul rendezi, ide
nem értve a 43.§ (3) bekezdésében irt
esetet.

Az G Dbérleti dij megallapitasat
(kiszamitasat) és az U bérleti dij
mértékének bérldvel vald kozlését - a
valtozast kovetd els6 szamlaban a
hatalyos rendeletre hivatkozassal - a
bérbeado szervezet végzi.

A bérl6 a lakbér mértékének modositasat
kovetd els6 szamla kézhezvételétol
szamitott 15 napon belill a bérbeadd
szervezetnél betekinthet a szamitas
alapjat képez6 iratokba és ett6l a naptol
szamitva 8 napon beliil kifogassal élhet.

A bérl6 (3) bekezdés szerinti kérelmére
15 napon belill a bérbeadé nevében

45. § (1) A rendelet hatdilybalépését
kévetd 90 napon beliil a bérbeado
szervezet elkésziti a szocidlis lakbért
fizeté, 60 napot meghalado lakbér-
és kapcsolodo kiilon szolgdltatdsi

dijhdtralékkal rendelkezé bérlok
kimutatisdt, majd megkiildi a
Polgdrmesteri Hivatal
Humdnszolgdltatdsi Ugyosztdly
Csaldadtimogatdsi Iroda, a

Jozsefvdrosi Csalddsegité Szolgdlat
és Gyermekjoléti Kozpont részére

csalddgondozds és
esettanulmdnyozds céljabol.

(2) A tdarsszervek az eljdrds
eredményérél 90 napon  beliil

kotelesek tdjékoztatni a bérbeado
szervezetet. Amennyiben a
rendelkezésre dllo ido a szocidlis
lakbér feliilvizsgdlati hatdridejének
lejartdit meghaladja -tekintettel arra,
hogy a rendelet szabdlyozza az 1 éves
kotelezdé feliilvizsgdlato -, ugy az
addig feltart tényekrol is kotelesek a
bérbeado szervezetet tdjékoztatni a
sziikséges intézkedések megtétele
végett.

(3) Amennyiben a szocidlis lakbérrel
rendelkezd egyiittmiikodo ados nem
képes adossdgdt teljesiteni, ugy
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&)

(6)

érdemi nyilatkozatot kell adni.

Ha a ko6zolt lakbér csokkentésre kertil,
a bérlo altala fizetett tobbletet a bérlének
véalasztasa szerint vissza kell fizetni, ha a
bérldnek egyébként a bérbeaddval
szemben nincs lakbér-tartozasa, vagy be
kell szamitani a fennalld tartozasdba
és/vagy a jovoben esedékes bérleti dijba.

Ha bérleti szerzédés az Onkormanyzat
koltségvetési szervével all fenn, az 1j
lakbérrel kapcsolatos feladatokat a
koltségvetési szerv latja el.

felmondds  elott  —  kiilonos
méltdnyossdagbol, rendkiviili
élethelyzetre tekintettel — egyszer 6
honapra a felmonddsi eljardst a
szocidlis iigyeket gyakorlo bizottsdg

Jjavaslata alapjin a tulajdonosi
Jjogokat gyakorlo bizottsdg
JSelfiiggesztheti.

(4) Amennyiben a szocidlis lakbérrel
rendelkezd adds nem egyiittmiikédo,
abban az esetben a bérleti jogviszony
felmonddsra keriil.

(5) Az uj bérleti dij megadllapitisat
(kiszdmitdsdt) és az uj bérleti dij mértékének
bérldvel valo kizlését -a viltozdst kovetd
elsé szdmldban a hatdlyos rendeletre
hivatkozdssal- a bérbeado szervezet végzi.

(6) A bérlé a lakbér mértékének modositdsat
kivetd elsd szimla kézhezvételétol
szdmitott 15 napon beliil a bérbeado
szervezetnél betekinthet a szdmitds
alapjdt képezd iratokba és ettél a naptol
szdmitva 8 napon beliil kifogdssal élhet.

A bérlé (3) bekezdés szerinti
kérelmére 15 napon beliil a bérbeado
nevében érdemi nyilatkozatot kell adni.

(8) Ha a kozolt lakbér csokkentésre keriil,
a bérld dltala fizetett tobbletet a
bérlonek vilasztisa szerint vissza kell
fizetni, ha a bérionek egyébként a
bérbeaddval szemben nincs lakbér-
tartozdsa, vagy be kell szdmitani a
fenndllo tartozdsdba és/vagy a jovoben
esedékes bérleti dijba.

(7)

(9)  Ha bérleti szerz5dés az Onkormdnyzat
kéltségvetési szervével dll fenn, az 4j
lakbérrel kapcsolatos feladatokat a
koltségvetesi szerv ldtja el.
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60. §

(1) A bérl6 kérelmére a tulajdonosi jogokat
gyakorld bizottsag hozzdjaruldsaval bérbe
adhaté bovités céljabol a bérelt lakassal
szomszédos lakds €s nem lakas céljara
szolgalé helyiség is. A lakasbdvités bérlo
altali elvégzését a bérbeado €s a bérlé a mar
fennalld bérlet és jovoben létesitendd bérlet
esetében is kezdeményezheti.

(2) A bérbead6 szervezet — a HVT teriiletén
1év6 lakasokat kivéve —lakds megiiresedése
(birtokba valé visszavétele) esetén koteles
megvizsgalni, hogy van-e lehetdség
csatolasra vagy a lakds mas moddon torténd
hasznositasara.

(3) A csatolasra felhasznalhatd lakasok
rendelkezésre 4allasa esetén a bérbeadd
szervezet eloOterjesztést készit el6 a
csatolassal kapcsolatban megkdthetd
megallapodas jovahagyasara a tulajdonosi
jogokat gyakorld bizottsdghoz dontés végett.

(4) A bérlonek vallalnia kell a megnéveked6
alapteriiletre vonatkozo lakbér megfizetését,
tovabba a miiszaki egyesitéssel, bdvitéssel
kapcsolatos eljardas ¢és a munkalatok
koltségeit.

(5) Amennyiben a csatolassal kapcsolatos
kapcsolatos munkélatok megkezdése elott a
bérlének az illetékes hatésdgok engedélyét
kell beszereznie, a bérbeadé nevében a
polgérmester adja ki a tulajdonosi
| hozzéjarulast.

(6) A bérbeadé szervezetnek a bérlovel
bérleti elészerzOdést kell kotni az épitési-

kivitelezési munkalatok befejezéséig,
legfeljebb 3 év hatarozott idore.
(7) Amennyiben a bérl6 a miszaki

egyesitésre bérbe adott ingatlanra a
bérbeadastél szamitott 3 éven beliil a
munkalatokat nem kezdte el vagy nem
fejezte be, illetve épitési engedélykdteles
tevékenység esetén 3 éven belill nem kapott

60.§ (1) A bérlo kérelmére a tulajdonosi
Jjogokat gyakorlo bizottsag hozzdjaruldsdval
bérbe adhato bovités céljibol a bérelt
lakdssal szomszédos lakds és nem lakds
céljdara szolgdlo helyiség is. A lakdsbovités
bérlo dltali elvégzését a bérbeado és a bérly
a mdr fenndllo bérlet és jovoben létesitendd
bérlet esetében is kezdeményezheti.

(2) A bérbeado szervezet —a HVT teriiletén
lévd lakdsokat kivéve—lakds megiiresedése
(birtokba valo visszavétele) esetén koteles
megvizsgdlni, hogy van-e lehetdség
csatoldsra vagy a lakds mds modon torténo
hasznositdsdra.

(3) A csatolasra felhaszndlhato lakdsok
rendelkezésre dllasa esetén a bérbeado

szervezet  eloterjesztést  készit  eld a
csatoldssal  kapcsolatban  megkotheté

megdllapodds jovdahagydsdra a tulajdonosi
Jjogokat gyakorlo bizottsdghoz dintés végett.

(4) A bérlonek villalnia kell a megnovekedo
alapteriiletre vonatkozo lakbér megfizetését,
tovibbd a miiszaki egyesitéssel, bovitéssel
kapcsolatos eljdrds és a munkdlatok
koltségeit.

(5) A bérbeado szervezetnek a bérlovel
bérleti eldszerzodést kell kotni az épitési-
kivitelezési  munkdlatok  befejezéséig,
legfeljebb 3 év hatdarozott idore.

(6) Amennyiben a bérl6 a miiszaki
egyesitésre bérbe adott ingatlanra a
bérbeaddstol szamitott 3 éven beliil a
munkdlatokat nem kezdte el vagy nem
fejezte be, illetve épitési engedélykiteles
tevékenység esetén 3 éven beliil nem kapott
haszndlatbavételi (fennmaraddsi) engedélyt,
az eloszerzédés hatdlydt veszti. Ilyen
esetekre az elvégzett munkdlatok utdni
megtéritési  igényt a bérlovel kotott
eldszerzodésben ki kell zdrni.
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hasznélatbavételi (fennmaradasi) engedélyt,
az eloszerz6dés hatalyat veszti. Ilyen
esetekre az elvégzett munkélatok utani
megtéritési  igényt a bérlovel kotott
elészerzodésben ki kell zarni.

(8) Nem lakas céljara szolgal6 helyiségként
bérbe adott helyiség lakdssa  vald
atalakitasahoz a bérl6 a kérelmére az (1)-(7)
bekezdés alkalmazasaval lehet hozzajarulni.
A hozzajaruldsban donteni kell arrél is, hogy
a bérlo valtozatlanul a  helyiségre
megallapitott bérleti dijat vagy a lakds utdn
megallapitott bérleti dijat fizet.

(9) A lakasként valé hasznalat atmeneti
id6tartamra is engedélyezhet6, ha az ilyen
hasznalat feltételei fennallnak vagy a bérld
annak megteremtését a sajat koltségén
vallalja. A  lakdssa vald  atalakitas
koltségeinek megtéritése a bérbead6tdl nem
igényelhetd.

(10) Tarsashazban 1évé nem lakas céljara

szolgilé helyiség esetén akkor lehet
meghozni az (1) bekezdés  szerinti
hozzajaruld6  dontést ¢&és akkor lehet
hozzéjarulni a hasznélati mod

megvaltozasahoz, ha a bérlé — illetve ha az
(1) bekezdés szerinti dontést a bérbeadoi
oldalr6l kezdeményezik a bérbead6 szervezet
— elézetesen beszerzi a tarsashaz hozz4jarulo
nyilatkozatat.

(11) A HVT lakas esetén az (1)-(9) bekezdés

az  Onkorményzat  varos-rehabiliticios
rendeletében meghatarozott

Vagyongazdalkodé szervezet javaslatat is
figyelembe véve alkalmazhato.

(12) Az Onkorményzat az (1) és a (8)
bekezdés szerinti munkalatok szamlakkal
igazolt koltségeinek 50%-4t a munkak
befejezését kovetd 6 hoénapon belill egy
Osszegben fizeti meg, mig a fennmarado
50%-at bérbeszamitassal, a havi lakbér 50%-

60/A.§ Helyiség lakdssd torténd alakitisa

(1) Nem lakds céljdra szolgadlo helyiségként
bérbe adott helyiség lakdssd  valo
dtalakitisihoz a bérld a kérelmére a 60.§
bekezdés alkalmazdsdval lehet hozzdjdrulni.
A hozzdjdruldsban dénteni kell arrdl is,
hogy a bérlé a lakds utin megdllapitott
bérleti dijat fizet.

(2) A lakdsként valo haszndlat dtmeneti
idétartamra is engedélyezhetd, ha az ilyen
haszndlat feltételei fenndllnak vagy a bérlé
annak megteremtését a sajdat koltségén
villalja. A lakdssd valo dtalakitds
koltségeinek megtéritése a bérbeadotol nem
igényelheto.

(3) Tdrsashdzban lévé nem lakds céljira
szolgdlé  helyiség esetén akkor lehet
meghozni a 60.§ szerinti hozzdjdrulo dontést
és akkor lehet hozzdjdrulni a haszndlati
mdd megviltozdsdhoz, ha a bérlo — illetve
ha a 60.§ szerinti dintést a bérbeadoi
oldalrél kezdeményezi a bérbeado szervezet
—  elozetesen  beszerzi a  tdrsashdz
hozzdjdrulo nyilatkozatdt.

(4) A HVT lakds esetén a 60. és 60/A.§ az
Onkormdnyzat vdros-rehabiliticids
rendeletében meghatdrozott
Vagyongazdilkodo szervezet javaslatit is
figyelembe véve alkalmazhato.

(5) Az Onkormdnyzat a 60.§ és 60/A.§
szerinti munkdlatok szdmldkkal igazolt
koltségeinek 50%-dt a munkdk befejezését
kovetd 6 honapon beliil egy dsszegben fizeti
meg, mig a fennmarado  50%-dt
bérbeszdamitdissal, a havi lakbér 50%-dig
terjedd dsszegben tériti meg a bérld részére
a (6) bekezdés szerinti esetek kivételével. Ha
a bérbeszdmitis lejarta elott a bérleti
Jjogviszony bdrmilyen okbol megsziinik, a
bérld a még be nem szdimitott koltségekre
nem tarthat igényt.
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aig terjed6 Osszegben tériti meg a bérld
részére a (13) bekezdés szerinti esetek
kivételével. Ha a bérbeszamitas lejarta el6tt a
bérleti  jogviszony  barmilyen  okbdl
megsziinik, a bérl6 a még be nem szamitott
koltségekre nem tarthat igényt.

(13) Ha az (1) és a (8) bekezdés szerinti
munkélatokat olyan lakésban végzik el,
amely tarsashazban vagy eladasra kijelolt
épiiletben van, az Onkormanyzat téritést és
bérbeszamitast akkor alkalmaz, ha a bérl6
ugy nyilatkozik, hogy a lakést a munkalatok
befejezésétél szamitott 5 éven belil nem
vasarolja meg. Ha bérl6 vagy jogutédja a
lakast ezen 5 éven belill mégis megvasarolja,
a téritést és lakbérbe elszamolt Osszeget a
Ptk. szerinti ligyleti kamattal novelve az
adasvételi szerz6dés megkotéséig meg kell
fizetnie az Onkorményzatnak.

(6) Ha a 60. és 60/A.§ szerinti
munkdlatokat olyan lakdsban végzik el,
amely tdirsashdzban vagy eladdsra kijelolt
épiiletben van, az Onkormdnyzat téritést és
bérbeszdmitdst akkor alkalmaz, ha a bérloé
ugy nyilatkozik, hogy a lakdst a munkdlatok
befejezésétol szdmitott 5 éven beliil nem
vdsdrolja meg. Ha bérlé’ vagy jogutodja a
lakdst ezen S5 éven  belil mégis
megvdsdrolja, a téritést és lakbérbe
elszamolt oOsszeget a Ptk. szerinti iigyleti
kamattal novelve az addsvételi szerzodés
megkotéséig  meg  kell fizetnie az
Onkormdnyzatnak.
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Budapest Févaros VIIL Keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
.../2012. (.....) 6nkormanyzati rendelete
az Onkorminyzat tulajdondban 4116 nem lakas céla helyiségek elidegenitésének
feltételeirol sz616 15/2005. (IV. 20.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a lakasok és
nem lakas céljara szolgal6 helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes
szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 58.§ (3) bekezdésében kapott felhatalmazas
alapjan az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban meghatarozott feladatkdrében
eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1.§ (1) Az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakéas céli helyiségek elidegenitésének
feltételeirdl szolé 15/2005. (IV. 20.) énkormdanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2.§
(5) bekezdés f) pontja helyébe a kovetkezo rendelkezés 1€p:

2.8 (5) f) az adasvételi szerz6dés elokészitését €s megkotéset,”
(2) A Rendelet a kovetkezd 2.§ (5) bekezdés g) ponttal egésziil ki:

2.8 (5) g) az allami elévasarlasi jog gyakorlasaval kapcsolatos feladatokat.”

2.§ A Rendelet a kovetkez6 3.§ q) ponttal egésziil ki:

, 3.8 q) az allam eldvasarlasi jogrél lemondd nyilatkozatanak hatarldeje az is, amikor az
aJanlat irasban igazolhat6 kozlését kovetd 30 nap eltelt.”

3.§ A Rendelet 14.§ (1) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés I€p:

“14. (1) Az Onkorményzat ajanlati kotottsége 30 nap. A feladattal megbizott vagyonkezeld
szervezet kérelemre az ajanlati kotottséget egy alkalommal 30 nappal meghosszabbithatja.
Tovabbi meghosszabbitasrol a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag donthet.”

(2) A Rendelet a kovetkez6 14.§ (7) bekezdéssel egésziil ki:

,14.8§ (7) Az onkormanyzati vagyonkezeld szervezet az adasvételi szerzodéskotésre
Vonatkozo ajanlatot haladéktalanul megkiildi az allami vagyonkezel6 szervezetnek azért. hogy
30 napon beliil nyilatkozzon a Magyar Allam nevében az elévasarlasi jog gyakorlasarol.”

5.§ (1) A Rendelet 17.§ (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

“17.§ (1) A helyiség vételara az értékhatartol fliggben a Kt., vagy a Varosgazdalkodasi és
Pénziigyi Bizottsag altal jovahagyott, a vételar alapjat képezd forgalmi érték 100 %-a, amit
az adasvételi szerz6dés alairasaval egyidejiileg kell megfizetni. A vételar részletfizetéssel
torténd megfizetésére kizarolag a 17/A. § alapjan adhaté engedmény. Amennyiben a vevo a
vételarat banki hitelbél fizeti meg, Gigy az adasvételi szerz6dést 60 napos fizetési hatarid6
kikotése mellett tulajdonjog fenntartassal kell megkotni. Ez esetben a vevd a netté vételar 10
%-at foglalé cimén fizeti meg az elad6 részére. Ha a teljes vételar az adasvételi szerzodés
alairasat kovetd 60 napon beliil nem keriil kiegyenlitésre, a vevd kérésére tovabbi 30 nappal
meghosszabbithat6 a vételar megfizetésére vonatkozé hatdrid6, amely idészakra napi kotbér
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kikotése kotelez6. A kotbér mértéke megegyezik a késedelmes idészakra, a Ptk alapjan a
pénztartozas késedelmes fizetése esetére, illetve a szerzOdésszegés esetére megallapitott
kamat alapjan szamitott Osszeggel. A vevl a teljes vételar kiegyenlitéséig koteles a bérleti
dijat megfizetni. A tulajdonjog bejegyzéséhez a megbizott vagyonkezeld szervezet a teljes
vételar beérkezését, valamint a bérleti dij megfizetésér6l sz6l6 nullds igazolds benyujtasat
kéveté 5 munkanapon beliil kételes kiadni a hozzajarulé nyilatkozatot. Amennyiben a teljes
vételar nem keriil kiegyenlitésre, gy a vevd meglévé bérleti szerz6dése alapjan tovabbra is a
helyiség bérldje marad.”

(2) A Rendelet 17.§ (2) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1€p:

“17.§ (2) Ha a helyiséget a (13) bekezdés kivételével a bérldje veszi meg az értékhatartol
fiiggben a Kt., a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag dontése alapjan a vevovel olyan
megallapodas is k6thetd, amelyben a vevo — jogutddjara is kiterjed6 hatéllyal — véllalja, hogy
az adasvételi szerz6dés megkotésétdl szamitott tiz évig a megvasarolt helyiségben a (3)
bekezdésben meghatarozott tevékenységet folytatja. Ebben az esetben az (1) bekezdés alapjan
megallapitott vételarat — a helyiség csokkentés nélkiili, nettd6 vételaranak — 10 %-kal
csokkenteni kell.”

(3) A Rendelet a kovetkez6 17.§ (4) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1€p:

»17.§ (4) Az értékhatartol fliggben a Kt., vagy a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag
(3) bekezdésben nem emlitett kereskedelmi vagy szolgaltaté tevékenységek esetében,
kiilondsen indokolt lakossagi-ellatdsi érdekek tamogatdsa cimén engedélyezheti a
megallapodast.

(4) A Rendelet a kivetkez6 17.§ (15) bekezdéssel egésziil ki:

»17.§ (15) A 60 napos fizetési hataridé az allami elévasérlasi jogrél lemondé nyilatkozat
hataridejének lejartat kovetd napon kezd6dik, a szerz6dés megkotésére és a vételar
megfizetésére egyebekben a 17. § (1) bekezdése az iranyado.”

6.§ A Rendelet 21.§ (5) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

“21.§ (5) Amennyiben az adasvételi szerzodés tulajdonjog fenntartassal keriilt megkdtésre, a
teljes vételar kiegyenlitését, valamint a bérleti dij megfizetésér6l szolé nullas igazolas
benyujtasat kovetd 5 munkanapon beliil ki kell adni a tulajdonjog bejegyzésére vonatkozo
nyilatkozatot.

A tulajdonjog bejegyzésére vonatkoz6 nyilatkozat kiaddsanak hataridején az allam
elévasarlasi jogrol lemondo nyilatkozati hatdridejének lejartat kdvetd napot, és ha a vételarat
megfizette, akkor a megfizetést kévetd 5 napot kell érteni.

7.§ Ez a rendelet 2012. februar 20-an 1ép hatalyba.

Budapest, 2012. februar ...

Dr. Mészar Erika Dr. Kocsis Maté
a jegyz0t helyettesit6 aljegyzo polgarmester




15/2005. (IV. 20.) Budapest Jozsefvaros
Onkormanyzati rendelet
az Onkormanyzat tulajdondban 4llé nem
lakas céli helyiségek elidegenitésének
feltételeirdl

2.8(5)

Az  elidegenitéssel  kapcsolatos  dontések
elokészitése és végrehajtasa, valamint az
elidegenitési  feladatok  Osszehangolasa a
feladattal megbizott vagyonkezelé szervezet
feladata. Ennek keretében kiilonosen végzi:

a) a) a tarsashazi alapitd okiratok ¢és
modositasuk  elkészittetését, az ingatlan-
nyilvantartasban valo avezettetését,

b) a helyiségek megvasarlasara tett ajanlatok
szakmai értékelését,

c) az elidegenitésénél szamitidsba vehetd

helyiségekre vonatkoz6 javaslat
kidolgozasat, az  elidegenitésre  valo
kijeloléssel kapcsolatos dontések
clokészitését,

d) az értékbecslések elkészittetését, illetve az
értékbecslés  vevd  altali  elkészittetésének
szervezését,

e) az eladasi ajanlat és az adasvételi szerz6dés
feltételeire vonatkozd javaslat kialakitasat,
f) az adasvételi szerz6dés elokészitését.

3.§ A rendelet alkalmazasa soran:

a) a helyiség Dbérl6tarsaira a
vonatkozé szabalyok érvényesek,

b) jogvitas eljarasnak kell tekinteni a peres

és nem peres birdsagi eljarast,

¢) bérbead6 az Onkorményzat helyiségeinek

kezelését, lizemeltetését, fenntartdsat végzo

megbizottja (a tovabbiakban:

Vagyonkezel6) is,

d) miiemlék helyiség és miiemlék épiilet

alatt az 1991. évi XXXIII. térvény 52. § (1)

bekezdés f) pontja szerinti miiemlékeket is

érteni kell,

e) HVT terillet: az Onkorményzat helyi

bérlore

Budapest Févaros VIII. keriilet
Jozsefvirosi Onkormanyzat Képvisel-
testiiletének
.../2012. (.....) 5nkormanyzati rendelete

az Onkorminyzat tulajdondban 4116 nem
lakas céla helyiségek elidegenitésének
feltételeirdl szolé 15/2005. (IV. 20.)
onkormdanyzati rendelet médositasarol

2.8(5) |
Az  elidegenitéssel  kapcsolatos  dontések
elokészitése és végrehajtisa, valamint az
elidegenitési  feladatok  Osszehangoldasa a
feladattal megbizott vagyonkezel6 szervezet
feladata. Ennek keretében kiilonosen végzi:

a) a) a tarsashazi alapitd okiratok és
moédositasuk  elkészittetését, az  ingatlan-
nyilvantartasban valo avezettetését,

b) a helyiségek megvasarlasara tett ajanlatok
szakmai értékelését,

c) az elidegenitésénél szamitasba vehetd

helyiségekre vonatkozé javaslat
kidolgozasat, az elidegenitésre  valo
kijeloléssel kapcsolatos dontések
elokészitését,

d) az értékbecslések elkészittetését, illetve az
értékbecslés  vevd  altali  elkészittetésének
szervezését,

e) az eladasi ajanlat és az adasvételi szerz6dés
feltételeire vonatkozo javaslat kialakitasat,

f) az adasvételi szerz6dés el6készitését és
megkotését,

2) az dllami elévdsdrldsi jog gyakorldsdval
kapcsolatos feladatokat.

3.§ A rendelet alkalmazasa soran:

a)a helyiség bérl6tarsaira a bérlore
vonatkozo6 szabalyok érvényesek,

b) jogvitas eljarasnak kell tekinteni a peres
és nem peres birdsagi eljarast,

c)bérbeadé az Onkorményzat helyiségeinek
kezelését, tlizemeltetését, fenntartasat végzo
megbizottja (a tovabbiakban:
Vagyonkezeld) is,

d) miemlék helyiség és milemlék épiilet
alatt az 1991. évi XXXIII. torvény 52. § (1)
bekezdés f) pontja szerinti mlemlékeket is
érteni kell,

e)HVT terillet: az Onkormdnyzat helyi
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véros-rehabilitacios teriilet kijelolésérol és a
teriileten a rehabilitacié megvalositasarol
sz016  32/2001. (X. 26.) rendeletében
meghatarozott varos-rehabilitacios teriilet,

f) iires helyiség az is, amelyik még nincs
kitiritve, de a helyiségnek nincs bérléje vagy
elhelyezésre jogosult hasznaldja,

g) az eladasi ajanlat kiadasara, valamint a
szerz0déskotésre e rendeletben megallapitott

hatdridsk a hianypotlas  teljesitésével

nyilnak meg,

h) a helyiségek elidegenitésével, illetve
megvasarlasaval kapcsolatos

nyilatkozatokat irasban kell megtenni

i) egy év alatt 365 napot kell érteni,

j) ha a kijelolésro]l hozott dontés mast nem
tartalmaz az épiilet elidegenitésre vald
kijel6lése esetén a bennik 1évd
helyiségek is elidegenitésre kijeloltnek
tekintendok,

k) az épiiletben egyes
kijelolhetok elidegenitésre

1) az elidegenitésre valo kijelolés nem jelent
kotelezettség  vallalast a  helyiség
eladdsara és nem teremt alanyi jogot a
helyiség megvasarlasara,

m) a helyiség kbzmivesitése: a helyiségnek

a kozcélu villamos-, viz-, csatorna-, gaz- és

tavhé  ellatdsi  vezetékhalézatba  valo

bekotése, illetdleg azt potld hazi kdzponti
berendezés létesitése,

n) az a bérleti szerz6dés mindsiil tobb, mint

10 éve fenndlld hatirozatlan idére sz6l6

szerzOdésnek, amelyet a jelenlegi bérld vagy

az kotott meg, aki utan a bérleti jogviszonyt

a jelenlegi bérld folytatta, nem értve ide a

gazdasagi tarsasag alapitdsaval tortént

jogutddlas esetét, ha nem az eldprivatizacio
soran bérleti jogot szerzé bérld alakitott
gazdasagi tarsasagot,

0) a rendelet hatalyba 1épése utan benyujtott

kérelemrdl és jognyilatkozatrol vald

Onkormanyzati déntésre vonatkozo

el6terjesztés elkészitésének €s dontésre valo

el6terjesztésének hatarideje a beadvany
iktatasanak napjat kovetdé munkanapon
kezd6dik,

p) a kérelemrdl és jognyilatkozatrol térténd

Onkormanyzati dontésrol valé valaszadasi

hatarid6 a dontés meghozatalanak napjat

kovetd munkanapon kezdddik és ilyen
esetekben a napokban meghatarozott hataridé
alatt munkanapokat kell érteni.

helyiségek is

varos-rehabilitacios teriilet kijelolésérol és a
teriileten a rehabiliticié megval6sitasarol
szOl6  32/2001. (X. 26.) rendeletében
meghatarozott viros-rehabilitacids teriilet,

o) iires helyiség az is, amelyik még nincs
kitiritve, de a helyiségnek nincs bérloje vagy
elhelyezésre jogosult hasznaldja,

p) az eladasi ajanlat kiaddsara, valamint a
szerzbdéskotésre e rendeletben megéallapitott

hatiriddk a hianypoétlas  teljesitésével

nyilnak meg,

q) a helyiségek elidegenitésével, illetve
megvésarlasaval kapcsolatos

nyilatkozatokat irasban kell megtenni

r) egy év alatt 365 napot kell érteni,

s) ha a kijel6lésrol hozott dontés mést nem
tartalmaz az épiilet elidegenitésre vald
kijelolése esetén a bennik 1évo
helyiségek is elidegenitésre kijeloltnek
tekintendok,

t) az ¢épiletben egyes
kijel6lhetdk elidegenitésre

u) az elidegenitésre valo kijel6lés nem jelent
kotelezettség  vallalast a  helyiség
eladasara és nem teremt alanyi jogot a
helyiség megvasarlasara,

v) a helyiség kozmiivesitése: a helyiségnek

a kozcéla villamos-, viz-, csatorna-, gaz- €s

tavhd  ellatasi  vezetékhalézatba  vald

bekotése, illetbleg azt potlé hazi kdzponti
berendezés létesitése,

w)az a bérleti szerz6dés mindsiil t6bb, mint

10 éve fennallé hatarozatlan idbre szolo

szerzOdésnek, amelyet a jelenlegi bérld vagy

az kotott meg, aki utan a bérleti jogviszonyt

a jelenlegi bérlé folytatta, nem értve ide a

gazdasagi tarsasag alapitdsival tortént

jogutddlas esetét, ha nem az eléprivatizacio
soran bérleti jogot szerz6 bérld alakitott
gazdasagi tarsasagot,

0) a rendelet hatalyba 1épése utan benyujtott

kérelemr6l és jognyilatkozatrol vald

Onkormanyzati dontésre vonatkozo

eloterjesztés elkészitésének és dontésre vald

el6terjesztésének hatarideje a beadvany
iktatasanak napjat koveté munkanapon
kezdodik,

p) a kérelemrél és jognyilatkozatrol torténd

Onkormanyzati dontésr6l valé valaszadasi

hatérid6 a dontés meghozatalanak napjat

koveté munkanapon kezdddik és ilyen
esetekben a napokban meghatéarozott hataridoé
alatt munkanapokat kell érteni,

helyiségek is




14, § (1) Az Onkorméanyzat ajanlati
kotottsége 30 nap. A feladattal megbizott
vagyonkezel6 szervezet kérelemre az ajanlati
kotottséget a egy alkalommal 30 nappal
meghosszabbithatja. Tovabbi
meghosszabbitasrol a Gazdalkodasi,
Keriiletfejlesztési és Kozbeszerzési Bizottsag
donthet.

(2) Az eladasi ajanlatban k6zolni kell, hogy
az ajanlati kotottség hataridejének lejarta
utan tett vevdi nyilatkozatok alapjan az
adésvételi szerzodés nem kotheté meg €s az
eladasi ajanlattél eltér6 vev6i nyilatkozat
esetén nem kell dontést kérni, hanem
tajékoztatni kell a vevdt, hogy a vételi
szandék ismételt bejelentése esetén Uj eladasi
ajanlat kiadasar6l torténhet dontés. Ilyen
esetben az eladasi ajanlatrél sz016, a rendelet
elbirasai szerint készitett elGterjesztésben az
elozményeket ismertetni kell.

3)

“)

(5) Ha az eladasi ajnlat alapjaul szolgalo
értékbecslés kelte 6ta 180 nap eltelt és az
adasvételi szerz6dés a bérl6 oldalan felmertilt
okbol nem keriilt megkotésre — ha a
koriilményekben id6kozben nem tortént
valtozas — ezt kovetben a vevd koltségére
elvégzett 0j forgalmi értékbecslés alapjan a
jelen rendeletben meghatarozott értékhatarok

figyelembe vételével illetékes Kt,
Gazdalkodasi, Keriiletfejlesztési,
Koltségvetési és  Pénziigyi  Ellen6rzd

Bizottsag hozzajarulasaval lehet Uj ajanlatot
kiadni. Ha az adasvételi szerz6dés nem a
bérl6 oldalan felmeriilt okb6l nem Kkerdilt
megkotésre, vagy az -elidegenitésr6l az
értékbecslés alapjan nem sziiletett dontés, az
értékbecslés 360 napig érvényes.

(6) Az (5) bekezdés alkalmazaséban a bérld
oldalan felmeriilt ok, ha a bérl6 az ajanlatra
nem tesz hataridén beliil nyilatkozatot vagy
elfogad6 nyilatkozatot tesz ugyan, de az
adasvételi szerz6dést nem koti meg.

q) az dllam elbvdsdrldsi jogrol lemondo
nyilatkozatinak hatdrideje az is, amikor az
ajanlat irasban igazolhat6 kozlését koveto
30 nap eltelt. '

14. § (1) Az Onkormanyzat ajanlati
kotottsége 30 nap. A feladattal megbizott
vagyonkezeld szervezet kérelemre az ajanlati
kotottséget a egy alkalommal 30 nappal
meghosszabbithatja. Tovabbi
meghosszabbitasrol a Virosgazddlkoddsi és
Pénziigyi Bizottsdg donthet.

(2) Az eladasi ajanlatban kozolni kell, hogy
az ajanlati ko6tottség hatdridejének lejarta
utan tett vevoi nyilatkozatok alapjan az
adasvételi szerz6dés nem kothetd meg és az
eladasi ajanlattol eltérdé vevdi nyilatkozat
esetén nem kell dontést kérni, hanem
tajékoztatni kell a vevdt, hogy a vételi
szandék ismételt bejelentése esetén 0j eladasi
ajanlat kiadasarol torténhet dontés. Ilyen
esetben az eladasi ajanlatrol sz616, a rendelet
eloirasai szerint készitett elGterjesztésben az
elozményeket ismertetni kell.

3)

)

(5) Ha az eladasi ajanlat alapjaul szolgal6
értékbecslés kelte 6ta 180 nap eltelt és az
adasvételi szerz6dés a bérl6 oldalan felmertilt
okbol nem Kkeriilt megkétésre — ha a
koriilményekben id6kézben nem tortént
valtozas — ezt kévetben a vevd koltségére
elvégzett 0j forgalmi értékbecslés alapjan a
jelen rendeletben meghatérozott értékhatarok

figyelembe vételével illetékes Kt,
Gazdalkodasi, Keriiletfejlesztési,
Koltségvetési és  Pénziigyi  Ellendrzo

Bizottsag hozzajarulasaval lehet 0j ajanlatot
kiadni. Ha az adasvételi szerz0dés nem a
bérlé oldalan felmeriilt okbdl nem keriilt
megkotésre, vagy az -elidegenitésr6l az
értékbecslés alapjan nem sziiletett dontés, az
értékbecslés 360 napig érvényes.

(6) Az (5) bekezdés alkalmazasaban a bérlé
oldalan felmeriilt ok, ha a bérl6 az ajanlatra
nem tesz hataridon beliil nyilatkozatot vagy
elfogadd nyilatkozatot tesz ugyan, de az
adasvételi szerzo6dést nem koti meg.

(7) Az onkormdnyzati vagyonkezeld
szervezet az addsvételi szerzodéskotésre
vonatkozo ajdnlatot haladéktalanul
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A helyiségek vételara

17.§
(1) A helyiség vételara az értékhatartol
figgben a Kt, vagy Gazdalkodasi,
Keriiletfejlesztési, Koltségvetési és Pénziigyi
Ellen6rz6 Bizottsag altal jovahagyott, a
vételar alapjat képez6 forgalmi érték 100 %o-
a, amit az addsvételi szerzO6dés alairasaval
egyidejlileg kell megfizetni. A vételar
részletfizetéssel  tortén6  megfizetésére
kizarélag a 17/A. § alapjén adhatd
engedmény. Amennyiben a vevd a vételarat
banki hitelb6l fizeti meg, gy az adéasvételi
szerzO6dést 60 napos fizetési hatarid6 kikotése
mellett  tulajdonjog fenntartdssal  kell
megkdtni. Ez esetben a vevé a netté vételar
10 %-at foglalé cimén fizeti meg az elado
részére. Ha a teljes vételar az adasvételi
szerz6dés alairasat kovet6 60 napon beliil
nem Kkeriil kiegyenlitésre, a vevd kérésére
tovabbi 30 nappal meghosszabbithaté a
vételar megfizetésére vonatkozé hatérido,
amely id6szakra napi kotbér kikotése
kotelez6. A kotbér mértéke megegyezik a
késedelmes idOszakra, a Ptk alapjan a
pénztartozas késedelmes fizetése esctére,
illetve a szerzOdésszegés esetére
megallapitott kamat alapjdn  szamitott
Osszeggel. A vevd a teljes vételar
kiegyenlitéséig koteles a Dbérleti dijat
megfizetni. A tulajdonjog bejegyzéséhez a
megbizott vagyonkezel6 szervezet a teljes
vételar beérkezését, valamint a bérleti dij
megfizetésérol sz60l6 nulldas  igazolés
benyujtasat kévet6 S5 munkanapon beliil
koteles kiadni a hozzajarulé nyilatkozatot.
Amennyiben a teljes vételar nem kertil
kiegyenlitésre, gy a vevd meglévd bérleti
szerzO6dése alapjan tovabbra is a helyiség
bérldje marad.

(2) Ha a helyiséget a (13) bekezdés
kivételével a bérlje veszi meg az
értékhatartél fliggben a Kt., a Gazdasagi,
Keriiletfejlesztési és Kozbeszerzési Bizottsag
déntése alapjan a  vevovel

olyan-

megkiildi az  dllami  vagyonkezelo
szervezetnek azért, hogy 30 napon beliil
nyilatkozzon a Magyar Allam nevében az
elovdsdrldsi jog gyakorldsdrol.

A helyiségek vételara

(1) A helyiség vételara az értékhatartol
fiiggben a Kt., vagy a Vdrosgazddlkoddsi és
Pénziigyi Bizottsdg éltal j6vahagyott, a
vételar alapjat képez6 forgalmi érték 100 %-
a, amit az adasvételi szerz6dés alairasaval
egyidejlileg kell megfizetni. A vételar
részletfizetéssel torténé megfizetésére
kizarolag a 17/A. § alapjan adhato
engedmény. Amennyiben a vevd a vételarat
banki hitelbdl fizeti meg, Ggy az adasvételi
szerz6dést 60 napos fizetési hataridd
kik6tése mellett tulajdonjog fenntartassal
kell megkétni. Ez esetben a vevd a nettd
vételar 10 %-at foglald cimén fizeti meg az
elado részére. Ha a teljes vételar az
adasvételi szerz6dés alairasat kovetd 60
napon beliil nem kertil kiegyenlitésre, a vevo
kérésére tovabbi 30 nappal
meghosszabbithato a vételar megfizetésére
vonatkoz6 hataridd, amely id6szakra napi
kotbér kikotése kotelezd. A kotbér mértéke
megegyezik a késedelmes id6szakra, a Ptk
alapjan a pénztartozas késedelmes fizetése
esetére, illetve a szerzOdésszegés esetére
megallapitott kamat alapjan szamitott
Osszeggel. A vevl a teljes vételar
kiegyenlitéséig koteles a bérleti dijat
megfizetni. A tulajdonjog bejegyzéséhez a
megbizott vagyonkezeld szervezet a teljes
vételar beérkezését, valamint a bérleti dij
megfizetésérol szo16 nullas igazolas
benytjtasat kdveté 5 munkanapon beliil
koteles kiadni a hozzajarul6 nyilatkozatot.
Amennyiben a teljes vételar nem kertil
kiegyenlitésre, (igy a vevd meglévd bérleti
szerzGdése alapjan tovabbra is a helyiség
bérl6je marad.

(2) Ha a helyiséget a (13) bekezdés

kivételével a Dbérloje veszi meg az
értékhatartol fliggben a Kt, a
Virosgazddlkoddsi és Pénziigyi Bizottsdg
dontése  alapjan a  vevdvel olyan
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megallapodas is kothetd, amelyben a vevl —
jogutédjara is kiterjedd hatéllyal — vallalja,
hogy az adasvételi szerzodés megkdtésétol
szamitott tiz évig a megvasarolt helyiségben
a 3) bekezdésben meghatarozott
tevékenységet folytatja. Ebben az esetben az
(1) bekezdés alapjan megallapitott vételarat —
a helyiség csokkentés nélkiili, netto
vételaranak — 10 %-kal cs6kkenteni kell.

(3) A (2) bekezdés alapjan kiilondsen a
kovetkez6 tevékenységek folytatdsanak
véllalasarol kotheté megallapodas a helyiség
vevojével:

a) Kulturcikk kiskereskedelem, ha a bérlé
konyvek, zenemiivek, id6szaki lapok
értékesitésével foglalkozik,

b) Gyodgyszer kiskereskedelem, ideértve a
gyogynovény-arusitést is,

¢) Gyogyaszati segédeszkoz
kiskereskedelem,

d) Ruhdzati és egyéb konfekcionalt
termékek javitasa,

€) Bor, konfekcionalt termékek és labbeli
javitasa,

f) Villamos és ~  hiradastechnikai

kozsziikségleti cikkek javitasa,
g) Latszerészeti ¢s optikai
javitasa,

h) Ora- és ékszerjavitésa,

i) Mosés, vegytisztitas, textilfestés,

j) Butorjavitas.

(4) Az értékhatartol fiiggden a Kt., vagy
Gazdasagi, Keriiletfejlesztési és
Kozbeszerzési Bizottsdg (3) bekezdésben
nem emlitett kereskedelmi vagy szolgaltatd
tevékenységek esetében, kiilondsen indokolt
lakossagi-ellatasi érdekek tamogatasa cimén
engedélyezheti a megallapodast.

(5) A (3) bekezdésben meghatarozott

eszkdzok

tevékenységet a megvasarolt
bérlemény(csoport) legalabb  kétharmad

részén kell folytatni, figyelmen kiviil hagyva
a kiszolgalé helyiségek (pl. mosds, WC,
konyha stb.) alapteriiletét.

(6) Az adasvételi szerz6désben rogziteni kell,
hogy a vevbi kotelezettségvallalast az
Onkormanyzat a helyszinen ellenérizheti. Ha
a helyiség vevGje — ideértve azt is, aki a
helyiség tulajdonjogat az Onkormanyzat
hozzajaruldsaval a vevotdl megszerzi — a

megallapodas is kothetd, amelyben a vevd —
jogutodjara is kiterjedé hatéllyal — vallalja,
hogy az adasvételi szerz6dés megkotésétol
szamitott tiz évig a megvasarolt helyiségben
a 3) bekezdésben meghatarozott
tevékenységet folytatja. Ebben az esetben az
(1) bekezdés alapjan megallapitott vételarat —
a helyiség csokkentés nélkiili, nettd
vételaranak — 10 %-kal cs6kkenteni kell.

(3) A (2) bekezdés alapjan kiilondsen a
kovetkezd  tevékenységek  folytatasanak
vallalasarol kothetd megéllapodas a helyiség
vevijével:

a) Kulturcikk kiskereskedelem, ha a bérlé
konyvek, zenemiivek, id6szaki lapok
értékesitésével foglalkozik,

b) Gyogyszer kiskereskedelem, ideértve a
gyo6gynovény-arusitast is,

¢) Gyogyaszati segédeszkoz
kiskereskedelem,

d) Ruhazati és egyéb konfekcionalt
termékek javitasa,

e) Bor, konfekcionalt termékek és labbeli
javitasa,

f) Villamos és hiradastechnikai

kozsziikségleti cikkek javitasa,
g) Latszerészeti és optikai
javitasa,

h) Ora- és ékszerjavitasa,

i) Mosds, vegytisztitas, textilfestés,

j) Butorjavitas.

(4) Az értékhatartdl figgéen a Kt., vagy a
Virosgazdilkoddsi és Pénziigyi Bizottsdg
(3) bekezdésben nem emlitett kereskedelmi
vagy szolgaltatd tevékenységek esetében,
kiilosnosen  indokolt  lakossagi-ellatasi
érdekek tamogatasa cimén engedélyezheti a

eszkozok

megallapodast.

(5) A (3) bekezdésben meghatarozott
tevékenységet a megvéasarolt
bérlemény(csoport) legalabb  kétharmad

részén kell folytatni, figyelmen kiviil hagyva
a kiszolgalo helyiségek (pl. mosdé, WC,
konyha stb.) alapteriiletét.

(6) Az adasvételi szerzo6désben rogziteni kell,
hogy a vevbi kotelezettségvallalast az
Onkormaényzat a helyszinen ellendrizheti. Ha
a helyiség vevéje — ideértve azt is, aki a
helyiség tulajdonjogat az Onkorményzat
hozzajarulasdval a vev6t6l megszerzi — a

megéllapodasban  foglalt ~ kotelezettséget megéllapodasban  foglalt  kotelezettséget
megszegi vagy az Onkormanyzat | megszegi vagy az Onkorményzat
ellen6rzését  megakadalyozza, koteles | ellen6rzését  megakadalyozza, koteles
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banatpénz  jogcimén  megfizetni az
Onkorméanyzatnak annak az Osszegnek az
Otsz6rosét, amellyel a vételar a (2) bekezdés
alapjan cs6kkentésre kertilt.

(7) A (6) bekezdésben rogzitett, az
Onkormanyzatot ~ megilletd  kovetelés
biztositékaként az Onkorményzat javara a
kotelezettség vallalas id6tartamara és tovabbi
egy évre szoOléan jelzalogjogot, valamint
elidegenitési és terhelési tilalmat kell
bejegyezni az ingatlan-nyilvantartasba.

()

©)
(10)

(11)
(12)

(13) Ha a helyiség nem téritésmentesen
keriilt az Onkormanyzat tulajdonaba,
helyiség vételara a bekoltozhetd forgalmi
értékénél kevesebb nem lehet, amelyet egy
Osszegben, az  adasvételi  szerzodés
megkdtésekor kell megfizetni.

(14) A 6/A. § (2), (3) bekezdése alapjan
elidegenitett nem lakas célu helyiség vételara
a forgalmi érték 100 %-a, abbdl kedvezmény
nem adhaté. A vételar megfizetése az
adasvételi szerz6dés alairasaval egyidejiileg
esedékes, részletfizetés nem  adhato.
Amennyiben a vevl a vételarat banki hitelb6l
fizeti meg, Ggy az adasvételi szerzddést 60
napos fizetési hataridd kikotése mellett
tulajdonjog fenntartdssal kell megkdtni. Ez
esetben a vevé a nettd vételar 10 %-at foglal6
cimén fizeti meg az eladé részére. A fizetési
hataridé meghosszabbitasara nincs lehetdség.
A tulajdonjog bejegyzéséhez a megbizott
vagyonkezel§ szervezet a teljes vételar
beérkezését koveté 5 munkanapon beliil
koteles kiadni a hozzajaruld nyilatkozatot.

21.§ (5) Amennyiben az adasvételi szerz6dés
tulajdonjog fenntartassal keriilt megkétésre, a
teljes vételar kiegyenlitését, valamint a

banatpénz  jogcimén  megfizetni az
Onkorméanyzatnak annak az Osszegnek az
Otszordsét, amellyel a vételar a (2) bekezdés
alapjan cs6kkentésre kertilt.

(7) A (6) bekezdésben rogzitett, az
Onkorméanyzatot  megilletd6  kovetelés
biztositékaként az Onkorményzat javira a
kotelezettség vallalas id6tartamara s tovabbi
egy évre szoléan jelzdlogjogot, valamint
elidegenitési és terhelési tilalmat kell
bejegyezni az ingatlan-nyilvantartasba.

®

9
10)

(11)
(12)

(13) Ha a helyiség nem téritésmentesen
keriilt az Onkormanyzat tulajdonéba,
helyiség vételdra a bekoltézhetd forgalmi
értékénél kevesebb nem lehet, amelyet egy
Osszegben, az adasvételi szerz6dés
megkotésekor kell megfizetni.

(14) A 6/A. § (2), (3) bekezdése alapjan
elidegenitett nem lakas cél helyiség vételara
a forgalmi érték 100 %-a, abbol kedvezmény
nem adhaté. A vételar megfizetése az
adasvételi szerz6dés alairasaval egyidejlileg
esedékes, részletfizetés nem  adhatob.
Amennyiben a vev a vételarat banki hitelbol
fizeti meg, Ggy az adasvételi szerzodést 60
napos fizetési hataridé kikotése mellett
tulajdonjog fenntartdssal kell megkotni. Ez
esetben a vevo a nettd vételar 10 %-at foglalé
cimén fizeti meg az elad6 részére. A fizetési
hataridé meghosszabbitdsara nincs lehetdség.
A tulajdonjog bejegyzéséhez a megbizott
vagyonkezel6 szervezet a teljes vételar
beérkezését kovetd S5 munkanapon beliil
koteles kiadni a hozzajaruld nyilatkozatot.
(15) A 60 napos fizetési hatdrido az dllami
elovdsdrldsi jogrol lemondo nyilatkozat
hatdridejének lejdrtat  koveté  napon
kezdddik, a szerzodés megkitésére és a
vételir megfizetésére egyebekben a 17. §
(1) bekezdése az irdnyado.

21.§ (5) Amennyiben az adasvételi szerz6dés
tulajdonjog fenntartassal keriilt megkotésre, a
teljes vételar kiegyenlitését, valamint a
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bérleti dij megfizetésér6l szO0l6 nullas
igazolds benyujtasat kévetd 5 munkanapon
beliil ki kell adni a tulajdonjog bejegyzésére
vonatkoz6 nyilatkozatot.

bérleti dij megfizetésér6l szO0l6 nullas
igazolas benyujtasat kovetd 5 munkanapon
beliil ki kell adni a tulajdonjog bejegyzésére
vonatkozo nyilatkozatot.

A tulajdonjog bejegyzésére vonatkozo
nyilatkozat kiaddsdnak hatdridején az dllam
elovdsdrldsi jogrol lemondo nyilatkozati
hatdridejének lejartdt kovetd napot, és ha a
vételdrat megfizette, akkor a megfizetést
kovetd napot kell érteni.
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Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
.../2012. (...) 6nkormanyzati rendelete

az Onkorminyzat tulajdoniban 4ll6 lakasok elidegenitésérdl sz616 16/2005. (IV. 20.)
onkormanyzati rendelet moédositasarol

Budapest Févaros VIIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete a lakasok €s
nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes
szabalyokré6l sz6l6 1993. évi LXXVIIL torvény 58.§ (3) bekezdésében kapott felhatalmazas
alapjan az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjadban meghatarozott feladatkorében
eljarva a kovetkez6ket rendeli el:

1.§ (1) Az Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok elidegenitésérdl sz6l6 16/2005. (IV. 20.)
lakasok elidegenitésérél szoldé 16/2005. (IV. 20.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet) 2.§ (5) bekezdés f) pontja helyébe a kovetkez6 rendelkezés Iép:

»2.8 (5) f) az adasvételi szerzédések elokészitését és megkotését, ingatlan-nyilvantartasban
val6 atvezettetését,”

(2) A Rendelet a kovetkezo 2.§ (5) bekezdés g) ponttal egésziil ki:

,»2.8 (5) g) az dllami eldvasarlasi jog gyakorlasaval kapcsolatos feladatokat.”

2.§ A Rendelet a kovetkez6 3.§ z) ponttal egésziil ki:

,3.§ z) az éallam elévasarlasi jogrol lemond6 nyilatkozatanak hatérideje az is, amikor az
ajanlat irdsban igazolhat6 kozlését kovetd 30 nap eltelt.”

3.§ (1) A Rendelet 6.§ (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

,,0.8 (2) Fiiggetleniil attdl, hogy az épiilet elidegenitésre valo kijel6lése mikor tortént, az
épiilet elidegenitésre valo kijel6lése esetén sem lehet elidegeniteni:

a) a lakast, lakasként, ha utcardl is megkozelithetd és iizleti tevékenységre is alkalmas,

b) a pélyéazat Gitjan bérbevett szocialis bérlakast és a palyazat Gtjan bérbevett koltségelvi
(kontrollalt) bérii lakdst, a bérleti jogviszony megszerzését kovetd 10 évig,
¢) a méltanyossagbol palyazaton kiviil, rendkiviili élethelyzetben 1évOk részére vagy
szocialis helyzet alapjan bérbeadott bérlakast a bérleti jogviszony megszerzéset
koveto 10 évig,
d) ha a lakés olyan épiiltben van, amelynek tarsashazi alapit6 okiratat nem nyujtottdk be
az ingatlan-nyilvantartasba val6 bejegyzés végett,
e) ha a lakas olyan épiiltben van, amelynek a tarsashézi alapité okiratat e rendeletben eléirtak
szerint ki kell egésziteni, annak elvégzéséig,

f) harmadik személy részére annak a bérlének a lakésat, aki nyugellitasban, vagy
nyugdijszerii rendszeres szocidlis ellatasban részesiil és el6vasarlasi jogaval nem €I,
2) mindségi csere Gtjan bérbevett bérlakast a bérleti jogviszony megszerzését kovetd 3

évig elcserélni, 10 évig elidegeniteni nem lehet.”




- (2) A Rendelet a kovetkez6 6.§ (3) bekezdés p) pontja helyébe a kévetkezo rendelkezés 1€p:
»p) az allampolgari lakascsere tjan szerzett onkormanyzati bérlakés, a bérleti szerz6dés
megkotésétol szamitott 3 évig,”

(3) A Rendelet a kévetkez6 6.§ (3) bekezdés q)-r)-s) pontokkal egésziil ki:

»0.§ (3) q) ha lakasra minGségi csere jogcimén kotottek bérleti szerz6dést, és a bérlo altal
fizetend6 lakds forgalmi érték kiilonbozet 6sszegét — a szocidlis ligyeket gyakorlé bizottsag
javaslata alapjan - a tulajdonosi jogokat gyakorl6 bizottsag barmely mértékig csokkentette, a
bérleti szerz6dés megkotésétol szamitott 10 évig, '

r) ha a lakas bérleti szerz0dése hatarozott idére, elobérleti jog biztositasaval szolt, és a
szerz6dés lejartat kovetdn a bérld nem tudta a szerzOdés megkotni, de a szerzédést
akadalyozo6 koriilményeket megsziintette, az ismételten megkotott a bérleti szerzodés esetében
annak megkotésétdl szamitott 10 évig, valamint

s) azon esetekben amikor a bérleti szerz6dést bérbeadd felmondta, de a bérlé tartozasat
kiegyenlitette és ismét bérleti szerz6dést kotott, az ismételten megko6tott a bérleti szerz6dés
esetében annak megko6tésétol szamitott 10 évig.”

(4) A Rendelet 6.§(4) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»0.8(4) A (3) bekezdés d), p) és q)-s) pontjaiban megjeldlt kizard feltételek alkalmazésa alol
a feladattal megbizott vagyonkezel$ szervezet javaslatara, a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsag az elidegenitésre valo kijelolés utan adhat felmentést. A munkaviszony fenndllasaig
bérbeadott lakas esetén a munkdltaté a munkaviszony fennallasardl sz6lo igazolasat a
javaslathoz csatolni kell.

(3) Rendelet) 6.§ (6) bekezdés helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

,»0.§ (6) A felmentés megadasa feltételekhez is kothetd, melyeket ilyen értelmii dontés esetén
az adasvételi szerz6désben is rogziteni kell.

A 6.§ (3) bekezdés q) r) és q) pontjai esetében a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsag az
elidegenitési tilalom aldl felmentést adhat, de a bérld a forgalmi érték 100 %-at koteles
vételarként megfizetni. A vételar megfizetésére semmilyen kedvezmény nem adhat6.

4.§ A Rendelet 19.§ (6) bekezdés helyébe a kovetkezo rendelkezés 1€p:

,»19.§ (6) a) Ha az (1) bekezdés szerinti lakast a bérl6 hatarozott idére sz6loan vagy feltétel

bekovetkezéséig bérli, és felmentést kapott az elidegenitési tilalom aldl, az éltala fizetendd

vételarra az (1)-(4) bekezdésben foglaltakat kell alkalmazni, ha a bérleti jogviszony 1994.

marcius 31-ét megel6z6 id6 6ta mar fennall.

b) Ha a hatdrozatlan idejii bérleti jogviszony bérleti dij nem fizetése miatt hatérozott idejtire
valtozott, a vételar a forgalmi érték 50 %-a

¢) Minden mds esetben hatdrozott idére sz6loan vagy feltétel bekovetkezéséig bérbe adott
lakast bérldje részére a forgalmi érték 95%-nak megfeleld vételaron lehet eladni.”




5.0§ A Rendelet 21.§ (10) bekezdés helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1€p:
.21, § (10) A 6.§ (3) p-s) pontjai alapjan kotott adasvételi szerzodésben a bérlét nem illetik
meg a 21. § (1)-(10) bekezdésben foglalt kedvezmények, az (1) b) pont részletfizetcsre

vonatkozé rendelkezése, a (7) bekezdés, a (8) bekezdés és (9) bekezdés kivételével, valamint
a22. § (1)-(7) bekezdésében foglalt kedvezmények a (7) bekezdés a) pontja kivételével.”

6.§ Ez a rendelet 2012. marcius 1-jén 1ép hatalyba.

Budapest, 2012. februér 6.

Dr. Mészar Erika Dr. Kocsis Maté
a jegyzOt helyettesitd aljegyzo polgarmester




16/2005. (IV. 20.) Budapest Jozsefvaros
Onkormanyzati rendelet
az Onkormaényzat tulajdondban 4116
lakasok elidegenitésérol

2805

Az elidegenitéssel kapcsolatos dontések
elokészitése é€s végrehajtasa, valamint az
elidegenitési feladatok Osszehangoldsa a
feladattal megbizott vagyonkezeld szervezet
feladata. Ennek keretében killondsen végzi:
a) a tarsashazi alapité okiratok és
moédositasuk elkészittetését, az ingatlan-
nyilvantartasban vald atvezettetését,

b)a lakasok megvasarlasara tett ajanlatok
szakmai értékelését,

c) az elidegenitésre vald kijel6lésnél és az
elidegenitésnél szamitasba vehet6 lakasokra
(épiiletekre) vonatkozo javaslat kidolgozasat

d) az értékbecslések elkészittetését, illetve
az értékbecslés vevo altali elkészittetésének
szervezését,

e) az ecladasi ajanlat és az adasvételi
szerz6dés feltételeire vonatkozé javaslat
kialakitasat,

f) az adésvételi szerz6dések elokészitését, az
adésvételi szerzOdések ingatlan-
nyilvantartasban val6 atvezettetését.

3.§ A rendelet alkalmazésa soran:

a)elhelyezésre jogosult jogcim nélkiili
hasznald, akinek az Ltv. hatalyba 1épésekor

érvényes 67 - 69. §-ai szerint lakast kell -

- bérbe adni, valamint akivel szemben az
Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 lakdsok
bérbeadasanak feltételeirdl sz6lo rendelete
szerint az Onkormanyzatnak maésik lakas
bérbeadasra vonatkozo kotelezettsége all
fenn, feltéve hogy a lakds a hasznaldja
lakasigénye mértékét nem haladja meg,

b) a vételi szdndék Dbejelentdje a
bejelentéssel kapcsolatos eljaras

Budapest Fovaros VIIL. keriilet
Jézsefvarosi Onkormanyzat Képvisels-
testiiletének
.«./2012. (.....) 6nkormanyzati rendelete -

az Onkorminyzat tulajdonaban all6
Iakasok elidegenitésérél sz616 16/2005.
(IV. 20.) 6nkorményzati rendelet
moédositasarél

2.805)

Az elidegenitéssel kapcsolatos dontések
elokészitése és végrehajtasa, valamint az
elidegenitési feladatok Osszehangoldsa a
feladattal megbizott vagyonkezel6 szervezet
feladata. Ennek keretében kiilon6sen végzi:
a) a tarsashazi alapitdé okiratok és
moédositasuk elkészittetését, az ingatlan-
nyilvantartasban valo atvezettetését,

b)a lakasok megvasarlasira tett ajanlatok
szakmai értékelését,

¢) az elidegenitésre vald kijelolésnél és az
elidegenitésnél szamitasba vehet6 lakédsokra
(éptiletekre) vonatkozo javaslat kidolgozasat

d) az értékbecslések elkészittetését, illetve
az értékbecslés vevd altali elkészittetésének
szervezését,

e¢) az eladasi ajanlat és az adasvételi
szerz6dés feltételeire vonatkozd javaslat
kialakitasat,

f) az adésvételi szerz6dések elokészitését és
megkdtését, ingatlan-nyilvantartasban valé
atvezettetését,

g) az dllami elovdsarldsi jog gyakorldsdval
kapcsolatos feladatokat.

3.§ A rendelet alkalmazasa soran:

a)elhelyezésre jogosult jogcim nélkiili
hasznald, akinek az Ltv. hatalyba 1épésekor
érvényes 67 - 69. §-ai szerint lakast kell
bérbe adni, valamint akivel szemben az
Onkorméanyzat tulajdonaban 4ll6 lakdsok
bérbeadasanak feltételeir6l szo6lé rendelete
szerint az Onkorméanyzatnak masik lakas
bérbeadasra vonatkozé kotelezettsége all
fenn, feltéve hogy a lakds a haszndldja
lakasigénye mértékét nem haladja meg,

b) a vételi szandék bejelentdje a
bejelentéssel kapcsolatos eljaras
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tekintetében vevének mindsiil akkor is, ha
nem jon létre az adasvételi szerzodés,

c)a bérlovel egy tekintet ald esik a bérlének
az Ltv. 49. § (1) bekezdés d) pontja szerinti
azon egyenes agi rokona (6rokbefogadott
gyermeke), aki a bérl6 hozzajaruldsival a
lakast meg kivanja vasarolni

d)a lakas bérlotarsaira a bérlére vonatkozo
rendelkezések érvényesek,

e)jogvitas eljarasnak kell tekinteni a peres és
nem peres birdsagi eljarast,

fbérbeadé az Onkorméanyzat lakésainak
kezelését (fenntartdsat, lizemeltetését) végzo
megbizottja is (a tovabbiakban:
Vagyonkezel6),

g)milemlék lakas és milemlék épiilet alatt az
1991. évi XXXIII. torvény ( a tovabbiakban:
Ovt.) 55.§ (1) bekezdés f) pontja szerinti
milemlékeket is érteni kell,

hHVT terillet: az Onkorményzat helyi
véros-rehabilitacios teriilet kijelolésérol és a
teriileten a rehabiliticié megvaldsitasarol
sz0l6  32/2001. (X. 26.) rendeletében
meghatdrozott varos-rehabilitacios teriilet,
i)iires lakas az is, amelyik nincs kiiiritve, de
a lakdsnak mar nincs bérloje vagy
elhelyezésre jogosult hasznaldja,

j)az eladasi ajanlat kiadasara, valamint a
szerzOdéskotésre e rendeletben megallapitott

hataridck a hianypétlas  teljesitésével
nyilnak meg,
kK)a lakasok elidegenitésével, illetve

megvasarlasaval kapcsolatos nyilatkozatokat
irasban kell megtenni,

Degy év alatt 365 napot kell érteni,

m)ha a kijelolésr6l hozott dontés mast nem
tartalmaz, az épiilet elidegenitésre valo
kijelolése esetén a bennik 1év6 lakasok is
elidegenitésre kijel6ltnek tekintendok,

n)az épiiletben egyes lakasok is kijelolhetok

elidegenitésre,

0)z elidegenitésre valé kijelolés az
Onkorményzat  részér6l nem  jelent
kotelezettségvallalast a lakasok

elidegenitésére és nem teremt alanyi jogot a
lakasok megvasarlasara,

p)a lakds kozmilvesitése: a lakasnak a
villamos-, viz-, csatorna-, gaz- és tavho
ellatasi  vezetékhaldzatba valé bekétése,
illet6leg ezt potld hazi kozponti berendezés
1étesitése,

q) elbvasarlasi jog alapjan csak az é4llam

tekintetében vevének mindsiil akkor is, ha
nem jon létre az adasvételi szerzodés,

c)a bérlvel egy tekintet ald esik a bérlonek
az Ltv. 49. § (1) bekezdés d) pontja szerinti
azon egyenes agi rokona (6rokbefogadott
gyermeke), aki a bérld hozzajaruldsival a
lakast meg kivanja vasarolni

d)a lakas bérl6tarsaira a bérlére vonatkozo6
rendelkezések érvényesek,

e)jogvitas eljarasnak kell tekinteni a peres €s
nem peres birdsagi eljarast,

fbérbeadd az Onkorményzat lakéasainak
kezelését (fenntartdsat, lizemeltetését) végzo
megbizottja is (a tovabbiakban:
Vagyonkezeld),

g)milemlék lakés és milemlék épiilet alatt az
1991. évi XXXIIL torvény ( a tovabbiakban:
Ovt.) 55.§ (1) bekezdés f) pontja szerinti
miiemlékeket is érteni kell,

h)HVT teriilet: az Onkorményzat helyi
véros-rehabilitacios teriilet kijel6lésérdl és a
teriileten a rehabilitici6 megvalositasarol
sz0l6 32/2001. (X. 26.) rendeletében
meghatérozott varos-rehabilitacios teriilet,
i)iires lakas az is, amelyik nincs kitiritve, de
a lakdsnak mar nincs bérléje vagy
elhelyezésre jogosult hasznéldja,

j)az eladési ajanlat kiadasara, valamint a
szerz6déskotésre e rendeletben megallapitott

hataridék a hidnypétlas teljesitésével
nyilnak meg,

ka lakdsok elidegenitésével, illetve
megvasarlasaval kapcsolatos nyilatkozatokat

irasban kell megtenni,

Degy év alatt 365 napot kell érteni,

m)ha a kijelolésr6l hozott dontés mast nem
tartalmaz, az épiilet elidegenitésre vald
kijelolése esetén a benniik 1évo lakasok is
elidegenitésre kijeloltnek tekintendok,

n)az épiiletben egyes lakésok is kijelolhetok

elidegenitésre,

o)z elidegenitésre valé kijelolés az
Onkormanyzat  részérél nem  jelent
kotelezettségvallalast a lakasok
elidegenitésére €s nem teremt alanyi jogot a
lakasok megvasarlasara,

p)a lakds kozmiivesitése: a lakdsnak a
villamos-, viz-, csatorna-, gaz- és tavho
ellatasi vezetékhal6zatba valé bekotése,
illetdleg ezt p6tld hazi kdzponti berendezés

létesitése,

q) elévasarlasi jog alapjan csak az allam
tulajdonabol téritésmentesen Snkormdnyzati
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tulajdonabdl téritésmentesen onkormanyzati
tulajdonba keriilt lakds vasarolhaté meg,

r) felujitas: meglévd épitmény,
épitményrész, 6nallé rendeltetési egység,
helyiség eredeti hasznalhat6saganak,
tizembiztonsaganak biztositdsa érdekében
végzett épitési-szerelési munka,

s)  korszerlisités: meglévé épitmény,
épitményrész, onalld rendeltetési egység,
helyiség hasznalati értékének,
teljesitoképességének, lizembiztonsaganak
novelése érdekében végzett épitési-szerelési
munka,

t) Onkormanyzati eszkozokbol —szerzett
lakasnak mindsiil minden olyan lakas, amely
az allamt6l nem téritésmentesen keriilt az
Onkorményzat tulajdonaba, kiilondsen ha a
lakas nem az Ovt., illetve az Otv. alapjan
keriilt az Onkorményzat tulajdonaba, hanem
azt az Onkorményzat 6nmaga létesitette,
vagy tulajdonjogat megallapodas alapjan,
illet6leg egyéb mddon szerezte,

u) a  lakasigény mértékére az
Onkorméanyzat tulajdondban 1év6 lakdsok
bérbeadasanak feltételeirdl szoloé rendeletet
kell alkalmazni.

v) a rendelet hatdlyba 1épése utan benyujtott
kérelemr6l és  jognyilatkozatrdl  vald
Onkormanyzati dontésre vonatkozd
elbterjesztés elkészitésének és dontésre valo
elGterjesztésének hatarideje a beadvany

feladattal megbizott vagyonkezeld
szervezetnél torténé iktatdsdnak napjat

koveté munkanapon kezd6dik,

w) ha a kérelemrdl és jognyilatkozatrol
torténé. Onkormanyzati dontésrdl vald
valaszadasi hatérid6 a dontés
meghozatalanak napjat koveté munkanapon
kezd6dik és ilyen esetekben a napokban
meghatarozott hataridé alatt munkanapokat
kell érteni.

6.8

(2) Fiiggetleniil att6l, hogy az épiilet
elidegenitésre val6 kijelolése mikor tortént,
az ¢épiilet elidegenitésre valé kijeldlése
esetén sem lehet elidegeniteni:

a) a lakast, lakasként, ha utcéardl is
megkdzelitheto és lizleti tevékenységre is
alkalmas,

tulajdonba keriilt lakas vésdrolhaté meg,

r) felyjitas: meglévo épitmény,
épitményrész, ©6nallé rendeltetési egység,
helyiség  eredeti hasznalhatésaganak,
lizembiztonsagdnak biztositdsa érdekében
végzett épitési-szerelési munka,

s)  korszerisités: meglévd  épitmény,
épitményrész, onallé rendeltetési egység,
helyiség hasznalati értékének,
teljesitoképességének, ilizembiztonsaganak
novelése érdekében végzett épitési-szerelési
munka,

t)onkormanyzati  eszk6zokb6l  szerzett
lakdsnak min6siil minden olyan lakas, amely
az allamtél nem téritésmentesen kerlilt az
Onkorményzat tulajdondba, kiilondsen ha a
lakas nem az Owt., illetve az Otv. alapjan
keriilt az Onkormanyzat tulajdonaba, hanem
azt az Onkormanyzat 6nmaga létesitette,
vagy tulajdonjogit megéllapodds alapjan,
illet6leg egyéb mddon szerezte,

w)a lakasigény mértékére az Onkorméanyzat
tulajdonaban 1év6 lakasok bérbeadasanak
feltételeir6l sz616 rendeletet kell alkalmazni.
v) a rendelet hatélyba 1épése utdn benyujtott
kérelemr6l és  jognyilatkozatrdl  vald
onkormanyzati dontésre vonatkozo
eloterjesztés elkészitésének és dontésre vald
eloterjesztésének hatdrideje a beadvany
feladattal megbizott vagyonkezel6
szervezetnél torténd  iktatdsdnak napjat
koveté munkanapon kezdodik,

w) ha a kérelemr6l és jognyilatkozatrdl
térténé Onkormanyzati dontésr6l vald
valaszadasi hatarid6 a dontés
meghozatalanak napjat kévet6 munkanapon
kezd6dik és ilyen esetekben a a napokban
meghatarozott hataridé alatt munkanapokat
kell érteni.

z) az dllam elovdsarldsi jogrol lemondo
nyilatkozatdinak hatdrideje az is, amikor az
ajdnlat irdsban igazolhato kozlését kivetd
30 nap eltelt.

6.§

(2) Fiiggetleniil attél, hogy az épiilet
elidegenitésre vald kijelolése mikor tortént,
az épiilet elidegenitésre valo kijeldlése
esetén sem lehet elidegeniteni:

a) a lakast, lakasként, ha utcardl is
megkozelithet6 €s tizleti tevékenységre is
alkalmas,

b) a palyazat 1tjan bérbevett szocidlis
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b) a palyazat utjan bérbevett szocidlis
bérlakast és a palydzat utjan bérbevett
koltségelvii  (kontrollalt) béri lakast, a
bérleti jogviszony megszerzését kovetd 7
évig,

c)a méltanyossagb6l pélyazaton kiviil,

rendkiviili élethelyzetben 1évOk részére vagy
szocialis  helyzet alapjan  bérbeadott
bérlakast,

d)ha a lakés olyan épiiltben van, amelynek
tarsashazi alapit6 okiratat nem nyujtottak be
az ingatlan-nyilvantartasba val6é bejegyzés
végett,

e)ha a lakas olyan épiiltben van, amelynek a
tarsashazi alapité okiratit e rendeletben
elirtak szerint ki kell egésziteni, annak
elvégzéséig,

f)harmadik személy részére annak a
bérlének a lakasat, aki nyugellatasban, vagy
nyugdijszer(i rendszeres szocidlis ellatdsban
részesiil és elovasarlasi jogaval nem él.

(3) Figgetleniil att6l, hogy az épiilet
elidegenitésre vald kijelolése mikor tortént,
az alabbi kizaré feltételek fennallasdig a
lakas nem elidegenitheto:

a) amig az Onkorményzat koltségvetési
szervének rendelkezése alatt all,

b) amig rd vonatkozban az elidegenitési €s
terhelési tilalom fennall,

c) ha a lakasra vagy az épliletre az
épitésiigyi hatésag hatdrozott idejdi, illetve
ideiglenes fennmaradasi engedélyt adott,

d) amig hatdrozott idére vagy feltétel
bekovetkezéséig van bérbe adva,

e) amig a bérl6jének az Onkorményzattal
szemben barminem{ tartozasa van, ideértve
a kozszolgaltatok felé fennallé tartozasokat
is, kivéve ha a tartozas atiitemezésérol
megallapodés torténik,

f) ha a rda vonatkozé bérleti szerzédés
felmondasra keriilt és a felmondasi id6 nem
jart le vagy a Kkiiiritésre irdnyuld jogvitds
eljaras jogerésen nem fejezddott be,

g) a bérleti dijat vagy a bérleti jogviszony
mas elemét érintd jogvita  jogerds
befejezéséig,

bérlakast és a palydzat utjan bérbevett
koltségelvli  (kontrollalt) béri lakast, a
bérleti jogviszony megszerzését kovetd 10
évig,

c)a méltanyossagbol palyazaton kiviil,
rendkiviili élethelyzetben 1évok részére vagy
szocidlis  helyzet alapjan  bérbeadott
bérlakast a bérleti jogviszony megszerzését
kdvetd 10 évig,

d)ha a lakas olyan épiiltben van, amclynek
tarsashazi alapito okiratat nem nyujtottak be
az ingatlan-nyilvantartasba valé bejegyzés
végett,

e)ha a lakas olyan épiiltben van, amelynek a
tarsashazi alapité okiratdit e rendeletben
eldirtak szerint ki kell egésziteni, annak
elvégzéséig,

flharmadik személy részére annak a
bérlének a lakasat, aki nyugellatasban, vagy
nyugdijszerli rendszeres szocidlis ellatisban
részesiil és eldvasarlasi jogaval nem €.

g) minGségi csere utjan bérbevett bérlakast a
bérleti jogviszony megszerzését kovetd 3
évig elcserélni, 10 évig elidegeniteni nem
lehet.

(3) Fiiggetleniil attdl, hogy az épiilet
elidegenitésre vald kijelolése mikor tortént,
az alabbi kizaré feltételek fenndllasdig a
lakas nem elidegenithet6:
a) amig az Onkorményzat koltségvetési
szervének rendelkezése alatt all,
b) amig r4 vonatkozdan az elidegenitési
és terhelési tilalom fennall,
¢) ha a lakasra vagy az épiiletre az
épitésiigyi hatésag hatarozott idejd,
illetve  ideiglenes  fennmaradasi
engedélyt adott,
d) amig hatarozott idére vagy feltétel
bekdvetkezéséig van bérbe adva,

€) amig a bérlojének az
Onkorményzattal szemben
barminem tartozasa van, ideértve a
kozszolgaltatok felé fennallo
tartozasokat is, kivéve ha a tartozas
atiitemezésérol megallapodas
torténik,

f) ha a ra vonatkoz6 bérleti szerzédés
felmondésra keriilt és a felmondasi
id6 nem jart le vagy a kiiiritésre
iranyulé jogvitas eljards jogerosen
nem fejez6dott be,
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h) ha a lakassal kapcsolatos jogszabalyban
eloirt, vagy szerz6désben vallalt
kotelezettséget a bérbeadd felhivasra sem
teljesitették, amig a bérld (hasznald) a
kotelezettségének eleget nem tesz,

1) épitésrendészeti eljarassal vagy erre okot
ado koriilménnyel érintett, az eljaras jogerds
és végrehajthatd  hatdrozattal  torténd
befejezéséig vagy az eljarisra okot add
kortilmény megsziintetéséig,

j) ha atalakitasra, korszertisitésre,
felugjitasra, bontasra kijeldlt épiiletben van,
amig a munkalatokat nem végezték el,

k) ha a lakast magaba foglalo épiilet HVT
tertileten van, amig az épiiletre a HVT-re
vonatkoz6 el6irasok érvényesek,

Dha annak elidegenitését a Kt. megtiltotta,
amig a tilalom fennall,

m) ha t6bbszords bérldkijeldlési jog all fenn.
0) a bérleti szerzédés keltétél szamitott 3
hénapon beliil.

p) a lakascsere utjan szerzett 6nkorményzati
bérlakas, a bérleti szerz6dés alairasatol
szamitott 3 éven belliil,

g) a bérleti dijat vagy a bérleti
jogviszony mas elemét érintd jogvita
joger0s befejezéséig,

h) ha a lakassal kapcsolatos
jogszabalyban eloirt, vagy
szerzOdésben véllalt kotelezettséget a
bérbeado felhivasra sem teljesitették,
amig a bérld (haszndlé) a
kotelezettségének eleget nem tesz,

i) épitésrendészeti eljarassal vagy erre
okot adé koriilménnyel érintett, az
eljards joger6s és végrehajthatd
hatarozattal torténé  befejezéséig
vagy az eljarasra okot ado
koriilmény megsziintetéséig,

j) ha atalakitasra, . korszerisitésre,
feltjitasra, bontasra kijelolt
épliletben van, amig a munkalatokat
nem végezick el,

k) ha a lakdst magdba foglalé épiilet
HVT teriileten van, amig az épiiletre
a HVT-re vonatkozé -el6irasok
érvényesek,

hHha annak elidegenitését a Kt. megtiltotta,
amig a tilalom fennall,

m) ha t6bbsz6rss bérlokijelolési jog all fenn.
0) a bérleti szerzo6dés keltétdl szamitott 3
hénapon beliil.

p) az dllampolgdri lakdscsere utjan szerzett
onkormdnyzati bérlakds, a bérleti szerzodés
megkdotésétol szamitott 3 évig,

q) ha lakdsra minoségi csere jogcimén
kdtottek bérleti szerzodést, és a beérlo dltal
fizetendé lakds forgalmi érték kiilonbizet
dsszegét — a szocidlis ligyeket gyakorlo
bizottsag javaslata alapjan - a tulajdonosi
Jjogokat gyakorio bizottsdg barmely mértékig
csokkentette, a beérleti szerzodés
megkdétésétol szamitott 10 évig,

r) ha a lakds bérleti szerzodése hatdrozott
idore, elobérleti jog biztositasdaval szolt, és
a szerzodés lejdrtat koveton a bérlé nem
tudta a szerzédés megkétni, de a szerzodést
akaddlyozo koriilményeket megsziintette, az
ismételten megkotott a bérleti szerzodés
esetében annak megkitésétol szamitott 10
évig, valamint

s) azon esetekben amikor a Dbérleti
szerzodést bérbeado felmondta, de a bérlo
tartozdsdt kiegyenlitette és ismét bérleti
szerzodést kotott, az ismételten megkétott a
bérleti  szerzodés esetében annak
megkotésétol szamitott 10 évig.

10




A (3) bekezdés d) pontjaban megjeldlt kizard

feltételek alkalmazasa alol a feladattal
megbizott vagyonkezeld szervezet
javaslatara, a Gazdalkodasi,

Keriiletfejlesztési, Koltségvetési és Pénziigyi
Ellen6rz6 Bizottsdg az elidegenitésre vald
kijelolés utdn adhat felmentést. A
munkaviszony fennallasaig bérbeadott lakas
esetén a munkaltatd a munkaviszony
fennallasar6l szol6 igazolasat a javaslathoz
csatolni kell.

6.§ (6) A felmentés megadésa feltételekhez is
kothetd, melyeket ilyen értelmli dontés
esetén az adasvételi szerzodésben is rogziteni

kell.

19.§

(6) Ha az (1) bekezdés szerinti lakast a bérlo
hatdrozott idére sz6loan vagy feltétel
bekovetkezéséig bérli, és felmentést kapott
az eclidegenitési tilalom alél, az Altala
fizetendé vételarra az (1)-(4) bekezdésben
foglaltakat kell alkalmazni, ha a bérleti
jogviszony 1994. marcius 31-ét megel6z6 ido
6ta mar fenndll. Minden mas esetben
hatarozott idére széléan vagy feltétel
bekovetkezéséig bérbe adott lakast bérldje
részére a forgalmi érték 95%-nak megfeleld
vételaron lehet eladni.

21. § (10) A rendelet 21. §-at 2009. oktober 1.
és 2010. december 31. kozotti idészakban — a
rendeletben meghatarozott feltételekkel,
elidegenitésre kijelslt lakoépiiletekben
elhelyezked6 lakasbérleményre benyujtott
vételi kérelemre, az alabbi médositast kell
alkalmazni:

1.) 21. § (1) b) esetében a vételar 10 %o-dnak
megfizetése utan fennmaradt vételarrész
megfizetésére utan adhato fizetési
konnyités illetve kedvezmény.

6.§ (4) A (3) bekezdés d) és q)-s) pontjaiban
megjelolt kizaré feltételek alkalmazésa aldl a
feladattal megbizott vagyonkezeld szervezet

javaslatara, a  Vidrosgazddlkoddsi és
Pénziigyi Bizottsdg az elidegenitésre valo
kijel6lés utdan adhat felmentést. A

munkaviszony fennalldsaig bérbeadott lakas
esetén a munkaltatd a munkaviszony
fennallasardl szolo igazolasat a javaslathoz
csatolni kell.

6.§ (6) A felmentés megadasa feltételekhez is
kothetd, melyeket ilyen értelmii dontés
esetén az adasvételi szerz6désben is rogziteni
kell.

A 6. § (3) bekezdés q) r) és s) pontjai
esetében a tulajdonosi jogokat gyakorlo
bizottsag az elidegenitési tilalom alol
felmentést adhat, de a bérld a forgalmi értek
100 %-dt kiteles vételdrként megfizetni. A
vételar megfizetésére semmilyen
kedvezmény nem adhato.

19.§

(6) a) Ha az (1) bekezdés szerinti lakast a
bérlé hatdrozott idére szoléan vagy feltétel
bekovetkezéséig bérli, és felmentést kapott
az elidegenitési tilalom al6l, az altala
fizetend6 vételarra az (1)-(4) bekezdésben
foglaltakat kell alkalmazni, ha a bérleti
jogviszony 1994. marcius 31-ét megel6z6 ido
ota mar fennall.

b) Ha a hatdrozatlan idejii bérleti jogviszony
bérleti dij nem fizetése miatt hatdrozott
idejiire viltozott, a vételir a forgalmi érték
50 %-a

¢) Minden mas esetben hatdrozott idore
sz0loan vagy feltétel bekovetkezéséig bérbe
adott lakast bérlGje részére a forgalmi érték
95%-nak megfeleld vételaron lehet eladni.

21. § (10) A 6.§ (3) p-s) pontjai alapjan
kotott adasvételi szerzodésben a bérlét nem
illetik meg a 21. § (1)-(10) bekezdésben
foglalt kedvezmények, az (1) b) pont
részletfizetésre vonatkozo rendelkezése, a (7)
bekezdés, a (8) bekezdés és (9) bekezdés
kivételével, valamint a 22. § (1)-(7)
bekezdésében foglalt kedvezmények a (7)
bekezdés a) pontja kivételével.
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2.) 21. § (2) a) esetében vevo a szerz6dés
megkotésekor a vételar 10 %-at koteles
megfizetni.

3.) 21. § (2) b) esetében a vételar 10 %-anak
megfizetése utdn fennmaradt vételarrész
megfizetésére adhaté fizetési konnyités
illetve kedvezmény.

4.) 21. § (9) esetében a vevo a vételar 10 %-
at koteles az adasvételi szerz6dés
alafrasaval egyidejlileg foglal6 cimén
megfizetni.
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Budapest Fovaros VIII. Keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
.../2012. (.....) onkormanyzati rendelete

a pénzbeli és természetben nyijtott szocialis ellatasok, valamint a személyes
gondoskodast nyujté szocialis ellatisok helyi szabalyairél sz016 37/2004. (VIL.15.)
onkormanyzati rendelet modositasarol

Budapest Foévaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiilete a szocidlis
igazgatasrol és szocidlis ellatasokrdl szolé 1993. évi IIL torvény 10.§, 25.§, 26.§, 32.§(3), 38.8(9),
45.8, 46.§, 50.8(2), 92.§(1) és (2) bekezdéseiben kapott felhatalmazas alapjan az Alaptorvény 32.
cikk (1) bekezdés a) pontjaban meghatérozott feladatkdrében eljarva a kovetkezdket rendeli
el: :

1.§ Hatalyat veszti a pénzbeli és természetben nyujtott szocialis ellatasok, valamint a
személyes gondoskodast nyujto szocidlis ellatdsok helyi szabalyairél szolé 37/2004. (VIL15.)
dnkormanyzati rendelet 21. §-a.

2.§ Ez a rendelet 2012. marcius 1-jén 1ép hatélyba.

Budapest, 2012. februar ...

Dr. Mészar Erika Dr. Kocsis Maté

a jegyz6t helyettesité aljegyzo polgarmester







