
Budapest Főváros VIII. kerület Józsefuáros onkoľmányzat Képviselő-testiiletének
Y árosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottsága

Előterjesĺő: Kisfalu Kft

ELŐTERJEsZTÉs
A Váľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság 2014. november 17-i ülésére

Táľgy: Budapest VIIL' Mária u. 23. szám a|atti 3 db nem lalĺĺs céljáľa szo|gáló helyiség
elidegenítése

Előterjesztő: Kisfalu Kft., Kovács ottó űgyvezető igazgató
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Tisĺelt Y źtosgazdźtlkodási és Pénzügyi Bizottság!

I. Tényá|lás és a döntés tartalmának ľészletes ismeľtetése:

A Budapest Józsefuárosi onkoľmányzattliajdonáúképezi a Budapest VIII., Mária u.23. szátm a|atti,

- 36643lo/N2| hrsz-tt,99 m2 a|apterületrĺ, utcai bejfuatű' pinceszinti nem lakás cé|jfua szolgáló
helyiség

- 36643/0lN22 hrsz-ú, 50 m2 alapterülehĺ, utcai bejáratri, pinceszinti nem lakás célljźra szolgáló
helyiség

- 36643/o/N23hrsz-il,28m2 alapterĹiletiĺ, utcai bejźratű,aBudapestVIII., Máľia u.25.szálma|atti,
Jezsuita Rend/Jézus Társasága Magyarországi Rendtartománya fulajdonában álló templomon
keľesztĺ'il megközelíthető nem lakás céljáľa szolgáló helyiség.

A helyiségekre a Jezsuita Rend/Jézus Táľsasága Magyaľországi Rendtaľtomźłnya vételi kére|met
nýjtott be a felsorolt helyiségekľe.

A Budapest VIII., Mária u. f3. szátm a|atti 36643/0/N2I,36643/0lN22 és 3664310lN23 he|yrajzi
számon nyilvántaľtott helyiségek a keriilet Palotanegyed elnevezésiĺ városrészében helyezkednek el, a
József körúttal prárhuzamos Mária utcában, a Lőrinc pap téľ közelében. Kömyezetében ľégebbi és
tĄabb épitésu, tźtrsasházak és üzleti célú ingatlanok ta|áihatőak, a fijldszinten és az alagsorban
többnyire üzlethelyiségekkel, műhelyekkel, ľaktaľakkal. Tömegközlekedéssel a köľnyéken közlekető
autóbuszokkal, villamossal és metróval éľhető e|, szeméIygépkocsival legk<ĺnnyebben a József ktjrút
felől közelíthető meg.

A 36643l0lU21 hľsz-ú helyiségben a padozat beton és Ítjldborítású. A falak vakoltak, szinte
mindenhol vakolatmállás és vizesedés volt tapaszta|hatő. Az ingatlan belmagassága kb. 2,7 m,
poroszsiiveg fijdémes bo|tozat. Az ablakok hiányosak. Azingat|an egy bejźrattal rendelkezik. A padló
és a falburkolatok, illetve a lépcső ryenge' teljes felújítása mindenképpen indokolt. A helyiség
semmilyen közmíĺvel nem ľendelkezik, korábban feltételezhetően elektľomos áram volt benne.
osszességében a helyiség gyenge mĺĺszaki állapotban van.

Az ingatlanra vonatkozó éľtékbecslést a Grifton Pľopelty Kft (Toronyi Ferenc) készitette e|. Az
ingatlan beköltözlrető forgalmi éľtéke 4.700.000'. Ft összegben (fajlagos źt: 47.474,- Fím2), került
megźůl.apításľą és a fiiggetlen szakértő áůtal' jőváhagyźsra.

Az iiľes nem lakás cé|jźra szolrgáiő helyiség versenyeztetési eljĺírás mellőzésével történő éľtékesítése
esetén avéte|ár a beköltözhető forgalmi érték l00 %o-a, azaz 4.700.000'- Ft.

Az onkormźnyzat a vízőrátval rende|kező helyiségľe közös költség címén havi 22.275'- Ft közös
költséget telj esít a tfusasház felé.
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A3664310/N22hrsz.il helyiség egy nagyobb helyiségből áll, amelyből leválasztásľa került egy kisebb
raktár a bejźlrat mellett. A gázon kívül minden közmű adott. Az ingatlanban a bejźtrat mellett
viszonylag magasan a faka szerelt fali lnit található. A boltíves pince belmagassága 2,8 m. Abejárati
ajtó fémszerkezetiĺ, rossz źi|apotil, az ablakok fém szeľkezetűek, fémhálóval védettek, gyenge-közepes
állapotú. A belső ajtó faszerkezetu, g7ĺenge állapotú. A padozat beton, rossz állapotu, több helyen
gödrös. A falak vakoltak, festettek, csempézettek, gyenge állapotuak. osszességében az ingat|an rossz
műszaki állapotban van.

Az ingatlanľä vÖnatkozó éľtékbecslést a Grifton Property Kft (Toľonyi Ferenc) készítętte ęI. Az
ingatlan beköltĺjzhető forgalmi éľtéke 2.460.000,. Ft ĺisszegben (fajlagos tľ 49.2OO,- Ftlrĺŕ), keľiilt
megá||apítźlsľa, és a független szakértő á|ta| jóváhagyásra.

Az üľes nem lakás cé|jára szo|gá|ó helyiség versenyeztetési eljáľás mellőzésével töľténő éľtékesítése
esetén avéte|ár a bek<iltözhető forga|mi éľték 100 %o-a, azaz 2.460.000,- Ft'

Az onkormányzat a vizőráva| nem rendelkező helyiségre közös költség címén havi I4,750'- Ft közös
költséget telj esít a társashéu felé.

A 36643l0lÁJ23 hrsz-u helyiség a Budapest VIII., Mária u. 25. sztlm alattí, a Jezsuita RęnďJézus
Társasága Magyarországi Rendtartománya tulajdonában álló templomon keľesztĹil közelíthető meg.
Az ingat|an 2 irodahelyiségvől, WC + mosdóből áll. A boltíves mennyezetií helyiségek belmagassága
3,7 m. Mindkét irodahelyiség a Mtrla u. 25. szám a|atti rendház belső folyosójáról érhető el. A
vizsgá|t ingatlan ajtajai és ablaka faszerkezetíiek, az ablak fix fémráccsal védett, jó állapotúak. A
padozat beton, járólapokkal és paľkettával burkolt, jő áIlapotú. A falak vakoltak, festettek, vizes
helyiségekben csempézettek, jó állapotriak. A vizsgáIt ingatlanban gépészeti bęręndezések nem
találhatók, mert a szomszédos Miária u. 25. szám a|atti ingatlannal va17 a vizsgáIt teľĺilet
összekapcsolva. A hőleadók radíátorok. A helyiséget a Jénls Társasága Magyarországi
Rendtaľtományahasználja. A helyiség összességében jó műszaki állapotban van.

Tekintettel arra, hogy a vizsgá|t ingatlan nem rendelkezik önálló bejźrattal, csak idegen ingatlanon
keľeszttil közelíthető meg' így korlátozottan forgalomképes, ezért ez 70%o-os éĺtékcsĺjkkentő
tény ezoként kerti lt fi gye lemb evéte lre.

A helyiség mindig is a Jézus Magyaroľszági Rendtartományahaszntúatźlban volt, belső felszereltsége,
műszaki źú|apota kialakításában az onkoľmányzat, mint tulajdonos nem vett részt, anyagi
hozzáj áruIttst nem bizto sított'

Az ingat|anĺa vonatkoző értékbecslést a Grifton Propeľty Kft (Toronyi Feľenc) készítette e|. Az
ingatlan beköltözhető foľgalmi értéke 1.470.000,- Ft összegben (fajlagos źr 52.5OO,- Ftlmz), kęrült
megá|lapitásľa, és a független szakértő á|ta| jőváhagsĺźsĺa.

Az üres nem lakás cé|jára szolgáló helyiség versenyeztetési eljáľás mellőzésével történő értékesítése
esetén avéte|ár a beköltözhető forgalmi éľték 100 %o-a, azaz 1.470.000,- Ft.

Az onkormźnyzat a vizőrźlva| nem rendelkező helyiségre közös költség címén havi 8.260,- Ft közös
költséget telj esít a tfu sasház fęIé,

A helyiségek elhelyezkedése I{VT tertiletet érint, azonban a Rév8 ZÍt. tźtrgyí ingatlanok
elidegenítésének akadályát nem |źĺja, az elidegenítés az Önkoľmányzat és a Rév8 Zl"t. szerződésben
váIla|t kötelezettségeinek telj esítését nem érinti.

Fentiek a|apj án j av asolj uk az ingatlanok éľtéke síté sét.

A 23 a|betétbő| áLI|ő társasházban 4 önkoľmányzati tulajdonú albetét van, amelyhez 1.785/10.000
tulaj doni hźny ad tartozik.

Fenti ingatlan tekintetében a benyújtott iratok a|apjtn és az onkotmányzat tulajdonában ál1ó nem
lakás céljáľa..szo|gźió helyiségek elidegenítésének feltételeiről szóló 3fl20|3. (V[.15.) Budapest
Józsefuaľos onkormányzati rendelet 5. $-ában meghatározott elidegenitést klzárő okok nem állnak
fenn.

Javasoljuk a Budapest VIII.' Mária u.23. száma|atti,



- 36643l0lNfl htsz-Íl,
helyiség

- 36643ĺ0lNff llrsz-ll,
helyiség

99 rŕ alapterületű, utcai bejfuatű, pinceszinti nem lakás cé|jźłra szo|gźl|ő

50 m2 a|apteľülettĺ, utcai bejźratű, pinceszinti nem lakás cé|jára szolgáIő

- 3664310lN23 hrsz-ű,28 m2 alapterüleĺĺ, utcai bejáratí, a Budapest VIII., Mária u. f5. szám a|atti,
a Jezsuita RenďJézus Társasága Magyaľországi Rendtartománya tulajdonában álló templomon
keľesztül megközelíthető nem lakás céljára szo|gá(ő helyiség

versenyeztetési eljárás mellőzésével történo elidegenítését a Jęzsuita RenďJézus Társasága
Magyarországi Rendtaľtománya részérę a Budapest VI[., Mária u.23. szám a|attí,36643l0lU21 hrsz-
ú helyiség esetében 4.700.000,- Ft, a 36643l0lN22 hľsz-ú helyíség ęsetében 2.460.000,- Ft, a
36643/0lNf3 |lrsz-ú helyiség esetében 1.470.000,- Ft vételĺíľ egyösszegű megfizetése mellett, igény
esetén banki hitel felhasználásáva|ahivatkozott renđeletbęn meghattrozott feltételekkel.

Az elidegenités az onkormányzat számára elsősoľban versenyeztetési eljárás mel|őzésével előnyös'
mert a helyiség hasznosítása bérbeadás útján biľtokbavéte|ét követően nem volt megvalósítható,
valamint nyilvános áľveľés tńjátn a nem lakás cé|jttra szolgá|ő helyiségek az első a|kalommal
meghirdetett kikiáltási áľon ritkábban találnak gazdára. Aľverés esetén a forgalmi érték 80 o/o-a a
kikiáltási ár a hatá|yos ľendelkezések szeľint, és amennyiben csak egy jelentkező van, a forgalmi
értéknél alacsonyabb összegen keľülhet értékesítésre a helyiség.

II. A beteľjesztés indoka:

A nem lakás céljára szolgáIő helyiségek elidegenítésével kapcsolatos döntés meghozata|ára aTiszte|t
Bizottság jogosult.

III. A döntés célja' pénzĺigyi hatása:

A döntés előnyös az onkoľmányzat szźtmára, mivel ahaszná|aton kívüli helyiségek béľbeadás útjan
évek óta nem kerültek hasznosításra, ezáItal béľleti díj bevétel nem keletkezík, a közös költség
kötelezettsé g megťtzetése mellett.

A Jezsuita RenďJézus Társasága Magyaroľszági Rendtartomiánya tůta| haszĺált helyiség esętébęn az
Önkormányzat a tulajdonosi jogait az ingatlan tulajdonjogának megszeľzését követően nem
gyakoľolta, kÍilönĺis tekintettel arra, hogy a helyiség kizárőLag a Jezsuita Rend ingatlanán kereszttil
köze|íthető meg. A Jezsuita Rend által hasznátlt helyiséget a hasznáIő ferľrtartotta, felújította,
karbantartotta, anlak á|Iapota a haszná|ő törękvéseinek eľedménye. Az onkormányzat a he|yiség
źůIapotfua anyagi fedęzętęt nem nýjtott

A döntés meghozata|a fedezetet nem igényel , az adásvételi ügyletből befolyó véte|ár az ollkormányzat
költségvetési bevételęit növeli. Az eladássa| a továbbiakban az onkormányzat közös költség
kötelezettsége egy darab albetétre csĺjkken' ami az előteľjesńés készitésének időpontjában 7.965,-
Ft/hó.

fV. Jogszabálý köľnyezet:

Az onkormányzat tulajdonában ál1ó nem lakás cé|jára szolgá|ő helyiségek elidegenítésének
feltételeiről sző|ő 32lf013. (VIL l5.) számú ľendelet 2' $ (1) bekezdése szerint: ',A helyiségek
elidegenítésével kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képviselő-testtilet gyakorolja azzal, hogy egyes
tulajdonosi jogok gyakorlására, a rendeletben meghatározott ęsetekben a Yárosgazdálkodási és
Pénzügyi B izottságot haÍa|mazza fe|.,,

A Rendelet f.s Q) bekezdése szerint: ,,A l00 millió Ft-ot meg nem haladó forgalmi éľtékű helyiség
elidegenítése esetén a tulajdonosi jogokat gyakoľló bizotÍsźtg, ezen éľtéken feliil a Képviselo-testület
dönt az elidegenítésrő| és az eladási aján|at kiadásáról, továbbá dönt az adásvételi szerződéssel, annak
módosításával és megszüntetésévęl kapcsolatos kérđésekben, kivéve azokat az eseteket, amikor a
döntés az érté|<hatźLÍtól fi'iggetlenĺ'il a Képviselő-testiilet j ogköre.''



A Rendelet 8. $ (2) bekezdés b) pontja szeiĺt, az a I0 MFt forgalmi érték alatti üres nem lakás célú
helyiség, amely több mint 1 éve nem kerütt bérbeadás útján hasznosításľa, vételi kéręlemľe tulajdonosi
döntés a|apjttn, veľsenyeztetési elj árás mellőzésével is elidegeníthető.

A Renđelet 17. $ (1) bekezdése a|ap1áĺ a helyiségek vételára a forgalĺni értékt00 %-a.

A Rendelet 17' $ (8) bekęzdése alapjtn elidegenített üres nem lakás célú helyiség véte|áĺa a
beköltözhető forgalmi értékénél kevesebb nem lehet, a vevőt nem illeti meg a (Z)bekezdésben foglalt,
a helyiségben végzett tevékenység után adható vételárkedvęzmény.

A Rendelet 19. $ (5) bekezdése a|apján a vevőt nem illeti meg részletfizetési kedvezmény. A vevő a
vétęltrat a 19. $ (1) a) pontja a|ap1áll egyösszegben köteles megťlzetni,aĺnihez a 19. $ (2) bekezdése
alap1áĺ banki hitelt is felhasználhat.

Fentięk a|apjźn kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a kéľelemmel kapcsolatos döntését meghozni
szíveskedjék.

HATAROZATI JAVASLAT

. .' . . . .l20 1 4. (. . . . . . ) számí Y źrosgazdá|kodási és Pénztigyi bizottsági hatátozat:

A Varosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt' hogy

1.) hozztĘánll a Budapest vtrI., Máriau',23. szám aIatti,36643lOlN2I he|yrajzi számű,99m2
alapteľületíĺ, utcai bejźtratű, pinceszinti üľes tárolő helyiség 4.700.000,- Ft vételáľon,
versenyeztetési eljárás mellőzésével történő elidegenítéséhez Jezslita RenďJézus Társasága
Magy ar or szági Rendtat omány a r é szér e.

2.) felkéri a Kisfalu Kft-t kiildjön Jezsuita RenďJézus Tarsasága Magyarországi Rendtartománya
részére eladási aján|atot a 32l20I3. (VII. 15.) szám'll önkormányzati ľendelet szerinti ajtnlati
kötöttséggel és fizetési feltétęlekkel.

Fęlelős: Kisfalu Kft. ügyvezeto igazgatőja
Hatáľidő: f0I4. novęmbq f4.
A döntés végĺehajtását végző szervezeti egység: Kisfalu Kft.
A lakosság széles körét érintő döntések esetén javas|ataaközzététel módjáľa

nem indokolt hirdetótáblán honlapon

.....,.lf0I4. (. . ) száműYérosgazdźtlkodási és Pénzügyi bizottsági hatźrozat:

AYárosgazdálkodási és Pénziigyi Bizottság úgy dönt, hogy

1.) hozzájźru| a Budapest VilI., Máľia u'. 23. szám aIattí, 36643lOlN22 he|yrajzi számú, 50 m2

alapteľüleĺĺ, utcai bejáratu, pinceszinti üres táľoló helyiség 2.460.000,- Ft vételáron,
veľsenyeztetési eljárás mellőzésével töľténő elidegenítéséhez Jezsuita Rend/Jézus Tarsasága
Magyaľországi Rendtaĺománya tészérę.

2.) felkéri a Kisfalu Kft-t ktildjön Jezsuita RenďJézus Taľsasága Magyaľországi Rendtartománya
részére eladási ajáĺ|atot a 32lf0l3. (VTT. 15.) számű <inkormányzati rendelet szerinti ajáĺlIati
kötĺĺttséggel és fizetési feltételekkel.

Felelős: Kisfalu Kft. ügyvezetó igazgatőja
Hatáľidő: 2014. november 24.
A dĺjntés végrehajtásátvégző szervezeti egység: Kisfalu Kft'
A lakosság széles koľét érintő döntések eseténjavas|ata aközzététel módjára

nem indokolt hirdetőtáblán honlapon



,....../f014. ('.....) szźtműYźtrosgazdálkodási és Pénzügyi bizottsági hattrozat:

A Városgazdálkodási és PénmgyiBizottság úgy dönt, hogy

1.) hozzájźru| a Budapest VIII., Mária u.23. száln aĘatti,36643lolNf3 helyrajzi számű,28frł
alapteľületű, a Jezslita Rend/Jézus Társasźęa Magyaľországi Rendtaltománya tulajdonában álló
(Budapest VI[., Mária u. 25. szám alattí) ingatlanon keľęsztül megközelíthető, ftildszinti ĺires
egyéb helyiség 1.470.000,. Ft vételáron, versenyeztetési eljárás mellőzésével történő

elidegenítéséhezJęzstlita RenďJézus Társasága Magyarországi Rendtartománya részére.

2.) felkéri a Kisfalu Kft-t ktildjön Jezsuita RenďJézus Taľsasága Magyarországi Rendtartománya
részérę eladási ajánlatot a 32lf0I3' (Vil. 15.) számi önkormányzati ľendelet szerinti ajáĺllati
kötöttséggel és fizetési feltételekkel.

Felelős: Kisfalu Kft. ügyvezető igazgatója
||^L!..:Áľ. Ą/.\1 ,,| .^-.^*L^-Ą^natal |uU. ZVl.t. lluvęrlrUęI La.
A döntés végľehajtását végzó szewezeti egység: Kisfalu Kft.
A lakosság széles körét érintő döntések eseténjavas|ataaközzététel módjáľa

nem indokolt hiľdetőtáblán

Budapest, 2014. november 11.

honlapon

Tisztęlettel:

Ż\
Kovács ottó

igyvezető igazgatő

KÉszÍľEľrB: KIsreruKrr
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