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A napiľendet nyílt ülésen kell targyalni
A đöntés elfogadásáh oz egyszeríi szavazattóbbség szükséges

Tisztelt VáľosgazdáIkodĺĺsi és PénzĺigyÍ Bizottság!

I. Tényállás és a diintés taľtalmának ľészletes ismertetése

Az onkormźnyzattulajdonát képezőBudapest U[., 34852ĺN|zhelyrajziszámon nyilvántartott, Budapest
vlil., József kľt. 18. száma|atti (ahelyiség bejárata aBacsó B. u. 15. szám felöl van),46m, +25rď
ga|éna alapterületrĺ, utcai bejźtratll, frildszinti nem lakás célú helyiség bér|ője a ,,Szép ház2002.,, Bt. a20Í3.
novęmber 06. napjĺán ke|t,2014. október 31-ig szóló határozott idejÍĺ béľleti szerződés a|apján. A he|yiséget
melegkonyhás vendéglátás (szeszesital árusítássat) cé|jára haszná|ja a bérlő. A bérleti szerződéskötéskoľ
152.400,- Ft óvadék került megfizetésľe. A helyiség az ingat|aĺ-nyilvántartásban ĺizlet besorolású.

A ,,Szép ház 2002,,, Bt. (székhely: 1081 Budapest, Bacsó B. u. 15.; cégtregyzéksztm: 0I.06-779903;
adőszźlm: 21367904-2-42; képvise|ő: Yiziné Bama Brigitta ügyvezető) kéľelmet nffitott bę a Kisfalu Kft-
hez afenti helyiség új béľleti szerződésének201'4, november 1. napjától 15 évre toľténő létesítése kapcsán.
A bérleti díjat a jelen|egivel azonos méľtéken kéri megállapítani a bérlő.

A kérelmező a nemzeti vagyorľól szőIő 2011. évi CXCVI. torvény 3. $ (1) bekezdés 1. pontja szerint
át|áthatő szęw ezetnek m inő sül.

Jelenlegi nettó bérleti díj előírás: 40.680,- Ftlhó. A bérleti díj megállapításźra a bérlő kérelme alapján került
sor, a felek megegyezése szerint.

Avízóĺás helyiség után onkormányzatközos koltsé gfizetési k<jtelezettsége: 10'656,- Ftlhő.

Nyilvántartásunk szeľint a,,Szépházf002', Bt-nek 2014. októbeľ 3l-ig nincs fennálló hátraléka.

A Grifton Propeľty Kft. által 2013' júníus Z4-énkészitett és 2014. szeptember 15-én akťua|izźit. értékbecslése
szerint, a helyiség foľgalmi értéke: 9.700.000,- Ft' A helyiség bérleti díja a forgalmi érték 100 %o-ának
figyelembevételével, a helyiségbeĺ végezni kívánt tevékenységhez tartoző (vendéglátás, szeszesital
árusítással) 12 %o-os szorző a|apján számitott nettó bérleti díj összeg: 97.000,- Ft'

Az opten Cégtár tanúsága szerint a társaság ellen végrehajtási-, csőd. és felszámolásí eljaľás nincs
folyamatban, társasági adóbevallási kötelezettségének eleget tett.

Javasoliuk a fenti címen lévő helyiség újbóli bérbeadását a ,,Szép ház 2002.,, Bt. részére melegkonyhás
vendéglő (szeszárusítással) tevékenység cé|jára,2014. novembeľ l. napjától hatźxozat|an időre 30 napos
felmondási idővel, abér|ő által megjelölt 40.680,- Ft/hó + Afa bérleti-, kon)zęmi- és lailönszolgáltatási díjak
összegen.

Az onkormźnyzat érdekeinek szem előtt tartása mellett javasoljuk a bérleti jogviszony hatźrozat|an időre
történő |étrehozźsát, tekintettel arra, ha az onkormányzat a béľlővel a bérleti jogviszoný meg kívánja
szüntetni' így külön kötelezettségek vállalása nélkül megtehető az. Javaso|juk továbbá a bérleti díjnak a
jelenlegi béľleti díjja| azonos összegen történő meghatározását, mivel az a je|en|egi béľleti jogviszony
létesítésekor a bér|o kéľelme a|apján került meghatározásľa. Amennyiben a bér|ő a helyiséget a magasabb
bérleti díj miatt vísszaadja az onkormányzatbirtokába,űgy a helyiség állapota ľomolhat, az onkormányzatot
pedig a közös költség kiadásként teľheli. A béľlo á|ta| ajźn|ott béľleti díj meghaladja a közös költség
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méľtékét' így a bérbeadás az onkoľmányzat számára előnyös. A helyiség esetleges visszaadása az

onkoľmányzat iires helyiség állományát növeli. Az onkoľmtnyzatnak érdeke, hogf jól fizetó bér|őjét

megtartsa. A béľlő műkĺjdésével kapcsolatban bejelentés' panasz nem éľkezett.

A bérleti díj tekintetében a felek szabadon állapodhatnak meg, aBizottság a jelenleg hatályos rendelkęzések
szerint a Képviselő-testületi határozatban meghatározott számított bérleti díjtól eltérhet, amenÍIyíben a
kérelmező bérleti díj ajánlatot tett'

fI. A beteľjesztés indoka

A helyiség újbóli béľbeadásho zbérbeadőidontés szükséges, amely döntés meghozata|ára a Tisztelt Bizottság
jogosult.

III. A dtintés céIja, pénzügyi hatása

Javasoliuk a fęnti hetyiség újbóli bérbeadásźt a ,,Szép házf002.,,Bt. részére, mivel a helyiség haszná|atának
folýonossága az onkormányzat számára bevételi forrást jelent, feďezi a közös kĺiltség fizetési
kötelezettséget és jelentős plusz jövedelmet is termel. Amennyiben a helyiség birtokbavételľe kerĺilne az

Önkormányzatot közös költség fizetési kötelezettség terheli, és a helyiség műszaki állapota romolhat. A
,,Szép ház200f .,, Bt. bérleti díjfizetési kötelezettségének havonta ľendbęn eleget tesz.

Ahatźrozati javaslat elfogadása kedvezően befolyásolja az onkormányzat2014. évi bérleti díj bevételt.

A helyiség béľbeadása pénnlgyífedęzętet nem igényel.

rV. Jogszabályi kiiľnyezet

Az Önkoľmányzattulajdonában álló nem lakás c-éljára szo|gźiő helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló
35l2OL3. (VI' 20.) számuBudapest Józsefuáros onkormányzati rendelet (továbbiakban: Rendelet) 2. $ (1) a

Kt. - a renđeletben meghatáĺozott fęladat- és hatáskor megosztás szeńnt - önkormányzatibérbeadói döntésre

a Y átosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságot j ogosítj a fel.

A lakások éś helyiségek bérletéľe, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokól sző|ő 1'993.

évi LXXVIII. törvény 38. $ (1) bekezdése értelmében a fęlek a helyiségbér összegében szabadon állapodnak

meg.

Az onkoľmányzat tulajdonában álló nem lakás céljáľa szo|gá|ő helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló
35l2oI3. (VI. 20.) számű Budapest Józsefuáros Ônkormányzati ręndelet 14. $ (1) bekezdése a|apján llj
bérbeadás esetén a helyiség bérleti díjának méľtékéről a bérlő kiválasztása soľán kell megállapodni.. 
Amennyiben az onkormányzat részéró| tĺjľténik az ajźn|attétel, a helyiség bérleti ďijźnak mértékét a
24812013. (VI. 19.) szźlmű képviselő-testületi határozatbarl megállapított bérleti díjak alapján kell
meghatározni.

Af48lf0l3. (vI. l9.) számú Képviselőtestület határozatának II. fejezet 7.pontja éĺtetmében a helyiségbér

alapjául a helyiségeknek a jelen határozat és a Kt. más hatfuozata szerint aktla|izá|t bekoltcizhető forgalmi
érték szolgál. Ahelyiségbeĺvégeznikívĺánt (vendéglátás, szeszárusítással) tevékenység figyelembe vételével
történik a bérleti dij meghatározása, amely alapjźln a tevékenységheztartoző szorző 72 oÁ'

A Rendelet 14. $ (1) bekezdése a|apjźlĺ, új béľbeadás esetén a helyiség béľleti díjának méľtékéről a bérlő

kivźl|asztása soľán kell megállapodni. Amennyiben az onkoľmányzat részéró| töľténik az ajźtn|attéte|, a

helyiség bérleti díjának meňetei a Képviselő-iestület határozattlban megállapított bérleti díjak alapjan kell
meghatározni. A hatáskĺjrrel rendelkező bizottstą abérbeadói döntés meghozatalakor a képviselő-testtileti
hatźrozatban foglaltaktól csak akkor térhet el, ha a kérelmezőbér|eti díj ajánlatot tett'

A Rendelęt 12. $ (1) bekezdése a|apján, új bérbeadás esetén a bérleti jogviszony idotartamáről a béľlő

|<lváIasńása soránkell dönteni. A bérleti szerzodés:
a) határozottidore,
b) hatźrozat|an időľe köthető meg.

A Rendelet (2) bekezdése éľtelmében a bérbeadás időtartamának meghatźrozásánál a béľlő igényét is
mérlegelni kell.

A Rendelet 13. $ (1) a szerződés źita|ában hatźrozott időľe hozhĺó létre, amely legfeljebb tizenöt évig
terjedő időtaľtamra szólhat.



A Rende|et 14. $ (2) bekezdés a|apjźn a béľlő a béľleti szerzodés megkotését megelőzően köteles a

béľbeadónak 3 havi bľuttó béľleti díjnak megfelelő összeget óvadék,ként megťlzetni, valamint a 17. $ (a)

bekezdés alapján kozjegyző előtt egyoldalú kötelezettségvállalási nyilatkozatota|áirni.

Fentiek a|apján kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a helyiséggel kapcsolatos döntését meghozni

szíveskedjen

IJ.atő,ľozaltijavaslat

... ......év. (...hó....nap). számú Yárosgazdálkodási és Pénztigyi Bizottsági haLározaL:

AYárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dĺint, hogy:

I .) hozzájárul a Budapest VIII., 34852lol N12 he|yrajzi számon nyilvántartott, a Budapest VIII., József kĺ.
18. (bejárat a Bacsó B' u. 15. szám felől) szĺlm a|attta|á|hatő,46 + f5 ĺŕ alapteľületű, önkormányzati

tulajdonú, utcai bejáľatú, Rildszinti galériás nęm lakás célú helyiség újbóli béľbeadásához 2014.

novembeľ l. napjától hatźrozat|an idótaľtamra, 30 napos felmondási idővel, a ,,Szép ház 200f.,, Bt.
részére, melegkoňyhás vendéglát ás cé|jára szeszárusítźlśsal 40.680 ,. Ftlhő + Afa bérleti- + kĺjzüzemi és

ktilönszolgáltatási đíjak összegen.

2') a béľleti szerződés megkötésének feltétele, hogy az Önkormányzat tulajdonában źilrő nem lakás cé|jźra

szolgáló helyiségek béľbeadásának feltételeiľől szóló 35120|3. (VI.20.) számű Budapest Józsefuáľosi

onkórmányzati rendelet 14. $ (2) bekezdése a|apján 3 havi bérleti díjnak megfelelő óvadék megfizetését,

valamint a 17. $ (4) bekezdése alapján közjegyző előtt egyoldalú kötelezettségvállalási nyi|atkozat

a|áírásátvźů|a|ja a leendő bérlő.

Felelős: Kisfalu Kft, ügyvezető igazgatőja
Hatáľidő: 20L4' novęmber 24'
A döntés végrehajtását végző szewęzeti egység: Kisfa|u Kft
A lakosság széles köľét éľintő döntések esetén javaslata a kozzététe| módjáľa

nem indokolt hirdetőtáblán

Budapest, 2014. novęmber 04.
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