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TÍsztelt VárosgazdálkodásÍ és Pénzügyi Bizottság!

I. Tényállás és a döntés taľtalmának ľészletes ismeľtetése

A TIIRAY IDA SzínházKözhlasznú Nonpľofit Kft. a2014. február 26-ánkelt hatáľozat|anid,ejti
béľleti szeruődés a|apján bérlője az onkormányzattulajdonát képező Budapest yIII., Kálváľia tóľ
6. szám alatti, 35881/0/A/t6-24 |ltsz-ú', összesen 104I m2 aiapteľületű, e. u Budapest yIII.,
Kálváľia tér 1,4. szám alatti, 359t5t0tV38 hľsz-ú 457 ,,ý alapterületű nem lakás célú
helyiségeknek. A helyiségek az iĺgat|an-nyilvántaľtásban egyéb besoľolással szerepelnek. A béľlő
nyilvános egyfordulós páł|yázat keretében vette bérbe a fenti helyiségeket szíĺlház, I||etve ezze|
összefüggésben lévő egyéb kulturális, vendéglátó és raktátozási célokĺa' A bérleti szerzođés
megkotésekor a TURAY IDA Színház Közhasznú Kft. 3.695.700,- Ft nem kamatozó óvadékot
fizetett.

A Képviselő-testület I2l2oL4. (II. 05.) számlj,hatfuozat 2. c.) pondában biztosította abérbeszámítás
lehetőségét a b&|ő tészére, és felhatalmazta a Yárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságot arua,
hogy a megállapodásról a 2014. évi költségvetésben biztosított e|őirányzat figyelembevételével
dontsön.

A Kisfalu Kft. onkormányzatiHázkezelő koda munkatátsa a fenti helyiségeket2oLL. máľcius 10-
én adta át a TURAY IDA Szíĺlház Közhasznú Kft. képviselőjének. Biľtokba adáskor a helyiségek
megfelelő kĺizműhálózatta|, valamint elektromos mérőórával nem rendelkeztek, így a bérlő nem
tudta ľendeltetésnek megfelelően haszná'|ni azokat.

A Budapest VI[., Ká|vá,ria tér 6. szám alatti vízőtás albetétekĺe az onkormányzat havi közcis
költségfizetési kötelezettsége a

3588L/0/N 18 hľsz-ú helyiség esetében: 118.650,- Ft,

3588L/0lN 16 hĺsz-ú helyiség esetében:

3 588I l 0 / N 17 hrsz-ú' helyiség esetében:

3 588I l 0 / N 19 ltsz-Ĺl helyiség esetében:

3588I/0l N20 hľsz-ú helyiség esetében:

3 588I l 0 l N 21 brsz-ú, helyiség esetében:

3 588Í l0/ N22 |vsz-ú' helyiség esetében:

É.Rxrzeľt

201ł ľlotl l 4

1.890,- Ft,

47.880,- Ft,

23.I00,-Ft,

9.240,- Ft,

1.050,- Ft,

3.360,- Fr,



3 588I l 0 / r''/23 klrsz-ú' helyiség esetében:

3588Í lol N24 hlĺsz-ú' helyiség esetében:

1.680,- Ft,

rL.760,- Ft,

tisszesen: 218.61.0..Ft/hó.

A Budapest VI[., Kálvária tér Í4. szám alatti vízótás helyiségre az onkormányzat közös
kdltségfizetési kötelezettsége : 7 6.3 19,- Ft/hó.

Nettó havi béľleti díj a két helyiségre: 970.000,- Ft.

A TURAY IDA Színház Kozhasznú Nonprofit Kft. béľlő kérelemmel
fenti helyiségek felújításával kapcsolatban felmerülő költségek bérleti
kéľve.

A Kisfalu Kft. onkormźłnyzatiHázkeze\o Iľodája a beadott
bérleti díjba tortén ő beszámítását j avasolj a:

költségvetés alapján az alátbbi összegek

Budapest VIII. Kálváľia téľ 6. szám alattĺ színház épiilet:

B érb eadór a tarto ző munkĺák ö s s ze s en (f a|azat j av ítás a, festés

csĺivek, radiátorok mázo|ása, padlóbuľko|ása, tíizjelző rcĺdszer
kiépítése, elektromos fogadószekľ ény fe|lijítása, elektromos

v ezetéW endszeľ cs eréj e, s zínpad lemezfedése' lépcső j avítása,

meleg víz elláltáłs felújítása zuhanyzókban, fűtési rendszer kialakítása

ionizációs kazáľľral, mellékhelyi sé gek telj es felúj ítása, redőnyök

felújítása):

Budapest VIII. Kálvária téľ 14. szám alatti kellékľaktár helvisée:

B érb eadór a tartoző munkák ĺis szesen (parketta padló kij avítás a,

redőnyök felúj ítása, mellékhelyiség felúj ítása, elektromos hálózat

felúj ítás a, r aktár f ertőtlenítés e, ti s ztas ági fe s té s e) :

A két helyiségcsopoľt łisszesen:

29.62I.126,- Ft + Afa

Béľbeadóra tartozől munkák iisszesen: 36.98I.126,. Ft + g.g84.g04,. Et Áf", bruttó:
46.966.030,- Ft
A Bérlő kérelmére 2oI4. május 26-án a bérleti díjfizetési kötelezettség felfüggesztésére vonatkozó
megállapodás került a|áírásra a35/2oI3. (VI. 20.) szźtmú' önkormányzati ľendelet 15. $ (1) c) pontja
felhatalmazása a|apján a fenti címen lévő helyiségek vonatkozásálbaĺ 2014. ápľilis 0I. napjátőI, a

teljes kozmű há,Iózat he|yreáI|ításáig (víz-csatomázási rendszer, elektromos átam), valamint a 2
helyiség ázását okozó hiba elhárításáig, továhbá az érintésvédelmi jegyzőkönyv e|készítéséig, de
legkésőbb 2015. március 3I. napjáíg. A megállapodásban foglalt munkák f0I4. szeptember 30-ra
elkészültek,így aSzfuháznakbéľleti đíj2014. október 1-tőlkerÍil e|oírásra.

Nyilvántaľtásunk szerint a TURAY IDA Színház Kozhasznú Nonprofit Kft-nek 2014. október 30.

napjáig (1 havi), azazbruttő I.23I,900,- Ft béľleti és szemétszáÄ|ítási díjháltÍa|éka van.

Javaso|juk a Kisfalu Kft. onkormáyYzati Házkeze|ő Irodája által javasolt, a béľbeadót teľhelő
36.981'.126,. Ft + 9.984.904,. Ft Afa (bruttó: 46.966.030,. Ft) költség bérleti díjba torténő
beszámításáłt, és a bérbeszőlmítási megállapodás megkötését 48 hónapľa a TURAY DA Szíĺlház
Kozhasznú, Nonprofit Kft-vel. Amennyiben k&e|mező a megái|apodás megkötését követően
szátmlákkalr igazoIja a felújítási munkák elvégzését, és a benffitott számlák alapjĺán az
onkormrán y zatí Házkezel ő kod a \eígazo|j a a telj e s ítést.

foľdult a Kisfalu Kft-hez, a
díjba töľténő beszáłmítását

7.360.000,- Ft + Áfa



A béľbeszámítási megállapodás 48 hónapra történő megkötésével, havonta 77O.44o,- Ft + Áfa
összegben számolható el a felújítási kĺiltség, a fennmaľadő 199.560,- Ft + Afa összeg a bérlőt
terheli bérleti díj fizetési kotelezetts égként.

II. A beteľjesztés ĺndoka

A nem lakás célű helyiségek tekintetében a bérbeszá,mítás engeđéIyezéséhez béľbeadói döntés
szükséges, amely döntés meghozataLára aTisztelt Bizottság jogosult.

III. A dłintós cólju, pónziigyi hatása

Javasoljuk a bérbeszámításhoz történő hozzájfualźłst, mivel a béľlő a felújítás során növeli a
helyiség éÍtékét, a bérbeszőtmítási időszak letelte után béľlő a tevékenységének végzése közben
hosszú távon folyamatosan fizeti a béľleti díjat, amely bevételt jelent a tulajdonos tnkormányzat
szźlmáta, a kcizös koltség fizetési kötelezettség mellett.

Ahatározati javasIat elfogadása a2014. évi bérleti díj bevótelt negatívan, a bérbeszámítási időszak
leteltét követően pozitív anbefolyásolj a'

A ĺlŕintés nánzĺiovi feĺĺezefef ioénrlel qĺnclrr o" ŕi,.l..'..,.Áĺ'wzet )fi1 A év.l lrnlfcÁorrctéęéhan 11trCl) _r-^^""ÖJ
Helyiség bérleti díj bérbeszźtmítás címen ľendelkezésre á11.

IV. JogszabáIyĺ környezet ismeľtetése

Az onkormányzat tulajdonában źLIIő nem lakás céIjára szolgá|ő helyiségek bérbeadásának
feltételeiről szóló 35/f0I3. (vI.20.) szźtmú' rendelet (továbbiakban: RendeleĐ 2.$ (1) bekezdése
éľtelmében a Kt. a rendeletben meghatáĺozott feladat- és hatásköľ megosztás szerint _
önkormányzatibérbeadói döntésre a Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságot jogosítja fel.

A Rendelet 41. $ (1) bekezdése értelmében, ha a bérlő elfogadja a jelen fejezetben foglalt
feltételeket és a Városgazdáikodálsi és Pénzügyi BizottsáłghozzáĄźru|, a rendelet hatźlyba lépése
után elvégzett munkállatokat, a bérbeadót teľhelő munkálatok költségét abér|ő beszámíttathatja a

helyiség bérleti díjába a bérbeadó szervezettel kötott megállapodás alapján. Abérbeszálmítás útján
éľvényesíthető tényleges (igazolt) költségek elfogadásáról a Váľosgazdálkodási és Pénzügyi
Bizottság dönt. A (2) bekezdés a) pontj a a|apjáĺ a Vrárosgazdálkodási és Pénzügyi bizottság
jőváhagyásálval a bérbeadó szetvezet és a bérlő munkálatok műszaki tartalmźrő|, a vá.ľ:hatő

kĺiltségeirőI, a beszámítható költségek Iegmagasabb mértékéľől és időtartamáľól, valamint a

munkálatok e|végzésének határidej éroI írásban, megállapodik. Ezen paragrafus h) pontja értelmében
a b érLo a b érl eményb en elvég zett multkál atokat tov őbb szálmlázza a b éľb eadó t észér e.

A Rendelet 4f. g (1) bekezdése éľtelmében a bérleti díjba beszámíthatő költségeket úgy kell
meghatfuozni és havonta levorrni a bérleti díjból, hogy a munkálatok e|végzése után fizetendő

bérleti díjba beszámíthatő költségek a munkálatok befejezésétő| számítva _ ha a Városgazdálkodási
és Pénzügyi Bizottság másként nem dönt - gazdasźłgi társaság és egyéni váilalkozó bérlő esetében

legfeljebb 4 év alatt térĹiljenek meg a béflő számára, figyelembe véve, hogy a megállapodás
időtartama nęm taľthat tovább a béľleti jogviszony lejáratáná'|,

A ľendelet 15. $ (1) c) pontja aLap1áĺ a bérbeadó szervezet az a|ábbi esetekben a béľleti đíj fĺzetési
kötelezettséget abérlő kéľelmére felfüggesztheti atTa az időtartamľa - de legfeljebb I2 hónapra _,

amíg az említett akadály ferľráll, ha a helyiség (helyiségcsoport) egy része a bérbeadó éľdekköľében

felmerült okb ól haszná]hatatl an.

Fentiek aIapján kérem a Tisztelt Váľosgazdálkodási és Pénztigyi Bizottsálgot, hogy a fenti
helyiségek bérbeszźtmításáva|kapcsolatos döntését meghozni szíveskedjen.

Határozatĺ javaslat

..év. (...hó....nap). számú'Yáĺosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságihatározat:



A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság rigy dönt, hogy

I.) hozzájálľul a TURAY IDA Színház Közhasznú Nonpľofit Kft. által béľelt, Budapest vlu.,
Kálváľia tér 6. szám alatti, 35881/0/A/16.24 hľsz.ú, összesen 104t m2 alapterületii, és a
Budapest VIII., Kálváľĺa tér 1'4. szám alatti, 359I5t0tN38 hľsz.ú, 457 m2 alapteľületű nem
lakás célú helyiségeknek. felúj ítá sźłloz.

2.) lnozzájáľal- továbbá a TURAY IDA Színhá.z Közhasznú Nonprofit Kft.vel töľténő
bérbeszámítási megállapodás megkötéséhez, és a bérbeadóru tartozó felújítási munkák falazat
javitása, t.estés, csövek, ľadiátorok mázolása, padlóburko\ása, tuzjelző reĺdszeľ kiépítése,
elektľomos fogadószekĺény fe|Ĺljítása, elektromos vezetékÍendszer cseľéje, színpad lemezfedése,
Iépcső javítása, meleg víz e||átás felújítása zuhanyzőkban, fútési ľendszer kialakítása ionizációs
kazánna|, mellékhelyiségek tetjes felújítása, ľedőnyök felrijítása, parketta padló kijavítása, ruktáĺ
feľtőtlenítése, tisztasági festése) költségének béľleti díjba történó bérbeszámításhoz 48 hónap
a|att, 36.98L.Lf6,- Ft + Áfa @ruttó: 46.966.030'- Ft) összegben. Az elszámolás feltétele, hogy a
p.olő a felújítási munkákat e|végezze és a benffitott szám|ák a|apján a Kisfalu Kft.
onkoľmányzatiHázkezeloIrodájaLeigazo|jaateljesítést.

3.) a bérbeszámítási megállapodás megkötése előtt a bérlő köteles a fennálló hátra|ékát
kiegyenlíteni, vagy aľ:a ré,sz|etfizetési megállapodást megkötni.

4.) felkéri a Kisfalu Kft-t a b&beszámításimegá|lapodás megkötésére.

Felelős: Kisfalu Kft ügyvezető ígazgatő
Hatáľidő: 2014. december 17.
A döntés végrehajtá sáłt v égző szerv ezeti egység : Kisfalu Kft.
A lakosság széles körét érintő döntések esetén javaslata a kozzététe| módjára
nem indokolt hirdetőtáblán honlapon

Budapest, 2OI4. november 11.
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